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DUVODOVA ZPRAVA

1. SOUVISLOSTI NAVRHU
Oduvodnéni a cile navrhu

Na tento navrh je tfeba pohlizet v ramci snahy vytvofit vnitini trh s hypotecnimi uvéry a
v souvislosti s finan¢ni krizi.

Finan¢ni krize méla vyznamny dopad na obCany EU. I kdyz dalezitym faktorem, ktery k tomu
prispél, byl rist zajisténi, jez umoznilo véfitelim' presunout riziko jejich Gvérovych portfolii
na investory, spotiebitelé¢ bezprostfedné pocitili disledky. Mnozi ztratili divéru ve finan¢ni
sektor a ur¢ité Gvérové postupy, které na trhu pievladaly, jsou tim piimo ovlivnény”. S tim,
jak se uvéry staly pro dluzniky stale vice neunosnymi, vzrostl pocet nesplacenych uvér a
piipadti zabaveni majetku. Reseni neodpovédného poskytovani a piijiméani uvérd je proto
dilezitou soucasti snahy o finan¢ni reformu.

Komise podrobné zkoumala trhy EU s hypote¢nimi tivéry na bydleni po dobu nékolika let,
aby zajistila efektivni fungovéani jednotného trhu. Bild kniha o integraci trhi EU
s hypotenimi Gvéry® jiz diive urdila oblasti, které maji bezprostiedni vliv na odpovédné
poskytovani a pfijiméani avéri (napf. predsmluvni informace, poradenstvi, posouzeni bonity,
predCasné splaceni a zprostiedkovani uvéru) a které tvoii prekazky efektivniho fungovani
jednotného trhu. Tyto pfekazky brani podnikani nebo zvysuji naklady na podnikdni v jiném
Clenském staté¢ a vedou k poskozeni spotiebitele kvili nizké spotiebitelské duvére, vyssim
nakladim a snizené mobilit¢ klienta jak na domdacim trhu, tak v zahrani¢i. S ohledem na
problémy, které financni krize zviditelnila, a v souvislosti se snahou zajistit efektivni a
konkurenceschopny jednotny trh se Komise rozhodla ptedlozit opatfeni tykajici se
odpovédného poskytovani a pfijimani uvéri vcetné spolehlivého ramce pro zprostredkovani
Gvéru®. Proto jsou cile navrhu dvoji. Za prvé, navrh si klade za cil vytvofit efektivni a
konkurenceschopny jednotny trh pro spotiebitele, vétitele a zprostfedkovatele uvéru s
vysokou urovni ochrany tim, ze posili divéru spotiebiteld, mobilitu klientd, preshrani¢ni
¢innost vetitell a zprostiedkovateltl iivéru, a rovné podminky pro vSechny, pricemz musi byt
dodrzena zékladni prava zakotvena v Listiné zakladnich prav Evropské unie, predevsim pravo
na ochranu osobnich udaji. Za druhé, navrh se snazi podpofit finan¢ni stabilitu tim, ze zajisti,
aby se trhy s hypotecnimi ivéry chovaly odpovédné.

Obecné souvislosti

Velikost trhit EU s hypote¢nimi Gvéry je vyznamna: v roce 2008 Cinila vySe nesplacenych
hypoteénich avéra v EU27 téméf 6 biliont EUR, pfiblizng 50 % HDP EU’. Trhy EU s
hypote¢nimi uvéry jsou také zivotné dilezit¢ pro miliony evropskych obcand, ktefi v
soucasnosti splaceji hypotéku a potenciadlni vlastniky nemovitosti. Rozhodnuti vzit si

Vériteli rozumime Givérové a netvérové instituce.

Napf. uveéry v cizi méné, samooveéiené hypotéky.

KOM(2007) 807, 18.12.2007.

Urychlit oziveni evropske ekonomiky, KOM(2009) 114, 4.3.2009.

Hypostat 2008: Prehled evropskych hypotecnich trhit a triui s bydlenim, Evropska hypote¢ni federace,
listopad 2009, s. 7, 70 a 71.

L N T N

CS



CS

hypotéku je jednim z nejdilezitéjsich finanénich rozhodnuti v lidském Zzivoté, protoze s sebou
nese finan¢ni zavazek, ktery mize trvat i desetileti.

Uroven zadluZenosti domécnosti v Evropé roste. To viak samo o sobé neni znamkou
neodpovédného poskytovani a pfijimani uvért,, pokud je uroven zadluzenosti udrzitelnd a
splatky jsou hrazeny. Avsak cisla ukazuji, Ze ob¢ané maji stale vice potize se splacenim svych
dluht. Potize se splacenim vedly k naristu miry nesplacenych tivéra a poctu pripadl zabaveni
majetku. Udaje mohou byt ovlivnény i jinymi faktory, neZ je neodpovédné poskytovani a
pfijimani uvérd, naptiklad vSeobecnym hospodarskym poklesem. Avsak statistické udaje
spolu s kvalitativnimi dikazy ziskanymi prostfednictvim piispévkl zicastnénych stran a
jednotlivé priklady v Evropé ukazuji, ze se nejedna pouze o cyklicky problém nebo o problém
jednoho ¢i dvou ¢lenskych statt, ale o problém celé EU.

Rozhodnuti pridélit konkrétni hypotecni uvér, konecny vybér hypotecniho produktu
zadatelem o uvér a jeho schopnost uvér splatit ovlivituje fada faktorti. Mezi tyto faktory
fadime hospodaisky vyvoj, asymetrické informace a stiet z4jml, mezery v pravnich
predpisech a jejich nejednotnost, stejné jako dalsi faktory, jako je financni gramotnost
zadatele o uvér a struktury financovani hypotéky. I kdyz tyto dalsi faktory jist¢ hraji roli,
skutecnosti zlstava, ze neodpovédné chovani urcitych subjektl na trhu pfispélo k vytvoreni
bubliny na realitnim trhu a stalo se jednim z klicovych prvkl finanéni krize. Je proto ziejmé,
ze neodpovédné poskytovani a pfijimani uveéril je tfeba fesit, aby se zamezilo opakovani
podminek, které vedly k souc¢asné finan¢ni krizi.

Platné predpisy vztahujici se na oblast navrhu

Klamava reklama je upravena smérnici Evropského parlamentu a Rady 2006/114/ES ze dne
12. prosince 2006 o klamavé a srovnavaci reklam&®, kterd se pouZivid na vztahy mezi
obchodniky, a smérnici Evropského parlamentu a Rady 2005/29/ES ze dne 11. kvétna 2005 o
nekalych obchodnich praktikich viiéi spotiebitelim na vnitinim trhu’. Tato pravidla viak
nezohlednuji specifika hypote¢niho tivéru, ani netesi potiebu spottebitelli, aby byli schopni si
reklamy porovnat.

Neprimétené podminky ve spotiebitelskych smlouvach jsou upraveny smeérnici Rady
93/13/EHS ze dne 5. dubna 1993 o nepfiméfenych podminkach ve spotiebitelskych
smlouvach®, ktera zavadi pojem ,,pfimé&fenost”, aby se zabranilo vyznamnym nerovnovdham
v pravech a povinnostech spotiebitelli na jedné strané a prodejcti a poskytovatelii na strané
druhé. Tento obecny pozadavek je doplnén seznamem piikladii podminek, které mohou byt
povazovany za nepfiméiené. Tato pravidla v§ak neberou v potaz specifika hypote¢niho uvéru.
Predsmluvni informace pro hypotecni Uveéry jsou predmétem Evropské dohody o
dobrovolném kodexu chovani pro poskytovani pfedsmluvnich informaci pro uvéry na bydleni
(,.kodex*) z biezna 2001°. Komise kodex podpofila v doporuceni 2001/193/ES ze dne
1. bfezna 2001 o predsmluvnich informacich, které maji spotiebitelim predlozit
poskytovatelé nabizejici uvéry na bydleni'. Cilem kodexu bylo uréit obecné informace, které

Ut vést. L 376, 27.12.2006, s. 21.

Ut. vést. L 149, 11.6.2005, s. 22.

Ut. vést. L 95, 21.4.1993, s. 29.

Evropska dohoda o dobrovolném kodexu chovani pro poskytovani predsmluvnich informaci pro uvery
na bydleni (European Agreement on a Voluntary Code of Conduct on Pre-contractual Information for
Home Loans), 5.3.2001.

10 Ut. vést. L 69, 10.3.2001, s. 25.
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by mély byt spotiebiteli dostupné, a shodnout se na evropském standardizovaném
informac¢nim ptehledu, na jehoz zaklad¢ by spotiebitelé mohli porovnavat tvéry na bydleni
jak doma, tak v zahranic¢i. Provadéni kodexu je vSak nejednotné a neni optimalni.

Rada ¢lenskych stat pouziva vybrana ustanoveni smérice Evropského parlamentu a Rady
2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008 o smlouvach o spotiebitelském uvéru (smérnice o
spotiebitelském uvéru)'' na hypotedni Gvéry. Tato smérnice se tykd spotiebitelskych uvéra ve
vysi od 200 EUR do 75 000 EUR a upravuje reklamu, pfedsmluvni a smluvni informace,
posouzeni bonity, odpovidajici vysvétleni stejné jako pozadavky na zvefejnéni tykajici se
zprostiedkovateld uvéru. Uvéry na nakup nemovitosti zaji§téné zastavnim pravem k
nemovitosti nebo jinym srovnatelnym zajisténim nebo uvéry na renovaci pievysujici 75 000
EUR nespadaji do oblasti pisobnosti této smérnice.

Cinnost Gvérovych instituci je upravena a podléha pozadavkim na povoleni, registraci a
dohled v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 2006/48/ES ze dne 14. Cervna
2006 o pristupu k ¢innosti uvérovych instituci a o jejim vykonu'’. Na trovni EU se vak
zadné takové pozadavky nevztahuji na netivérové instituce poskytujici hypotecni avér nebo na
zprostiedkovatele avéru.

Soulad s ostatnimi politikami EU a cili Unie

Cile navrhu jsou v souladu s politikami a cili Unie. Smlouva stanovi postup, jenz zajisti
vytvofeni a fungovani vnitiniho trhu s vysokou trovni ochrany spotiebitele, stejné jako
svobodu poskytovani sluzeb. Takovy trh s hypotecnimi uvéry neni zdaleka vytvoren, protoze
existuje ne¢kolik prekazek svobody poskytovani sluzeb.

Navrh je v souladu s ostatnimi pravnimi ptredpisy a politikami EU a dopliiuje je zejména v
oblastech ochrany spotiebitele a obezietnostniho dohledu. Smérnice o spotiebitelském uvéru'’
byla pfijata v roce 2008 s cilem zvysit uroven ochrany spotiebitele a usnadnit integraci trhu se
spotiebitelskymi uvéry. Tento navrh dopliuje smérnici o spotiebitelském tveéru vytvorenim
podobného rdmce pro hypotecni uvér. Navrh z velké ¢asti vychazi z ustanoveni o podnikani
ve smérnici o spotfebitelském uvéru, avSak tam, kde je to potfebné, zohlediuje specifické
rysy hypotecniho uvéru, napf. uvedenim varovani pired rizikem v ustanovenich o
pfedsmluvnich informacich a posilenim ustanoveni o posouzeni bonity. Pfitom ndvrh rovnéz
bere v tivahu skute¢nost, ze nékteré ¢lenské staty se jiz rozhodly pouzivat uréita ustanoveni
smeérnice o spotiebitelském uvéru na hypotecni tver. Kromé toho planované nebo probihajici
zmény pravidel obezfetnosti a dohledu v bankovnim sektoru, napt. zmény kapitalovych
pozadavkl a pravidel zajisténi, budou mit pifimy dopad na to, jak budou banky poskytovat
uvéry. Tento navrh dopliuje praci na strané¢ dohledu tim, ze se zaméiuje na zajiSténi
odpovédného podnikani a na zajisténi regulacniho ramce pro vSechny ucastniky uvérového
fetézce. Zaroven by kazda z téchto iniciativ méla prispét ke snizeni uvérového rizika a vétsi
financ¢ni stabilité.

2. KONZULTACE ZUCASTNENYCH STRAN A POSOUZENI DOPADU

Konzultace zicastnénych stran

! Ut. vést. L 133, 22.5.2008, s. 66.
12 Ut. vést. L 177, 30.6.2006, s. 1.
13 Smérnice 2008/48/ES o smlouvach o spotiebitelském avéru, 23.4.2008.
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Metody konzultact, hlavni cilova odvétvi a obecny profil respondentii

V predchozich letech se Komise podrobné zabyvala trhy EU s hypotecnimi uvéry a
vysledkem byla bila kniha o integraci trhit EU s hypote&nimi uvéry'®. Bila kniha a rozsahlé
konzultace, které¢ s ni byly spojeny, tvoii nedilnou Cast pfipravné prace na iniciativé o
odpovédném poskytovani a ptijimani uaveért.

V souvislosti s tim a vzhledem k finan¢ni krizi Komise zapocala vefejnou konzultaci, aby
posilila a prohloubila pochopeni problémt spojenych s odpovédnym poskytovanim a
pfijimanim avért. Utvary Komise se také prabézné ucastnily fady jednani s Glenskymi staty,
vetiteli a zastupci zprostfedkovateltl tvéru, odborti a spotiebiteld. Evropsky parlament a
Evropsky hospodaisky a socialni vybor pfijaly nékolik zprav o problémech spojenych s
odpovédnym poskytovanim a piijimanim uvérti. Komise jednala s evropskym inspektorem
ochrany udaji o ochrané osobnich udaji spotiebitelll. Komise rovnéz vzala na védomi
vyznamny vyzkum provadény jinymi fory, jako je OECD nebo Svétova banka.

Shrnuti odpovedi a zpiisob, jakym byly vzaty v uvahu

Rozsahly postup konzultaci umoznil identifikovat nékteré klicové prvky. Za prvé, bankovni
sektor tvrdi, Ze neodpovédné poskytovani uvérti se EU netyka stejnou mérou jako USA, a tak
zasahu EU neni zapotiebi. Ackoliv se problémy trhi EU s hypotecnimi Givéry nerozsitily tak
jako v USA, v ramci regulace trhit EU byly identifikovany podobné slabé stranky, napt.
nedostate¢né ucinnd regulace nckterych ucastnikli a slabé stranky regulace marketingu
hypoték a prodejnich postupl. Za druhé, zéstupci spotiebitelll podporuji iniciativu, kterd
zajisti vysokou tUroven ochrany spotiebitele, a mohla by zabranit piedluzenosti. Rovnéz
podporuji opatieni, jezZ umozni spotiebiteliim porovnavat nabidky a divétovat subjektim, se
kterymi pfichazeji do styku. Upfednostiiuji navrh na trovni EU, ktery by zavedl pouze
minimalni standardy, a ponechal ¢lenskym statim prostor ke zvySeni ochrany spotiebitele v
souladu s mistnimi podminkami a zvyklostmi. Za tieti, vzhledem ke stavajicimu malému trhu
s preshrani¢nimi hypote¢nimi Gvéry nékteré zacastnéné strany tvrdi, Zze by bylo vhodnéjsi,
aby opatfeni byla pfijata spiSe na narodni Grovni nez na urovni EU. Tfemi otazkami, u nichz
mezi zacastnénymi stranami existovala nejvétsi podpora pro opatteni EU, byly povinnost
posuzovat bonitu, potfeba jasnych, srozumitelnych a porovnatelnych predsmluvnich
informaci a potfeba zajistit, aby vSechny subjekty na uvérovém trhu podléhaly prislusné
regulaci a dohledu.

Ziskané informace potvrdily, Zze zésah ze strany EU v oblasti odpovédného poskytovani a
pfijimani hypotec¢nich uvért je odivodnény, a podstatné prispély k uptednostnéni a struktute
smérnice.

Sbér a vyuziti vysledki odbornych konzultaci

Komise také vyuzila tadu studii a zprav, které se zabyvaly problémy odpovédného
poskytovani a pfijimani uvéri véetn¢ studie provedené spole¢nosti London Economics o
uloze a regulaci netivérovych instituci na trhu EU s hypote¢nimi tivéry (prosinec 2008), studii
spole¢nosti Europe Economics o zprostfedkovatelich uvéru na vnitinim trhu (leden 2009),
zpravu odborné skupiny pro uvé€rovou historii (cerven 2009), zpravu spolecnosti OPTEM o
ovefeni navrhovaného nového formatu a obsahu evropského standardizovaného informacniho

1 KOM(2007) 807, 18.12.2007.

CS



CS

ptehledu o uvérech na bydleni u spotiebitelit (fijen 2009) a studii spolecnosti London
Economics o nékladech a pfinosech riznych variant politiky tykajicich se hypotecniho tivéru
(biezen 2011).

Posouzeni dopadii
Komise provedla posouzeni dopadt.

Posouzeni dopadii vymezilo fadu problémi na trzich EU s hypote¢nimi uvéry, které jsou
spojeny s neodpovédnym poskytovanim a piijimanim uvéri v predsmluvni fazi a potencidlni
$ifi neodpovédného chovani zprostiedkovatelti ivéru a neavérovych instituci. Tyto problémy
jsou zpisobeny trhem a selhdnim regulace, stejné jako dalSimi faktory, naptiklad obecnym
hospodaiskym vyvojem a nizkou trovni finan¢ni gramotnosti. V ptedvstupni fazi se jednalo o
nasledujici problémy: neporovnatelné, nevyvazené, netiplné a nejasné reklamni materialy,
nedostatecné, zastaralé, slozité¢, neporovnatelné a nejasné predsmluvni informace, nevhodné
poradenstvi a nepfiméfend vhodnost a nepfiméfené posouzeni bonity. Dalsi zdiraznéné
problémy se tykaly neucinnych, rozpornych nebo neexistujicich rezimt registrace, povoleni a
dohledu pro zprostiedkovatele Gvéru a netveérové instituce poskytujici hypotecni uvér.
Shledané problémy jsou spojeny s potencidln¢ vyraznymi makroekonomickymi efekty
prelévani, mohou vést k poskozeni spotiebitele, pisobit jako ekonomické nebo pravni
prekazky preshrani¢ni ¢innosti a vytvaret nerovné podminky mezi subjekty.

Posouzeni dopadli zvazuje fadu variant politiky pro kazdou problémovou oblast véetné
nezasahovani, pravidel vychazejicich ze zasad a podrobnéjSich nebo zvlastnich pravidel na
urovni EU. RovnéZz posuzuje nejvhodnéjsi ndstroj pro opatfeni, pfiCemz bere v uvahu
samoregulaci, smérnici, nafizeni, sdéleni a doporuceni.

Posouzeni dopadi dochdzi k zavéru, ze k zajisténi odpovédného poskytovani a piijimani
uveért v EU je nezbytny soubor preferovanych variant politiky a Ze preferovanym nastrojem je
smeérnice.

Uptednostnéné moznosti uvedené v posouzeni dopadi by mély vést k podstatnému zlepSeni
spoCivajicimu ve sniZzeni Ujmy spotiebitele. Zvysi spotiebitelskou divéru vaci véfitelim,
zprostiedkovatelim uvéru a hypoteénim produktim a snizi pravdépodobnost toho, ze si
klienti zakoupi produkt, ktery si nemohou dovolit a ktery by mohl vést k predluzenosti,
nesplaceni a nakonec zabaveni majetku. Ocekava se také, ze silny pozitivni vliv na
spotiebitelskou davéru podpoii poptavku po produktech hypoteéniho uvéru a povzbudi
mobilitu spotiebiteld jak na domaci, tak na pteshrani¢ni Grovni, byt zde v mensim rozsahu.
Provadéni nékterych vybranych variant nepovede v fad¢ ¢lenskych statl, kde jiz podobné
povinnosti existuji, k vyznamnym zménam v ptsobeni trznich subjektl na strané nabidky. Ale
preferované varianty politiky budou mit dilezity dopad na preshrani¢ni Cinnost vériteld a
zprostiedkovatelll Gvéru. Provadéni preferovanych variant povzbudi preshrani¢ni aktivitu
nabidkou novych podnikatelskych ptilezitosti stejné jako usporami z rozsahu a Sife nabidky.
To bude mit pozitivni dopad jak na trzni subjekty, tak na spotiebitele. Vstup zahrani¢nich
poskytovateli a zprostfedkovatelii uvéru by mél posilit konkurenci, a tak vést k Sirs$i nabidce
uvérovych produkti pro spotiebitele a potencidlné dokonce k malému snizeni cen.
Preferované varianty politiky budou pro véfitele a zprostiedkovatele tivéru také znamenat
naklady. Tyto naklady vSak budou omezeny nckolika faktory véetné skutecnosti, ze fada
preferovanych variant politiky je jiz v n¢kolika clenskych stitech provadéna, ze mnoho
preferovanych variant politiky je jiz béznou praxi ve velké Casti odvétvi a ze se ocekavaji
podstatné synergie mezi riznymi variantami politiky. Celkové piinosy souboru opatfeni se
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odhaduji ve vysi 1 272—1 931 milioni EUR. Celkové jednordzové a pribézné néklady se
o¢ekavaji ve vysi 383—621 milioni EUR, respektive 268—330 milioni EUR.

Rizné varianty politiky a jejich dopad na zucastnéné strany jsou podrobné probrany v
posouzeni dopadi.

3. PRAVNi STRANKA NAVRHU

Pravni zaklad

Ustanoveni ¢lanku 114 Smlouvy o fungovani EU.

Zasada subsidiarity

Zasada subsidiarity se uplatni, nespada-li navrh do vyluéné pravomoci Unie.

Cild navrhovaného opatieni nemohou uspokojivé dosahnout clenské staty a z diivodu rozsahu
nebo ucinku navrhovaného opatieni jich mtize byt 1épe dosazeno Unii z téchto divodu:

Smlouva stanovi postup, jenz zajisti vytvofeni a fungovani vnitiniho trhu s vysokou trovni
ochrany spotiebitele, stejné jako svobodu poskytovani sluzeb. Takovy trh s hypote¢nimi
uveéry neni zdaleka vytvoren, protoze existuje nékolik prekazek svobody poskytovani sluzeb a
vytvofeni vnitiniho trhu. Tyto pfekdzky omezuji uroven pieshrani¢ni ¢innosti na strané
nabidky a poptavky a omezuji konkurenci. Vétitelé mohou byt méné efektivni nez by mohli
byt a zadatelé o uvér mohou byt vystaveni riziku poSkozeni spotiebitele.

Faktory, které brani podnikani, nebo zvysuji nédklady na podnikani v jiném c¢lenském staté v
porovnani s ndklady domacich poskytovatelti, mohou byt ovlivnény pfislusnymi iniciativami
politiky EU. Nékteré z vymezenych problémli by mohly zvysit naklady na poskytovani
hypotecnich uvéri domacimi poskytovateli, nebo jim branit v podnikani. AvSak néklady na
vstup do podnikéni se zvysuji pro vétitele, ktefi se snazi uplatnit v zahrani¢i, a proto mohou
poskodit ty, ktefi vstupuji na trh nové, a tim omezit konkurenci.

Na konkurenc¢nim a efektivné fungujicim jednotném trhu s vysokou urovni ochrany
spotiebitele by si spotiebitelé meli vybirat nejlepsi nabizeny produkt podle svych potieb, at’
uz ve své vlastni zemi, nebo v jiném clenském staté. Spotiebitelé v EU stale prevazné voli
mistni poskytovatele hypotecnich uvért. Toto 1ze mimo jiné pfipsat na vrub nedostatecnému
povédomi spottebitell o tom, co se nabizi jinde, a nedostatku spotiebitelské divéry v
disledku nepostacujicich nebo Spatnych informaci, obavam, zda jim budou zarucena jejich
prava, nebo slabé pravni ochrané v ptipadé problémt.

Financ¢ni integrace a finan¢ni stabilita jsou vzajemné se podminujici cile, které plsobi na
narodni urovni, ale podstatné zavisi na nékterych ukolech, které mohou byt splnény pouze na
urovni EU. Tak jak ukdzala neddvna finan¢ni krize, u€inky neodpovédného poskytovani
uvéri v jedné zemi se mohou rychle rozsitit za statni hranice ¢asteéné v dusledku
nadndrodniho vyskytu nékterych bankovnich skupin a také mezindrodniho charakteru
sekuritizovaného rizika. Tato smérnice se zaméfuje na vzijemny vztah mezi
vetiteli/zprostiedkovateli a obCany. Neodpoveédné poskytovani a pfijimani uvéra bylo jednim
z faktorti vzniku finan¢ni krize: vyznamné ptispélo ke vzniku finan¢nich otfesti. Navrhovana
opatieni by méla zajistit, ze se k hypote¢nimu uvéru v EU pfistupuje odpovédné a ze to
ptispiva k finan¢ni, hospodarské a socialni stabilit¢ EU.
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Vytvoreni vnitfniho trhu s hypote¢nimi uvéry s vysokou urovni ochrany spotiebitele stejné
jako usnadnéni poskytovani sluzeb v EU by bylo plné v souladu se Smlouvou. Je
pravdépodobné, ze c¢innost na trovni jednotlivych ¢lenskych stati povede k nejednotnym
pravidlim, coz muze ohrozit fadné fungovani vnitfniho trhu nebo vytvofit dalsi prekazky jeho
radného fungovani stejné jako rozdilné urovné ochrany spottebitele v EU. Spole¢né standardy
na urovni EU jako jsou ty, které jsou navrhovany, by mély ptispét k efektivnimu a
konkuren¢nimu vnitinimu trhu s vysokou urovni ochrany spotiebitele. Tyto standardy jsou
déle nezbytné k pouceni z krize s rizikovymi hypotékami a k zajisténi toho, Ze se takova krize
nebude v budoucnu opakovat.

Navrh je tedy v souladu se zdsadou subsidiarity.
Zasada proporcionality
Navrh je v souladu se zasadou proporcionality z téchto divodu:

Tento navrh nepiekracuje ramec toho, co je nezbytné pro dosazeni jeho cili. Neupravuje
vSechny stranky poskytovani a pfijimani avért, ale soustfedi se na nékteré klicové aspekty
transakce spojené s hypotecnim tvérem.

Vsechna navrhovana pravidla byla podrobena testu pfimétenosti a Siroce konzultovéna s
cilem zajistit odpovidajici a pfimétenou regulaci.

Navrh umoziuje pozdéjsi ptijeti provadécich opatieni nebo technickych standardii v pripade,
ze si zvlastni problémy vyzadaji vyvoj podrobnégjsich technickych pokynli nebo ujasnéni.

Dne 23. zari 2009 ptijala Komise navrhy nafizeni, kterymi se zfizuji Evropsky organ pro
bankovnictvi (EBA), Evropsky organ pro pojistovnictvi a zaméstnanecké penzijni pojisténi
(EIOPA) a Evropsky organ pro cenné papiry a trhy (ESMA)". V této souvislosti Komise
ptipomind prohlaseni tykajici se clanku 290 a 291 Smlouvy o fungovani EU, které¢ ucinila pii
ptijeti natizeni zakladajicich evropské organy dohledu, podle kterych: ,,Pokud jde o postup
pfijimani regula¢nich norem, zdlraziiuje Komise jedinecny charakter odvétvi finan¢nich
sluzeb, ktery vyplyva z Lamfalussyho struktury a ktery je vyslovné uznan v prohlaseni 39 ke
Smlouvé o fungovani EU. Komise mé vSak zdvazné pochybnosti o tom, zda omezeni jeji
ulohy pfi pfijimani aktli v pfenesené pravomoci a provadecich opatfeni jsou v souladu s
¢lanky 290 a 291 Smlouvy o fungovani EU.*

Volba nastroji
Navrhovany nastroj: smérnice.
Jiné prostfedky by nebyly piiméfené z téchto diivodu:

Uplnd harmonizace neni vzdy nezbytna nebo vhodna: napf. struktura trh@i s bydlenim a
hypote¢nimi uvéry se v EU lisi a produkty a struktury odménovani jsou rovnéz rizné. Zasah
EU musi byt dostate¢né podrobné rozpracovan, aby byl G¢inny, ale na dostate¢né vysoké
urovni, aby zohlednil rozmanitost EU. Smérnice nabizi ur¢itou miru flexibility s ohledem na
urovenn harmonizace. Tato cilend opatieni vyhovi rozmanitosti, kterd panuje na trzich EU s
hypotecnimi Gvéry.

15 http://ec.europa.eu/internal market/finances/committees/index en.htm#package
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Doporucuje se, aby jako pravni nastroj tohoto souboru navrhovanych opatfeni byla pouzita
smérnice.

4., ROZPOCTOVE DUSLEDKY

Ponechame-li stranou bézné spravni naklady spojené se zajisStovanim dodrzovani pravnich
predpisi EU, rozpoctové dusledky nebudou zadné, nebot’ se nevytvareji zadné nové vybory
ani zadné finan¢ni zavazky.

S. DALSi INFORMACE

Pfezkum / revize / ustanoveni o skonceni platnosti
Névrh obsahuje ustanoveni o prezkumu.

Evropsky hospodarsky prostor

Navrhovany akt se tykd EHP, aproto by jeho oblast plsobnosti méla byt
rozsitena i na Evropsky hospodaisky prostor.

Podrobné vysvétleni navrhu

Cilem nasledujiciho kratkého shrnuti je usnadnit rozhodovaci proces tim, ze nastini hlavni
podstatu smérnice.

Clanek 1 (pfedmét) uvadi, e smérnice se zaméfuje na hypoteéni uvér pro spotiebitele a na
nekteré obezietnostni pozadavky na vétitele a zprostiedkovatele tvéru a dohled nad nimi.
S ohledem na toto se smérnice zaméfuje spiSe na nemovitosti ur¢ené k bydleni, nikoli
obchodni majetek.

Clanek 2 (oblast ptisobnosti) stanovi oblast ptisobnosti smérnice, kterd pokryva smlouvy o
uvéru zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti nebo jinou zarukou, uvéry na nakup
nemovitosti a nékteré smlouvy o uvéru na financovani renovace nemovitosti. Smérnice
nevylucuje moznost, Ze nékteré Clenské staty mohou chtit rozsitit rozsah i na jiné piijemce,
jako jsou malé nebo stiedni podniky, nebo i na nékteré transakce v rdmci obchodniho
majetku.

Clanek 3 (definice) definuje pojmy pouzité v této smérnici. Definice byly co mozna nejvice
sladény s témi, které byly pouzity v ostatnich ptedpisech Unie, zvlast€ ve smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008, ktera stanovi pravidla na
urovni Unie tykajici se smluv o spotiebitelském tuvéru, a smérnici Evropského parlamentu a
Rady 2002/92/ES ze dne 9. prosince 2002 o zprostiedkovani pojiténi'®. Avsak s ohledem na
zvlastnosti této smérnice byly nékteré definice ptizptisobeny potfebam tohoto navrhu.

Clanek 4 (pfisluiné organy) vyzaduje po ¢lenskych statech, aby uréily konkrétni piislusné
organy k provadéni smérnice.

16 Ut. vést. L 9, 15.1.2003, s. 3.
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Clanek 5 (kodex chovéni pii poskytovani uvéru spotiebitelim) a 6 (minimélni pozadavky na
odbornou zputsobilost) stanovi dilezité podminky jak pro véfitele, tak pro zprostiedkovatele
uvéru, aby byla zajisténa vysoka troven profesionality pii poskytovani hypotecniho uvéru,
jako je povinnost vystupovat v co nejlepSim zdjmu klienta, a pozadavky na odpovidajici
védomosti a odbornou zptisobilost.

Clanek 7 (obecna ustanoveni pouzitelna na reklamu a marketing) a 8 (standardni informace
uvadéné v reklam¢) zavadéji obecné zasady pro marketingovou a reklamni komunikaci a
urcuji formu a obsah informaci uvadénych v reklamé. Standardni informace se tykaji hlavnich
prvka uvéru, a pokud je uvér zajistén zastavnim pravem k nemovitosti, potom i varovani pied
disledky vyplyvajicimi pro spotiebitele v piipadé nedodrzeni jeho zavazkl spojenych se
smlouvou o uvéru. Tato opatfeni doplituji a rozSifuji zavazky vyplyvajici ze smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2005/29/ES ze dne 11. kvétna 2005 o nekalych obchodnich
praktikach vii¢i spotfebitelim na vnitinim trhu a o zméné smérnice Rady 84/450/EHS,
smérnic Evropského parlamentu a Rady 97/7/ES, 98/27/ES a 2002/65/ES a natizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.2006/2004 (,,smérnice o nekalych obchodnich
praktikach®).

Clanek 9 (pfedsmluvni informace) stanovi povinnost véfitelis a zprostedkovateld uvéru vzdy
zptistupnit v§eobecné informace o Skale uvérovych produkt. Dale zavadi povinnost vétiteli
a ptipadné zprostredkovatel uvéru poskytovat spotiebiteli individualni informace vychazejici
z evropského standardizovaného informacniho piehledu. Tyto pozadavky z velké casti
odrazeji dobrovolné zavazky obsazené v evropském dobrovolném kodexu chovani pfi
poskytovani Gvérii na bydleni. Obsah a forma evropského standardizovaného informacéniho
prehledu, ktery je stanoven v pfiloze II, byl vSak aktualizovan tak, aby zohlednil vysledky
spottebitelskych testl ve 27 ¢lenskych statech.

Clanek 10 (informa¢ni pozadavky tykajici se zprostfedkovatel wvéru) pozaduje po
zprostiedkovatelich ivéru, aby spotfebitelim sd€lili informace tykajici se jejich totoznosti,
postaveni a vztahu k véfiteli diive nez poskytnout své sluzby, aby se zvysila transparentnost v
ptipad¢ stietu z4jma.

Clanek 11 (odpovidajici vysvétleni) zavadi povinnost véfitele a zprostiedkovatele avéru podat
spottebiteli v predsmluvni fazi vysvétleni navrhované spotiebitelské smlouvy/smluv s
ohledem na uroven védomosti spotiebitele a jeho zkusenosti s ivérem.

Clanek 12 (vypocet roéni procentni sazby nakladil) se tyka hlavniho ukazatele pouzivaného
pro srovnani produktd hypotecniho uvéru. To vyzaduje pouziti definice ro¢ni procentni sazby
nakladti (RPSN) pro produkty hypote¢niho uvéru, ktera je stanovena ve smérnici Evropského
parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008, jez stanovi pravidla tykajici se smluv
o spotiebitelském véru na Grovni Unie. Podrobnosti metody vypoctu RPSN jsou uvedeny v
ptiloze I spolu s ustanovenimi, kterymi se méni metodika tak, aby zohlednila vyvoj na trhu.

Clanek 13 (informace o vypijéni urokové sazbd) uvadi informace, které maji byt poskytnuty
spottebiteli, pokud se vyplijcni urokova sazba zméni.

Clanek 14 (povinnost posoudit bonitu spotiebitele) pozaduje, aby véfitel posoudil schopnost
spotiebitele uveér splatit s ohledem na jeho osobni situaci a na zékladé dostate¢nych informaci.
Zavadi také povinnost vétitele odmitnout poskytnuti uvéru, jestlize jsou vysledky posouzeni
bonity zaporné.
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Clanek 15 (oznamovaci povinnost na strané spotiebitele) zavadi pozadavek ,,odpovédného

prijimani uveéra®, — tj. Zadatel o ivér musi poskytnout vsechny nezbytné a spravné informace,
aby umoznil provést posouzeni bonity.

Clanek 16 (piistup k databazim) zavadi ustanoveni, ktera véfitelim zajisti pristup k
informacim z pfislusnych databazi na nediskriminacnim zéklad¢.

Clanek 17 (standardy poradenstvi) zakladad standardy, aby bylo zajiténo, Ze pokud je
poskytovano poradenstvi, je Zadateli o uvér zfejmé, ze se mu dostava poradenstvi, aniz by
vsak byla zavedena jakékoli povinnost poskytovat poradenstvi. Zavadi pozadavek na to, aby
se zvazil dostate¢ny pocCet smluv o spotiebitelském uvéru na trhu a poradenstvi bylo
poskytovano s ohledem na profil zadatele o uvér.

Clanek 18 (pied¢asné splaceni) vyzaduje, aby Glenské staty zajistily pravo spotiebiteld na
predcasné splaceni jejich tvéru pred vyprsenim smlouvy o uvéru. Clenské staty maji moznost
stanovit podminky pro vykon tohoto prava za predpokladu, ze tyto podminky nebudou pitili§
naroc¢né.

Clanky 19 az 22 (o povoleni a registraci zprostiedkovateld uvéru a dohledu nad nimi)
zakladaji zdsady ramce regulace a dohledu pro zprosttedkovatele uvéru. Tento rdmec stanovi
povoleni pro zprostfedkovatele uvéru a jejich registraci, pokud jsou trvale dodrzovany nékteré
pozadavky na vstup do podnikéni, a vytvofeni rezimu jednotného pasu. Tyto pozadavky se
vztahuji na vSechny zprostfedkovatele ivéru bez ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou vazani v
zajmu zajisténi vysoké tirovné profesionality v odvétvi.

Clanek 23 (povoleni a registrace netveérovych instituci a dohled nad nimi) stanovi, ze
neuveérové instituce musi podléhat pfislusnému povoleni, registraci a dohledu. To by mélo
zajistit, ze vSichni véfitelé, at’ jsou uvérovou instituci ¢i ne, podléhaji pfislusné regulaci a
dohledu.

Clanek 24 (sankce) vyzaduje, aby &lenské staty zajistily, Ze v piipadé nedodrZeni smérnice
mohou byt pfijata ptislusna spravni opateni nebo sankce.

Clanek 25 (mechanismy feSeni sport) vyzaduje, aby ¢&lenské staty ziidily subjekty pro
mimosoudni zjednavani napravy pro feSeni sporti mezi veéfiteli a spotfebiteli a mezi

zprostiedkovateli uvéru a spotiebiteli.

Clanky 26 az 28 (akty v pienesené pravomoci) stanovi postupy, které umozni, ze nékteré asti
smérnice mohou byt zménény, upiesnény nebo aktualizovany.

Clanek 29 (zavazna povaha této smérnice) a ¢lanek 30 (provedeni) uvadéji, ze smérnice by
m¢éla byt ¢lenskymi staty provedena a jak by méla byt provedena.

Clanek 31 (ustanoveni o pfezkumu) stanovi, Zze prezkum vhodnosti a u¢innosti smérnice pti
dosahovani jejich cild bude proveden po péti letech.

11
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2011/0062 (COD)
Navrh
SMERNICE EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY

o smlouvich o véru na bydleni

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKY PARLAMENT A RADA EVROPSKE UNIE,

s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie, a zejména na ¢lanek 114 této smlouvy,
s ohledem na navrh Evropské komise'”,

po postoupeni navrhu legislativniho aktu vnitrostatnim parlamenttm'®,

s ohledem na stanovisko Evropského hospodaiského a socialniho vyboru'’,

s ohledem na stanovisko Vyboru regiont®’,

s ohledem na stanovisko Evropské centralni banky?',

po konzultaci s evropskym inspektorem ochrany udaji?,

v souladu s fadnym legislativnim postupem®,

vzhledem k témto divodim:

(1)  V bieznu roku 2003 Komise zah4jila proces identifikace a posouzeni dopadu prekazek
na vnitini trh se smlouvami o Gvéru na nemovitosti uré¢ené k bydleni. V roce 2007
ptijala bilou knihu o integraci trhit EU s hypotenimi Gvéry**. Bila kniha ohlasila
zamer Komise posoudit, mimo jiné, dopad variant politiky na pfedsmluvni informace,
uvérové databaze, bonitu, ro¢ni procentni sazbu naklada a poradenstvi. Komise rovnéz
zfidila odbornou skupinu pro tvérovou historii, aby ji pomohla pii pfipravé opatieni
ke zlepSeni dostupnosti, porovnatelnosti a uplnosti udaji o uvérech. Byly také

17 Ut vést. C XX, XX, s. XX.
18 Ut vést. C XX, XX, s. Xx.
19 Ut vést. C XX, XX, s. Xx.
20 Ut vést. C XX, XX, s. Xx.
2 Ut vést. C XX, XX, s. Xx.
2 Ut vést. C XX, XX, s. Xx.
2 Ut vést. C XX, XX, s. Xx.
24 KOM(2007) 807, 18.12.2007.
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2)

3)

4)

)

zahajeny studie o roli a fungovani zprosttedkovatelli uvéru a neavérovych instituci
poskytujicich smlouvy o tivéru na nemovitosti urcené k bydleni.

V souladu se Smlouvou zahrnuje vnitini trh prostor bez vnitfnich hranic, v némz jsou
zajistény volny pohyb zbozi a sluzeb a svoboda usazovéani. Rozvoj transparentnéjsiho
a efektivnéjSiho trhu s uvéry v tomto prostoru je nezbytny k podpotfe rozvoje
pfeshrani¢ni Cinnosti a k vytvofeni vnitiniho trhu s Uvéry na nemovitosti urcené k
bydleni. Zakony riznych Cc¢lenskych statd, které se tykaji podnikdni v oblasti
poskytovani smluv o uvéru na nemovitosti uréené k bydleni a regulace
zprostiedkovatelll uvéru a netvérovych instituci poskytujicich smlouvy o uvéru na
nemovitosti urcené k bydleni a dohledu nad nimi, se podstatné lisi. Tyto rozdily tvofi
ptekazky, jez omezuji Uroven ptreshrani¢ni ¢innosti na strané nabidky i poptavky, a tak
omezuji konkurenci a vybér na trhu, zvysSuji poskytovatelim zapljéni naklady a
dokonce jim brani v podnikani.

Finan¢ni krize ukézala, Ze neodpovédné chovani ucastnikd trhu mulze podkopat
zéaklady finan¢niho systému a vést ke ztraté diveéry vSech stran, zejména spotiebiteld,
a potencialné vaznym socidlnim a ekonomickym disledkiim. Mnoho spotiebiteli
ztratilo divéru ve finan¢ni sektor a uvéry se staly pro dluzniky stale vice netinosnymi,
spojenymi s nesplacenim a rostoucimi vynucenymi prodeji. S ohledem na problémy
zviditelnéné financni krizi a v souladu se snahou zajistit efektivni a konkurencni
vnitini trh Komise navrhla opatfeni tykajici se smluv o tvéru na nemovitosti urcené k
bydleni vcetné¢ spolehlivého ramce pro zprostfedkovani uveéru v souvislosti s
budoucim vytvofenim odpovédnych a spolehlivych trhii a obnoveni spotiebitelské
divéry™.

Na trzich EU s hypote¢nimi Gvéry byla identifikovana tfada problémd, které jsou
spojeny s neodpovédnym poskytovanim a pfijimédnim Gvérd v predsmluvni fazi a
potencialni §iti neodpovédného chovani zprostfedkovateld uvéru a netvérovych
instituci. Nékteré problémy se tykaly aveéri denominovanych v cizi méné, které
spotiebitelé uzavirali v této meéné, aby vyuzili vyhodnéjsi nabizenou trokovou sazbu,
aniz by vSak dostatecné chapali souvisejici ménové riziko. Tyto problémy jsou
zpusobeny selhanim trhu a regulace, stejné jako dalSimi faktory, napf. obecnym
hospodaiskym vyvojem a nizkou urovni finan¢ni gramotnosti. Dalsi problémy se
tykaly neucinnych, nejednotnych nebo neexistujicich reziml registrace, povoleni a
dohledu pro zprostfedkovatele uvéru a neuvérové instituce poskytujici uvér na
nemovitosti uréené k bydleni. Shledané problémy jsou spojeny s potencidlné
vyraznymi makroekonomickymi efekty ptelévani, mohou vést k poskozeni
spotiebitele, plisobit jako ekonomické nebo pravni piekdzky preshrani¢ni Cinnosti a
vytvaret nerovné podminky mezi subjekty.

Aby bylo usnadnéno vytvoreni hladce fungujiciho vnitfniho trhu s vysokou urovni
ochrany spotiebitele v oblasti smluv o Givéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni, musi byt
v fadé¢ oblasti vytvofen harmonizovany rdmec Unie. Je také nezbytné zridit
harmonizované standardy, aby bylo zabezpeceno, Ze spotiebitelé hledajici smlouvy o
uvéru na nemovitosti uréené k bydleni tak mohou ucinit s jistotou, ze instituce, se
kterymi ptichazeji do styku, se chovaji profesionalné a odpovédné.

25

Urychlit oziveni evropské ekonomiky, KOM(2009) 114, 4.3.2009.
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(6)

(7

(8)

©)

(10)

Tato smérnice by méla zlepSit podminky vytvofeni a fungovani vnitiniho trhu
sblizovanim zakoni ¢lenskych statli a vytvorenim kvalitativnich standardt pro urcité
sluzby zejména s ohledem na distribuci a poskytovani Gveéru ze strany véfitell a
zprostiedkovatelti Gvéru. Vytvoreni kvalitativnich standardd pro sluzby spojené s
poskytovanim uvéru s sebou nutn¢€ nese zavedeni opatieni tykajicich se pozadavkl na
povoleni a obezietnost.

V oblastech, na které se tato smérnice nevztahuje, by clenské staity mély mit moznost
zachovat nebo zavést vnitrostatni pravni predpisy. Clenské staty by mély moci
zachovat nebo zavést vnitrostatni opatieni v oblastech, jako jsou smluvni pravo
spojené¢ s platnosti smluv o uvéru, ocenovani nemovitosti, evidence pozemkd,
pfedsmluvni informace, problémy po uzavieni smlouvy a feSeni nesplaceni tivért.

Jelikoz se spotiebitelé a podniky nenachazeji ve stejném postaveni, nepotiebuji
stejnou uroven ochrany. Zatimco v ptipadé spotiebitell je diilezité zarucit jejich prava
prostfednictvim ustanoveni, od nichZ se smlouva nesmi odchylit, je vhodné ponechat
podniklim a organizacim moznost uzaviit jiné smlouvy. Tato smérnice by se proto
méla pouzit na uvéry pro spotiebitele. Clenské staty by viak mély mit moZnost rozsitit
pusobnost na fyzické nebo pravnické osoby, které nejsou spotiebiteli, zejména
mikropodniky definované v doporuceni Komise 2003/361/ES ze dne 6. kvétna 2003 o
definici mikropodnik a malych a stiednich podnika®®.

Cilem této smérnice je zajistit, aby se na vSechny uvéry poskytnuté spotrebitelim
vztahovala vysokd uroven ochrany. M¢la by se proto pouzit na Uvery zajisténé
nemovitosti nebo na uvéry, jez jsou obvykle pouzivany na nadkup nemovitosti v
nckterych cClenskych statech, a na uvéry na renovaci nemovitosti, na které¢ se
nevztahuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES o smlouvach o
spotiebitelském avéru a o zrueni smérnice Rady 87/102/EHS?’, ktera stanovi pravidla
tykajici se smluv o spotfebitelském uveéru na trovni Unie. Tato smérnice by rovnéz
neméla byt pouzita na ur¢ité druhy smluv o uvéru v pripad¢, ze avér poskytuje
zamestnavatel svym zaméstnancim za urcitych podminek, jak je jiz stanoveno
smérnici 2008/48/ES.

Tato smérnice by neméla byt pouzita na urcité smlouvy o uvéru, ktery bude nakonec
splacen z vynost z prodeje nemovitosti a jehoz hlavnim cilem je podpofit spotiebu,
jako jsou produkty financovani zalozené na jisténi nemovitosti nebo jiné ekvivalentni
specializované produkty. Tyto smlouvy o Gvéru maji zvlastni rysy, které jsou mimo
rdmec pusobnosti této smérnice. Naptiklad posouzeni bonity dluznika je irelevantni,
protoze platby jdou smérem od véftitele k dluznikovi, a nikoli naopak. Tato transakce
by také vyzadovala, mimo jiné, podstatné odlisné predsmluvni informace. Dalsi
produkty, jako jsou reverzni uvery na bydleni, které maji srovnatelné funkce jako
reverzni hypotéky nebo celozivotni hypotéky, zlistdvaji mimo ramec této smérnice,
jelikoz nezahrnuji poskytnuti Givéru. Avsak tato smérnice by se mé¢la vztahovat na ty
zajisténé uvery, jejichz hlavnim cilem je usnadnit nakup nemovitosti véetné téch
uveért, které nevyzaduji splaceni jistiny, nebo téch, jejichz ucelem je poskytnout
prechodné financovani mezi prodejem jedné nemovitosti a nakupem jiné.
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Z divodu pravni jistoty by mél byt ramec Unie v oblasti smluv o tivéru na nemovitosti
uréené k bydleni v souladu s ostatnimi akty Unie a dopliiovat je, zejména v oblastech
ochrany spotiebitele a obezietnostniho dohledu. Zakladni definice pojmi jako je
,spotiebitel”, | véritel®, ,,zprostiedkovatel uvéru®, ,,smlouvy o uvéru“ a ,.trvaly nosi¢®,
stejné¢ jako klicové pojmy pouzivané ve standardnich informacich pro oznaceni
finan¢nich charakteristik véru jako jsou celkové nédklady uvéru pro spotiebitele,
celkova castka splatnd spotiebitelem, rocni procentni sazba ndkladi a vypujéni
urokova sazba, by mély byt v souladu s témi, které jsou uvedeny ve smérnici
2008/48/ES tak, aby totozna terminologie odkazovala na stejné typy skute¢nosti bez
ohledu na to, zda se jedna o spotiebitelsky ivér nebo o Gvér na nemovitosti uréené k
bydleni. Clenské staty by proto mély pii provadéni této smérnice zajistit soulad jejiho
pouziti a vykladu.

Aby byl v oblasti uvéru zajistén konzistentni rdmec pro spotiebitele a aby bylo
minimalizovano administrativni zatizeni véfiteld a zprostfedkovateld uvéru, zakladni
ramec této smérnice by mél vychdzet ze struktury smérnice 2008/48/ES, zejména ze
zasad, ze informace obsazené v reklamé na smlouvy o Gvéru na nemovitosti uréené k
bydleni by mély byt spotiebiteli poskytovany pomoci vzorového ptikladu, spotiebitel
by mél obdrzet podrobné piredsmluvni informace prostfednictvim standardizovaného
informac¢niho pifehledu, mélo by se mu dostat odpovidajiciho vysvétleni pred
uzavienim smlouvy o Gvéru a vétitelé by méli posuzovat bonitu spotiebitele, diive nez
poskytnou uvér. Podobné by mél byt zajistén nediskriminaéni pfistup véfitel do
odpovidajicich uvérovych databazi, aby bylo dosazeno rovnych podminek s
ustanovenimi zaru¢enymi smérnici 2008/48/ES. Podobn¢ jako smérnice 2008/48/ES i
tato smérnice by méla zajistit pfisluSné povoleni, piislusnou registraci a pfislusny
dohled nad vSemi véftiteli poskytujicimi smlouvy o uvéru na nemovitosti urcené k
bydleni a méla by zavést pozadavky na ziizeni a pfistup k mechanismim pro
mimosoudni feSeni sport.

Tato smérnice by méla doplnit smérnici Evropského parlamentu a Rady 2002/65/ES
ze dne 23. zafi 2002 o uvadéni financnich sluzeb pro spotiebitele na trh na dalku
ao0zméné smérnice Rady 90/619/EHS asmérnic 97/7/ES a 98/27/ES*®, ktera
pozaduje, aby byl spotiebitel informovan o existenci nebo neexistenci prava na
odstoupeni od smlouvy, a predpokladd pravo na odstoupeni od smlouvy. Avsak
zatimco smérnice 2002/65/ES dava poskytovateli moznost sdé€lit predsmluvni
informace az po uzavieni smlouvy, totéz neni zddouci u smluv o tivéru na nemovitosti
uréené k bydleni vzhledem k vyznamu finan¢niho zévazku pro spotiebitele. Dale, jak
pozaduje smérnice 85/577/EHS ze dne 20. prosince 1985 o ochrané spotiebitele
v piipadé¢ smluv uzavienych mimo obchodni prostory (smérnice o podomnim
prodeji)®, spotiebitelé by méli mit pravo na odstoupeni od smluv o Gvéru na
nemovitosti uré¢ené k bydleni, které byly uzavieny mimo obchodni prostory, a méli by
byt o tomto pravu informovani.

Zaroven je dulezité zohlednit zvlaStnosti smluv o Givéru na nemovitosti urené k
bydleni, které ospravedliuji rozdilny pfistup. Vzhledem k povaze a moznym
disledkim smlouvy o Uvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni pro spotiebitele by
reklamni materidly a individudlni pfedsmluvni informace mély obsahovat zvlastni
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varovani pied rizikem, naptiklad o povaze a disledcich sjednéni zajisténi. S ohledem
na to, co jiz v odvétvi existuje na bazi dobrovolnosti v oblasti uvérti na bydleni, by
vSeobecné piedsmluvni informace mély byt vzdy dostupné spolu s individudlnimi
predsmluvnimi informacemi. Odlisny pfistup je odivodnény, aby se zohlednilo
pouceni z finan¢ni krize a aby se zajistilo, ze uvéry budou poskytovany tadné. V
porovnani se spottebitelskym tvérem by v tomto ohledu méla byt posilena ustanoveni
svém postaveni a vztahu k véfiteliim, aby byl odhalen potencialni stfet zajmu, a
vSechny subjekty podilejici se na procesu vzniku smluv o uvéru na nemovitosti uréené
k bydleni by mély byt piislusné povoleny, registrovany a mél by nad nimi byt
vykonévan piislusny dohled.

Zprostiedkovatelé se Casto vénuji i jinym cCinnostem nez zprostiedkovani uvért,
zejména zprostiedkovani pojisténi nebo poskytovani investicnich sluzeb. Tato
smérnice by proto také meéla zajistit urCitou soudrznost se smérnici Evropského
parlamentu a Rady 2002/92/ES ze dne 9. prosince 2002 o zprostiedkovani pojisténi*® a
smérnici Evropského parlamentu a Rady 2004/39/ES ze dne 21. dubna 2004 o trzich
finan¢nich nastrojii, o zméné smérnic Rady 85/611/EHS a 93/6/EHS a smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2000/12/ES a o zruSeni smémice Rady 93/22/EHS’".
Zvlasteé obezretnostni pozadavky kladené na zprosttedkovatele by mély byt v zasad¢ v
souladu se smérnici 2002/92/ES, aby se usnadnil proces zahéjeni ¢innosti a fungovani
zprosttedkovatele ivéru v zahranici.

Pouzitelny pravni ramec by mél poskytnout spotiebitelim davéru, ze véritelé a
zprostiedkovatelé uvéru vystupuji v nejlepsim zajmu spotiebitele. Klicovym prvkem
zajisténi této spotiebitelské duvéry je pozadavek na zajisténi vysokého stupné
spravedlnosti, Cestnosti a profesionality v odvétvi. Zatimco by tato smérnice méla
vyzadovat odpovidajici védomosti a odbornou zpusobilost, které by mély byt
prokazany na urovni instituce, ¢lenské staty by mély mit moznost zavést nebo
zachovat tyto pozadavky viici jednotlivym fyzickym osobam.

Veétitelé a zprostredkovatelé tivéru ve velké mite vyuzivaji reklamy, kterd ¢asto uvadi
zvlastni podminky, aby naldkala spotiebitele na uréity produkt. Spottebitelé by tedy
méli byt chranéni pred nepoctivymi a zavade€jicimi reklamnimi postupy a méli by byt
schopni si reklamy porovnat. Zvlastni ustanoveni o reklam¢ na smlouvy o Gvéru na
nemovitosti uréené k bydleni a seznam bodu, které by mély obsahovat reklamy a
marketingové materidly namifené na spotiebitele, jsou nezbytné k tomu, aby si
spotiebitelé mohli porovnat riizné nabidky. Tato ustanoveni zohlednuji zvlastnosti
smluv o uvéru na nemovitosti uréené k bydleni, naptiklad skutecnost, ze pokud splatky
Gvéru nebudou hrazeny, existuje riziko, Ze spotiebitel o nemovitost piijde. Clenské
staty by meély mit moznost zavést nebo zachovat ve svém vnitrostatnim pravu
pozadavky ohledné poskytnuti informaci u reklamy, kterd neobsahuje informace o
nakladech tvéru.

Reklama se obvykle zaméiuje zejména na jeden nebo nékolik produktli, zatimco
spotiebitelé by méli byt schopni se rozhodnout s plnym védomim $kaly nabizenych
uvérovych produktli. V tomto ohledu hraji dulezitou roli vSeobecné informace, které
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pouci spotiebitele o celé Skale produkti a sluzeb dostupnych u konkrétniho vétitele
nebo zprostiedkovatele uvéru a jejich klicovych charakteristikdch. Spotiebitelim by
proto vzdy mély byt pfistupné vSeobecné informace o dostupnych tuveérovych
produktech. Dale by m¢li obdrzet individualni informace v pfiméfeném ptedstihu pied
uzavienim smlouvy o uvéru, aby méli moznost porovnat charakteristiky avérovych
produktti a uvazovat o nich.

Aby byla zajisténa rovnost podminek a aby rozhodnuti spotiebitele vychazelo z udaja
o nabizenych uvérovych produktech spise nez distribu¢nich kanald, které zptistupnuji
tyto uveérové produkty, méli by spotiebitelé obdrzet informace o tivéru bez ohledu na
to, zda jednaji piimo s vétitelem nebo zprostiedkovatelem uvéru.

Doporuceni Komise 2001/193/ES o ptredsmluvnich informacich, které maji
spotiebitelim poskytnout véfitelé nabizejici uvéry na bydleni’?, schvalilo dobrovolny
kodex schvéleny v roce 2001 sdruzenimi a federacemi zastupujicimi véfitele a
spotiebitele, ktery obsahuje evropsky standardizovany informac¢ni piehled (ESIS).
Tento piehled podava zadateli o uvér individualni informace o smlouvée o uvéru, ktera
je mu predkladana. Ve svém doporuceni se Komise zavéazala sledovat dodrzovani
kodexu stejn¢ jako jeho Gcinnost a k tomu, Ze zvazi predlozeni zavaznych prévnich
pfedpist v pfipadé, Ze obsah doporu¢eni nebude pIné¢ dodrzovan. Dtkazy
shromazdéné Komisi zdlraziiuji potfebu revidovat obsah a podobu ESIS, aby bylo
zajisténo, ze je jasny, srozumitelny a obsahuje veskeré odpovidajici informace pro
spotiebitele. Obsah a forma ESIS by mély zahrnovat nezbytna zlepseni identifikovana
v pribéhu spottebitelskych testii ve vSech c¢lenskych statech. Struktura piehledu
(zejména potadi informacnich bodl) by meéla byt revidovéna, text by mél byt
uzivatelsky vstficnéjsi, zatimco oddily jako ,nominalni sazba“ a ,,ro¢ni procentni
sazba ndkladi“ by mély byt spojeny, nové oddily, jako je ,,vnéjsi subjekt pro feseni
stiznosti* a ,,rizika a varovani“, by mély byt doplnény.

Aby byla zajisténa co nejvetsi mozna transparentnost a aby bylo zabranéno zneuzivani
spojenému s moznym stietem zajmud, kdyz spotfebitelé vyuzivaji sluzeb
zprostiedkovatell uvéru, méli by zprostredkovatelé uvéru podléhat povinnosti
zvefejnit nékteré informace, diive nez poskytnou své sluzby. Toto zvetejnéni by mélo
obsahovat informace o jejich totoznosti a vztazich k véfitelim, napiiklad zda se
zabyvaji produkty Sir§iho okruhu vétiteld nebo pouze omezené€jsiho poctu vériteld. Ti
zprostiedkovatelé¢ uvéru, ktefi nejsou svazani s jednim véfitelem nebo skupinou
vetitell, by méli dale spotiebitelim oznamit informace o existenci provizi placenych
vetiteli, pro které pracuji, a o moznych rozdilech v ramei téchto provizi.

Spotiebitel mize stale jesté potiebovat dal§i pomoc pii rozhodovani o tom, kterd
smlouva o uvéru zfady nabizenych produktii nejlépe odpovida jeho potiebam a
finan¢ni situaci. Véfitelé, a v piipadé, ze je financni transakce zprostiedkovana,
zprostiedkovatelé uvéru, by méli tuto pomoc poskytovat ve vztahu k uvérovym
produktim, které nabizeji spotiebiteli. Prislusné informace a zakladni charakteristiky
nabizenych produktii by proto mély byt spotiebiteli vysvétleny individudlng tak, aby
porozumél moznym dopadiim téchto produktii na svou ekonomickou situaci. Clenské
staty by mohly stanovit, kdy a v jakém rozsahu se maji takové informace spotiebiteli
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poskytovat, berouce v tvahu konkrétni okolnosti, za kterych je uvér nabizen, potifebu
pomoci spotiebiteli a povahu jednotlivych tvérovych produkti.

Na podporu vytvoteni a fungovani vnitiniho trhu a zajisténi vysokého stupné ochrany
spotiebitele v celé Unii je nutné zajistit porovnatelnost informaci tykajicich se rocnich
procentnich sazeb nakladl v radmci celé¢ Unie. Celkové néklady uvéru pro spotiebitele
by mély zahrnout veSkeré ndklady, které spotfebitel musi zaplatit ve vztahu ke
smlouvé o uvéru s vyjimkou notaiskych poplatkii. Mély by proto zahrnovat urok,
provize, dan¢, poplatky pro zprostfedkovatele uvéru a jakékoli jiné vylohy vcetné
nakladd na pojisténi nebo ostatni doprovodné produkty, pokud jsou tyto povinné za
ucelem ziskani ivéru za uvedenych podminek. Jelikoz ro¢ni procentni sazba nakladt
muze byt v ptedsmluvni fazi uvedena pouze pomoci prikladu, mél by byt tento priklad
reprezentativni. Proto by mél odpovidat napiiklad primérné délce trvani a celkové
Castce uveéru poskytnutého pro uvazovany druh smlouvy o Uvéru. Vzhledem k
naroc¢nosti vypoctu ro¢ni procentni sazby nakladd (naptiklad pro uvéry s variabilnimi
urokovymi sazbami nebo nestandardni amortizaci), a proto, aby bylo mozné zohlednit
inovaci produktl, by se mohly pouzivat technické standardy regulace, aby pozménily
nebo specifikovaly zplisob vypoctu rocni procentni sazby nakladi. Definice a
metodika vypoctu ro¢ni procentni sazby ndkladii pouzité v této smérnici by se mély
shodovat s témi, které jsou uvedeny ve smérnici 2008/48/ES, aby se spotiebiteli
usnadnilo porozuméni a srovnani. Tyto definice a metodiky se vSak mohou v
budoucnu lisit, pokud by smérnice 2008/48/ES byla pozd&ji zménéna. Clenské staty
maji moznost zachovat nebo zavést zakazy jednostrannych zmén urokové sazby
vetitelem.

Posouzeni bonity by mélo vzit v uvahu vSechny nezbytné faktory, které by mohly
ovlivnit schopnost spotiebitele po dobu trvani uvéru splacet, véetné zejména piijmu
spottebitele, pravidelnych vydaji, skore Givéru, minulé Gveérové historie, schopnosti
vyporadat se se zménami Urokové sazby a jinych stavajicich uvérovych zavazkd.
Dodatecnd ustanoveni mohou byt nezbytnd k dalSimu rozpracovani riznych prvki,
které mohou byt zohlednény pii posuzovani bonity. Clenské stity mohou vydat
pokyny ke zptsobu a kritériim posouzeni bonity klienta, naptiklad stanovenim limith
na pomeéry uveér/hodnota nemovitosti nebo aveér/piijem.

Zaporné posouzeni bonity by méelo véfiteli naznacit, Ze si klient uvér nemuize dovolit,
a v dtsledku toho by vétitel nemél avér poskytnout. Tento zaporny vysledek miize mit
celou fadu pfiCin, pfedevSim vyhledavani v databazi nebo zaporné skore uvéru.
Kladné posouzeni bonity by nemélo byt pro vétitele zdvazné pro poskytnuti tvéru.

Spotiebitelé by méli véfiteli nebo zprostiedkovateli poskytnout veskeré dostupné
odpovidajici informace o své finan¢ni situaci a individudlnich okolnostech, aby
usnadnili posouzeni bonity. Spottebitelé by vSak neméli byt postizeni, pokud nejsou s
to poskytnout uréitou informaci nebo posouzeni budouciho vyvoje své situace. V
situacich, kdy spotiebitelé védomé poskytnou netiplnou nebo nepiesnou informaci, by
Clenské staty mély byt schopny urcit odpovidajici sankce.

Vyhledavani v avérové databazi je uziteCny prvek pii posuzovani bonity. Nekteré
Clenské staty vyzaduji, aby véfitelé posoudili bonitu klientii na zédkladé vyhledavani v
prislusné databazi. Veéftitelé by také méli nahlizet do tveérové databaze v pribéhu
cerpani Gvéru, aby zjistili nebo posoudili moznost nesplaceni. V ptipadé, ze je tato
moznost ziejma nebo objektivné prokazana, mé¢l by véfitel kontaktovat klienta, aby s
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nim probral rGzné varianty, jak zabranit moznému nesplaceni, naptiklad novy
splatkovy kalendar. V kazdém piipad¢ by vétitel nemél zvazovat odebrani uvéru, aniz
by nejdiive s klientem probral vSechny mozné varianty, jak se vyhnout nesplaceni.
Veétitelé by pred vyhledavanim v uvérové databazi méli spotfebitele o vyhledavani
informovat v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 95/46/ES ze dne
24. fijna 1995 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji
a ovolném pohybu téchto udaji™ a spotiebitelé by méli mit pravo piistupu
k informacim, jez jsou o nich v uvérové databazi uchovavany, aby mohli piipadné
opravit, vymazat nebo zablokovat osobni udaje, jez se jich tykaji a jsou v této databazi
zpracovavany, jsou-li tyto udaje nespravné nebo byly-li zpracovavany protipravne.

Aby se zabranilo naruseni konkurence mezi véfiteli, melo by byt zajisténo, ze vSichni
vetitelé (veetné uvérovych instituci nebo netveérovych instituci poskytujicich smlouvy
o uvéru na nemovitosti urené k bydleni) maji pfistup do vsSech vefejnych a
soukromych uverovych databazi o spotfebitelich za nediskriminujicich podminek.
Tyto podminky by proto nemély omezovat pfistup pouze pro uverové instituce.
Podminky pftistupu, jako jsou naklady na pfistup nebo pozadavky na jakoukoli zadost
o informaci na zakladé Zadosti o uvér, by nadale platily. Clenské staty maji moznost
vramci svych jurisdikci stanovit, zda zprostiedkovatelé¢ Gvéru mohou mit rovnéz
pristup do téchto databazi.

Je-li rozhodnuti o zamitnuti Zzadosti o uvér zalozeno na tudajich ziskanych
vyhleddvanim v databazi nebo absenci udajii tamtéz, mél by o tom véfitel spotiebitele
vyrozumét a sdélit mu ndzev pouzité databdze a jakékoli jiné informace pozadované
podle smérnice 95/46/ES, aby spotiebitel mohl vykonat své pravo pristupu a piipadné
opravit, vymazat nebo zablokovat osobni udaje, jez se ho tykaji a jsou v této databazi
zpracovavany. Je-li rozhodnuti o zamitnuti zadosti o ivér zalozeno na automatickém
rozhodnuti nebo na systematickych metodach, jako jsou systémy uvérového
ohodnoceni, m¢l by o tom véfitel spotiebitele vyrozumét, vysvétlit mu postup, ktery
vedl k rozhodnuti, a informovat ho, jakym zptisobem mize spotiebitel pozadat o ru¢ni
provéieni rozhodnuti. Po véfiteli by vSak tyto informace nemély byt vyzadovany,
pokud by to bylo zakdzéno jinymi pravnimi pfedpisy Unie, jako jsou pravni piedpisy o
prani penéz nebo financovani terorismu. Tyto informace by ani nemély byt
poskytovany, pokud by to bylo vrozporu s vefejnym potadkem nebo vefejnou
bezpecnosti, napiiklad s pfedchazenim trestnym cinim a jejich odhalovanim,
vySetfovanim nebo stihanim.

Tato smérnice se zabyva pouzitim osobnich udaji v rdmci posuzovani bonity
spottebitele. V zdjmu zajisténi ochrany osobnich idajii se na zpracovavani udaji
provadéné v ramci uvedeného posuzovani vztahuje smérnice 95/46/ES.

Aby spottebitelé porozuméli povaze sluzby, méli by si byt védomi, co tvofi
individualni doporuceni o vhodnych smlouvach o uvéru podle potieb klienta a jeho
financ¢ni situace (,,poradenstvi), a kdy je poskytovano a kdy nikoliv. Ti, kdo poskytuji
poradenstvi, by m¢li jednat ve shod¢ s obecnymi standardy, aby bylo zajisténo, Ze je
spotiebiteli predstavena fada produkti vyhovujicich jeho potfebam a situaci. Tato
sluzba by méla vychazet z ptimétené a dostatecné Siroké analyzy dostupnych produkti
na trhu a podrobného hodnoceni finan¢ni situace spotiebitele, jeho preferenci a cilti.
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Toto posouzeni by mélo vychazet z aktualnich informaci a pfimétenych predpoklada o
situaci spotiebitele po dobu erpani tvéru. Clenské staty mohou vyjasnit, jak by méla
byt posouzena vhodnost daného produktu pro spottebitele vramci poskytovani
poradenstvi.

Schopnost klienta splatit sviij uvér predCasné pied vyprSenim své smlouvy o uvéru
muze hrat dalezitou roli v podpofe konkurence na jednotném trhu a volného pohybu
obcanii EU. AvSak vnitrostatni zdsady a podminky, za kterych spotiebitelé mohou
uveér splatit, a podminky, za jakych se mize predcasné splaceni uskutecnit, se vyrazné
lisi. I ptes riznorodost finanénich mechanismii hypoték a §iti dostupnych produkti je
na urovni Unie nezbytné stanovit urcité standardy predcasného splaceni uvéru, aby
bylo zajisténo, Ze spotiebitelé maji moznost splnit své zavazky, diive nez je uvedeno
ve smlouvé o uvéru, a aby mohli snaze vybirat nejlepsi produkty s ohledem na své
potieby. Clenské staty by mély proto zajistit bud’ pravnimi ptedpisy, nebo
prostifednictvim smluvnich ustanoveni, aby spotiebitelé méli zakonné nebo smluvni
pravo na predcasné splaceni, nicméné ¢lenské staty by mély moci definovat podminky
pro vykon tohoto prava. Tyto podminky mohou obsahovat ¢asova omezeni spojend s
vykonem prava, rozdilné zachazeni v zéavislosti na druhu urokové sazby, at’ uz fixni
nebo variabilni, nebo omezeni s ohledem na okolnosti, za kterych mize byt pravo
uplatnéno. Clenské staty mohou rovnéZ stanovit, e véfitel ma narok na spravedlivou a
objektivné odlivodnénou kompenzaci ptfipadnych nakladi piimo spojenych
s pred¢asnym splacenim uvéru. Pokud k pfedcasnému splaceni dojde v dobé, po
kterou je urokova sazba fixovana, mize byt kazdopadné vykon prava na predcasné
splaceni podminén existenci zvlastniho z4jmu na strané spotiebitele. Zvlastni zajem
mize vzniknout naptiklad v ptipadé rozvodu nebo ztraty zameéstnani. Pokud se ¢lenské
staty rozhodnou stanovit takové podminky, nemély by spotiebiteli vykon uvedeného
prava nadmérné komplikovat nebo ztézovat.

I kdyz zprostiedkovatelé uvéru hraji v Unii hlavni roli pii poskytovani smluv o uvéru
na nemovitosti urené k bydleni, mezi vnitrostdtnimi ustanovenimi o podnikani
zprosttedkovatelli uvéru a dohledu nad nimi ziistdvaji podstatné rozdily a tyto tvori
prekazky pristupu a vykonu cinnosti zprostfedkovateld Uveéru na vnitinim trhu.
Neschopnost zprostfedkovateli uvéru pusobit volné v celé Unii brani fadnému
fungovani jednotného trhu se smlouvami o Uvéru na nemovitosti uréené k bydleni.
I pfes rozmanitost druhti subjektti zapojenych do zprostfedkovani ivéru jsou na urovni
Unie nezbytné urcité standardy pro zajisténi vysoké urovné profesionality a sluzeb.

Zprostiedkovatelé¢ uvéru by méli byt registrovani u ptislusného organu clenského
statu, v némz maji své bydliste, sidlo nebo usttedi, pokud dostali povoleni v souladu s
pfisnymi profesnimi pozadavky ve vztahu ke své kvalifikaci, dobré povésti a
pojistnému kryti odpovédnosti pii vykonu povoldni. V z&jmu zvySeni spotiebitelské
divéry ve zprostfedkovatele uvéru by mely Cclenské staty =zajistit, aby
zprostiedkovatelé tivéru s povolenim podléhali pribéznému a dikladnému dohledu
prislusného organu svého Clenského statu. Tyto pozadavky by se mely pouzit nejméné
na Urovni instituce, avsak Clenské staty mohou vyjasnit, zda se pozadavky na povoleni
a naslednou registraci pouziji na jednotlivé pracovniky zprostredkovatele uvéru.

Tato registrace a pozadavky na schvaleni by mély zprosttedkovatelim Gvéru umoznit
pusobit v ostatnich clenskych statech v souladu se zdsadami svobody usazovani a
poskytovani sluzeb, pokud byl dodrzen odpovidajici oznamovaci postup mezi
prislusnymi organy. I v ptipadech, kdy se ¢lenské staty rozhodnou registrovat vSechny
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individualni pracovniky zprostiedkovatele uvéru a vydavat pro n¢ povoleni, by se
ozndmeni umyslu poskytovat sluzby mélo tykat zprostiedkovatele uvéru, a nikoli
pracovnika.

Aby byla zajisténa rovnost podminek mezi véfiteli a podpotena finan¢ni stabilita, mély
by ¢lenské staty do doby, nez budou pfijata dalsi harmonizac¢ni opatieni, zajistit, aby
byla zavedena ptislusna opatfeni pro povoleni, registraci a dohled nad neuvérovymi
institucemi poskytujicimi smlouvy o uvéru na nemovitosti urcené k bydleni. Z davodi
proporcionality by v této smérnici nemély byt stanoveny podrobné podminky
povoleni, registrace a dohledu nad véfiteli poskytujicimi tyto smlouvy o uvéru, kteti
nejsou uveérovymi institucemi podle smérnice Evropského parlamentu a Rady
2006/48/ES ze dne 14. ervna 2006 o pristupu k Cinnosti uvérovych instituci a o jejim
vykonu®*; po&et t&chto instituci piisobicich v sou¢asnosti v EU je omezen, stejné jako
jejich podil na trhu a pocet ¢lenskych statd, ve kterych aktivné plisobi, zejména od
doby financ¢ni krize. Ze stejného diivodu by se tato smérnice nemé¢la tykat ani zavedeni
jednotného ,,pasu‘ pro tyto instituce.

Clenské staty by mély stanovit sankce za poru$eni vnitrostatnich pravnich piedpisi
ptijatych na zékladé této smérnice a zajistit jejich uplatiiovani. I kdyz je volba sankci i
naddle na clenskych statech, stanovené sankce by mély byt ucinné, primétené a
odrazujici.

Spotiebitelé by méli mit pristup k mimosoudnim postupiim vytizovani stiznosti a
zjednavani napravy v piipad¢ feSeni spori mezi poskytovateli smluv o uvéru na
nemovitosti urcené k bydleni a spotiebiteli stejné jako mezi zprostiedkovateli uvéru a
spottebiteli vzniklych z narokl a zdvazkl stanovenych touto smérnici.

S ohledem na vyvoj na trzich s Gvérem na nemovitosti ur¢ené k bydleni nebo vyvoj
uvérovych produktl a s ohledem na vyvoj ekonomickych podminek, jako je inflace, s
cilem poskytnout dalsi vysvétleni, jak fesit urcité pozadavky obsazené v této smeérnici,
by Komise méla byt zmocnéna piijimat akty v pienesené pravomoci v souladu s
¢lankem 290 Smlouvy o fungovani Evropské unie. Komise by méla byt zmocnéna
zejména k prijimani aktl v pfenesené pravomoci, aby stanovila podrobnosti tykajici se
profesiondlnich pozadavkti na pracovniky véfiteld a na zprostfedkovatele tvéru,
kritéria pro posuzovani bonity spotiebitele a aby zajistila, ze ivérové produkty nejsou
pro spotiebitele nevhodné, a k dal§i harmonizaci klicovych pojmi jako je ,neplnéni‘
registracnich kritérii a podminek zpracovani udaji, které budou pouzity v ivérovych
databazich.

S ohledem na vyvoj na trzich uvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni vcetné tfady
dostupnych produkti by Komise méla byt zmocnéna pfijimat akty v prenesené
pravomoci v souladu s c¢lankem 290 Smlouvy o fungovani Evropské unie, aby
pozménila obsah standardnich informacnich bodi, které se vyskytuji v reklamé, obsah
a formu evropského standardizovaného informac¢niho piehledu (ESIS), obsah
informaci zvetejiiovanych zprostredkovateli uvéru, vzorec a predpoklady pro vypocet
ro¢ni procentni sazby nakladii a kritéria, ktera by méla byt zohlednéna pii posuzovani
bonity spotiebitele.
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S ohledem na vyvoj ekonomickych podminek, jako je inflace a vyvoj na trzich smluv
o uvéru na nemovitosti urcené k bydleni, by Komise méla byt zmocnéna stanovit
minimalni penézni ¢astku pojisténi odpovédnosti za Skody pii vykonu povolani nebo
srovnatelnou zaruku pro zprostiedkovatele uvéru pfijetim technickych standardii
regulace.

Aby bylo usnadnéno pieshrani¢ni poskytovani sluzeb finan¢nich zprosttedkovateli, za
ucelem spoluprace, vymény informaci a feSeni sporti mezi prisluSnymi organy, by
ptislusnymi organy odpovédnymi za povoleni Cinnosti zprostiedkovateli uvéru a
dohled nad nimi mély byt ty, které vystupuji pod zastitou EBA, jak je stanoveno
v €l. 4 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady 1093/2010 ze dne 24. listopadu
2010 o ziizeni Evropského organu dohledu (Evropského organu pro bankovnictvi)™.

Evropsky parlament a Rada by mély proti aktu v pfenesené pravomoci vyslovit
ptipadné namitky ve lhGté dvou mésici ode dne ozndmeni. Z podnétu Evropského
parlamentu nebo Rady by mélo byt mozno prodlouzit tuto lhitu o jeden mésic v
pripadé, ze se jedna o oblasti vyznamného zajmu. Evropsky parlament a Rada by
rovnéz mély mit moznost oznadmit ostatnim institucim svij zimeér nevyslovit namitky.

Utinné fungovani této smérnice bude tieba piezkoumat, stejné jako pokrok pii
vytvareni vnitiniho trhu s vysokou urovni ochrany spotiebitele v oblasti smluv o tivéru
na nemovitosti ur¢ené k bydleni. Komise by proto méla tuto smérnici prezkoumat pét
let po lhuté stanovené k jejimu provedeni. Pfezkum by mél mimo jiné obsédhnout
analyzu vyvoje trhu pro neuavérové instituce poskytujici smlouvy o uvéru na
nemovitosti ur¢ené k bydleni a posouzeni potieby dalSich opatfeni vcetné jednotného
pasu pro tyto netveérové instituce, Setfeni nezbytnosti zavadét naroky a zdvazky na
dobu po uzavieni smluv a posouzeni toho, zda je rozSifeni plisobnosti smérnice na
poskytovani uvéri malym podnikiim odtiivodnéné.

Je pravdépodobné, Zze cinnost naurovni jednotlivych clenskych stati povede
k nejednotnym pravidlim, cozZ mize ohrozit fungovani vnitiniho trhu nebo vytvoftit
dalsi prekazky jeho fungovani. Protoze efektivniho a konkuren¢niho vnitiniho trhu se
smlouvami o Uvéru na nemovitosti urcené k bydleni s vysokou urovni ochrany
spotiebitele nelze dostate¢né dosahnout na turovni ¢lenskych stath a z davodu
ucinnosti ho lze Iépe vytvofit na trovni Unie, mize Unie pfijmout opatieni v souladu
se zasadou subsidiarity, jak je stanoveno v ¢lanku 5 Smlouvy. V souladu se zasadou
proporcionality stanovenou v uvedeném c¢lanku tato smérnice nepiekracuje ramec
toho, co je nezbytné pro dosazeni téchto cilii.

V souladu s bodem 34 interinstitucionalni dohody o zdokonaleni tvorby pravnich
predpisti®® jsou ¢lenské staty vybizeny k tomu, aby jak pro sebe, tak i v zajmu Unie
sestavily vlastni tabulky, znichz bude co nejvice patrné srovnani této smeérnice
s provadécimi opatfenimi, a aby tyto tabulky zvetejnily,
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PRIJALY TUTO SMERNICI:

Kapitola 1

Predmét, oblast piisobnosti, definice a prislus$né organy

Clanek 1
Predmet

Cilem této smérnice je stanovit rdmec pro nékteré aspekty pravnich a spravnich predpisii
Clenskych stat, ktery se tyka spotiebitelskych smluv o ivéru na nemovitosti uréené k bydleni
a n¢kterych aspektli pozadavkll na obezietnost a dohled nad zprostfedkovateli ivéru a véfiteli.

Clanek 2
Oblast pusobnosti

Tato smérnice se vztahuje na tyto smlouvy o uvéru:

a)

b)

smlouvy o uvéru, které jsou zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti nebo
jinym srovnatelnym zajiSténim bézné pouzivanym v ¢lenském staté¢ na
nemovity majetek nebo které jsou zajistény pravem souvisejicim s nemovitym
majetkem;

smlouvy o uvéru, jejichz ucelem je nabyti nebo zachovani vlastnickych prav k
pozemku nebo ke stavajici nebo projektované obytné budove;

smlouvy o uvéru, jejichz ucelem je renovace nemovitosti ur¢ené k bydleni,
kterou urcitd osoba vlastni nebo chce ziskat, které nejsou predmétem smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008.

Tato smérnice se nevztahuje na:

a)

b)

smlouvy o uvéru, které budou nakonec splaceny z vynosi z prodeje
nemovitosti;

smlouvy o uvéru, kde uvér nabizi zaméstnavatel svym zaméstnancim v ramci
druhotné c¢innosti a kde smlouva o uvéru je bezlrocnd nebo s ro¢nimi
procentnimi sazbami nékladii nizS§imi, nez jsou sazby pievazujici na trhu a
které nejsou obecné nabizeny vetejnosti.

Clanek 3
Definice

Pro ucely této smérnice se pouziji tyto definice:

a)

,spotiebitelem® se rozumi spotiebitel podle definice v ¢l. 3 pism. a) smérnice
2008/48/ES;
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b)

d)

2

h)

)

k)

D)

,veritelem™ se rozumi fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd v ramci své zivnosti,
podnikani nebo povolani poskytuje nebo slibuje poskytnout uvér ve smyslu ¢lanku 2;

,smlouvou o uvéru“ se rozumi smlouva, na jejimz zaklad¢é véfitel pfimo nebo
prostfednictvim zprostiedkovatele uvéru poskytuje nebo slibuje poskytnout
spotiebiteli uvér ve smyslu ¢lanku 2 ve formé odlozené platby, ptijcky nebo jiného
podobného finan¢niho ujednani;

,dopliitkovou sluzbou® se rozumi finan¢ni sluzba nabizend spottebiteli véfitelem
nebo zprostredkovatelem tvéru v souvislosti se smlouvou o uveéru;

,zprostiedkovatelem Uveéru“ se rozumi fyzickd nebo pravnickd osoba, ktera
nevystupuje jako vétitel a kterd v ramci své zivnosti, podnikani nebo povolani za
odménu, kterd miize mit penézitou podobu anebo jakoukoli jinou dohodnutou
finan¢ni podobu:

i)  nabizi spotiebitelim smlouvy o uvéru ve smyslu ¢lanku 2,

il) pomaha spotiebitelim v souvislosti s uzavienim smluv o uvéru ve smyslu
Clanku 2 provadénim jinych ptipravnych praci, nez jsou ¢innosti uvedené
v bod¢ 1),

iil) uzavira se spotiebiteli jménem véfitele smlouvy o uvéru ve smyslu ¢lanku 2.

,vazanym zprostfedkovatelem uvéru“ se rozumi jakykoli zprosttedkovatel uvéru,
ktery vystupuje jménem pouze jednoho vétitele nebo jedné skupiny a na jeho/jeji
plnou odpovédnost;

,skupinou® se pro ucely této smérnice rozumi véfitelé, kteti jsou sdruzeni za ucelem
konsolidované zavérky podle definice ve smérnici 83/349/EHS’’;

,Laverovou instituci se rozumi Gveérové instituce ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 smérnice
2006/48/ES;

,heuvérovou instituci se rozumi jakakoli fyzickd nebo pravnicka osoba, kterd v
ramci své zivnosti, podnikdni nebo povolani poskytuje nebo slibuje poskytnout vér
ve smyslu ¢lanku 2 a neni Givérovou instituci;

,pracovniky* se rozumi vSichni zaméstnanci véfitele nebo zprosttedkovatele uvéru,
ktefi prichdzeji do styku se spotiebiteli a ktefi se zabyvaji ¢innostmi, jez jsou
pfedmétem této smérnice;

,celkovymi naklady uvéru pro spotiebitele se rozumi celkové naklady uvéru pro
spottebitele, jak je stanoveno v ¢l. 3 pism. g) smérnice 2008/48/ES;

,celkovou cCastkou splatnou spotiebitelem™ se rozumi celkova cCastka splatna
spotiebitelem, jak je stanoveno v ¢l. 3 pism. h) smérnice 2008/48/ES;
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p)

q)

,focni procentni sazbou nékladi* se rozumi celkové naklady uvéru pro spotiebitele
vyjadiené jako ro¢ni procento celkové vyse uvéeru, pripadné véetné ndkladt podle
¢L. 12 odst. 2;

,Vypijéni urokovou sazbou® se rozumi vypajéni urokova sazba v souladu s ¢l 3
pism. j) smérnice 2008/48/ES;

,posouzenim bonity”“ se rozumi hodnoceni schopnosti spotiebitele dostat svym
zavazkum z uvéru;

Hrvalym nosiCem® se rozumi trvaly nosi¢ vsouladu s ¢l. 3 pism. m) smérnice
2008/48/ES;

,domovskym ¢lenskym statem* se rozumi

1)  Clensky stat, v némz osoba pobyva a v némz vykonava cinnost, je-li vétitel
nebo zprostiedkovatel uvéru fyzickou osobou,

i)  Clensky stat, v némz ma osoba sidlo, nebo jestlize podle vnitrostatnich predpist
nemd zadné sidlo, clensky stdt, v néz ma ustiedi, je-li véfitel nebo
zprostiedkovatel ivéru pravnickou osobou,

,hostitelskym Clenskym stdtem® se rozumi Clensky stat, v némz ma véfitel nebo
zprostiedkovatel ivéru pobocku nebo v némz poskytuje sluzby.

Clanek 4
Prislusné organy

Clenské staty uréi piisluiné organy opravnéné k tomu, aby zajistily provadéni této
smérnice, a zajisti, aby meély veskeré pravomoci nezbytné k vykonu jejich
povinnosti.

Clenské staty zajisti, aby piislusnymi organy uréenymi k zajisténi provadéni ¢lanka
18, 19, 20 a 21 této smérnice byly nékteré z ptislusnych organti stanovenych v ¢l. 4

odst. 2 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010 o ziizeni Evropského organu dohledu
(Evropského organu pro bankovnictvi).

Clenské staty informuji Komisi o urceni piislusnych orgdni a uvedou jakékoli
rozdéleni jejich povinnosti mezi rizné ptislusné organy.

Existuje-li na jeho uzemi vice nez jeden pftislusny orgéan, zajisti ¢lensky stat tizkou
spolupraci téchto organti, aby mohly u¢inné plnit své ukoly.

25

CS



CS

Kapitola 2

Podminky pouzitelné na véritele a zprostiredkovatele tvéru

Clanek 5
Kodex chovani pri poskytovani uveru spotiebiteliim

Clenské staty vyzaduji, aby v pribéhu poskytovani a zprostiedkovani Gvéru nebo
poradenstvi o ném, pfipadné doplnkovych sluzeb spotiebitelim, vétitel nebo
zprostiedkovatel uvéru jednal Cestné, priméfené a profesiondlné v nejlepSim zajmu
spotiebitele.

Clenské staty zajisti, aby zptsob, jakym véfitelé odméfiuji své pracovniky a piisluiné
zprostiedkovatele uvéru, a zpasob, jakym zprostfedkovatelé uvéru odménuji své
pracovniky, nebranil dodrzeni zdvazku jednat v nejlepSim zajmu spotiebitele, jak je
stanoveno v odstavci 1.

Clanek 6
Minimalni pozadavky na odbornou zpiisobilost

Domovskeé Clenské staty zajisti, aby

a)  pracovnici véfitell a zprostiedkovateld uvéru méli prislusnou troven znalosti a
odborné zpuisobilosti v oblasti nabizeni nebo poskytovani smluv o Gvéru ve
smyslu ¢lanku 2 nebo v oblasti zprostiedkovani tvérd, jak je stanoveno v ¢l. 3
pism. e). Tam, kde uzavieni smlouvy o uvéru zahrnuje i souvisejici
doplikovou sluzbu, zvlasté investicni nebo pojistné sluzby, musi mit
pracovnici rovnéz piislusné znalosti a odbornou zptisobilost v oblasti uvedené
dopliikové sluzby, aby vyhovéli pozadavkiim stanovenym v ¢lanku 19
smeérnice 2004/39/ES a ¢lanku 4 smérnice 2002/92/ES;

b)  fyzické osoby podléhajici fizeni véfiteld nebo zprostfedkovateld uvéru, které
jsou odpovédné za zprosttedkovani, poradenstvi nebo schvalovani smlouvy o
uvéru nebo se jej ucastni, mély piislusné znalosti a odbornou zptisobilost v
oblasti smluv o aveéru;

c) veritelé a zprosttedkovatelé Uvéru byli sledovani s cilem posoudit, zda
pozadavky uvedené v odst. 1 pism. a) a b) jsou trvale plnény.

Domovské Clenské staty zajisti, aby ptislusna tiroven znalosti a odborné zptsobilosti
vychazela z uznavanych kvalifikaci nebo praxe.

Domovské cClenské staty zvefejni kritéria, ktera stanovily pro pracovniky
zprostiedkovatell ivéru nebo pracovniky véfitelii, aby spliovali pozadavky na svou
odbornou zptsobilost. Tato kritéria obsahuji seznam vSech uznavanych kvalifikaci.

Komisi se ud€luji pfenesené¢ pravomoci v souladu s ¢lankem 26 a v souladu s
podminkami uvedenymi v ¢lanku 27 a 28, aby specifikovala pozadavky stanovené v
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odstavci 1 a 2 tohoto ¢lanku a zvlasté nezbytné pozadavky na ptislusné znalosti a
odbornou zptisobilost.

Kapitola 3
Informace a postupy
predchazejici uzavieni smlouvy o Gvéru

Clanek 7
Obecna ustanoveni pouzitelnd na reklamu a marketing

Clenské staty vyzaduiji, aby jakékoli reklamni a marketingova komunikace tykajici se smluv o
uvéru podle ¢lanku 2 byla pfimétena, jasnd a nezavade¢jici ve smyslu ¢lanku 6 a 7 smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2005/29/ES ze dne 11. kvétna 2005 o nekalych obchodnich
praktikach viiéi spotfebiteliim na vnitinim trhu’®. Zejména jsou zakézana znéni, ktera mohou
u spotiebitele vyvolat falesna ocekavani ohledné¢ dostupnosti nebo nakladii avéru.

Cldnek 8
Standardni informace uvadené v reklamé

1. Clenské staty zajisti, aby jakakoli reklama tykajici se smluv o Gvéru ve smyslu
Clanku 2, jez uvadi trokovou sazbu nebo jakékoli uidaje o ndkladech uvéru pro
spottebitele, uvadéla standardni informace v souladu s timto ¢lankem.

2. Standardni informace musi pomoci reprezentativniho piikladu jasné, vystizn¢ a
zietelné specifikovat nasledujici udaje:

a)  totoznost véfitele nebo ptipadné zprostiedkovatele uvéru;

b)  Ze inzerovanym produktem je smlouva o uvéru a ptipadné ze je zajisténa bud’
zastavnim pravem k nemovitosti nebo jinym srovnatelnym zajisténim bézné
pouzivanym v ¢lenském staté na nemovitosti urené k bydleni, nebo pravem
souvisejicim s nemovitosti ur¢enou k bydleni;

c)  vypujéni urokovou sazbu, pficemz se uvede, zda je fixni, variabilni nebo oboji,
spolu s udaji o veskerych poplatcich zahrnutych v celkovych nakladech tvéru
pro spotiebitele;

d) celkovou vysi Gvéru;

e) rocni procentni sazbu nakladu;

f)  dobu trvani smlouvy o uvéru;

g)  vysi splatek;

h)  celkovou castku splatnou spotiebitelem;

3 Ut. vést. L 149, 11.6.2005, s. 22.
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i)  pripadné varovani tykajici se rizika ztraty nemovitého majetku v piipadé
nedodrzeni zavazkl spojenych se smlouvou o uvéru, pokud je Gvér zajiStén
bud’ zastavnim pravem k nemovitosti nebo jinym srovnatelnym zajisténim
bézné pouzivanym v Clenském staté na nemovitosti uréené k bydleni, nebo
pravem souvisejicim s nemovitosti ur¢enou k bydleni.

Standardni informace musi byt snadno ¢itelné nebo jasné slysitelné, podle toho jaké
médium je k reklamé¢ a marketingu uzito.

Je-li uzavieni smlouvy o dopliikové sluzbé souvisejici se smlouvou o Gvéru, zejména
pojisténi, povinné pro ziskani avéru nebo pro jeho ziskani za nabizenych podminek a
naklady na tuto sluzbu nelze urCit predem, musi byt jasn€, vystizn€¢ a zietelné

uvedena rovnéz povinnost uzaviit smlouvu o této sluzb€ spolu s ro¢ni procentni
sazbou nékladu.

Komisi se ud€luji pfenesené¢ pravomoci v souladu s clankem 26 a v souladu s
podminkami uvedenymi v c¢lanku 27 a 28, aby dale specifikovala seznam
standardnich informacénich bodl obsazenych v reklamé.

Komise pfi pfijimani téchto aktd v pfenesené pravomoci zejména meni, pokud je to
nezbytné, seznam standardnich informac¢nich bodl uvedenych v odst. 2 pism. a) az 1)
tohoto ¢lanku.
Timto ¢lankem neni dotéena smérnice 2005/29/ES.
Cldnek 9
Predsmluvni informace

Clenské staty zajisti, aby vieobecné informace o smlouvach o Gvéru byly véfitelem,
ptipadné zprostfedkovatelem tvéru stale zpfistupnény na trvalém nosi¢i nebo v
elektronické podobé.

Vseobecné informace musi mit alespon nasledujici obsah:

a) totoznost a adresu véfitele a pripadné totoznost a adresu zucastnéného
zprostiedkovatele uvéru;

b)  mozné ucely pouziti uvéru;
c) formy zaruky;
d)  dobu trvani smlouvy o uvéru;

e) popis dostupnych druhii Gvera se strucnym popisem charakteristik produktt s
fixni nebo variabilni sazbou vetn¢ s tim spojenych dopadii na spotiebitele;

f)  oznaceni mény nebo mén, ve kterych jsou uvéry dostupné, vcetné vysvétleni
dopadt na spotiebitele tam, kde je uvér vyjadien v cizi méng;

g) orientacni piiklad celkovych nékladi ivéru pro spotiebitele a ro¢ni procentni
sazbu nakladu;
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h)  rtzné dostupné moznosti splaceni tivéru véfiteli (véetné poctu, Cetnosti a vyse
pravidelnych splatek);

1)  zda existuje moznost predCasného splaceni a ptipadné popis podminek
spojenych s pred¢asnym splacenim;

j)  zda je nezbytné ocenéni nemovitosti a pripadné kdo by jej mél provést;

k)  podrobnosti, jak ziskat informace o danové tlevé na Urok spojeny se smlouvou
o uvéru nebo o ostatnich vetejnych podporach.

Clenské staty zajisti, aby véfitel a piipadné zprostfedkovatel Gvéru neprodlend poté,
co spotiebitel dodal nezbytné informace o svych potfebach, finan¢ni situaci a
preferencich v souladu s ¢lankem 14, poskytl spotiebiteli individudlni informace
nutné¢ k porovnani dostupnych uvérti na trhu, posouzeni jejich dopadl a pfijeti
informovaného rozhodnuti, zda uzaviit smlouvu o uvéru. Tyto informace se
poskytuji na papife nebo na jiném trvalém nosi¢i prostfednictvim evropského
standardizovaného informac¢niho piehledu (,,ESIS®) uvedeného v piiloze II.

Clenské staty zajisti, ze pokud je spotiebiteli predkldddna nabidka zavazni pro
vetitele, musi byt doplnéna o ESIS. Za takovych okolnosti ¢lenské staty zajisti, Ze
smlouva o uvéru nemuze byt uzaviena, dokud nemél spotiebitel dostatek casu

porovnat nabidky, posoudit jejich dopady a pfijmout informované rozhodnuti, zda
nabidku pfijme, bez ohledu na zpiisob uzavieni smlouvy.

Ma se za to, ze veéfitel a pfipadné zprostiedkovatel tvéru splnil pozadavky na
poskytnuti informaci spotiebiteli pfed uzavienim smlouvy na dalku ve smyslu
¢lanku 3 smérnice 2002/65/ES, pokud poskytl ESIS.

Jakékoli dalsi informace, které vétitel nebo ptipadné zprostredkovatel uvéru miize
poskytnout spotiebiteli, se poskytuji v samostatném dokumentu, ktery lze pfipojit k
ESIS.

Komisi se ud€luji pfenesené¢ pravomoci v souladu s ¢lankem 26 a v souladu s
podminkami uvedenymi v ¢lanku 27 a 28, aby zménila standardni informacéni body
stanovené v odstavci 1 tohoto ¢lanku a obsah a format ESIS uvedeny v ptiloze II.

Tyto akty v pfenesené pravomoci, pokud je to nezbytné, zejména:

a) pozménuji seznam standardnich informacnich bodi uvedeny v odstavci 1
tohoto ¢lanku;

b)  zruSuji kterykoli z informacénich bodl stanovenych v ptiloze II;

c)  dopliuji seznam informac¢nich bodua stanoveny v ptiloze II;

d) pozménuji podobu obsahu ESIS stanovenou v ptiloze II;

e) rozpracovavaji pokyny k vyplnéni ESIS, jak je stanoveno v ptiloze II.

V ptipadé hlasové telefonni komunikace podle ¢l. 3 odst. 3 smérnice 2002/65/ES
musi popis hlavnich charakteristik finan¢ni sluzby, ktery ma byt poskytnut v souladu
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s druhou odrazkou €L 3 odst. 3 pism. b) uvedené smérnice, obsahovat nejméné body
uvedené v Casti A, oddilech 2, 3, 4 a 5 ptilohy II.

Clenské staty zajisti, aby véfitel nebo zprostiedkovatel uvéru zdarma poskytl
spottebiteli kopii navrhu smlouvy o uvéru na jeho zddost. Toto ustanoveni se
nepouzije v ptipadech, kdy véfitel neni v okamziku zadosti ochoten pfistoupit k
uzavieni smlouvy o uvéru se spotiebitelem.

Clanek 10
Informacni pozadavky tykajici se zprostiedkovatelit iveru

Pfed provedenim jakékoli ze sluzeb uvedenych v ¢l. 3 pism. e) poskytne
zprostiedkovatel uvéru spotiebiteli alespon nasledujici informace:

a)  totoznost a adresu zprostiedkovatele tivéru;
b)  rejstiik, v némz je zapsan, a prosttedky pro ovéieni, Ze je registrovan;

c) pokud vystupuje jako vazany zprostiedkovatel uvéru, informuje o této
skuteCnosti a na zadost spotiebitele uvede jména véfitele/vériteld, pro které
pracuje;

d)  zda u daného véfitele drzi pfimo nebo nepiimo vice nez 10 % hlasovacich prav
nebo zakladniho kapitélu;

e) zda dany véfitel nebo matefsky podnik daného véfitele u daného
zprostiedkovatele ivéru drzi pfimo nebo neptimo vice nez 10 % hlasovacich
prav nebo zékladniho kapitalu;

f)  ptfipadny poplatek splatny spotfebitelem zprostfedkovateli tveéru za jeho
sluzby;

g) postupy umoznujici spotiebitelim a ostatnim zainteresovanym stranam
stézovat si na zprostiedkovatele tivéru a pifipadné postupy pro mimosoudni
vyfizovani stiznostia zjednavani napravy;

h) v ptipadé nevazanych zprostfedkovateli uvéru o existenci piipadnych provizi
splatnych vétitelem zprostiedkovateli tvéru za jeho sluzby.

Zprostiedkovatelé¢ uvéru, ktefi nejsou vazani, na zadost spotiebitele informuji o
rizné vysi provize splatné riznymi veftiteli poskytujicimi smlouvy o avéru, které
jsou spottebiteli nabizeny. Spotfebitel musi byt informovan o tom, ze ma pravo
vyzadat si tyto informace.

Komisi se ud@luji pfenesené pravomoci v souladu s ¢lankem 26 a v souladu s
podminkami uvedenymi v ¢lanku 27 a 28, aby aktualizovala seznam informacnich
bodli o zprostiedkovatelich uvéru, ktery ma byt poskytnut spotiebiteli, jak je
stanoveno v odstavci 1 tohoto ¢lanku.

Komise zejména pfti pfijimani téchto aktli v pienesené pravomoci pozménuje, pokud
je to nezbytné, informacni body uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku.
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4. Aby byly zajistény jednotné podminky pouziti odstavce 1 tohoto ¢lanku, ud€luji se
Komisi pravomoci, aby urcila, kde je to nezbytné, standardizovany format a podobu
informacnich bodt stanovenych v odstavci 1 tohoto ¢lanku.

Clanek 11
Odpovidajici vysvetleni

Clenské staty zajisti, aby véfitelé a piipadné zprostfedkovatelé uvéru poskytli spotiebiteli
odpovidajici vysvétleni o navrhované smlouvé/smlouvach o uvéru a jakékoli dopliikové
sluzbé/sluzbach, aby byl spotiebitel v pozici, jez mu umozni posoudit, zda navrhované
smlouvy o uvéru vyhovuji jeho potfebam a financ¢ni situaci. Odpovidajici vysvétleni musi
obsahovat individualni informace o charakteristikich nabizenych tuvért, aniz by vSak
zformulovalo jakékoli doporuceni. Véritelé a ptipadné zprostiedkovatelé¢ ivéru musi presné
posoudit urovenl znalosti a zkuSenosti s uUvérem u spotiebitele jakymkoli zplsobem
nezbytnym k tomu, aby véfitel nebo zprostredkovatel tvéru stanovil Groven vysvétleni pro
spotiebitele a toto vysvétleni mu pfizptisobil.

Tato odpovidajici vysvétleni musi obsahovat objasnéni informaci a pojml uvedenych v
pfedsmluvnich informacich, které jsou poskytovany v souladu s ¢lanky 9 a 10, a dusledkd,
jaké uzavieni smlouvy muze pro spotfebitele mit, vCetné piripadii nesplaceni ze strany
spotiebitele.

Kapitola 4
Ro¢ni procentni sazba nakladi

Clanek 12
Vypocet rocni procentni sazby nakladii

1. Roc¢ni procentni sazba naklada, kterd se na rocnim zékladé rovnéd soucasné hodnoté
vSech budoucich nebo stavajicich zavazkl (Cerpani, splatek a poplatkl) dohodnutych
mezi véfitelem a spotfebitelem, se vypocitd v souladu s matematickym vzorcem
stanovenym v pfiloze I.

2. Celkové naklady uvéru pro spotiebitele pro ucely vypocétu ro¢ni procentni sazby
nakladi musi byt stanoveny s vylouenim jakychkoli nékladi placenych
spottebitelem v piipad¢ neplnéni jakychkoli jeho zdvazkli uvedenych ve smlouve.

Pokud je pro ziskani Givéru povinné otevieni uctu, zahrnou se naklady na vedeni
tohoto uctu, naklady na pouzivani platebnich prostfedkii pro platebni operace
a ¢erpani na tomto uctu a dalsi naklady spojené s platebnimi operacemi do celkovych
nakladii Gvéru pro spotiebitele, s vyjimkou ptipadi, kdy byly néklady jasné
a samostatn¢ uvedeny ve smlouvé o uveéru nebo v jiné smlouvé uzaviené se
spotiebitelem.

3. Vypocet ro¢ni procentni sazby nakladl je zalozen na ptredpokladu, ze smlouva o

uvéru zustane platnd po dohodnutou dobu a Ze véftitel a spotiebitel splni zavazky
podle podminek a ve lhiitdch stanovenych ve smlouvé o tvéru.
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V ptipad¢ smluv o uvéru obsahujicich ustanoveni umoziujici odchylky od vyptjéni
urokové sazby a piipadné poplatkll, které jsou zahrnuty do rocni procentni sazby
nakladi, avsak nelze je Ciselné vyjadiit v dobé vypoctu, se rocni procentni sazba
nakladi pocitd s vyuzitim piedpokladu, Ze se vypujéni urokova sazba a dalsi
poplatky zapocitaji ve vysi stanovené pii podpisu smlouvy o uveéru.

Komisi se udéluji prenesené pravomoci, aby pozmeénila v souladu s ¢lankem 26 a
v souladu s podminkami ¢lankd 27 a 28 vzorec a ptedpoklady pouzité k vypoctu
ro¢ni procentni sazby nakladl stanovené v prtiloze I.

Pii pfijimani téchto aktd v pfenesené pravomoci Komise tam, kde je to nezbytné,
pozméni vzorec nebo predpoklady stanovené v ptiloze I, zvlasté pokud predpoklady
stanovené v tomto ¢lanku a v ptiloze I nepostacuji k vypoctu rocni procentni sazby
nakladi jednotnym zpisobem nebo jiz nevyhovuji obchodni situaci na trhu.

Clanek 13
Informace o vypujcni urokové sazbé

Clenské staty zajisti, aby véfitel informoval spotiebitele o jakékoli zméné vyptjéni
urokové sazby na papife nebo na jiném trvalém nosici pfed jejim vstupem v platnost.
Informace zahrnuji vysi splatek po vstupu nové vypijéni urokové sazby v platnost a
v pripadech, kdy dochazi ke zméné€ poctu a Cetnosti splatek, i tyto udaje.

Smluvni strany se v§ak ve smlouvé o tivéru mohou dohodnout, Ze informace uvedené
v odstavci 1 maji byt poskytovany spotiebiteli pravidelné v ptipadech, kdy je zména
vypUjéni urokové sazby piimo spojena se zménou referencni sazby, nova referencni
sazba je vhodnym zplisobem zvefejnéna a informace o nové referencni sazbé jsou
rovnéz zptistupnény v prostorach veétitele.

Kapitola 5
Posouzeni bonity

Clanek 14
Povinnost posoudit bonitu spotiebitele

Clenské staty zajisti, aby pied uzavienim smlouvy o Givéru véfitel provedl dikladné
posouzeni bonity spotiebitele na zakladé kritérii zahrnujicich piijem, Gspory, dluhy a
ostatni finan¢ni zdvazky spotiebitele. Posouzeni se provede na zaklad¢ nezbytnych
informaci ziskanych vétitelem nebo piipadné zprosttedkovatelem uvéru od klienta a
z prislusnych internich nebo externich zdroji a musi byt v souladu s pozadavky na
nezbytnost a proporcionalitu uvedenymi v ¢lanku 6 smérnice 95/46/ES. Clenské stéty
zajisti, aby véfitelé vytvotily vhodné postupy k posouzeni bonity spotiebitele. Tyto
postupy se v pravidelnych intervalech pfezkoumavaji a uchovavaji se aktualizované
zaznamy téchto postupti.

Clenské staty zajisti nasledujici:
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a)  Pokud posouzeni bonity spotiebitele vyusti v negativni vysledek ohledné jeho
schopnosti splacet avér po dobu trvani smlouvy o uvéru, véfitel iveér zamitne.

b) Pokud je zadost o uvér zamitnuta, véfitel okamzit¢ a bezplatné informuje
spottebitele o diivodech zamitnuti.

c) Véritel spotifebitele predem informuje v souladu s c¢lankem 10 smérnice
95/46/ES o tom, ze bude vyhledavat v databazi.

d)  Pokud je zadost o Gvér zamitnuta na zaklad¢ udaji obsazenych v databazi, ve
které se vyhledavalo, nebo z divodu jejich absence, véfitel informuje
spottebitele okamzité a bezplatné o nazvu databaze, kterd byla vyuzita, o jejim
spravci a o pravu spotiebitele na piistup, a pokud je to nezbytné, o jeho pravu
opravit své udaje v databazi.

e) Aniz je dotCeno obecné pravo na pristup uvedené v ¢lanku 12 smérnice
95/46/ES, pokud je zddost zamitnuta na zdkladé automatického rozhodnuti
nebo rozhodnuti, které¢ je zalozeno na metodach, jako je automatické skore
uvéru, vefitel informuje spotiebitele okamzité a bezplatné a vysvétli
spottebiteli postup automatického rozhodnuti.

f)  Spottebite]l md moznost pozadat o rucni provéfeni rozhodnuti.

Clenské staty zajisti, ze pokud strany zvazuji navy$eni celkové &astky Gvéru
spottebiteli po uzavieni smlouvy o Gvéru, potom finan¢ni informace, které ma veétitel
k dispozici o spottebiteli, musi byt aktualizovany, a posouzeni bonity spotiebitele
musi byt opétovné provedeno, diive nez je celkova castka uvéru jakkoli vyznamné
navysena.

Clenské staty zajisti, aby v ramci posuzovani bonity spotiebitele véfitelé a
zprostifedkovatelé¢ uvéru ziskali nezbytné informace o osobni a financni situaci
spotiebitele, jeho preferencich a cilech, a zvazili dostatecné velky pocet smluv o
uvéru ze své Skaly produktd, aby urcili produkty, které pro spotiebitele nejsou
nevhodné vzhledem k jeho potiebam, financni situaci a osobnim okolnostem. Tyto
uvahy musi vychazet z informaci, které jsou aktudlné platné v daném okamziku, a
pfimefenych predpokladi ohledné situace spotiebitele po dobu trvani navrhované
smlouvy o uvéru.

Komisi se ud€luji pfenesené¢ pravomoci v souladu s ¢lankem 26 a v souladu s
podminkami uvedenymi v ¢lanku 27 a 28, aby specifikovala a zménila kritéria
zvazovana pii posuzovani bonity, jak je stanoveno v odstavci 1 tohoto ¢lanku a pfti
zajistovani toho, ze uvérové produkty nejsou pro spotiebitele nevhodné, jak je
stanoveno v odstavci 4 tohoto ¢lanku.

Clanek 15
Oznamovaci povinnost na strané spotiebitele

Clenské staty zajisti, aby spotiebitelé v souvislosti s postupem zadosti o uvér poskytli
vetiteli a pripadné zprostredkovateli ivéru uplné a spravné informace o své finan¢ni
situaci a osobnich okolnostech. Tyto informace by mély byt doplnény, pokud je to
nezbytné, listinnymi diikazy z nezavisle ovétitelnych zdrojt.
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Co se tyce informaci, které maji byt poskytnuty spotfebitelem proto, aby vétitel mohl
provést celkové posouzeni bonity spotiebitele a rozhodnout o poskytnuti nebo
zamitnuti uveéru, Clenské staty zajisti, aby véfitelé v predsmluvni fazi jasn¢ uvedli
informace vcetné¢ nezavisle ovétitelnych dikaz, pokud je to nezbytné, které
spotiebitel musi predlozit. Clenské staty rovnéz zajisti, aby véfitelé uvedli presnou
lhiitu, ve které spotiebitelé musi tyto informace poskytnout.

Clenské staty zajisti, aby v piipadech, kdy se spotiebitel rozhodne neposkytnout
informace nezbytné pro posouzeni jeho bonity, véftitel nebo zprostfedkovatel Gvéru
varoval spotiebitele, Ze nemiize provést posouzeni bonity, a proto uvér nemuize byt
poskytnut. Toto upozornéni lze poskytnout ve standardizované forme.

Timto c¢lankem neni dotéeno pouziti smérnice Evropského parlamentu a Rady
95/46/ES ze dne 24. fijna 1995 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto tdaji a zvlasté ¢lanek 6
uvedené smérnice.

Kapitola 6
Pristup k databazim

Cldnek 16
Pristup k databazim

Kazdy clensky stat zajisti pro vSechny véfitele nediskriminacni ptistup k databazim
pouzivanym v daném clenském stat¢ za ucelem posouzeni bonity spotiebiteld a
kontroly plnéni jejich tvérovych zavazki po dobu trvani smlouvy o uvéru. Jednd se
o databaze spravované soukromymi Uveérovymi kanceldfemi nebo agenturami, jez
referuji o ivérech, a verejné tivérové registry.

Komisi se ud€luji pfenesené¢ pravomoci v souladu s ¢lankem 26 a v souladu s
podminkami uvedenymi v ¢lancich 26 a 27, aby stanovila jednotna kritéria uvérové
registrace a podminky zpracovani dat, které se pouziji na databaze uvedené
v odstavci 1 tohoto ¢lanku.

Tyto akty v pfenesené pravomoci stanovi zejména prahy registrace, které se pouziji
na tyto databaze, a uvadéji dohodnuté definice kliCovych pojmi pouzivanych v
téchto databazich.

Informace obsazené v databazich se poskytuji, neni-li to zakdzéno jinymi pravnimi
predpisy Unie nebo neni-li to v rozporu s vetfejnym potfadkem nebo vetejnou
bezpecnosti.

Timto c¢lankem neni dotéeno pouziti smérnice Evropského parlamentu a Rady
95/46/ES ze dne 24.ftijna 1995 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu téchto udaja.
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Kapitola 7
Poradenstvi

Clanek 17
Standardy poradenstvi

Pro ucely této smérnice ,,poradenstvi® predstavuje sluzbu oddé€lenou od poskytnuti
uvéru. Tato sluzba muze byt uvadéna na trh jako poradenstvi, pouze pokud je
spottebiteli zfejma odména osoby poskytujici tuto sluzbu.

Clenské staty zajisti, aby véfitel nebo zprostiedkovatel uvéru informoval spotiebitele
v ramci dané transakce, zda je ¢i neni poradenstvi poskytovano nebo zda bude
poskytnuto. To Ize ucinit dodatecnymi predsmluvnimi informacemi. Pokud je
poradenstvi spotfebitellim poskytovano, ¢lenské staty kromé pozadavkl uvedenych v
Clancich 5 a 6 zajisti, aby véfitelé a zprostiedkovatelé uvéru:

a)  zvazili dostateéné velky pocet smluv o uvéru dostupnych na trhu tak, aby
mohli doporucit nejvhodnéjsi smlouvy o tvéru s ohledem na potieby, finan¢ni
situaci a osobni okolnosti spotiebitele;

b)  ziskali nezbytné informace o osobni a financni situaci spotiebitele, jeho
preferencich a cilech, aby mu doporucili vhodné smlouvy o tvéru. Toto
posouzeni musi vychazet zinformaci, které jsou aktualné platné v daném
okamziku, a pfiméfenych pfedpokladii ohledné situace spotiebitele po dobu
trvani navrhované smlouvy o uvéru.

Kapitola 8
Predcasné splaceni

Clanek 18
Predcasné splaceni

Clenské staty zajisti, aby mél spotiebitel zikonné nebo smluvni pravo splnit své
zavazky vyplyvajici ze smlouvy o uvéru pred vyprSenim uvedené smlouvy. V téchto
pfipadech mé narok na snizeni celkovych ndkladd wvéru, jez sestdvd zuroku
a nékladl za zbyvajici dobu platnosti smlouvy.

Clenské staty mohou stanovit, ze vykon prava uvedeného v odstavci 1 podléha
urcitym podminkdm. Tyto podminky mohou obsahovat Casovd omezeni spojena s
vykonem préava, rozdilné zachdzeni v zavislosti na druhu vyptjéni Grokové sazby
nebo omezeni s ohledem na okolnosti, za kterych miize byt pravo uplatnéno. Clenské
staty mohou rovnéz stanovit, ze véfitel ma narok na spravedlivou a objektivné
odiivodnénou kompenzaci piipadnych ndkladi pifimo spojenych s predéasnym
splacenim uvéru. Pokud k pfed¢asnému splaceni dojde v dobé¢, po kterou je vyptjcni
urokova sazba fixovana, mize byt kazdopadné vykon uvedeného prava podminén
existenci zvlastniho z4jmu na strané spotiebitele.
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Pokud se clensky stat rozhodne stanovit tyto podminky, nesméji spotiebiteli
nadmérné komplikovat nebo ztéZovat vykon prava uvedeného v odstavci 1.

Kapitola 9
Pozadavky na obezretnost a dohled

Clanek 19
Povoleni pro zprostredkovatele uveru a dohled nad nimi

Zprostiedkovatelé¢ uvéru musi mit fadné povoleni pro vykon ¢innosti stanovenych v
¢l. 3 pism. e) od pfislusného organu svého domovského clenského statu
definovaného v c¢lanku 4. Toto povoleni musi byt udéleno na zaklad¢ pozadavkl
stanovenych v domovském ¢lenském staté zprostiedkovatele uvéru a musi zahrnovat
splnéni profesionalnich pozadavkl uvedenych v ¢lanku 20.

Domovské c¢lenské staty zajisti, aby opravnéni zprosttedkovatelé uvéru trvale
splnovali podminky prvotniho povoleni.

Domovské clenské staty zajisti, aby povoleni bylo zprostiedkovatelim uvéru
odebrano, jestlize:

a)  zprostiedkovatel uvéru prestal spliiovat pozadavky, na jejichz zaklad¢ bylo
povoleni vydano;

b)  zprostfedkovatel uveru ziskal povoleni na zakladé nepravdivych prohlaseni
nebo pomoci jakychkoli jinych nedovolenych prostiedki.

Clenské staty zajisti, aby probihajici ¢innosti opravnénych zprostiedkovatelti avéru
podl¢haly dohledu jejich domovského prislusného orgdnu uvedeného v ¢lanku 4.

Clanek 20
Registrace zprostredkovatelii uveru

Clenské staty zajisti vytvofeni a trvalou aktualizaci registru opravnénych
zprostiedkovatell uvéru.

Clenské staty zajisti, aby vSichni opravnéni zprostiedkovatelé uvéru, at uz jako
fyzické nebo pravnické osoby, byli registrovani u ptislusného organu uvedeného v
¢lanku 4 ve svém domovském Clenském staté.

Co se tycCe pravnickych osob, registr uvedeny v odstavei 1 musi uvadét jména osob
ve vedeni, které odpovidaji za zprostiedkovani. Clenské staty mohou rovnéz
vyzadovat registraci vSech fyzickych osob, které v podniku, ktery vykonava ¢innost
zprostiedkovani uvért, prichazeji do styku s klienty.

Registr uvadi ¢lensky stat/Clenské staty, kde ma zprosttedkovatel v umyslu podnikat
podle pravidel svobody usazovani nebo svobody poskytovani sluzeb a informoval o
tom piislusny organ svého domovského ¢lenského statu.
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Clenské staty zajisti, aby zprostiedkovatelé uvéru, kterym bylo odebrano povoleni,
byli z registru neprodlené vymazani.

Clenské staty zajisti, aby bylo zfizeno jediné informaéni misto umoziujici rychly a
snadny vetejny pfistup k informacim ve vnitrostatnim registru, ktery se sestavuje
elektronicky a neustdle se aktualizuje. Toto informacni misto rovnéz poskytuje
identifikac¢ni informace pfisluSnym orgdniim kazdého clenského statu uvedenym v
¢lanku 4.

Clanek 21
Pozadavky na odbornou zpiisobilost pouZitelné na zprostredkovatele vveru

Kromé pozadavkii stanovenych v ¢lanku 6 se na vSechny zprosttedkovatele uvéru
trvale pouZiji tato ustanoveni:

a)  Zprostiedkovatelé tivéru musi byt bezithonni. Minimaln¢ nesmi mit zdznam v
trestnim rejstiiku nebo jiném vnitrostatnim ekvivalentu, pokud jde o zavazné
majetkové trestné Ciny nebo Ciny souvisejici s ¢innosti ve finan¢ni oblasti, a
nesméli se v minulosti dostat do upadku, ledaze byli rehabilitovani v souladu s
vnitrostatnimi pravnimi predpisy.

b)  Zprosttedkovatelé uvéru musi mit pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé v
souvislosti s vykonem povolani na uzemich, kde nabizeji sluzby, nebo jinou
srovnatelnou zaruku odpovédnosti z poruSeni povinné péce pii vykonu
povolani, pokud toto pojisténi nebo srovnatelnou zaruku jiz neposkytuje vetitel
nebo jiny podnik, jehoz jménem zprosttedkovatel Gvéru vystupuje nebo je
opravnén vystupovat, nebo pokud tento podnik na sebe nepievzal plnou
odpovédnost za Ciny zprostiedkovatele.

Clenské staty zajisti, aby kritéria, ktera stanovily pro zprostfedkovatele Gvéru nebo
pracovniky véfitele ke splnéni pozadavkii na jejich odbornou zpusobilost, byla
zvefejnéna.

Komisi se ud€luji prenesené pravomoci piijmout, a pokud je to nezbytné, pozménit
technické standardy regulace, aby stanovila minimdlni penézni castku pojisténi
odpovédnosti za Skody vzniklé v souvislosti s vykonem povolani nebo srovnatelnou
zaruku uvedenou v odst. 1 pism. b).

Technické standardy regulace uvedené v prvnim pododstavci se piijimaji v souladu s
¢lanky 10 az 14 natizeni (EU) ¢. 1093/2010.

EBA vypracuje navrhy technickych standardd regulace, aby stanovila minimalni
penézni ¢astku pojisténi odpoveédnosti za Skody vzniklé v souvislosti s vykonem
povolani nebo srovnatelnou zaruku uvedenou v odst. 1 pism. b) a piedlozi je Komisi
[do 6 mésicti od pfijeti navrhu]. EBA piezkouma, a pokud to bude nezbytné,
vypracuje navrhy technickych standardd regulace pozménujici minimalni penézni
castku pojisténi odpoveédnosti za Skody vzniklé v souvislosti s vykonem povolani
nebo srovnatelnou zaruku uvedenou v odst. 1 pism. b) a ptedlozi je Komisi poprvé [4
roky po vstupu této sméernice v platnost] a nasledné kazdé dva roky.

37

CS



CS

Clanek 22
Svoboda usazovani zprostiedkovatelii uveru a

svoboda poskytovani sluzeb v oblasti zprostiedkovani uivéru v ostatnich clenskych statech

Povoleni zprostfedkovatelii uvéru vydané jejich domovskym clenskym statem plati
pro celé uzemi Unie, aniz by se vyzadovalo dal$i povoleni pfislusnych organt
hostitelského ¢lenského statu/Clenskych stata.

Kazdy zprosttedkovatel uvéru, ktery ma v umyslu poprvé vykonavat Cinnost v
jednom nebo vice ¢lenskych stitech v ramci svobody poskytovani sluzeb nebo
svobody usazovani, informuje pfislusné organy svého domovského ¢lenského statu.

Do jednoho mésice po takovém ozndmeni tyto piislusné organy sdéli ptislusnym
organiim doteného hostitelského ¢lenského statu/Clenskych  stath  umysl
zprostiedkovatele uvéru a souCasné o tomto oznameni vyrozumi dotycného
zprostiedkovatele avéru.

Zprostfedkovatel avéru miize zahdjit ¢innost jeden mésic po dni, kdy byl prislusSnymi
organy domovského ¢lenského statu vyrozumén o ozndmeni uvedeném v druhém
pododstavci.

V ptipadech, kdy je povoleni zprostfedkovatelim uvéru domovskym clenskym
statem odnato, tento musi neprodlené a nejpozdéji do jednoho meésice o tomto odnéti
jakymkoli vhodnym zpiisobem uvédomit hostitelsky ¢lensky stat/ ¢lenské staty.

Pfislusné organy rtznych clenskych stati vzajemné spolupracuji, kdykoli je to
nezbytné pro ucely plnéni jejich tkolt podle této smérnice, a vyuzivaji své
pravomoci stanovené v této smeérnici nebo ve vnitrostatnim pravu. Kazdy ptislusny
organ poskytuje pomoc pfislusSnym organiim ostatnich ¢lenskych statti. Zejména si
vyménuji informace a spolupracuji pfi Setfeni nebo ¢innostech dohledu.

Piislusné ufady mohou uvédomit EBA o pfipadech, kdy byla zddost o spolupréci,
zejména ohledné vymény informaci, odmitnuta nebo ji nebylo vyhovéno v pfiméfené
lhite, a zadat jeji pomoc v souladu s ¢lankem 19 natizeni (EU) ¢. 1093/2010.
V takovych ptipadech miize EBA postupovat v souladu s pravomocemi, které ji byly
svéteny uvedenym c¢lankem.

Pokud mé hostitelsky Clensky stat jasné a prokazatelné diivody se domnivat, ze
zprostiedkovatel tvéru ptsobici na jeho tzemi v rdmci svobody poskytovani sluzeb
nebo prostrednictvim pobocky porusuje zdvazky stanovené touto smérnici, musi své
zavéry oznamit piisluSnému organu domovského Cclenského statu, ktery piijme
odpovidajici opatfeni. V ptipadech, kdy navzdory opatfenim pfijatym piisluSnym
organem domovského cClenského statu zprosttedkovatel uvéru nadéale vystupuje
zpiisobem, ktery jasn€é poSkozuje zajmy spotiebitelit hostitelského clenského statu
nebo fadné fungovani trhli, pouzije se nasledujici:

a)  Prislusny organ hostitelského clenského statu poté, co informoval ptislusny
organ domovského clenského statu, pfijme vSechna potfebna odpovidajici
opatieni k ochran¢ spottebitelil a fadného fungovani trhit vcetné toho, Ze
zabrani zprostiedkovatelim uvéru poskozujicim zajmy spotiebitelli nebo fadné
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fungovani trhii zapocit jakékoli dalsi transakce na svém tzemi. Komise je o
téchto opatienich neprodlen¢ informovana.

b) Vedle toho miize pfisluSny organ hostitelského clenského statu postoupit
zalezitost EBA a pozadat ji o pomoc v souladu s ¢lankem 19 natizeni (EU)
¢. 1093/2010. V takovém piipadé mize EBA postupovat v souladu
s pravomocemi, které ji byly uvedenym ¢lankem svéteny.

Clanek 23
Povoleni a registrace neuvérovych instituci a dohled nad nimi

Clenské staty zajisti, aby netvérové instituce uvedené v ¢l. 3 pism. i) podléhaly odpovidajici
upraveé vztahujici se na povoleni, registraci a dohled ptislusného organu podle ¢lanku 4.

Kapitola 10
Zavérefna ustanoveni

Clének 24
Sankce

1. Aniz jsou dotéeny postupy pro odnéti povoleni nebo pravo clenskych stati ukladat
trestni sankce, zajisti Clenské staty v souladu se svym vnitrostatnim pravem, aby
mohla byt pfijata odpovidajici spravni opatieni nebo aby mohly byt ukladany spravni
sankce vici osobam odpovédnym za neplnéni piedpisti piijatych k provedeni této
smérnice. Clenské staty zajisti, aby tato opatfeni byla G¢innd, pfiméfena a odrazujici.

Clenské staty stanovi sankce v tdch konkrétnich piipadech, kdy spotiebitelé védoms
poskytli netiplné nebo nespravné informace, aby ziskali kladné posouzeni bonity v
ptipade, ze by uplné a spravné informace vedly k zdpornému posouzeni bonity, a
nasledné nejsou schopni plnit podminky smlouvy, a pfijmou vSechna nezbytna
opatieni, aby zajistily, Ze jsou provadéna.

2. Clenské staty zajisti, aby piislusny organ zveiejnil jakékoli opatieni nebo jakoukoli
sankci, které budou ulozeny za poruseni ptedpisi piijatych k provedeni této
smérnice, ledaze by toto zvefejnéni vazné ohrozilo finan¢ni trhy nebo zptisobilo
nepfimétenou Skodu dotenym stranam.

Clanek 25
Mechanismy resent sporii

1. Clenské staty zajisti ziizeni odpovidajicich a u¢innych postupti vyfizovani stiznosti a
zjedndvani nédpravy vramci mimosoudniho feSeni spord tykajicich se prav a
povinnosti stanovenych touto smérnici mezi véfiteli a spotfebiteli a mezi
zprostiedkovateli uvéru a spotiebiteli, pficemz tam, kde je to vhodné, se vyuziji
stavajici subjekty. Clenské staty dale zajisti, aby vsichni véfitelé a zprostiedkovatelé
uvéru podléhali jednomu nebo vice témto subjektim, které provadéji tyto postupy
vyfizovani stiznosti a zjednavani napravy.
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Clenské staty =zajisti, ze tyto organy aktivné spolupracuji pifi urovnavani
pteshranic¢nich sport.

Clanek 26
Vykon prenesené pravomoci

Pravomoci pfijimat akty v pfenesené pravomoci uvedené v ¢l. 6 odst. 4, ¢l. 8 odst. 4,
Cl. 9 odst. 3, ¢l. 10 odst. 3, ¢l. 14 odst. 5 a ¢l. 16 odst. 2 se Komisi ud€luji na dobu
neurcitou po vstupu této smérnice v platnost.

Piijeti aktu v pfenesené pravomoci Komise neprodlené ozndmi soucasné
Evropskému parlamentu a Radé¢.

Pravomoc pfijimat akty v pienesené pravomoci se Komisi udéluje v souladu s
podminkami stanovenymi v ¢lancich 27 a 28.

Cldnek 27
ZruSeni preneseni pravomoci

Evropsky parlament nebo Rada mohou pieneseni pravomoci uvedené v ¢l. 6 odst. 4,
Cl. 8 odst. 4, ¢l. 9 odst. 3, ¢€l. 10 odst. 3, €l. 14 odst. 5 a ¢l. 16 odst. 2 kdykoli zrusit.

Orgén, ktery zahajil interni postup s cilem rozhodnout, zda zruSit pfeneseni
pravomoci, uvédomi nejpozdé¢ji jeden mésic pred prijetim konecného rozhodnuti
druhého zdkonodérce a Komisi a uvede pravomoci, jejichz pfeneseni by mohlo byt
zruseno, a ditvody pro jakékoli zruseni.

Rozhodnutim o zruSeni se ukoncuje pieneseni pravomoci v ném blize uréenych.
Rozhodnuti nabyva ucinku okamzité nebo k pozdéjsimu dni, ktery v ném je
uptesnén. Nedotyka se platnosti jiz platnych aktll v pfenesené pravomoci. Zvefejni se
v Urednim véstniku Evropské unie.

Clanek 28
Namitky proti aktiim v prenesené pravomoci

Evropsky parlament nebo Rada mohou proti aktu v pfenesené pravomoci vyslovit
namitky ve 1hlit¢ dvou mésict ode dne oznameni. Z podnétu Evropského parlamentu
nebo Rady se tato lhiita prodlouzi o jeden mésic.

Pokud Evropsky parlament ani Rada ve lhuté¢ uvedené v odstavei 1 proti aktu
v pfenesené pravomoci namitky nevyslovi, zvetejni se akt v pfenesené pravomoci
v Urednim véstniku Evropské unie a vstoupi v platnost v den v ném uvedeny. Akt
v pfenesené pravomoci mize byt zvefejnén v Urednim véstniku Evropské unie
a vstoupit v platnost pred uplynutim uvedené lhity, pokud Evropsky parlament
1 Rada uvédomi Komisi o svém zdméru namitky nevyslovit.

Akt v prenesené¢ pravomoci nevstoupi v platnost, pokud proti nému Evropsky
parlament nebo Rada vyslovi namitky ve lhiité¢ stanovené v odstavci 1. Organ, ktery
vyslovuje namitky proti aktu v pfenesené pravomoci, je odtivodni.

40

CS



CS

Komise provede prezkum pét let po vstupu této smérnice v platnost. Prezkum zvazi

Clanek 29
Zavaznd povaha této smeérnice

Clenské staty zajisti, aby se spotiebitelé nemohli vzdat prav, ktera jsou jim piiznana
ustanovenimi vnitrostatnich pravnich pfedpist provadéjicich tuto smérnici nebo ji
odpovidajicich.

Clenské staty dale zajisti, aby predpisy, které piijmou k provedeni této smérnice,
nemohly byt obchdzeny v disledku formulace smluv, zejména zahrnutim smluv o
uvéru spadajicich do oblasti plisobnosti této smérnice do smluv o uvéru, jejichz
povaha nebo ucel by umoznily vyhnout se pouziti smérnice.

Clenské staty piijmou nezbytna opatieni s cilem zajistit, aby spotiebitelé v disledku
volby prava tieti zemé jako prava pouzitelného pro smlouvu o Uvéru neztratili
ochranu, kterou jim poskytuje tato smérnice.

Cldnek 30
Provedeni

Clenské staty pfijmou a zvefejni pravni a spravni predpisy nezbytné pro dosaZeni
souladu s touto smérnici nejpozde€ji do [2 let ode dne vstupu v platnost]. Neprodlené
sdéli Komisi jejich znéni a srovndvaci tabulku mezi témito piedpisy a touto smeérnici.

Uvedené predpisy pouziji od [2 let ode dne vstupu v platnost].

Tyto predpisy pfijaté clenskymi stdty musi obsahovat odkaz na tuto smérnici nebo
musi byt takovy odkaz ucinén pii jejich ufednim vyhlaSeni. Zptsob odkazu si stanovi
Clenské staty.

Clenské staty sdéli Komisi znéni hlavnich ustanoveni vnitrostatnich pravnich

predpist, které piijmou v oblasti pisobnosti této smérnice.

Clanek 31
Ustanoveni o prezkumu

4

efektivnost a pfiméfenost ustanoveni pro spotiebitele a vnitini trh.

Prfezkum se zaméfi na:

a)
b)
©)
d)

posouzeni spokojenosti spotiebiteli s ESIS;
poskytovani ostatnich pfedsmluvnich informaci;
analyzu pfeshrani¢niho podnikédni zprostfedkovatel iivéru a vétitel,

analyzu vyvoje trhu pro netvérové instituce poskytujici smlouvy o uvéru na
nemovitosti ur¢ené k bydlent;

posouzeni potieby dalSich opatfeni v¢etné jednotného pasu pro neuvérové instituce
poskytujici smlouvy o Gvéru na nemovitosti uréené k bydlent;
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f) prezkoumani nezbytnosti zavést prdva a povinnosti v dobé po uzavieni smluv o
aveéru;

g) posouzeni potieby rozsitit jeji pisobnost na malé podniky.

Clanek 32

Tato smérnice vstupuje v platnost dvacatym dnem po vyhlaseni v Urednim véstniku Evropské
unie.

Cldnek 33
Tato smérnice je urcena Clenskym statim v souladu se Smlouvami.

V Bruselu dne [...].

Za Evropsky parlament Za Radu
predseda predseda/predsedkyné
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Priloha I
Vvpocet ro¢ni procentni sazby nakladu

I. Zakladni rovnice vyjadfujici rovnost mezi Cerpanim na jedné strané a splatkami a poplatky
na stran¢ druhé.

Zakladni rovnice, kterou se stanovi ro¢ni procentni sazba nakladii (RPSN), odpovidd na
ro¢nim zakladé celkové soucasné hodnoté Cerpani na jedné strané a celkové soucasné hodnoté
splatek a plateb poplatkti na strané druhé, tj.:

SC (e x) =3 D1+ x)”

kde:

— X je RPSN,

— m je ¢islo posledniho Cerpani

— k je ¢islo Cerpani, proto 1 <k <m
— Ck je ¢astka Cerpani k

— tk je interval mezi datem prvniho Cerpani a datem kazdého nasledného cerpani
vyjadieny v letech a zlomcich roku, proto t1 =0

— m' je ¢islo posledni splatky nebo platby poplatki
— 1 je Cislo splatky nebo platby poplatkii
— DI je vyse splatky nebo platby poplatkli

— sl je interval mezi datem prvniho Cerpani a datem kazdé splatky nebo platby poplatkt
vyjadieny v letech a zlomcich roku.

Poznamky:

a) Castky placené obéma stranami v rtiznych okamZicich nemusi byt nutné stejné a
nemusi byt nutn¢ placeny ve stejnych intervalech.

b) Pocate¢nim datem je datum prvniho Cerpani.

C) Casové intervaly pouZité ve vypoétech se vyjadiuji v letech nebo ve zlomcich roku.
Ma se za to, ze rok mé 365 dni (nebo 366 dni u ptestupnych roki), 52 tydni nebo 12
stejn¢ dlouhych mésicti. M4 se za to, ze takovy mésic ma 30,41666 dni (tzn. 365/12),
a to bez ohledu na to, zda se jedna o prestupny rok.

d) Vysledek vypoctu se vyjadiuje s presnosti na nejméné jedno desetinné misto. Je-li
hodnota ¢islice na nésledujicim desetinném misté vétsi nebo rovna 5, hodnota Cislice
na prislusném desetinném misté se zvysuje o jednu.

e) Rovnice miize byt pfepsana pomoci jediné sumy a tokové veli¢iny (Ak), ktera bude

kladna nebo zéporna, jinymi slovy bud’ zaplacena, nebo obdrzena v obdobich 1 az k,
vyjadieno v letech, tj.:
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S:Zn“A,{(HX)*’k,

k=1
S predstavuje soucasny zustatek tokii. Je-li cilem udrzet rovnost tokl, hodnota je
nulova.

II. Dodate¢né predpoklady pro vypocet ro¢ni procentni sazby nakladt

a)

b)

d)

2

h)

)

Dava-li smlouva o uvéru spotiebiteli volnost v Cerpani, povazuje se celkova vyse
uvéru za vycerpanou okamzité a v plné vysi.

Stanovi-li smlouva o Uve€ru rdzné zplsoby CcCerpani sruznymi poplatky nebo
vypUjénimi urokovymi sazbami, povazuje se celkova vyse uvéru za vyCerpanou pii
nejvysSim poplatku a nejvyssi vypljéni urokové sazbé uplatiiovanych na
nejpouzivanéj$i mechanismus ¢erpani u tohoto druhu smlouvy o Gvéru.

Davé-li smlouva o uvéru spotiebiteli obecné volnost v Cerpani, avSak u rtznych
zpusobi Cerpani stanovi omezeni Castky nebo obdobi, povazuje se celkova vyse
uvéru za vycerpanou k nejdiivéjSimu datu stanovenému ve smlouvé a v souladu s
témito omezenimi cerpani.

Neni-li pevné stanoven rozvrh splatek, ma se za to:
i)  Ze je Gveér poskytnut na obdobi dvaceti let a

i) ze uvér bude splacen 240 stejné¢ vysokymi splatkami jistiny placenymi
mésicéné.

Je-li rozvrh splatek pevné stanoven, avSak vyse téchto splatek pevna neni, ma se za
to, ze vysSe kazdé splatky je ta nejnizsi, jakou smlouva stanovi.

Neni-li stanoveno jinak, stanovi-1i smlouva o tvéru vice nez jedno datum splatky, ma
byt uvér k dispozici a splatky maji byt provedeny k nejdriveéjSimu datu uvedenému
ve smlouve.

Pokud jesté nebyla dohodnuta horni hranice uvéru, predpoklada se ve vysi 180 000
EUR.

V pftipad¢ preklenovaciho uvéru se celkova vySe uvéru povazuje za vycerpanou
v plné vysi a na celou dobu trvani smlouvy o Gvéru. Neni-li doba trvani smlouvy o
uvéru znama, vypocitd se rocni procentni sazba nakladli za predpokladu, Zze doba
trvani Givéru je tfi mesice.

Jsou-li po omezenou dobu nebo pro omezenou ¢astku nabizeny riizné irokové sazby
a poplatky, za ptislusnou urokovou sazbu a poplatky se povazuji ty nejvyssi za celou
dobu trvani smlouvy o uvéru.

U smluv o uvéru, u kterych je sjednana pevna vypujéni trokova sazba ve vztahu k
pocateCnimu obdobi, na jehoz konci je stanovena nova vypujcni rokova sazba, a ta
je nasledné pravidelné upravovéana podle dohodnutého indexu, vychazi vypocet ro¢ni
procentni sazby z predpokladu, ze na konci obdobi s pevnou vyptijéni urokovou
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sazbou je vypujéni urokova sazba stejnd jako v okamziku vypoctu ro¢ni procentni
sazby, na zaklad¢ hodnoty indexu sjednaného v uvedené dobé.
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Priloha 11
Evropsky standardizovany informacéni piehled (ESIS)

CAST A

Znéni uvedené v tomto vzoru se reprodukuje jako takové v ESIS. Udaje v hranatych
zavorkach se nahradi odpovidajicimi informacemi. Pokyny k vyplnéni ESIS jsou uvedeny v
casti B.

Vsude, kde je uvedeno ,pfipada-li v tivahu“, vyplni véfitel prislusné misto, jestlize se
informace tyka smlouvy o uvéru. Jestlize se informace smlouvy o uvéru netyka, véfitel danou
informaci nebo cely oddil smaze. V tomto ptipade se Cislovani oddila ESIS patiicné upravi.

Informace uvedené niZze se poskytuji v jediném dokumentu. Pouzity druh pisma musi byt
jasné Citelny. Ke zvyraznéni informaci se pouziji tu¢né pismo, stinovani nebo vétsi velikost

pisma.

Vzor ESIS

(Uvodni text)

Tento dokument byl vytvofen dne [aktudlni datum] jako odpovéd na vasi Zadost o informace. Tento
dokument nas nezavazuje, abychom vam poskytli avér.

Tento dokument byl vytvofen na zakladé informaci, které jste ndm dosud pfedloZili, a na zakladé
aktualnich podminek na finanénim trhu. Informace uvedené niZe jsou platné do [datum platnosti]. Po
tomto datu se mohou zménit v souladu s podminkami na trhu.

1. Véfitel

[Nazev]

[Adresa]

[Telefonni Cislo]

[E-mailové adresal

[Adresa internetovych stranek]

Organ dohledu: [nazev a adresa internetovych stranek organu dohledu]

Kontaktni osoba: [Uplné kontaktni informace kontaktni osoby]

2. Hlavni charakteristiky uvéru

VySe a ména poskytnutého uvéru: [hodnota][ména]

(Pripadé-li v tvahu) ,Tento uvér neni poskytnut v [narodni ména]*
Doba trvani poskytovaného uvéru: [trvani]

[Druh avéru]

[Druh pouzité drokové sazby]

Celkova Castka ke splaceni:

[Maximalni vy3e dostupného uvéru v poméru k hodnoté nemovitosti:

(Pripada-li v dvahu) [Zajidténi]

3. Urokova sazba
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RPSN vyjadfuje celkové naklady uvéru jako ro¢ni procento. RPSN vam ma pomoci porovnat riizné
nabidky. RPSN pouZitd na vas uvér je [RPSN]. Zahrnuje:

urokovou sazbu [hodnota v procentech]
[dalSi slozky RPSN]

4. Cetnost a pocet plateb

Cetnost splaceni: [Setnost]

Pocet plateb: [Cislo]

5. Vy8e kazdé splatky:

[vySe]l[ména]

(Pripada-li v dvahu) Pro pfepocet splatky v [mé&na Uvéru] na [narodni ména] bude pouZzit sménny kurz
zverfejnény [jméno instituce zvefejiiujici sménny kurz] dne [datum)].

6. llustrativni splatkovy kalendar

Tato tabulka ukazuje ¢astku, kterd ma byt zaplacena kazdy [Cetnost].

Splatky (sloupec [pfislusné €.]) jsou souctem zaplaceného uroku (sloupec [pFislusné &.]), zaplacené
splatky jistiny (sloupec [pfislusné €.]) a, pfipada-li v uvahu, dalSich nakladu (sloupec [pfislusné ¢.]).
Pripada-li v tvahu, Naklady ve sloupci dalSich nakladu se tykaji [seznam naklad(]. Nesplacena jistina
(sloupec [pFislusné €.]) je Castka uvéru, ktera zistava ke splaceni po kazdé splatce.

[Vy8e a ména uvéru]
[Doba trvani uvéru]
[Urokova sazba]
[Tabulka]

(Pripadé-li v tvahu) [Varovani ohledné proménlivosti splatek]

7. DalSi povinnosti a naklady

Dluznik musi splnit nasledujici povinnosti, aby se na ného vztahovaly podminky uvéru uvedené v
tomto dokumentu.

[Povinnosti]

(Pripadé-li v tvahu) Upozornéni: Podminky uvéru popsané v tomto dokumentu (v€etné urokové
sazby) se mohou zménit, pokud nejsou tyto povinnosti spinény.

Kromé nakladl jiz zapocitanych do [Cetnost] splatek tento Uvér zahrnuje nasledujici naklady:
Naklady placené jednorazové
Naklady placené opakované

Ujistéte se prosim, Ze si jste védomi vSech ostatnich dani a naklad( (napf. notarskych poplatk()
spojenych s timto Uvérem.

8. Pfed¢asné splaceni

(Pripadé-li v tvahu) Nemate mozZnost splatit tento uvér pied€asné.

(Pripadé-li v tvahu) Mate mozZnost splatit tento Uvér pfed€asné bud uUpIng&, nebo Castecné.
(Pripadé-li v tvahu) [Podminky]

[Postup]

(Pripadé-li v tvahu) Vystupni poplatek:

(Pripada-li v dvahu) Pokud se rozhodnete splatit tento Uvér pfed€asné, kontaktujte nas, abychom
stanovili pfesnou vySi vystupniho poplatku v dané chvili.

(Pripadé-li v tvahu) 9. Pravo odstoupit od smlouvy
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Dluznik mUze od smlouvy odstoupit ve Ihaté [délka IhGty na odstoupeni] od podpisu smlouvy o Uvéru.

10. Interni systém feSeni stiznosti

[Nazev pfisludného oddéleni]
[Adresa]

[Telefonni Cislo]

[E-mailové adresal

Kontaktni osoba: [kontaktni udaje]

11. Vnéjsi subjekt pro Fedeni stiZznosti

V pfipadé neshody s véfitelem, ktera zustava nevyfeSena, ma dluznik moznost adresovat stiznost na:

[Nazev subjektu pro feSeni stiznosti]
[Adresa]
[Telefonni Cislo]

[E-mailové adresal

12. Nedodrzeni zavazku vyplyvajicich z avéru: dusledky pro dluznika

[Druhy nedodrzeni]
[Finanéni a/nebo pravni disledky]

Pokud byste méli potiZe s placenim vaSich [Cetnost] splatek, kontaktujte nas prosim co nejrychleji,
abychom nasli mozna feSeni.

(Pripadé-li v tvahu) 13. Dal$i informace v pfipadé uvadéni na trh na dalku

(Pripada-li v uvahu) Pravo, které bere véfitel za zaklad pro vytvoreni vztahd s vami pfed uzavienim
smlouvy o uvéru [pouZitelné pravo].

Informace a smluvni podminky budou poskytnuty v [jazyk]. Pokud souhlasite, mame v umyslu s vami
po dobu trvani smlouvy o uvéru komunikovat v [jazyk/jazyky].

14. Rizika a varovani

o Upozoriiujeme vas na rizika spojena s uzavienim hypote¢niho uvéru.

e (Pripada-li v tvahu) Urokova sazba tohoto Uvéru neziistava po celou dobu trvani avéru fixni.

® (Pripada-li v tvahu) Tento Uvér neni poskytnut v [narodni ména]. Upozorfiujeme, Ze Eastka v
[narodni ména], kterou budete muset zaplatit pfi kazdé splatce, se bude liSit podle sménného kurzu
[ména uvéru/narodni ména].

e (Pripada-li v dvahu) Toto je uveér, kdy se plati pouze uroky. To znamena, Ze si po dobu jeho trvani
budete muset vytvofit dostatek kapitalu, abyste v dobé splatnosti zaplatili vysi uvéru.

¢ Budete muset rovnéz zaplatit ostatni dané& a naklady (pfipada-li v tvahu), napf. notafské poplatky.

e Vas pfijem se mGze zménit. Ujistéte se prosim, ze pokud se vas pfijem snizi, budete si stale moci
dovolit vase [Cetnost] splatky.

e (Pripada-li v tvahu) Vase nemovitost miize byt zabavena, jestlize nebudete splacet.
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CAST B

Pokyny k vyplnéni ESIS

Pti vypliovani ESIS musi byt dodrzeny nésledujici pokyny:

1)

)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

Oddil ,, Uvodni text
Datum platnosti musi byt fadné zvyraznéno.
oddil ,, 1. Veritel

Nazev, telefonni ¢islo, adresa a adresa internetovych stranek véfitele odkazuje na
jeho ustredi. Musi byt uveden piislusny organ pro dohled nad uvérovymi operacemi.

Informace o kontaktni osob¢ nejsou povinné.

V souladu s ¢lankem 3 smérnice 2002/65/ES, pokud je transakce nabizena na dalku,
vetitel musi uvést, pripada-li to v ivahu, jméno a adresu svého zéastupce v ¢lenském
staté, kde pobyva dluznik. Uvedeni telefonniho ¢isla, e-mailové adresy a adresy
internetovych stranek zastupce poskytovatele tivéru neni povinné.

V souladu s ¢lankem 3 smérnice 2002/65/ES, pokud je transakce nabizena na dalku,
veétitel musi uvést nazev obchodniho rejstiiku, kde je véfitel registrovan, a jeho
registracni ¢islo nebo rovnocenny prostiedek identifikace v tomto rejstiiku.

oddil ,, 2. Hlavni charakteristiky viveru“

Doba trvani tvéru musi byt vyznacena v letech nebo meésicich podle toho, co je
nejvhodnéjsi. Pokud se doba trvani uvéru mize v pribéhu doby trvani smlouvy
zménit, vétitel musi vysvétlit, kdy a za jakych podminek se tak mtize stat.

Popis druhu Gvéru musi jasn¢ uvadét, jak budou jistina a tirok po dobu trvani avéru
splaceny (tj. stalé, progresivni nebo regresivni splatky).

V této ¢asti musi byt rovnéz uvedeno, zda je Grokova sazba fixni nebo variabilni, a
pfipada-li to v tvahu, doba trvani, kdy zistane fixni, cetnost naslednych
prezkoumani a existence hornich a dolnich mezi variability tirokové sazby. Musi byt
vysvétlen vzorec pouzity pro prezkoumani urokové sazby. Véritel rovnéz musi uvést,
kde je mozné nalézt dalSi informace o indexech nebo sazbach pouzitych ve vzorci.
Pokud se ména uvéru lisi od narodni mény, véfitel musi uvést informace o vzorci
pouzitém k vypoctu rozpéti sménnych kurzii a ¢etnosti Gprav rozpéti.

,Celkova castka ke splaceni se vypocita jako soucet vySe uvéru a celkovych
nakladt uvéru.

»2Maximalni vySe dostupného Gvéru v poméru k hodnoté nemovitosti oznacuje
pomér mezi Uvérem a hodnotou. Tento pomér by mél byt doplnén piikladem
maximalni ¢astky v absolutnim vyjadreni, kterou si Ize vypujcit za danou hodnotu
nemovitosti.
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S)

1)

1)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

Pokud bude uvér zajistén zastavnim pravem k nemovitosti nebo jinou obvykle
pouzivanou zarukou, vétitel na to dluznika musi upozornit.

oddil ,, 3. Urokovd sazba

Kromé trokové sazby musi byt uvedeny veskeré dalsi naklady obsazené v RPSN
(ndzev a ekvivalent v procentech). Pokud uvedeni procentni sazby kazdého z téchto
nakladd neni mozné nebo nema smysl, musi véfitel uvést celkovou procentni sazbu.

Oddil ,,4. Cetnost a pocet plateb

Pokud se budou platby pravidelné¢ opakovat, uvede se Cetnost plateb (napt. mesi¢né).
Pokud bude cCetnost plateb nepravidelnd, dluznikovi to musi byt jasné vysvétleno.
Pocet uvedenych plateb musi pokryt celou dobu trvani Givéru.

Oddil ,,5. Vyse kazdé splatky *
Musi byt zfeteln€ uvedena ména avéru.

Pokud se vySe splatek v pribéhu trvani Gvéru mize meénit, vétitel musi stanovit
obdobi, béhem kterého zilstane platnd pocatecni vyse splatky, a kdy a jak Casto se
bude ménit poté.

Pokud se ména uvéru lisi od narodni mény dluznika, musi véfitel uvést Ciselné
ptiklady, které jasné ukazi, jak mohou zmény pfislusného sménného kurzu ovlivnit
vysi splatek. Piiklad zmén sménného kurzu musi byt realisticky, symetricky a musi
obsahovat alespon stejny pocet neptiznivych jako ptiznivych ptipada.

Pokud se ména pro platby splatek lisi od mény Gvéru, musi byt jasné uveden sménny
kurz, ktery bude pouzit. Informace zahrnuji jméno instituce zvetejiujici sménny kurz
a okamzik, ke kterému se pouzitelny sménny kurz urcuje.

oddil ,, 6. llustrativni splatkovy kalendar

Pokud se urok miize v pribehu trvani uvéru meénit, vétitel musi za odkazem na
urokovou sazbu uvést obdobi, béhem kterého zistane platnd pocate¢ni urokova
sazba.

Tabulka uvedend v této cCasti musi obsahovat nasledujici sloupce: ,,okamzik
splaceni®, ,,vySe splatky*, ,,arok placeny v kazdé splatce®, ,,dalsi naklady zahrnuté ve
splatce (pfipada-li v uvahu), ,,jistina splacena ve splatce® a ,,nesplacena jistina po
kazdé¢ splatce®.

V prvnim roce splaceni musi byt informace poskytnuty pro kazdou jednotlivou
splatku a na konci prvniho roku musi byt pro kazdy sloupec vyznaen mezisoucet. V
nasledujicich letech Ize idaje poskytnout na ro¢nim zakladé. Na konci tabulky se
musi doplnit fadek ,,celkem®, ktery uvadi celkové ¢astky pro kazdy sloupec. Celkova
castka placena dluznikem (tj. celkovy soucet sloupce ,,vyse splatky*) musi byt jasné
vyznacena a jako takova uvadéna.

Pokud urokové sazba podléhd pirezkoumdni a vyse splatky po kazdém piezkoumani
neni zndma, véfitel mize ve splatkovém kalendari uvést stejnou vysi splatky po
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celou dobu trvani Gvéru. V tomto piipadé musi véfitel na tento fakt dluznika
upozornit viditelnym odliSenim ¢astek, které jsou znamy od téch, které jsou
hypotetické (napt. pouzitim jiného pisma, ohrani¢eni nebo stinovani). Kromé toho
musi byt jasn€ Citelnym textem vysvétleno, ve kterych obdobich se mohou castky
uvedené v tabulce lisit, a pro¢. Véfitel rovnéz musi uvést: 1) pfipadaji-li v Gvahu,
pouzité¢ horni a dolni meze, 2) ptiklad, jak by se vyse splatky lisila, pokud by se
urokova sazba zvysila nebo snizila o 1 % nebo o vice procent, pokud je to realn&jsi
vzhledem k béznym zménam urokové sazby, a 3) pokud existuje horni mez, vysi
splatky v nejhor§im mozném piipadé.

oddil ,, 7. Dalsi povinnosti a naklady *

V této casti vetitel uvede povinnosti, jako je nutnost nemovitost pojistit, sjednat
zivotni pojisténi nebo zakoupit jakykoli jiny produkt nebo sluzbu. Véfitel musi uvést
za kazdou povinnost vii¢i komu a kdy musi byt splnéna.

Veétitel musi rovnéz vyjmenovat kazdy z nakladt podle kategorie, uvést jejich vysi,
komu jsou placeny a kdy. Pokud neni ¢astka znama, musi vétitel uvést mozné rozpéti
nebo uvést, jak bude ¢astka vypocitana.

oddil ,,8. Predcasné splaceni

Pokud lIze uvér splatit pred¢asné, veritel musi uvést, za jakych podminek tak dluznik
pfipadné¢ muze ulinit. Véfitel rovnéz musi uvést kroky, které by mél dluznik
podniknout k vyzadani pfed¢asného splaceni.

Pokud bude tieba za predcasné splaceni zaplatit vystupni poplatek, véfitel na to musi
dluznika upozornit a uvést jeho vysi. V ptipadech, kdy by vyse vystupniho poplatku
zavisela na rOznych faktorech, jako je splacend castka nebo urokova sazba
prevazujici v dobé predcasného splaceni, musi véritel uvést, jak se vystupni poplatek
vypocita. Véritel musi poté uvést nejméné dva ilustrativni piiklady, aby ukazal
dluznikovi vysi vystupniho poplatku v riiznych moznych ptipadech.

oddil ,, 9. Pravo odstoupit od smlouvy “
Pokud existuje pravo odstoupit od smlouvy, véfitel musi stanovit podminky, kterym
toto pravo podléha, postup, jenz musi dluznik dodrzet, aby toto pravo uplatnil, mimo

jiné adresu, na kterou by oznameni o odstoupeni od smlouvy mélo byt zaslano, a
odpovidajici poplatky (ptipadaji-li v uvahu).

V souladu s ¢lankem 3 smérnice 2002/65/ES, pokud je transakce nabizena na dalku,
musi byt spotiebitel informovan o existenci ¢i neexistenci prava na odstoupeni.

V souladu s ¢lankem 5 smérnice 85/577/EHS, pokud je transakce nabizena mimo
obchodni prostory, musi byt spotfebitel informovan o existenci prava na odstoupeni
od smlouvy.

oddil ,, 10. Interni systém reseni stiznosti “
Informace o kontaktni osob¢ nejsou povinné.

oddil ,, 11. Vnéjsi subjekt pro reseni stiznosti “
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V souladu s ¢lankem 3 smérnice 2002/65/ES, pokud je transakce nabizena na dalku,
vetitel musi rovnéz uvést, zda pro dluznika existuje mimosoudni mechanismus pro
feSeni stiznosti a zjednavani napravy c¢i nikoliv, a pokud ano, musi vysvétlit zptisoby
ptistupu k nému.

Oddil ,, 12. Nedodrzeni zavazkii vyplyvajicich z uvéru:
dusledky pro dluznika*

Pokud nedodrzeni jakychkoli zavazkti dluznika ve vztahu k uvéru mize pro né¢ho mit
finan¢ni nebo pravni dusledky, musi véfitel v tomto oddile popsat rizné mozné
ptipady (napf. opozdéné platby/nesplaceni, nesplnéni povinnosti stanovenych v
oddile 7 ,,Dalsi povinnosti a naklady*).

Pro kazdy z téchto ptipadt musi vétitel uvést jasnou, snadno srozumitelnou formou
sankce nebo prfipadné mozné dusledky. Odkaz na véazné dasledky by mél byt
zvyraznén.

Oddil ,, 13. Dalsi informace v pripadé uvadeni na trh na dalku *

Ptipada-li v avahu, tento oddil obsahuje dolozku o pravu rozhodném pro smlouvu o
uvéru a/nebo prislusném soudu.

oddil ,, 14. Rizika a varovani“
Vsechna uvedena varovani musi byt zvyraznéna.

Pfipada-li v uvahu, musi véfitel v tomto oddile shrnout pravidla prezkoumani
vSeobecné urokové sazby a poskytnout kvantitativni piiklad, jak by se splatky
navysily, pokud by se Grokova sazba tvéru zvysila o X % (jak je vysvétleno v oddile
,llustrativni  splatkovy kalendar”) a/nebo v nejhor$im mozném ptipadé (pokud
existuje horni mez variability urokové sazby).
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