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KOMMISSIONENS DELEGERADE FORORDNING (EU) .../...
av den 16.4.2026

om komplettering av Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 vad
giller tekniska tillsynsstandarder som specificerar vad som utgor en likvirdig rittslig
mekanism for att sikerstilla att en bostadsfastighet som ar under uppforande
fardigstills inom rimlig tid

(Text av betydelse for EES)
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MOTIVERING

1. BAKGRUND TILL DEN DELEGERADE AKTEN

Genom artikel 124.14 i férordning (EU) nr 575/2013 ges kommissionen befogenhet att, efter
det att Europeiska bankmyndigheten (EBA) har 6verlamnat ett forslag till tekniska standarder
och 1 enlighet med artiklarna 10—14 1 forordning (EU) nr 1093/2010, anta delegerade akter
som specificerar vad som utgdr en likvirdig rittslig mekanism for att sékerstélla att den
egendom som dr under uppforande fardigstills inom rimlig tid.

I enlighet med artikel 10.1 i forordning (EU) nr 1093/2010 om inrdttande av EBA ska
kommissionen inom tre manader fran mottagandet av forslaget till standarder besluta om det
ska godkénnas. Kommissionen kan ocksé godkénna forslaget till standarder endast delvis eller
godkdnna det med &ndringar, om det ligger i unionens intresse, med beaktande av det
sarskilda forfarande som anges i dessa artiklar.

2. SAMRAD SOM FOREGATT ANTAGANDET AV AKTEN

EBA har i enlighet med artikel 10.1 tredje stycket i forordning (EU) nr 1093/2010 genomfort
ett Oppet offentligt samrdd om det forslag till tekniska tillsynsstandarder som den dverldmnat
till kommissionen i enlighet med artikel 124.14 i forordning (EU) nr 575/2013.
Samrddsdokumentet offentliggjordes den 13 maj 2024 pa EBA:s webbplats, och samridet
avslutades den 15 augusti 2024. Dessutom bjod EBA in den bankintressentgrupp som inréttats
1 enlighet med artikel 37 1 forordning (EU) nr 1093/2010 att ldmna rdd om fOrslaget till
standarder.

Till det slutliga forslaget till tekniska standarder bifogar EBA en beskrivning av hur resultatet
av det offentliga samradet och aterkopplingen frdn berdrda parter har beaktats vid forslagets
slutliga utformning. I enlighet med kraven 1 artikel 10.1 1 férordning (EU) nr 1093/2010, har
EBA &dven overldmnat sin konsekvensbedomning, som innehdller en analys av kostnaderna
och fordelarna avseende forslaget till tekniska standarder. Denna analys ingar 1 paketet med
det slutliga forslaget till tekniska tillsynsstandarder och finns p4 EBA:s webbplats.

3. DEN DELEGERADE AKTENS RATTSLIGA ASPEKTER

I det slutliga forslaget till tekniska standarder specificeras de tillsynsvillkor som bor uppfyllas
for att en réttslig mekanism ska kunna anses vara likvardig, vid tillimpning av artikel 124.3 a
111.2 1 férordning (EU) nr 575/2013, och sékerstilla att den egendom som &r under uppforande
fardigstalls inom rimlig tid.

Forslaget till standarder faststiller de krav som stélls pa tillhandahéllaren av kreditriskskydd,
sarskilt vad géller dennes kreditvérdighet, och klargor att tillhandahéllaren méste vara ett
reglerat institut eller forsakringsforetag. I forslaget till standarder faststills ocksa de operativa
och riattsliga egenskaper som en slutforandegaranti maste ha for att uppfylla kraven,
inbegripet en skyldighet att ticka alla kvarstdende byggkostnader eller, om uppforandet inte
kan slutforas, att till kreditinstitutet &terbetala ett belopp som motsvarar den utestidende
exponeringen.

Vidare klargdér standarderna att slutforandegarantier maéste vara heltickande, riéttsligt
bindande och verkstillbara och inte fér innehdlla klausuler som gor det mdjligt for
tillhandahéllaren att ensidigt begrdnsa eller befria sig frdn sina skyldigheter. Om
tillhandahéllaren av kreditriskskyddet och kreditinstitutet tillhér samma grupp far egendomen
som fardigstilld inte redovisas 1 koncernredovisningen.
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KOMMISSIONENS DELEGERADE FORORDNING (EU) .../ ...
av den 16.4.2026

om komplettering av Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 vad
giller tekniska tillsynsstandarder som specificerar vad som utgor en likvardig rattslig
mekanism for att sikerstilla att en bostadsfastighet som éir under uppforande

firdigstills inom rimlig tid

(Text av betydelse for EES)

EUROPEISKA KOMMISSIONEN HAR ANTAGIT DENNA FORORDNING

med beaktande av fordraget om Europeiska unionens funktionssitt,

med beaktande av Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni
2013 om tillsynskrav for kreditinstitut och virdepappersforetag och om dndring av férordning
(EU) nr 648/2012", sérskilt artikel 124.14, och

av foljande skal:

(1)

2)

€)

(4)

©)

For att sdkerstélla att sddan egendom under uppfoérande som avses i artikel 124.3 a iii i
forordning (EU) nr 575/2013 fardigstélls inom rimlig tid bor den rittsliga mekanism
som avses i artikel 124.3 a iii.2 i den forordningen foreskriva att en tillhandahallare av
kreditriskskydd maste kunna agera inom rimlig tid och ha tillrdcklig kreditvérdighet.

Kreditinstitut och forsdkringsforetag som &r auktoriserade i unionen omfattas av
robusta tillsynskrav. De &r darfor bist 1dmpade att agera som tillhandahallare av
kreditriskskydd.

For att sdkerstdlla att den réttsliga mekanism som avses i1 artikel 124.3 a iii.2 1
forordning (EU) nr 575/2013 &r likvirdig med de arrangemang som avses 1 den
artikeln bor den ingd i den nationella lagstiftning som ér tillimplig pa uppforandet av
bostadsfastigheten.

Om kreditriskskyddet skulle tillhandahdllas av samma enhet som omfattas av skyddet
skulle risken inte minskas, eftersom denna enhet bade skulle gynnas av garantin och
vara betalningsskyldig for den. Om det utlanande institutet och tillhandahéallaren av
kreditriskskydd tillhdr samma grupp bor redovisningen darfor inte ske pa gruppniva. |
stdllet bor redovisningen av den riskreducering som hérrér fran slutforandegarantin,
sarskilt redovisningen av egendomen som fardigstélld, begrinsas till berdkningen av
kapitalbaskrav for det enskilda institutet.

Eftersom det kan forsvdra samordningen av uppforandet av fastigheten som helhet om
det finns flera tillhandahdllare av kreditriskskydd dr det nddvindigt att krdva att
slutférandegarantierna for alla bostadsenheter 1 den bostadsfastighet som &r under
uppforande antingen stélls av en enda enhet, eller att flera tillhandahallare av
kreditriskskydd &r solidariskt ansvariga for en enda garanti.

Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om tillsynskrav for
kreditinstitut och virdepappersforetag och om éndring av forordning (EU) nr 648/2012 (EUT L 176,
27.6.2013, s. 1, ELI: http://data.curopa.eu/eli/reg/2013/575/0j).
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(6)

(7)

®)

)

For att upprédtthdlla slutférandegarantins effektivitet och sdkerstdlla att
tillhandahallaren av kreditriskskydd star fast vid sitt atagande att utan onddigt
drojsmal fardigstélla bostadsfastigheten, bor tillhandahéllaren av kreditriskskydd inte
tillatas hoja den faktiska kostnaden for skyddet, ensidigt forkorta skyddets varaktighet,
upphdva skyddet eller pa annat sétt befria sig frdn sina skyldigheter, utom vid
oforutsebara och oundvikliga handelser som ticks av en annan forsikring eller garanti.

En slutférandegaranti kan omvandlas till en aterbetalningsgaranti, vilket kan leda till
att gildendren far ekonomisk erséttning fran tillhandahéllaren av kreditriskskydd. For
att undvika att géldeniren fritt kan forfoga dver sadan ersittning bor det vara ett krav
att ersattningen Gverfors till det utlénande institutet for att aterbetala det ldn som har
den icke fardigstédllda egendomen som sékerhet.

Denna forordning grundar sig pa det forslag till tekniska tillsynsstandarder som
Europeiska bankmyndigheten har 6verlamnat till kommissionen.

Europeiska bankmyndigheten har genomfort 6ppna offentliga samrad om det forslag
till tekniska tillsynsstandarder som denna fOrordning grundar sig pa, analyserat
mojliga relaterade kostnader och fordelar och begért rad fran den bankintressentgrupp
som inréttats 1 enlighet med artikel 37 1 Europaparlamentets och ridets forordning
(EU) nr 1093/20107.

HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

Artikel 1
Likvardig rittslig mekanism

En rittslig mekanism som sékerstiller att den egendom som &r under uppforande
fardigstdlls inom rimlig tid, 1 enlighet med artikel 124.3 a iii.2 1 forordning (EU)
nr 575/2013, ska uppfylla villkoren i punkterna 2—13.

Slutférandegarantin ska vara lagstadgad i den medlemsstat dédr bostadsfastigheten
uppfors.

Den rittsliga mekanismen ska krdva och sékerstélla att en slutférandegaranti ar
verkstillbar, giller fram till dess att uppforandet av bostadsfastigheten har slutforts
och ar dokumenterad i skrift.

Den slutforandegaranti som avses i punkt 2 ska stdllas av en tillhandahéllare av
kreditriskskydd som antingen &r ett kreditinstitut enligt artikel 4.1.3 1 forordning
(EU) nr 575/2013 eller ett forsdakringsforetag enligt artikel 4.1.5 1 samma forordning.

Om tillhandahallaren av kreditriskskydd och det utlanande institutet tillhér samma
grupp ska slutforandegarantin inte betraktas som en likvérdig rittslig mekanism pé
gruppniva for den grupp som bade det utlanande institutet och tillhandahallaren av
kreditriskskydd tillhor.

Den riskvikt som é&r tillimplig pd en direkt exponering utan sdkerhet mot
tillhandahéllaren av kreditriskskydd ska inte overstiga 30 % av exponeringen enligt
artiklarna 120-122 i férordning (EU) nr 575/2013.

Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 1093/2010 av den 24 november 2010 om inrédttande
av en europeisk tillsynsmyndighet (Europeiska bankmyndigheten), om é&ndring av beslut
nr 716/2009/EG och om upphivande av kommissionens beslut 2009/78/EG (EUT L 331, 15.12.2010,
s. 12, ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2010/1093/0j).
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10.

11.

12.

Omfattningen av den slutférandegaranti som avses i punkt 2 ska tydligt anges i det
skriftliga avtalet mellan det utldnande institutet, tillhandahéllaren av kreditriskskydd
och gildenéren.

Den slutférandegaranti som avses i punkt 2 ska vara giltig till dess att den
bostadsfastighet som dr under uppforande har fardigstéllts.

Om det finns flera bostadsenheter i en bostadsfastighet som &r under uppforande ska
alla bostadsenheter omfattas av en enda slutférandegaranti som antingen stéllts av en
enda tillhandahallare av kreditriskskydd eller av flera tillhandahallare av
kreditriskskydd som é&r solidariskt ansvariga for denna enda slutférandegaranti.

Enligt slutférandegarantin ska skyldigheten for tillhandahallaren av kreditriskskydd
aktiveras utan onddigt drojsmal och inga villkor ska foreligga som begrinsar
aktiveringen av slutférandegarantin. Gildendrens fallissemang ska inte hindra att
slutforandegarantin aktiveras.

Slutférandegarantin ska inte innehalla nidgon klausul som gor det mojligt for
tillhandahéllaren av kreditriskskydd att av andra skdl &n de som stdr under
géldendrens direkta kontroll, inbegripet en 0kad risk for att fastighetsutvecklaren inte
kommer att fardigstdlla den egendom som &dr under uppforande, géra nagot av
foljande:

(a) Hoja den faktiska kostnaden for slutférandegarantin.
(b) Upphiva slutforandegarantin.

(c) Ensidigt minska det garanterade beloppet eller slutférandegarantins
varaktighet.

(d) Befria tillhandahallaren av kreditriskskydd

1)  fran skyldigheten att utan onddigt drojsmal fardigstilla den egendom som
ar under uppforande, enligt vad som anges 1 punkt 12 a,

ii) fran den betalningsskyldighet som anges i punkt 12 b, om en
slutférandegaranti omvandlas till en aterbetalningsgaranti.

Led d ska inte tillimpas vid oforutsdgbara och oundvikliga héndelser som ligger
utanfor de berdrda parternas kontroll, forutsatt att dessa hdndelser ticks av en annan
forsikring eller garanti till forman for tillhandahallaren av kreditriskskydd, det
utlanande institutet eller gdldenédren.

Sa snart det inte langre &r sdkerstéllt att uppforandet av bostadsfastigheten kommer
att slutforas inom rimlig tid &r tillhandahallaren av kreditriskskydd skyldig att géra
foljande:

(a) Finansiera alla kvarvarande byggkostnader som kravs for att fardigstilla
bostadsfastigheten utan onddigt dréjsmal, utan begridnsningar och utan nagon
cap, inbegripet vid eventuella budgetdverskridanden.

(b) Om en slutférandegaranti omvandlas till en A&terbetalningsgaranti enligt
artikel 2, utan onddigt drojsmél till det utlanande institutet, direkt eller via
géildendren, betala ett belopp som minst motsvarar det belopp som géldenéren
fortfarande &r skyldig det utlanande institutet avseende den icke fardigstéllda
bostadsfastigheten.
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13. Giéldenéren och det utlanande institutet ska i alla relevanta medlemsstater ha laglig
ritt att krdva att tillhandahéllaren av kreditriskskydd fullgoér de skyldigheter som
avses 1 punkt 12 a eller b.

Artikel 2
Omvandling av en slutforandegaranti till en dterbetalningsgaranti

En slutférandegaranti ska endast omvandlas till en aterbetalningsgaranti om samtliga f6ljande
villkor &r uppfyllda:

(a) Det belopp som avses i artikel 1.12 b ska enligt lag betalas omedelbart.

(b) Om tillhandahéllaren av kreditriskskydd betalar det belopp som avses i artikel 1.12 b
via géldendren ska gildendren enligt lag vara skyldig att omedelbart efter att ha
mottagit det berorda beloppet aterbetala detta till det utlanande institutet.

(c) Nar aterbetalningsgarantin har aktiverats far inga ytterligare belopp beviljas med den
icke fardigstdllda egendomen som sidkerhet, sdvida inte en ny likvirdig réttslig
mekanism har inforts som uppfyller alla kriterier i artikel 1.

Artikel 3
Ikrafttradande

Denna forordning trdder i kraft den tjugonde dagen efter det att den har offentliggjorts 1
Europeiska unionens officiella tidning.

Den ér till alla delar bindande och direkt tillamplig i alla medlemsstater.

Utféardad i Bryssel den 16.4.2026

Pad kommissionens vignar
Ordférande
Ursula VON DER LEYEN
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