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REGOLAMENT DELEGAT TAL-KUMMISSJONI (UE) .../...
ta'16.4.2026

li jissupplimenta r-Regolament (UE) 575/2013 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill fir-
rigward tal-istandards tekni¢i regolatorji li jispecifikaw x’jikkostitwixxi mekkanizmu
legali ekwivalenti li jizgura li proprjeta residenzjali li ged tinbena titlesta f’perjodu ta’

Zmien ragonevoli

(Test b’rilevanza ghaz-ZEE)
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MEMORANDUM TA’ SPJEGAZZJONI

1. KUNTEST TAL-ATT DELEGAT

L-Artikolu 124(14) tar-Regolament (UE) 575/2013 jaghti s-setgha lill-Kummissjoni li tadotta,
wara s-sottomissjoni ta’ abbozz ta’ standards tekni¢i mill-Awtorita Bankarja Ewropea (EBA)
u f’konformita mal-Artikoli 10 sa 14 tar-Regolament (UE) Nru 1093/2010, atti delegati li
jispecifikaw dak li jikkostitwixxi mekkanizmu legali ekwivalenti 1i jizgura li 1-proprjeta li qed
tinbena titlesta f’qafas ta’ zmien ragonevoli.

F’konformita mal-Artikolu 10(1) tar-Regolament (UE) Nru 1093/2010 i jistabbilixxi I-EBA,
il-Kummissjoni ghandha tiddeciedi fi zmien 3 xhur minn meta tir¢ievi l-abbozz ta’ standards
jekk ghandhiex tapprova l-abbozzi pprezentati. [I-Kummissjoni tista’ tapprova wkoll 1-abbozz
ta’ standards b’mod parzjali biss, jew b’emendi, meta I-interessi tal-Unjoni jkunu jirrikjedu
dan, filwaqt li tqis il-procedura specifika stabbilita f"dawk 1-Artikoli.

2. KONSULTAZZJONIJIET QABEL L-ADOZZJONI TAL-ATT

F’konformita mal-Artikolu 10(1), it-tielet subparagrafu tar-Regolament (UE) Nru 1093/2010,
I-EBA wettqet konsultazzjoni pubblika dwar l-abbozz ta’ standards tekni¢i regolatorji
pprezentati lill-Kummissjoni f’konformitda mal-Artikolu 124(14) tar-Regolament (UE)
575/2013. 1d-dokument ta’ diskussjoni gie ppubblikat fit-13 ta’ Mejju 2024 fuq is-sit web tal-
EBA u l-konsultazzjoni ghalget fil-15 ta” Awwissu 2024. Barra minn hekk, 1-EBA stiednet
lill-Grupp tal-Partijiet Bankarji Interessati, stabbilit f’konformita mal-Artikolu 37 tar-
Regolament (UE) Nru 1093/2010, biex jaghti 1-parir tieghu dwar l-abbozz ta’ standards.

Flimkien mal-abbozz finali tal-istandards tekni¢i, I-EBA pprezentat spjegazzjoni dwar kif I-
ezitu tal-konsultazzjoni pubblika u I-feedback ricevut mill-partijiet ikkoncernati tqiesu fl-
izvilupp tal-abbozz finali. F’konformita mar-rekwiziti tal-Artikolu 10(1) tar-Regolament (UE)
Nru 1093/2010, 1-EBA pprezentat ukoll il-valutazzjoni tal-impatt taghha, inkluz analizi tal-
kostijiet u l-benefic¢ji relatati mal-abbozz ta’ standards tekni¢i pprezentati. Din l-analizi hija
disponibbli fuq is-sit web tal-EBA bhala parti mill-Abbozz Finali tal-pakkett tal-RTS.

3. ELEMENTI LEGALI TAL-ATT DELEGAT

L-abbozz finali tal-istandards teknici jispecifika l-kundizzjonijiet prudenzjali 1i skonthom
mekkanizmu legali jista’ jitqies ekwivalenti, ghall-fini tal-Artikolu 124(3)(a)(iii)(2) tar-
Regolament (UE) 575/2013, biex jigi zgurat li 1-proprjeta li tkun ghadha qged tinbena titlesta
f’perjodu ta’ Zmien ragonevoli.

Ghal dak 1-ghan, l-abbozz ta’ standards jiddefinixxi r-rekwiziti applikabbli ghall-fornitur tal-
protezzjoni, b’mod partikolari ftermini tal-affidabbilta tal-kreditu tieghu, u jiccara i 1-
fornitur irid ikun istituzzjoni regolata jew impriza tal-assigurazzjoni. L-abbozz ta’ standards
jistabbilixxi wkoll il-karatteristi¢i operazzjonali u legali ta’ garanzija ta’ tlestija kwalifikanti,
inkluz l-obbligu li jigu koperti I-kostijiet tal-kostruzzjoni kollha 1i jifdal jew, meta t-tlestija ma
tkunx possibbli, li l-istituzzjoni ta’ kreditu tithallas lura ammont ekwivalenti ghall-iskopertura
pendenti.

L-istandards jiccaraw ukoll li l-garanziji ta’ tlestija jridu jkunu komprensivi, legalment
vinkolanti u infurzabbli, u ma jridux jinkludu klawzoli li jippermettu lill-fornitur inaqqas jew
jikkancella unilateralment 1-obbligi tieghu. Meta 1-fornitur tal-protezzjoni u l-istituzzjoni ta’
kreditu jappartjenu ghall-istess grupp, it-trattament tal-proprjeta bhala lesta ma jistax jigi
rikonoxxut fil-livell konsolidat.
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REGOLAMENT DELEGAT TAL-KUMMISSJONI (UE) ... ...
ta'16.4.2026

li jissupplimenta r-Regolament (UE) 575/2013 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill fir-
rigward tal-istandards teknici regolatorji li jispecifikaw x’jikkostitwixxi mekkanizmu
legali ekwivalenti li jizgura li proprjeta residenzjali li ged tinbena titlesta f’perjodu ta’

Zzmien ragonevoli

(Test b’rilevanza ghaz-ZEE)

IL-KUMMISSJONI EWROPEA,
Wara li kkunsidrat it-Trattat dwar il-Funzjonament tal-Unjoni Ewropea,

Wara li kkunsidrat ir-Regolament (UE) 575/2013 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tas-26

ta’ Gunju 2013 dwar ir-rekwiziti prudenzjali ghall-istituzzjonijiet ta’ kreditu u d-ditti tal-

investiment u li jemenda r-Regolament (UE) Nru 648/2012', u b’mod partikolari I-Artikolu

124(14) tieghu,

Billi:

(1) Sabiex jigi zgurat li I-proprjeta li tkun ghadha ged tinbena, kif imsemmi fl-Artikolu
124(3), il-punt (a)(iii), tar-Regolament (UE) 575/2013, titlesta f’perjodu ta’ zmien
ragonevoli, il-mekkanizmu legali msemmi fl-Artikolu 124(3), il-punt (a)(ii1)(2) ta’ dak
ir-Regolament jenhtieg 1i jipprevedi fornitur tal-protezzjoni li jkun jista’ jagixxi
f’perjodu ta’ zmien ragonevoli u li jkollu affidabbilta tal-kreditu suffi¢jenti.

(2) L-istituzzjonijiet ta’ kreditu u l-imprizi tal-assigurazzjoni li huma awtorizzati fl-Unjoni
huma soggetti ghal rekwiziti prudenzjali robusti. Ghal din ir-raguni, huma jinsabu fl-
ahjar pozizzjoni biex jagixxu bhala fornituri tal-protezzjoni.

3) Sabiex jigi zgurat li I-mekkanizmu legali msemmi fl-Artikolu 124(3), il-punt (a)(iii)(2)
tar-Regolament (UE) 575/2013 ikun ekwivalenti ghall-arrangamenti msemmija f’dak
l-Artikolu, jenhtieg li jifforma parti mil-ligi nazzjonali applikabbli ghall-bini tal-
proprjeta residenzjali.

4) Meta l-protezzjoni tigi pprovduta mill-entitda 1i tibbenefika minn dik Il-istess
protezzjoni, ma jkun hemm l-ebda tnaqqis tar-riskju, peress li dik l-entita fl-istess hin
tibbenefika mill-garanzija u tkun responsabbli ghaliha. Ghalhekk, meta kemm 1I-
istituzzjoni mutwanti kif ukoll il-fornitur tal-protezzjoni jappartjenu ghall-istess grupp,
it-trattament jenhtieg 1i ma japplikax f’livell konsolidat. Minflok, ir-rikonoxximent tal-
benefic¢ji  tal-mitigazzjoni tar-riskju 11 jirrizultaw mill-garanzija tat-tlestija,
specifikament, it-trattament tal-proprjetd bhala lesta, jenhtieg 1i jkun limitat ghall-
kalkolu tar-rekwiziti ta’ fondi proprji fil-livell tal-istituzzjoni individwali.

(5)  Peress 1i l-koezistenza ta’ diversi fornituri tal-protezzjoni tista’ xxekkel il-
koordinazzjoni ghat-tlestija tal-proprjeta kollha, huwa mehtieg 1i jew jintalab li 1-

! Ir-Regolament (UE) 575/2013 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tas-26 ta’ Gunju 2013 dwar ir-
rekwiziti prudenzjali ghall-istituzzjonijiet ta’ kreditu u d-ditti tal-investiment u li jemenda r-Regolament
(UE) Nru 648/2012 (GU L 176, 27.6.2013, p. 1, ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2013/575/0j)
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(6)

(7)

(8)

)

garanziji tat-tlestija ghall-unitajiet ta’ akkomodazzjoni kollha fil-proprjeta residenzjali
li ged tinbena jigu pprovduti mill-istess entita, jew li diversi fornituri tal-protezzjoni
jipprovdu in solidum garanzija wahda.

Sabiex tinzamm l-effettivita tal-garanzija ta’ tlestija u biex jigi zgurat li 1-fornitur tal-
protezzjoni jibga’ impenjat ghat-tlestija fil-hin tal-proprjeta residenzjali, il-fornitur tal-
protezzjoni jenhtieg 1i ma jithalliex izid il-kost effettiv tal-protezzjoni, jew inaqqas
unilateralment it-tul ta’ zmien ta’ dik il-protezzjoni, jew jikkancella dik il-protezzjoni,
jew inkella jehles lilu nnifsu mill-obbligi tieghu, hlief f’kazijiet relatati ma’
avvenimenti mhux mistennija u inevitabbli koperti minn assigurazzjoni jew garanzija
ohra.

Garanzija ta’ tlestija tista’ tinbidel f’garanzija ta’ ripagament, li jista’ jkollha bhala
konsegwenza li d-debitur jir¢ievi kumpens finanzjarju mill-fornitur tal-protezzjoni.
Sabiex jigi evitat li d-debitur ikun jista’ jiddisponi liberament minn tali kumpens,
jenhtieg li huwa jkun obbligat jittrasferixxi tali kumpens lill-istituzzjoni mutwanti,
biex jirrimborza s-self garantit mill-proprjeta mhux mitmuma.

Dan ir-Regolament huwa bbazat fuq l-abbozz ta’ standards tekni¢i regolatorji
pprezentat lill-Kummissjoni mill-Awtorita Bankarja Ewropea.

L-Awtorita Bankarja Ewropea wettqet konsultazzjonijiet pubbli¢i miftuha dwar I-
abbozz tal-istandards tekni¢i regolatorji li fuqu huwa bbazat dan ir-Regolament,
analizzat il-kostijiet u I-benefi¢¢ji relatati potenzjali u talbet il-parir tal-Grupp tal-
Partijiet Bankarji Interessati stabbilit f’konformita mal-Artikolu 37 tar-Regolament
(UE) Nru 1093/2010 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill?,

ADOTTAT DAN IR-REGOLAMENT:

Artikolu 1
Mekkanizmu legali ekwivalenti

Mekkanizmu legali li jizgura li l-proprjeta li tkun ghadha ged tinbena titlesta
f’perjodu ta’ zZmien ragonevoli, kif imsemmi fl-Artikolu 124(3), il-punt (a)(ii1)(2),
tar-Regolament (UE) 575/2013, ghandu jikkonforma mal-kundizzjonijiet stabbiliti
fil-paragrafi 2 sa 13.

[l-garanzija tat-tlestija ghandha tintalab mil-ligi tal-Istat Membru fejn tkun qed
tinbena l-proprjeta residenzjali.

[I-mekkanizmu legali jirrikjedi u jizgura l-ezegwibbilta ta’ garanzija ta’ tlestija li
tapplika sakemm jitlesta 1-bini tal-proprjeta residenzjali, u li tkun stabbilita bil-
miktub.

Il-garanzija tat-tlestija msemmija fil-paragrafu 2 hija offruta minn fornitur tal-
protezzjoni, li jkun jew istituzzjoni ta’ kreditu kif imsemmi fl-Artikolu 4(1), il-punt
(3), tar-Regolament (UE) 575/2013, jew impriza tal-assigurazzjoni kif imsemmi fl-
Artikolu 4(1), il-punt (5), ta’ dak ir-Regolament.

Meta [-fornitur tal-protezzjoni u l-istituzzjoni mutwanti jappartjenu ghall-istess
grupp, il-garanzija ta’ tlestija ma ghandhiex tikkwalifika bhala mekkanizmu legali

Ir-Regolament (UE) Nru 1093/2010 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-24 ta’ Novembru 2010 li
jistabbilixxi Awtorita Supervizorja Ewropea (Awtoritd Bankarja Ewropea) u li jemenda d-Decizjoni
Nru 716/2009/KE u jhassar id-De¢izjoni tal-Kummissjoni 2009/78/KE (GU L 331, 15.12.2010, p. 12,
ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2010/1093/0j).
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10.

11.

12.

ekwivalenti ghal-livell konsolidat ta’ kwalunkwe grupp li ghalih jappartjenu kemm 1-
istituzzjoni mutwanti kif ukoll il-fornitur tal-protezzjoni.

I1-piz tar-riskju applikabbli ghal skopertura mhux garantita diretta ghall-fornitur tal-
protezzjoni ma jaqbizx it-30 % ta’ tali skopertura skont 1-Artikoli 120 sa 122 tar-
Regolament (UE) 575/2013.

II-firxa tal-garanzija ta’ tlestija msemmija fil-paragrafu 2 hija stabbilita b’mod ¢ar
fid-dokumentazzjoni kuntrattwali bejn l-istituzzjoni mutwanti, il-fornitur tal-
protezzjoni u d-debitur.

Il-garanzija tat-tlestija msemmija fil-paragrafu 2 tkun valida sat-tlestija tal-proprjeta
residenzjali li tkun ghadha ged tinbena.

Meta jkun hemm diversi unitajiet ta’ akkomodazzjoni fi proprjeta residenzjali
partikolari li tkun ged tinbena, l-unitajiet ta’ akkomodazzjoni kollha jkunu koperti
minn garanzija ta’ tlestija wahda, ipprovduta minn fornitur tal-protezzjoni wiehed
jew minn diversi fornituri tal-protezzjoni li huma responsabbli in solidum ghal dik il-
garanzija ta’ tlestija wahda.

Skont il-garanzija tat-tlestija, 1-obbligu tal-fornitur tal-protezzjoni jigi attivat fil-hin,
minghajr ebda kundizzjoni li tillimita l-attivazzjoni tal-garanzija tat-tlestija. L-
inadempjenza tad-debitur ma ghandhiex tipprevjeni l-attivazzjoni tal-garanzija tat-
tlestija.

Il-garanzija ta’ tlestija ma fiha l-ebda klawzola 1i tippermetti lill-fornitur tal-
protezzjoni, ghal ragunijiet ghajr dawk taht il-kontroll dirett tad-debitur, inkluza
zieda fir-riskju li l-izviluppatur tal-proprjeta immobbli ma jlestix il-proprjeta li tkun
qed tinbena, li jaghmel xi wahda minn dawn li gejjin:

(a) izid l-ispiza effettiva tal-garanzija tat-tlestija;
(b) jikkancella l-garanzija tat-tlestija;
(c) inaqqas unilateralment l-ammont jew it-tul ta’ Zmien tal-garanzija tat-tlestija;
(d) jillibera I-fornitur tal-protezzjoni:
(1) mill-obbligu li I-proprjeta li tkun ged tinbena titlesta fil-hin kif specifikat
fil-paragrafu 12, il-punt (a);
(1) meta garanzija ta’ tlestija tinbidel f’garanzija ta’ ripagament, mill-obbligu
ta’ pagament specifikat fil-paragrafu 12, il-punt (b).
[l-punt (d) ma ghandux japplika fil-kaz ta’ avvenimenti imprevedibbli u inevitabbli li
huma lil hinn mill-kontroll tal-partijiet involuti, dment li dawk l-avvenimenti jkunu

koperti minn assigurazzjoni jew garanzija ohra ghall-benefi¢¢ju tal-fornitur tal-
protezzjoni, tal-istituzzjoni mutwanti jew tad-debitur.

Hekk kif ma jkunx hemm certezza li 1-kostruzzjoni tal-proprjeta residenzjali se
titlesta f*perjodu ta’ Zmien ragonevoli, il-fornitur tal-protezzjoni huwa obbligat:

(a) jiffinanzja, minghajr dewmien zejjed u minghajr limitazzjoni jew limitu
massimu, inkluz ghal ec¢cessi potenzjali fuq il-bagit, il-kostijiet tal-kostruzzjoni
kollha li jifdal ghat-tlestija tal-kostruzzjoni tal-proprjeta residenzjali sakemm
titlesta;

(b) meta garanzija ta’ tlestija tinbidel f’garanzija ta’ ripagament kif specifikat fl-
Artikolu 2, 1i jhallas minghajr dewmien zejjed lill-istituzzjoni mutwanti
direttament jew permezz tad-debitur ammont li jkun mill-inqas dags l-ammont
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13.

li jkun ghadu dovut mid-debitur lill-istituzzjoni mutwanti fir-rigward tal-
proprjeta residenzjali mhux lesta.

L-obbligant u l-istituzzjoni mutwanti ghandhom fl-Istati Membri rilevanti kollha dritt
legalment infurzabbli kontra I-fornitur tal-protezzjoni ghall-obbligi msemmija fil-
paragrafu 12, il-punti (a) jew (b).

Artikolu 2
Konverzjoni ta’ garanzija ta’ tlestija f’garanzija ta’ ripagament

L-ebda garanzija ta’ tlestija ma ghandha tigi kkonvertita f’garanzija ta’ ripagament sakemm
ma jigux issodisfati I-kundizzjonijiet kollha 1i gejjin:

(a)

(b)

(©)

l-ammont imsemmi fl-Artikolu 1(12), il-punt (b), isir legalment dovut
immedjatament;

meta 1-fornitur tal-protezzjoni jhallas 1-ammont imsemmi fl-Artikolu 1(12), il-punt
(b), permezz tad-debitur, id-debitur ikun legalment mehtieg ihallas lura I-ammont
ricevut lill-istituzzjoni mutwanti immedjatament ladarba jkun irCieva l-ammont
ikkoncernat mill-fornitur tal-protezzjoni;

l-ebda ammont addizzjonali tal-iskopertura garantita mill-proprjetd mhux mitmuma
ma jista’ jigi prelevat wara l-attivazzjoni tal-garanzija ta’ ripagament, sakemm ma
jigix stabbilit mekkanizmu legali ekwivalenti gdid li jissodisfa l-kriterji kollha
stabbiliti fl-Artikolu 1 gabel ma jkunu possibbli tali prelevamenti.

Artikolu 3
Dhul fis-sehh

Dan ir-Regolament ghandu jidhol fis-sehh fl-ghoxrin jum wara dak tal-pubblikazzjoni tieghu
£ 1l-Gurnal Ufficjali tal-Unjoni Ewropea.

Huwa ghandu jorbot fl-intier tieghu u japplika direttament fl-Istati Membri kollha.
Maghmul fi Brussell, 16.4.2026

Ghall-Kummissjoni
1l-President
Ursula VON DER LEYEN
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