i

§ Europos Sgjungos

Taryba

Briuselis, 2026 m. balandzio 17 d.
(OR. en)

8319/26

EF 120
ECOFIN 490
DELACT 72

PRIDEDAMAS PRANESIMAS

nuo:

gavimo data:
kam:

Europos Komisijos generalinés sekretorés, kurios vardu pasiraso
direktoré Martine DEPREZ

2026 m. balandzio 16 d.
Europos Sgjungos Tarybos generalinei sekretorei Thérése BLANCHET

Komisijos dok. Nr.:

C(2026) 2429 final

Dalykas:

KOMISIJOS DELEGUOTASIS REGLAMENTAS (ES) .../...

2026 04 16

kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013
papildomas techniniais reguliavimo standartais, kuriais nustatoma, kas
yra lygiavertis teisinis mechanizmas, kuriuo uztikrinama, kad
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto statyba baty uzbaigta per
pagrjstg laikotarpj

Delegacijoms pridedamas dokumentas C(2026) 2429 final.

Pridedama: C(2026) 2429 final

8319/26

ECOFIN.1.B LT



EUROPOS
KOMISIJA

Briuselis, 2026 04 16
C(2026) 2429 final

KOMISIJOS DELEGUOTASIS REGLAMENTAS (ES) .../..
2026 04 16

kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 papildomas
techniniais reguliavimo standartais, kuriais nustatoma, kas yra lygiavertis teisinis
mechanizmas, kuriuo uzZtikrinama, kad gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
statyba biity uzbaigta per pagrista laikotarpj

(Tekstas svarbus EEE)

LT LT



LT

AISKINAMASIS MEMORANDUMAS

1. DELEGUOTOJO AKTO BENDROSIOS APLINKYBES

Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 14 dalimi Komisijai suteikiami jgaliojimai,
Europos bankininkystés institucijai (EBI) pateikus techniniy standarty projektus, pagal
Reglamento (ES) Nr. 1093/2010 10-14 straipsnius priimti deleguotuosius aktus, kuriais
nustatoma, kas yra lygiavertis teisinis mechanizmas, kuriuo uztikrinama, kad nekilnojamojo
turto statyba bty uzbaigta per pagrista laikotarpj.

Pagal Reglamento (ES) Nr. 1093/2010, kuriuo jsteigiama EBI, 10 straipsnio 1 dalj Komisija
per tris ménesius nuo standarty projekty gavimo nusprendzia, ar gautus projektus patvirtinti.
Komisija, atsizvelgdama | tuose straipsniuose nustatyta specialig tvarka, standarty projektus
taip pat gali patvirtinti tik i$ dalies arba su pakeitimais, jeigu to reikia vadovaujantis Sgjungos
interesais.

2. KONSULTACIJOS PRIES PRIIMANT AKTA

Pagal Reglamento (ES) Nr. 1093/2010 10 straipsnio 1 dalies trecig pastraipg EBI surengé
vieSas konsultacijas dél techniniy reguliavimo standarty projekty, Komisijai pateikty pagal
Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 14 dalj. 2024 m. geguzés 13 d. EBI svetaingje
buvo paskelbtas konsultacijoms skirtas dokumentas, o 2024 m. rugpjicio 15 d. konsultacijos
baigtos. Be to, EBI paprasé Bankininkystés suinteresuotyjy subjekty grupés, jsteigtos pagal
Reglamento (ES) Nr. 1093/2010 37 straipsnj, pateikti rekomendacijy dél standarty projekty.

Kartu su galutiniais techniniy standarty projektais EBI pateiké paaiskinima, kaip i viesy
konsultacijy rezultatus ir i§ suinteresuotyjy subjekty gautus atsiliepimus atsizvelgta rengiant
galutinius projektus. Pagal Reglamento (ES) Nr.1093/2010 10 straipsnio 1 dalies
reikalavimus EBI taip pat pateiké poveikio vertinimg, jskaitant sgnaudy ir naudos analizg,
susijusia su techniniy standarty projektais. Si analizé pateikiama EBI interneto svetaingje kaip
galutinio techniniy reguliavimo standarty projekty rinkinio dalis.

3. DELEGUOTOJO AKTO TEISINIAI ASPEKTAI

Galutiniuose techniniy standarty projektuose nustatomos prudencinés salygos, kuriomis
teisinis mechanizmas gali biiti laitkomas lygiaver¢iu Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124
straipsnio 3 dalies a punkto iii papunkcio 2 dalies tikslu, siekiant uztikrinti, kad nekilnojamojo
turto statyba biity uzbaigta per pagristg laikotarp;.

Tuo tikslu standarty projektuose apibréZiami uztikrinimo teikéjui taikomi reikalavimai, visy
pirma susij¢ su jo kreditingumu, ir paaiSkinama, kad teik¢jas turi biti reguliuojama jstaiga
arba draudimo jmoné. Standarty projektuose taip pat nustatomos reikalavimus atitinkancios
uzbaigimo garantijos operacinés ir teisinés savybes, jskaitant pareiga padengti visas likusias
statybos iSlaidas arba, jei uzbaigimas neimanomas, grazinti kredito jstaigai suma, lygiaverte
neapmokétai pozicijai.

Standartuose taip pat paaiSkinama, kad uzbaigimo garantijos turi buti iSsamios, teisiSkai
privalomos ir vykdytinos ir jose neturi biiti salygy, pagal kurias teikéjas galéty vienasaliSkai
sumazinti arba panaikinti savo pareigas. Jeigu uZtikrinimo teikéjas ir kredito jstaiga priklauso
tai paciai grupei, nekilnojamojo turto vertinimas kaip uzbaigto negali buti pripazjstamas
konsoliduotu lygmeniu.
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KOMISIJOS DELEGUOTASIS REGLAMENTAS (ES) .../...

2026 04 16

kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 papildomas
techniniais reguliavimo standartais, kuriais nustatoma, kas yra lygiavertis teisinis

mechanizmas, kuriuo uZtikrinama, kad gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto

statyba biuity uzbaigta per pagrista laikotarpi

(Tekstas svarbus EEE)

EUROPOS KOMISIJA,

atsizvelgdama j Sutartj d¢él Europos Sajungos veikimo,

atsizvelgdama j 2013 m. birzelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (ES)
Nr. 575/2013 dél rizika ribojanciy reikalavimy kredito jstaigoms, kuriuo i§ dalies kei¢iamas
Reglamentas (ES) Nr. 648/2012!, ypa¢ j jo 124 straipsnio 14 dalj,

kadangi:

(1)

2)

€)

(4)

)

siekiant uztikrinti, kad nekilnojamojo turto statyba, kaip nurodyta Reglamento (ES)
Nr. 575/2013 124 straipsnio 3 dalies a punkto iii papunktyje, blity uzbaigta per
pagrista laikotarpj, to reglamento 124 straipsnio 3 dalies a punkto iii papunkcio 2
dalyje nurodytame teisiniame mechanizme turéty biiti numatytas uztikrinimo teikéjas,
kuris gali veikti per pagrista laikotarpj ir kurio kreditingumas yra pakankamas;

Sajungoje veiklos leidima gavusioms kredito jstaigoms ir draudimo jmonéms taikomi
griezti prudenciniai reikalavimai. D¢l tos prieZasties jos turi geriausias galimybes
veikti kaip uZtikrinimo teik¢jos;

siekiant uZtikrinti, kad Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 3 dalies a punkto
i1 papunk¢io 2 dalyje nurodytas teisinis mechanizmas biity lygiavertis tame
straipsnyje nurodytai tvarkai, jis turéty buti gyvenamosios paskirties nekilnojamojo
turto statybai taikytinos nacionalinés teisés dalis;

kai wuztikrinima teikia subjektas, kuris naudojasi tuo paciu uztikrinimu, rizika
nesumazety, nes tas subjektas tuo paciu metu naudotysi garantija ir bty uZ ja
atsakingas. Todel, kai ir skolinancioji jstaiga, ir uZztikrinimo teikéjas priklauso tai
paciai grupei, vertinimas neturéty biti taikomas konsoliduotu lygmeniu. Vietoj to
rizikos mazinimo nauda, atsirandanti dél uZzbaigimo garantijos, ir konkreciai
nekilnojamojo turto vertinimas kaip wuzbaigto turéty biti pripazjstami tik
apskaiciuojant nuosavy 1€sy reikalavimus atskiros jstaigos lygmeniu;

kadangi keliy uZtikrinimo teikéjy koegzistavimas gali trukdyti koordinuoti viso

nekilnojamojo turto statybos uzbaigima, biitina reikalauti, kad visy gyvenamyjy biisty
statome gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto objekte uzbaigimo garantijas

2013 m. birzelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 dél rizika
ribojanciy reikalavimy kredito jstaigoms, kuriuo i§ dalies kei¢iamas Reglamentas (ES) Nr. 648/2012,
(OL L 176, 2013 6 27, p. 1, ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2013/575/0j).
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(6)

(7

(8)

)

suteikty tas pats subjektas arba kad keli uztikrinimo teikéjai solidariai suteikty vieng
garantija;

siekiant iSlaikyti uzbaigimo garantijos veiksmingumg ir uztikrinti, kad uztikrinimo
teikéjas ir toliau buty jsipareigojes uZztikrinti, kad gyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto statyba biity uzbaigta laiku, uZztikrinimo teikéjui neturéty biiti
leidziama padidinti faktiniy uztikrinimo iSlaidy, vienasaliSkai sutrumpinti to
uztikrinimo trukmés, panaikinti to uZztikrinimo ar kitaip nevykdyti savo pareigy,
iSskyrus atvejus, susijusius su nenumatytais ir neiSvengiamais jvykiais, kuriems
taikomas kitas draudimas arba garantija;

uzbaigimo garantija galima pakeisti grazinimo garantija, kuriag taikant
Jsipareigojantysis asmuo gali gauti finansing kompensacijg i§ uztikrinimo teikéjo. Kad
isipareigojantysis asmuo negaléty laisvai disponuoti tokia kompensacija, jis turéty buti
Jpareigotas tokig kompensacijg pervesti skolinanciajai jstaigai, kad bty grazinta
paskola, uztikrinta neuzbaigtu nekilnojamuoju turtu;

Sis reglamentas grindZiamas Europos bankininkystés institucijos Komisijai pateiktais
techniniy reguliavimo standarty projektais;

Europos bankininkystés institucija dél techniniy reguliavimo standarty projekty,
kuriais grindziamas Sis reglamentas, surengé¢ atviras viesas konsultacijas, iSnagrinéjo
galimas susijusias sgnaudas ir nauda ir papras¢ Bankininkystés suinteresuotyjy
subjekty grupés, isteigtos pagal Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES)
Nr. 1093/20107 37 straipsnj, pateikti rekomendacijy,

PRIEME S] REGLAMENTA:

1 straipsnis
Lygiavertis teisinis mechanizmas

Teisinis mechanizmas, kuriuo uZztikrinama, kad nekilnojamojo turto statyba biity
uzbaigta per pagristg laikotarpj, kaip nurodyta Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124
straipsnio 3 dalies a punkto iii papunk¢io 2 dalyje, turi atitikti 2—13 dalyse nustatytas

salygas.

UZbaigimo garantijos reikalaujama pagal valstybés narés, kurioje statomas
gyvenamosios paskirties nekilnojamasis turtas, teisg.

Pagal teisinj mechanizmg reikalaujama ir uZtikrinama, kad uzbaigimo garantija, kuri
taikoma tol, kol uzbaigiama gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto statyba, ir
kuri yra jforminama rastu, buty vykdytina.

2 dalyje nurodyta uzbaigimo garantijg suteikia uZtikrinimo teikéjas, kuris yra arba
kredito jstaiga, kaip nurodyta Reglamento (ES) Nr. 575/2013 4 straipsnio 1 dalies 3
punkte, arba draudimo jmoné, kaip nurodyta to reglamento 4 straipsnio 1 dalies 5
punkte.

Jeigu uzZtikrinimo teikéjas ir skolinancioji jstaiga priklauso tai paciai grupei,
uzbaigimo garantija nelaikoma lygiaverciu teisiniu mechanizmu jokios grupés, kuriai
priklauso ir skolinancioji jstaiga, ir uZtikrinimo teikéjas, konsoliduotu lygmeniu.

2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 1093/2010, kuriuo
jsteigiama Europos priezitiros institucija (Europos bankininkystés institucija), i§ dalies kei¢iamas
Sprendimas Nr. 716/2009/EB ir panaikinamas Komisijos sprendimas 2009/78/EB, (OL L 331,
2010 12 15, p. 12, ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2010/1093/0j).
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10.

11.

12.

Rizikos koeficientas, taikytinas tiesioginei neuZztikrintai pozicijai uztikrinimo teikéjo
atzvilgiu, nevirsija 30 % tokios pozicijos pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 120-
122 straipsnius.

2 dalyje nurodytos uzbaigimo garantijos mastas aiSkiai nustatomas skolinanciosios
jstaigos, uztikrinimo  teikéjo ir  jsipareigojanciojo asmens  sutartiniuose
dokumentuose.

2 dalyje nurodyta uZzbaigimo garantija galioja iki gyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto statybos uzbaigimo.

Kai tam tikrame statomame gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto objekte yra
keli gyvenamieji biistai, visiems gyvenamiesiems blistams taikoma viena uzbaigimo
garantija, kurig suteikia vienas uztikrinimo teikéjas arba keli uztikrinimo teikéjai,
kurie yra solidariai atsakingi uz tg vieng uzbaigimo garantijg.

Pagal uzbaigimo garantija uztikrinimo teikéjo pareiga pradeda galioti laiku ir
netaikant jokiy salygy, kuriomis biity ribojamos galimybés pasinaudoti uzbaigimo
garantija. [sipareigojan¢iojo asmens jsipareigojimy nejvykdymas netrukdo
pasinaudoti uzbaigimo garantija.

UZbaigimo garantija neapima jokios salygos, kuri suteikty galimybe¢ uZtikrinimo
teikéjui dél kity priezasCiy nei tos, kurias tiesiogiai kontroliuoja jsipareigojantysis
asmuo, jskaitant rizikos, kad nekilnojamojo turto plétotojas neuzbaigs nekilnojamojo
turto statybos, padidéjima, atlikti bet kurj i$ Siy veiksmy:

(a) padidinti faktines uzbaigimo garantijos iSlaidas;

(b) panaikinti uzbaigimo garantija;

(c) viena$aliSkai sumazinti uzbaigimo garantijos sumg arba trukme;
(d) uztikrinimo teikéjui nebevykdyti:

1)  pareigos laiku uZbaigti nekilnojamojo turto statyba, kaip nurodyta 12
dalies a punkte;

i1) 12 dalies b punkte nurodytos mokejimo pareigos, kai uzbaigimo garantija
pakeiciama graZinimo garantija.

d punktas netaikomas nenusp¢jamy ir neiSvengiamy jvykiy, kuriy susijusios Salys
negali kontroliuoti, atveju, jeigu tiems jvykiams taikomas kitas draudimas arba
garantija uztikrinimo teikéjo, skolinanciosios jstaigos arba jsipareigojanc¢iojo asmens
naudai.

Kai tik nebeuZtikrinama, kad gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto statyba
bus uzbaigta per pagrista laikotarpj, uZtikrinimo teikéjas privalo:

(a) nepagrjstai nedelsdamas ir netaikydamas apribojimy ar virSutinés ribos, be kita
ko, susijusiy su galimu biudZeto virSiyjimu, finansuoti visas likusias
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto statybai uzbaigti reikalingas
iSlaidas, kol statyba bus uzbaigta;

(b) kai uZbaigimo garantija pakei¢iama grazinimo garantija, kaip nurodyta 2
straipsnyje, skolinanciajai jstaigai tiesiogiai arba per jsipareigojantjji asmenj
nepagristai nedelsdamas sumokéti sumg, kuri yra bent lygi sumai, kurig
Jsipareigojantysis asmuo vis dar skolingas skolinanc¢iajai jstaigai uz neuzbaigta
gyvenamosios paskirties nekilnojamajj turta.
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13. Isipareigojantysis asmuo ir skolinancioji jstaiga visose atitinkamose valstybése
narése turi teisiSkai jgyvendinama teis¢ reikalauti uztikrinimo teikéjo vykdyti 12
dalies a arba b punkte nurodytas pareigas.

2 straipsnis
UZbaigimo garantijos pakeitimas grazinimo garantija

Jokia uzbaigimo garantija negali biiti pakeista grazinimo garantija, iSskyrus atvejus, kai
jvykdomos visos §ios salygos:

(a) 1 straipsnio 12 dalies b punkte nurodyta suma tampa teisiSkai mokétina nedelsiant;

(b) kai uztikrinimo teikéjas 1 straipsnio 12 dalies b punkte nurodyta sumg sumoka per
isipareigojantjji asmenj, teisiSkai reikalaujama, kad jsipareigojantysis asmuo gautg
sumg grazinty skolinanciajai jstaigai nedelsdamas, kai tik jis gauna atitinkamg suma
i$ uztikrinimo teikéjo;

() pasinaudojus grazinimo garantija, negalima panaudoti jokiy papildomy neuzbaigtu
nekilnojamuoju turtu uztikrintos pozicijos sumy, nebent prie§ suteikiant galimybe
panaudoti tokias léSas nustatomas naujas lygiavertis teisinis mechanizmas,
atitinkantis visus 1 straipsnyje nustatytus kriterijus.

3 straipsnis
Isigaliojimas

Sis reglamentas jsigalioja dvidesimta dieng po jo paskelbimo Europos Sgjungos oficialiajame
leidinyje.

Jis privalomas visas ir tiesiogiai taikomas visose valstybése narése.

Priimta Briuselyje 2026 04 16

Komisijos vardu
Pirmininke
Ursula VON DER LEYEN
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