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az 575/2013/EU europai parlamenti és tanacsi rendeletnek az épités alatt allo
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INDOKOLAS

1. A FELHATALMAZASON ALAPULO JOGI AKTUS HATTERE

Az 575/2013/EU iranyelv 124. cikkének (14) bekezdése felhatalmazza a Bizottsagot, hogy
miutdn az Eurdpai Bankhatésdg (EBH) benytjtotta a technikai standardok tervezetét, az
1093/2010/EU rendelet 10-14. cikkével 6sszhangban felhatalmazason alapul6 jogi aktusokat
fogadjon el az épités alatt 4llo ingatlan észszerti idOn beliili befejezését biztositani hivatott
egyenértékii jogi mechanizmus pontos meghatarozasa céljabol.

A standardtervezetek jovahagyasarol a Bizottsag az EBH 1étrehozésarol sz6l6 1093/2010/EU
rendelet 10. cikkének (1) bekezdésével 6sszhangban az azok kézhezvételétdl szamitott harom
honapon beliil hataroz. Ha az Unid érdeke gy kivanja, a Bizottsdg csak részben vagy
modositasokkal is jovahagyhatja a standardtervezeteket, figyelemmel az emlitett cikkekben
meghatarozott egyedi eljarasra.

2. AZ AKTUS ELFOGADASAT MEGELOZO KONZULTACIOK

Az 1093/2010/EU rendelet 10. cikke (1) bekezdésének harmadik albekezdésével 6sszhangban
az EBH nyilvanos konzultaciot folytatott az 575/2013/EU rendelet 124. cikkének
(14) bekezdése alapjan a Bizottsagnak benyujtott szabalyozastechnikai standardok
tervezetérdl. Az EBH 2024. majus 13-an tette kdzz¢ honlapjan a konzultaciés dokumentumot,
¢s a konzultacio 2024. augusztus 15-én zarult le. Az EBH emellett felkérte az 1093/2010/EU
rendelet 37. cikke alapjan létrehozott Banki Erdekképviseleti Csoportot, hogy nyilvanitson
véleményt a standardtervezetekrol.

A végleges technikaistandard-tervezetekkel egylitt az EBH ismertette, hogyan vette
figyelembe a nyilvanos konzultacié eredményét €s az érdekelt felektdl kapott visszajelzéseket
a tervezet végleges szovegének kidolgozasa soran. Az EBH az 1093/2010/EU rendelet
10. cikke (1) bekezdésének kovetelményeivel 6sszhangban hatisvizsgalatot is elOterjesztett,
amely tartalmazta a technikaistandard-tervezetekhez kapcsolodo koltség-haszon elemzést. Ez
az elemzés a végleges szabalyozastechnikai standardtervezet-csomag részeként elérhetd az
EBH honlapjan.

3. A FELHATALMAZASON ALAPULO JOGI AKTUS JOGI ELEMEI

A végleges technikaistandard-tervezetek meghatarozzak azokat a prudencialis feltételeket,
amelyekkel egy jogi mechanizmus az 575/2013/EU rendelet 124. cikke (3) bekezdése a)
pontja 1iii. alpontja 2. alpontjanak alkalmazisdban egyenértékiinek tekinthetd annak
biztositasara, hogy az €pités alatt 4116 ingatlan észszer(i idon beliil elkésziiljon.

E célbol a standardtervezetek meghatdrozzak a fedezetnytjtora alkalmazandd
kovetelményeket, elsésorban hitelképessége tekintetében, és egyértelmiivé teszik, hogy a
fedezetnyujtonak szabalyozott intézménynek vagy Dbiztositonak kell lennie. A
standardtervezetek meghatarozzék a megfeleld teljesitési garancia miikodési €s jogi jellemzoit
is, beleértve azt a kotelezettséget, hogy fedezni kell az Gsszes fennmaradd é€pitési koltséget,
vagy — ha a teljesités nem lehetséges —, hogy a fennallo kitettségnek megfeleld 6sszeget vissza
kell fizetni a hitelintézetnek.

A standardok tovabb pontositjak, hogy a teljesitési garanciaknak atfogénak, jogilag kotelezo
erejiinek és érvényesithetének kell lenniiik, és nem tartalmazhatnak olyan rendelkezéseket,
amelyek lehetévé tennék a fedezetnyujtonak, hogy kotelezettségeit egyoldalian csokkentse
vagy megsziintesse. Amennyiben a fedezetnyujtod és a hitelintézet ugyanahhoz a csoporthoz
tartozik, az ingatlan konszolidalt szinten nem ismerhetd el befejezettként.
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A BIZOTTSAG (EU) ...\... FELHATALMAZASON ALAPULO RENDELETE
(2026.4.16.)

az 575/2013/EU europai parlamenti és tanacsi rendeletnek az épités alatt allo
lakoingatlan észszert idon beliili befejezését biztosité egyenértékii jogi mechanizmust
meghatarozo szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténé kiegészitésérol

(EGT-vonatkozasu szoveg)

AZ EUROPAI BIZOTTSAG,
tekintettel az Eurdpai Unid miikodésérdl szolo szerzddésre,

tekintettel a hitelintézetekre vonatkozo prudencidlis kovetelményekrdl és a 648/2012/EU
rendelet! modositasarol sz616, 2013. junius 26-i 575/2013/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletre és kiilondsen annak 124. cikke (14) bekezdésére,

mivel;

(1) Annak biztositasa érdekében, hogy az 575/2013/EU rendelet 124. cikke (3) bekezdése
a) pontjanak iii. alpontjaban emlitett, épités alatt all6 lakoingatlan észszerli idon beliil
elkésziiljon, az emlitett rendelet 124. cikke (3) bekezdése a) pontja iii. alpontjanak 2.
alpontjdban emlitett jogi mechanizmusnak olyan fedezetnyujtorol kell rendelkeznie,
amely képes észszerli idon beliil eljarni, és amelynek hitelképessége elegendd.

(2) Az Unioban engedélyezett hitelintézetekre ¢és biztositokra szigor prudencialis
kovetelmények vonatkoznak. Ezért 6k vannak a legjobb helyzetben ahhoz, hogy
fedezetnytjtoként jarjanak el.

(3)  Annak biztositasa érdekében, hogy az 575/2013/EU rendelet 124. cikke (3) bekezdése
a) pontja iii. alpontjanak 2. alpontjaban emlitett jogi mechanizmus egyenértékii legyen
az emlitett cikkben rogzitett rendelkezésekkel, a mechanizmusnak a lakdingatlanok
épitésére alkalmazando nemzeti jog részét kell képeznie.

4) Ha a védelmet a szervezet onmaganak nyujtand, a kockazat nem csokkenne, mivel a
szervezet egyidejlileg részesiilne a garancidban, és felelne is érte. Ezért ha a
hitelnyjt6 intézmény ¢és a fedezetnyujtd egyarant ugyanahhoz a csoporthoz tartozik, a
befejezettként vald elismerés nem alkalmazhat6 konszolidalt szinten. Ehelyett a
teljesitési garanciabdl eredd kockazatcsokkentési eldnydk figyelembevételét — vagyis
az ingatlan befejezettként vald elismerését — a szavatoldtoke-kovetelményeknek az
intézmény egyedi szintjén torténd kiszamitasara kell korlatozni.

%) Ha tobb fedezetnyujtdé van, ez akadalyozhatja a teljes lakdingatlan befejezésének
Osszehangolasat, ezért eld kell irni vagy azt, hogy az épités alatt allo lakoingatlan
Osszes lakoegységére egyetlen szervezet nyujtson teljesitési garanciat vagy azt, hogy
tobb fedezetnytijté egylittesen és egyetemlegesen nyujtson egyetlen garanciat.

! Az Europai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (2013. junius 26.) a hitelintézetekre
vonatkoz6 prudencidlis kovetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet modositasarél (HL L 176.,
2013.6.27., 1. o., ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2013/575/0j).



http://data.europa.eu/eli/reg/2013/575/oj).

HU

(6)

(7

(8)

)

A teljesitési garancia hatékonysaganak szavatoldsa, valamint annak biztositasa
érdekében, hogy a fedezetnyujtod elkdtelezett maradjon a lakdingatlan idében torténd
befejezése mellett, a fedezetny(jté szamara nem szabad lehetévé tenni sem azt, hogy
novelje a védelem tényleges koltségét, sem azt, hogy egyoldalian csokkentse a
védelem id6tartamat, sem pedig azt, hogy megsziintesse a védelmet, vagy mas modon
felmentse magat kotelezettségei aldl, kivéve a mas biztositdssal vagy garanciaval
fedezett, elére nem lathatod €s elkeriilhetetlen eseményekkel kapcsolatos esetekben.

A teljesitési garancia visszafizetési garancidva alakithatd, ami azzal a
kovetkezménnyel jarhat, hogy a kotelezett pénziigyi -ellentételezést kap a
fedezetnyujtotol. Annak érdekében, hogy a kotelezett ne rendelkezhessen szabadon az
ilyen ellentételezéssel, kotelezni kell arra, hogy az ellentételezést utalja at a hitelny;td
intézménynek, hogy igy torlessze a befejezetlen ingatlannal fedezett hitelt.

Ez a rendelet az FEurdpai Bankhatosag altal a Bizottsaghoz benyujtott
szabalyozastechnikai standardtervezeteken alapul.

Az Europai Bankhatdsag nyilvanos konzultaciot folytatott az e rendelet alapjat képezo
szabalyozastechnikai standardtervezetekrdl, elemezte az ezzel Osszefiiggésben
felmeriild lehetséges koltségeket és hasznot, és kikérte az 1093/2010/EU eurodpai
parlamenti és tanacsi rendelet® 37. cikke alapjan 1étrehozott Banki Erdekképviseleti
Csoport tanacsat,

ELFOGADTA EZT A RENDELETET:

(1)

2)
€)

(4)

©)

1. cikk
Egyenértékii jogi mechanizmus

A jogi mechanizmusnak, amely az 575/2013/EU rendelet 124. cikke (3) bekezdése a)
pontja iii. alpontjanak 2. alpontjaban emlitettek szerint biztositja, hogy az épités alatt
allo lakdingatlan észszerli idon beliil elkésziiljon, meg kell felelnie a (2)—(13)
bekezdésben meghatarozott feltételeknek.

A teljesitési garanciat a lakoingatlan épitésének helye szerinti tagallam joga irja eld.

A jogi mechanizmus eldirja és biztositja, hogy a teljesitési garancia a lakdingatlan
épitésének befejezéséig érvényesithetd és alkalmazhato legyen, és ezt irdsban kell
rogziteni.

A (2) bekezdésben emlitett teljesitési garanciat olyan fedezetnyujtdo nyujtja, amely
vagy az 575/2013/EU rendelet 4. cikke (1) bekezdésének 3. pontjaban emlitett
hitelintézet, vagy az emlitett rendelet 4. cikke (1) bekezdésének 5. pontjdban emlitett
biztosito.

Amennyiben a fedezetny(jtd és a hitelnyajtd intézmény ugyanahhoz a csoporthoz
tartozik, a teljesitési garancia nem mindsiil egyenértékli jogi mechanizmusnak azon
csoport konszolidalt szintjén, amelyhez a hitelnyujtd intézmény és a fedezetnyu;jto
tartozik.

Az Euro6pai Parlament és a Tanacs 1093/2010/EU rendelete (2010. november 24.) az eurdpai feliigyeleti
hatéség (Eurdpai Bankhatosag) 1étrehozasarol, a 716/2009/EK hatarozat modositasarol és a 2009/78/EK
bizottsdgi hatdrozat hatdlyon kiviil helyezésér6l (HL L 331., 2010.12.15.,, 12.0., ELL
http://data.europa.eu/eli/reg/2010/1093/0j).
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(6)

(7

(8)

)

(10)

(11)

(12)

A fedezetnyujtoval szembeni kozvetlen fedezetlen kitettségre az 575/2013/EU
rendelet 120-122. cikke alapjan alkalmazandd kockézati sily nem haladja meg az
ilyen kitettség 30 %-at.

A (2) bekezdésben emlitett teljesitési garancia mértékét a hitelnyjtdé intézmény, a
fedezetnyjtdé ¢és a kotelezett kozotti szerzddéses dokumentacid egyértelmiien
meghatdrozza.

A (2) bekezdésben emlitett teljesitési garancia az ¢épités alatt allo lakoingatlan
befejezéséig érvényes.

Amennyiben egy ¢épités alatt allo lakdingatlanon beliil tobb lakoegység van,
valamennyi lakdegységre egyetlen teljesitési garancia vonatkozik, amelyet vagy
egyetlen fedezetnyujto, vagy tobb olyan fedezetnyujté nyujt, amelyek
egyetemlegesen feleldsek az adott teljesitési garanciaért.

A teljesitési garancia keretében a fedezetnyujtdé kotelezettsége kell6 iddben
aktivalodik, és ezt semmilyen feltétel nem korlatozhatja. A kotelezett nemteljesitése
nem akadalyozhatja a teljesitési garancia aktivalasat.

A teljesitési garancia nem tartalmaz olyan zaradékot, amely lehetévé tenné a
fedezetnyjtdé szdmadara, hogy a kotelezett altal kozvetleniil nem befolyasolhato
okokra hivatkozva — ideértve azt az esetet is, amikor megnd annak a kockazata, hogy
az ingatlanfejlesztd nem fogja befejezni az épités alatt allo lakoingatlant — a
kovetkezOk barmelyikét megtegye:

a)  novelje a teljesitési garancia tényleges koltségét;

b) felmondja a teljesitési garanciat;

c) egyoldaluan csokkentse a teljesitési garancia 6sszegét vagy id6tartamat;
d) mentesiiljon fedezetnyujtoi kotelezettségei alol, azaz:

1. a (12) bekezdés a) pontjdban meghatirozott, az ¢épités alatt 4llo
lakoingatlan idében torténd befejezésére vonatkozd kotelezettség alol;

ii.  a (12) bekezdés b) pontjdban meghatarozott fizetési kotelezettség aldl
(amennyiben a teljesitési garancia visszafizetési garanciava alakul).

A d) pont nem alkalmazand6 az érintett felek altal nem befolyasolhatd, elére nem
lathato ¢€s elkeriilhetetlen események esetén, feltéve, hogy ezeket az eseményeket a
fedezetnyujto, a hitelnyujtoé intézmény vagy a kotelezett javara szold mas biztositas
vagy garancia fedezi.

Ha bizonytalanna valik, hogy a lakdingatlan épitése észszerti idén beliil befejezddik,
a fedezetnyu;jté koteles:

a)  indokolatlan késedelem nélkiil, korlatozas vagy felsd hatar nélkiil finanszirozni
a lakoingatlan épitésének befejezéséhez sziikséges 0sszes fennmarado épitési
koltséget, beleértve az esetleges tobbletkoltségeket, egészen addig, amig a
lak6ingatlan {6l nem épiil;

b) amennyiben a teljesitési garancia a 2. cikkben meghatarozottak szerint
visszafizetési garanciava alakul at, indokolatlan késedelem nélkiil kifizetni a
hitelnyujté intézménynek — kozvetleniil vagy a kotelezetten keresztiil —
legalabb egy akkora 0sszeget, amely megegyezik azzal az 0sszeggel, amellyel
a kotelezett még tartozik a hitelnyjtd intézménynek a Dbefejezetlen
lakoingatlannal kapcsolatban.
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(13) A kotelezett és a hitelnyjté intézmény valamennyi érintett tagallamban jogilag
kikényszerithetd joggal rendelkezik a fedezetnyujtoval szemben a (12) bekezdés a)
vagy b) pontjaban rogzitett kotelezettségek tekintetében.

2. cikk
A teljesitési garancia visszafizetési garanciava alakitasa

A teljesitési garancia csak akkor alakithat6 at visszafizetési garanciava, ha az alabbi feltételek
mindegyike teljesiil:

a) az 1. cikk (12) bekezdésének b) pontjaban emlitett 6sszeg jogilag azonnal esedékessé
valik;
b) amennyiben a fedezetnyujtdo az 1. cikk (12) bekezdésének b) pontjaban emlitett

Osszeget a kotelezetten keresztiil fizeti ki, a kotelezett jogilag kdoteles a kapott
Osszeget haladéktalanul visszafizetni a hitelny(jté intézménynek, amint megkapta az
érintett Osszeget a fedezetnyujtotol,

c) a visszafizetési garancia aktivalasat kovetden a befejezetlen lakdingatlannal fedezett
kitettségre hivatkozva nem lehet tovabbi sszegeket lehivni, kivéve, ha még azelott
létrejon egy, az 1. cikkben meghatarozott valamennyi kritériumnak megfelelé uj,
egyenértékii jogi mechanizmus.

3. cikk
Hatalybalépés

Ez a rendelet az Europai Unio Hivatalos Lapjdaban vald kihirdetését kovetd huszadik napon
1ép hatalyba.

Ez a rendelet teljes egészében kotelezo és kozvetleniil alkalmazandd valamennyi tagallamban.
Kelt Briisszelben, -an/-én. 2026.4.16.

a Bizottsag részérdl,
elnok
Ursula VON DER LEYEN
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