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KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUS (EL) .../...,
16.4.2026,

millega tiiendatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu miérust (EL) nr 575/2013 seoses
regulatiivsete tehniliste standarditega, milles tiipsustatakse, mis on samavairne 6iguslik
mehhanism, millega tagatakse, et elamukinnisvara ehitus viiakse 16pule moistliku aja
jooksul

(EMPs kohaldatav tekst)
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SELETUSKIRI

1. DELEGEERITUD OIGUSAKTI TAUST

Maidruse (EL) 575/2013 artikli 124 1dikega 14 on komisjonile antud Oigus votta pirast
Euroopa Pangandusjirelevalve (EBA) poolt regulatiivsete tehniliste standardite eelndu
esitamist ja kooskoOlas méidruse (EL) nr 1093/2010 artiklitega 10—14 vastu delegeeritud
Oigusaktid, et tdpsustada, mis on samavdidrne Oiguslik mehhanism, millega tagatakse, et
kinnisvara ehitus viiakse 10pule moistliku aja jooksul.

Vastavalt EBA asutamist kdsitleva madruse (EL) nr 1093/2010 artikli 10 1dikele 1 otsustab
komisjon kolme kuu jooksul pérast standardite eelndu saamist, kas kinnitada esitatud eelndu
vOi mitte. Kui liidu huvid seda nduavad, voib komisjon standardite eelndu kinnitada ka ainult
osaliselt vOi muudatustega vastavalt konealustes artiklites sdtestatud konkreetsele
menetlusele.

2. OIGUSAKTI VASTUVOTMISELE EELNENUD KONSULTEERIMINE

Kooskdlas médruse (EL) nr 1093/2010 artikli 10 1dike 1 kolmanda 1diguga on EBA
korraldanud avaliku konsultatsiooni regulatiivsete tehniliste standardite eelndu kohta, mis
esitati komisjonile vastavalt médruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 Ioikele 14.
Konsultatsioonidokument avaldati EBA veebisaidil 13. mail 2024 ja konsultatsioon ldppes
15. augustil 2024. Lisaks kiisis EBA tehniliste standardite eelndu kohta ndu méairuse (EL)
nr 1093/2010 artikli 37 kohaselt loodud EBA pangandussektori sidusrithmade kogult.

Koos tehniliste standardite 10pliku eelnduga esitas EBA selgituse selle kohta, kuidas on
1opliku  eelndu viljatodtamisel arvesse voetud avaliku konsultatsiooni tulemusi ja
sidusrithmadelt saadud tagasisidet. EBA esitas kooskolas maédruse (EL) nr 1093/2010
artikli 10 1dike 1 nduetega ka tehniliste standardite eelnduga seotud mdjuhinnangu, sealhulgas
kulude ja kasu analiilisi. See analiiiis on regulatiivsete tehniliste standardite 10pliku paketi
osana kéttesaadav EBA veebisaidil.

3. DELEGEERITUD OIGUSAKTI OIGUSLIK KULG

Tehniliste standardite 10plikus eelndus maddratakse kindlaks usaldatavustingimused, mille
alusel vOib diguslikku mehhanismi pidada mééaruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 3
punkti a alapunkti iii alapunkti 2 kohaldamisel samavéérseks, et tagada kinnisvara ehituse
16puleviimine maistliku aja jooksul.

Selleks médratakse standardite eelndus kindlaks krediidiriski kaitse andja suhtes kohaldatavad
nouded, eelkdige seoses tema krediidivoimelisusega, ning selgitatakse, et kaitse andja peab
olema reguleeritud finantsinstitutsioon voi kindlustusandja. Standardite eelndus sitestatakse
ka kvalifitseeruva l0puleviimisgarantii tegevuslikud ja Oiguslikud omadused, sealhulgas
kohustus katta koik iilejddnud ehituskulud voi, kui 16puleviimine ei ole vdimalik, maksta
krediidiasutusele tagasi summa, mis on vordne tagasimaksmata riskipositsiooniga.

Standardites selgitatakse tdiendavalt, et 1dpuleviimisgarantiid peavad olema koikehdlmavad,
oiguslikult siduvad ja joustatavad ega tohi sisaldada klausleid, mis voimaldavad krediidikaitse
andjal oma kohustusi iihepoolselt vdhendada voi tiihistada. Kui krediidikaitse andja ja
krediidiasutus kuuluvad samasse konsolideerimisgruppi, ei pruugita kinnisvara ldopetatuna
késitlemist kajastada konsolideeritud tasandil.
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KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUS (EL) .../...,

16.4.2026,

millega tiiendatakse Euroopa Parlamendi ja noukogu méarust (EL) nr 575/2013 seoses
regulatiivsete tehniliste standarditega, milles tiipsustatakse, mis on samaviérne diguslik
mehhanism, millega tagatakse, et elamukinnisvara ehitus viiakse 16pule moistliku aja

jooksul

(EMPs kohaldatav tekst)

EUROOPA KOMISJON,

vottes arvesse Euroopa Liidu toimimise lepingut,

vottes arvesse Euroopa Parlamendi ja ndukogu 26.juuni 2013. aasta madrust (EL) nr
575/2013, mis kisitleb krediidiasutuste suhtes kohaldatavaid usaldatavusndudeid ja millega
muudetakse méirust (EL) nr 648/2012," eriti selle artikli 124 15iget 14,

ning arvestades jargmist:

(1)

2)

€)

(4)

)

Tagamaks, et mddruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 3 punkti a alapunktis iii
osutatud kinnisvara ehitus viiakse 10pule mdistliku aja jooksul, tuleks konealuse
madruse artikli 124 18ike 3 punkti a alapunkti iii alapunktis 2 osutatud
digusmehhanismiga ette ndha krediidiriski kaitse andja, kes on vdimeline tegutsema
mdistliku aja jooksul ja kellel on piisav krediidivdimelisus.

Liidus tegevusloa saanud krediidiasutuste ja kindlustusandjate suhtes kohaldatakse
rangeid usaldatavusndudeid. Seetdttu on nemad kdige digemad tegutsema krediidiriski
kaitse andjatena.

Tagamaks, et midruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 3 punkti a alapunkti iii
alapunktis 2 osutatud digusmehhanism on samavidirne konealuses artiklis osutatud
korraga, peaks see moodustama osa elamukinnisvara ehitamise suhtes kohaldatavast
riigisisesest digusest.

Kui krediidiriski kaitset pakub samast kaitsest kasu saav {iksus, siis riski ei vihendata,
kuna see tiksus samal ajal saaks garantiist kasu ja oleks ka selle eest vastutav. Seega,
kui nii laenu andev finantsinstitutsioon kui ka krediidiriski kaitse andja kuuluvad
samasse konsolideerimisgruppi, ei tuleks kisitlust kohaldada konsolideeritud tasandil.
Selle asemel peaks lopuleviimisgarantiist tuleneva riskimaanduskasu kajastamine,
eelkdige kinnisvara kisitlemine I0petatuna, piirduma omavahendite nduete
arvutamisega konkreetse finantsinstitutsiooni tasandil.

Kuna mitme krediidiriski kaitse andja kooseksisteerimine vdib takistada
koordineerimist kogu kinnisvara ehituse 10puleviimisel, on vaja nduda, et kas koigi
ehitatava elamukinnisvara elamuiiksuste 1dpuleviimisgarantiid annaks sama iiksus voi
et mitu krediidiriski kaitse andjat annaksid iihiselt ja solidaarselt {ihe garantii.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 26.juuni 2013. aasta méérus (EL) nr 575/2013, mis kdésitleb
krediidiasutuste suhtes kohaldatavaid usaldatavusndudeid ja millega muudetakse madrust (EL) nr
648/2012 (ELT L 176, 27.6.2013, 1k 1, ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2013/575/0j).
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(6)

(7)

(8)

)

Selleks et siilitada 10puleviimisgarantii tulemuslikkus ja tagada, et krediidikaitse andja
on jitkuvalt piihendunud elamukinnisvara echituse digeaegsele lopuleviimisele, ei
tohiks kaitse andjal olla lubatud kaitse tegelikku maksumust suurendada, kaitse kestust
tthepoolselt lithendada, kaitset tiihistada ega muul viisil oma kohustustest taganeda,
vdlja arvatud juhul, kui tegemist on ettendgematute ja viltimatute siindmustega, mis
on kaetud muu kindlustuse voi garantiiga.

Lopuleviimisgarantii voib muuta tagasimaksegarantiiks, mille tagajarjel voib volgnik
saada krediidiriski kaitse andjalt rahalist hiivitist. Selleks et vOlgnik ei saaks sellist
hiivitist vabalt kdsutada, peaks ta olema kohustatud kandma sellise hiivitise iile laenu
andvale finantsinstitutsioonile, et maksta tagasi 1dpetamata kinnisvaraga tagatud laen.

Kéesolev maidrus pohineb Euroopa Pangandusjérelevalve poolt komisjonile esitatud
regulatiivsete tehniliste standardite eelndul.

Euroopa Pangandusjirelevalve on korraldanud avalikud konsultatsioonid kéesoleva
madruse aluseks olevate regulatiivsete tehniliste standardite eelndu kohta, analiiiisinud
voimalikke seonduvaid kulusid ja kasu ning kiisinud ndu Euroopa Parlamendi ja
ndukogu maiiruse (EL) nr 1093/2010% artikli 37 kohaselt loodud pangandussektori
sidusrithmade kogult,

ON VASTU VOTNUD KAESOLEVA MAARUSE:

Artikkel 1
Samaviirne 6iguslik mehhanism

Oiguslik mehhanism, millega tagatakse, et kinnisvara ehitus viiakse 15pule mdistliku
aja jooksul, nagu on osutatud mééruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 3 punkti a
alapunkti iii alapunktis 2, peab vastama 1digetes 2—13 sétestatud tingimustele.

Lopuleviimisgarantiid ndutakse selle liikmesriigi digusaktidega, kus elamukinnisvara
ehitatakse.

Oigusliku mehhanismiga nihakse ette ja tagatakse kuni elamukinnisvara ehitamise
16puleviimiseni kehtiva ja kirjalikult dokumenteeritud 1dpuleviimisgarantii tditmisele
pooratavus.

Loikes 2 osutatud Idpuleviimisgarantiid pakub krediidiriski kaitse andja, kes on kas
mééruse (EL) nr 575/2013 artikli 4 10ike 1 punktis 3 osutatud krediidiasutus voi
konealuse miéruse artikli 4 1dike 1 punktis 5 osutatud kindlustusandja.

Kui krediidiriski kaitse andja ja laenu andev finantsinstitutsioon kuuluvad samasse
konsolideerimisgruppi, ei  kvalifitseeru  I0puleviimisgarantii ~ samaviérseks
oiguslikuks mehhanismiks sellise konsolideerimisgrupi konsolideeritud tasandil,
millesse kuuluvad nii laenu andev finantsinstitutsioon kui ka krediidiriski kaitse
andja.

Krediidiriski kaitse andja vastu oleva otsese tagamata ndude suhtes kohaldatav
riskikaal ei tleta 30 % sellisest noudest vastavalt mddruse (EL) nr 575/2013
artiklitele 120-122.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 24.novembri 2010. aasta maédrus (EL) nr 1093/2010, millega
asutatakse Euroopa Jarelevalveasutus (Euroopa Pangandusjirelevalve), muudetakse otsust
nr 716/2009/EU ning tunnistatakse kehtetuks komisjoni otsus 2009/78/EU (ELT L 331, 15.12.2010,
Ik 12, ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2010/1093/0j).
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10.

11.

12.

13.

Loikes 2 osutatud 10puleviimisgarantii ulatus on laenu andva finantsinstitutsiooni,
krediidiriski kaitse andja ja vdlgniku vahelises lepingulises dokumentatsioonis
selgelt kindlaks méératud.

Loikes 2 osutatud 1dpuleviimisgarantii kehtib kuni elamukinnisvara ehituse
16puleviimiseni.
Kui chitusjdrgus olevas elamukinnisvaras on mitu elamuiiksust, on koigil

elamuiiksustel iiks I6puleviimisgarantii, mille annab kas iiks krediidiriski kaitse andja
vOi mitu kaitse andjat, kes vastutavad solidaarselt selle {ihe 16puleviimisgarantii eest.

Lopuleviimisgarantii puhul aktiveeritakse kaitse andja kohustus digeaegselt, ilma et
tingimused piiraksid 16puleviimisgarantii aktiveerimist. Volgniku makseviivitus ei
takista 10puleviimisgarantii aktiveerimist.

Lopuleviimisgarantii ei sisalda {ihtegi klauslit, mis voimaldaks krediidiriski kaitse
andjal muudel kui volgniku otsese kontrolli all olevatel pdhjustel, sealhulgas
suurenenud riski tdttu, et kinnisvaraarendaja ei I0peta chitatavat kinnisvara, teha
jargmist:

(a) suurendada Idpuleviimisgarantii tegelikku maksumust;

(b) tiihistada lopuleviimisgarantii;

(c) vihendada iihepoolselt Idpuleviimisgarantii summat voi kestust;
(d) vabastada krediidiriski kaitse andja:

i)  kohustusest viia poolelioleva kinnisvara ehitus 16pule digeaegselt, nagu
on tépsustatud 16ike 12 punktis a;

i1)  loike 12 punktis b sitestatud maksekohustusest, kui 10puleviimisgarantii
muudetakse tagasimaksegarantiiks.

Punkti d ei kohaldata ettearvamatute ja véltimatute siindmuste korral, mis ei sdltu
asjaomastest pooltest, tingimusel et need stindmused on kaetud muu kindlustuse voi
garantiiga krediidiriski kaitse andja, laenu andva finantsinstitutsiooni voi volgniku
kasuks.

Niipea kui ei ole enam tagatud, et elamukinnisvara ehitamine viiakse Idpule
moistliku aja jooksul, on krediidiriski kaitse andja kohustatud:

(a) rahastama pohjendamatu viivituseta ning ilma piirangute ja ilempiirita,
sealhulgas vdimalike eelarve iiletamiste korral, kdiki elamukinnisvara ehituse
16puleviimisega seotud iilejdédnud ehituskulusid kuni ehituse 16puleviimiseni;

(b) kui 1dpuleviimisgarantii muudetakse tagasimaksegarantiiks, nagu on sétestatud
artiklis 2, maksma  pohjendamatu  viivituseta  laenu  andvale
finantsinstitutsioonile otse voi volgniku kaudu summa, mis on vdhemalt vordne
summaga, mille volgnik vOlgneb laenu andvale finantsinstitutsioonile seoses
1dpetamata elamukinnisvaraga.

Volgnikul ja laenu andval finantsinstitutsioonil on kodigis asjaomastes litkmesriikides
krediidiriski kaitse andja vastu diguslikult tditmisele podratav digus seoses 1dike 12
punktis a vOi b osutatud kohustustega.
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Artikkel 2
Lopuleviimisgarantii muutmine tagasimaksegarantiiks

Lopuleviimisgarantiid ei muudeta tagasimaksegarantiiks, vdlja arvatud juhul, kui on tiidetud
kdik jargmised tingimused:

(a) artikli 1 10ike 12 punktis b osutatud summa kuulub &iguslikult viivitamata
tasumisele;
(b) kui krediidiriski kaitse andja maksab artikli 1 16ike 12 punktis b osutatud summa

vOlgniku kaudu, on volgnik diguslikult kohustatud saadud summa laenu andvale
finantsinstitutsioonile tagasi maksma kohe pérast seda, kui ta on krediidiriski kaitse
andjalt asjaomase summa saanud;

(©) pdrast tagasimaksegarantii aktiveerimist ei saa kasutada I0petamata kinnisvaraga
tagatud riskipositsiooni tdiendavaid summasid, vélja arvatud juhul, kui enne sellise
kasutamise voOimalikuks muutumist on kehtestatud uus samavdirne oGiguslik
mehhanism, mis vastab kdigile artiklis 1 sétestatud kriteeriumidele.

Artikkel 3
Joustumine

Kéesolev médrus joustub kahekiimnendal pédeval pirast selle avaldamist Euroopa Liidu
Teatajas.

See on tervikuna siduv ja vahetult kohaldatav kdikides litkmesriikides.

Briissel, 16.4.2026

Komisjoni nimel
president
Ursula VON DER LEYEN
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