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EVROPSKA
KOMISE

V Bruselu dne 16.4.2026
C(2026) 2429 final

NARIZENI KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) .../...
ze dne 16.4.2026,

kterym se doplituje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013, pokud
jde o regula¢ni technické normy upresiujici, v ¢em spociva rovnocenny pravni
mechanismus zajiSt'ujici, Ze obytna nemovitost ve vystavbé bude v pfimérené lhuté
dokoncena

(Text s vyznamem pro EHP)
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DUVODOVA ZPRAVA

1. SOUVISLOSTI AKTU V PRENESENE PRAVOMOCI

Ustanoveni ¢l. 124 odst. 14 nafizeni (EU) 575/2013 zmocnuje Komisi, aby poté, co ji
Evropsky orgén pro bankovnictvi (EBA) ptedlozi ndvrhy technickych norem, a v souladu s
¢lanky 10 az 14 natizeni (EU) €. 1093/2010 piijala akty v pfenesené pravomoci pro upiesnéni
pojmu rovnocenny pravni mechanismus zajiStujici, Ze nemovitost ve vystavbé bude v
piiméfené 1hité dokoncena.

V souladu s ¢l. 10 odst. 1 natizeni (EU) ¢. 1093/2010 o ziizeni orgdnu EBA rozhodne Komise
do tii mésicti od obdrzeni navrhli norem, zda je schvali. Komise rovnéz miize navrhy norem
schvalit pouze ¢astetné nebo v pozménéném znéni, jestlize to vyzaduji z4jmy Unie, pficemz
zohledni zvlastni postup stanoveny v uvedenych ¢lancich.

2. KONZULTACE PRED PRIJETIM PRAVNIHO AKTU

V souladu s ¢l. 10 odst. 1 tfetim pododstavcem natizeni (EU) €. 1093/2010 uskutec¢nil organ
EBA k navrhu regulacnich technickych norem ptedlozenému Komisi podle ¢l. 124 odst. 14
natizeni (EU) €. 575/2013 vefejnou konzultaci. Konzulta¢ni dokument byl zvefejnén na
internetovych strankach organu EBA dne 13. kvétna 2024 a konzultace byla ukoncena dne 15.
srpna 2024. Kromé toho organ EBA pozadal o poskytnuti poradenstvi ohledné tohoto néavrhu
norem skupinu subjekti pisobicich v bankovnictvi ziizenou podle ¢lanku 37 natfizeni (EU)
¢. 1093/2010.

Spolu s kone¢nym navrhem technickych norem piedlozil orgdn EBA vysvétleni, jak byly pii
vypracovavani kone¢ného navrhu zohlednény vysledky vetejné konzultace a zpétna vazba od
zucastnénych stran. V souladu s pozadavky ¢l. 10 odst. 1 natizeni (EU) ¢. 1093/2010 piedlozil
organ EBA rovnéZz posouzeni dopadid vcetné analyzy ndkladl a piinosit souvisejicich
s navrhem technickych norem. Tato analyza je k dispozici na internetovych strankach organu
EBA jako soucast kone¢ného navrhu bali¢ku regula¢nich technickych norem.

3. PRAVNI STRANKA AKTU V PRENESENE PRAVOMOCI

Kone¢ny navrh technickych norem upfesiiuje obezietnostni podminky, za nichZ lze pravni
mechanismus povaZovat za rovnocenny pro ucely €l. 124 odst. 3 pism. a) bodu iii) podbodu 2
natizeni (EU) ¢. 575/2013, aby bylo zajiSténo, Ze nemovitost ve vystavbé bude v pfimefené
lhité dokoncena.

Za timto ucelem navrh norem definuje pozadavky vztahujici se na poskytovatele zajisténi,
zejména pokud jde o jeho uvéruschopnost, a objasiiuje, ze poskytovatelem musi byt
regulovand instituce nebo pojiStovna. Navrh norem rovnéz stanovi provozni a pravni
charakteristiky zpusobilé zaruky dokonceni, v€etné povinnosti pokryt vSechny zbyvajici
stavebni néklady, nebo neni-li dokonfeni mozné, vyplatit uvérové instituci Castku
odpovidajici nesplacené expozici.

Normy dale objasiuji, Ze zéaruky dokonceni musi byt komplexni, pravné zdvazné a
vymahatelné a nesmi obsahovat ustanoveni, kterd poskytovateli umoziiuji jednostranné snizit
nebo zrus$it své povinnosti. Pokud poskytovatel zajisténi a uvérova instituce patii do téze
skupiny, zachdzeni s nemovitosti jako s dokoncenou nesmi byt uzndno na konsolidované
urovni.
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NARIZENi KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) .../...
ze dne 16.4.2026,

kterym se dopliiuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013, pokud
jde o regulacni technické normy upresiujici, v ¢em spociva rovnocenny pravni
mechanismus zajiSt’ujici, Ze obytna nemovitost ve vystavbé bude v primérené lhité
dokoncena

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKA KOMISE,
s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie,

sohledem na nafizeni Evropského parlamentu aRady (EU) ¢.575/2013 ze dne
26. Cervna 2013 o obezietnostnich pozadavcich na Gvérové instituce a o zmeéné natizeni (EU)
¢. 648/2012!, a zejména na ¢l. 124 odst. 14 uvedeného naiizeni,

vzhledem k témto duvodum:

(1)  Aby se zajistilo, Ze nemovitost ve vystavbé uvedena v ¢l. 124 odst. 3 pism. a) bodé iii)
nafizeni (EU) ¢&.575/2013 bude v piimétené lhaté dokoncena, mél by prévni
mechanismus uvedeny v ¢l 124 odst. 3 pism. a) bod¢ iii) podbodé¢ 2 uvedeného
nafizeni stanovit pozadavek, aby poskytovatel zajisténi byl schopen jednat v pfiméfené
1haté a mél dostate¢nou tivéruschopnost.

(2)  Uvérové instituce a pojistovny, které maji povoleni v Unii, podléhaji piisnym
obezietnostnim pozadavkiim. Z tohoto divodu maji nejlepsi predpoklady k tomu, aby
vystupovaly jako poskytovatelé zajiSténi.

3) Aby se zajistilo, Ze pravni mechanismus uvedeny v ¢l. 124 odst. 3 pism. a) bod¢ ii1)
podbod¢ 2 nafizeni (EU) ¢.575/2013 je rovnocenny opatfenim uvedenym ve
zminéném Clanku, mél by byt soucésti vnitrostatniho prava vztahujiciho se na
vystavbu obytnych nemovitosti.

(4) Pokud by zajisténi poskytoval subjekt, ktery by z téhoz zajisténi mél prospéch,
nedoslo by ke sniZeni rizika, nebot' dany subjekt by mél prospéch ze zaruky a
soucasn¢ by za ni rucil. Pokud tedy instituce poskytujici uvér 1 poskytovatel zajiSténi
patii do téZze skupiny, nemélo by se dané zachédzeni uplatiiovat na konsolidované
urovni. Namisto toho by uznani pfinosi, které spocivaji ve sniZeni rizika a vyplyvaji
ze zaruky dokonceni, pficemz konkrétné¢ jde o zachdzeni s nemovitosti jako s
dokonc¢enou, mélo byt omezeno na vypocet kapitdlovych pozadavki na Urovni
jednotlivych instituci.

%) Pokud by bylo vyuzito nékolika poskytovatelii zajisténi soucasn€, milize to branit
koordinaci dokonceni celé nemovitosti, a proto je nezbytné pozadovat, bud’ aby zaruky
dokonceni vSech bytovych jednotek v obytné nemovitosti ve vystavbé poskytl tentyz

Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 575/2013 ze dne 26. Cervna 2013 o obezietnostnich
pozadavcich na uverové instituce a o zméné natizeni (EU) ¢. 648/2012 (Ut. vést. L 176, 27.6.2013, s. 1,
ELI: http://data.europa.eu/eli/reg/2013/575/0j).
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(6)

(7

(8)

)

subjekt, nebo aby nékolik poskytovateli zajiSténi poskytlo spolecné a nerozdilné
jedinou zaruku.

Aby byla zachovéana ucinnost zaruky dokonceni a bylo zajisténo, ze poskytovatel
zajisténi zlstane zavazan k véasnému dokoncéeni obytné nemovitosti, nemélo by mu
byt dovoleno zvysit skutecné naklady na zajisténi, jednostranné zkratit dobu trvani
zajisténi nebo toto zajisténi zrusit, ani se jinak zprostit svych povinnosti, s vyjimkou
pfipadti souvisejicich s neocekdvanymi a nevyhnutelnymi udalostmi, na které se
vztahuje jiné pojisténi nebo zaruka.

Zaruka dokonceni miize byt pfeménéna na zaruku splaceni, coz mize mit za nasledek,
ze dluznik obdrzi od poskytovatele zajisténi finan¢ni ndhradu. Aby dluznik nemohl s
touto ndhradou voln¢ nakladat, mél by byt povinen pievést ji na instituci poskytujici
uveér za ucelem splaceni uvéru zajisténého nedokoncenou nemovitosti.

Toto nafizeni vychazi z navrhu regulacnich technickych norem, ktery Komisi piedlozil
Evropsky organ pro bankovnictvi.

Evropsky organ pro bankovnictvi uskute¢nil o nadvrhu regula¢nich technickych norem,
z néhoz toto nafizeni vychdzi, oteviené vetejné konzultace, analyzoval potencialni
souvisejici ndklady a pfinosy a pozddal o stanovisko skupinu subjektii plsobicich v
bankovnictvi zfizenou podle ¢lanku 37 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1093/2010%,

PRIJALA TOTO NARIZENT:

Clanek 1
Rovnocenny pravni mechanismus

Pravni mechanismus zajiStujici, ze nemovitost ve vystavbé bude v pfiméfené lhute
dokoncena, uvedeny v ¢l. 124 odst. 3 pism. a) bod¢ iii) podbodé 2 natizeni (EU)
¢. 575/2013 musi spliovat podminky stanovené v odstavcich 2 az 13.

Zaruku dokonceni vyzaduji pravni piedpisy Clenského statu, v némz se obytna
nemovitost stavi.

Pravni mechanismus vyzaduje a zajiStuje vymahatelnost zaruky dokonceni, ktera
plati do dokonceni vystavby obytné nemovitosti a je pisemné zdokumentovéna.

Zaruku dokonceni uvedenou v odstavci 2 nabizi poskytovatel zajisténi, ktery je bud’
uvérovou instituci ve smyslu €l. 4 odst. 1 bodu 3 natizeni (EU) ¢. 575/2013, nebo
pojistovnou ve smyslu €l. 4 odst. 1 bodu 5 uvedeného natizeni.

Pokud poskytovatel zajiSténi a instituce poskytujici uveér patii do téze skupiny, nelze
zaruku dokonfeni povaZovat za rovnocenny pravni mechanismus pro
konsolidovanou uroven jakékoli skupiny, do niZ patii jak instituce poskytujici avér,
tak poskytovatel zajiSténi.

Rizikova védha pouZitelnd na piimou nezajiSténou expozici vici poskytovateli

zajisténi nepresahuje 30 % této expozice podle ¢lankd 120 az 122 natizeni (EU)
¢. 575/2013.

Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zfizeni
Evropského organu dohledu (Evropského orgédnu pro bankovnictvi), o zmén€ rozhodnuti ¢.
716/2009/ES a o zruseni rozhodnuti Komise 2009/78/ES (Ut. vést. L 331, 15.12.2010, s. 12, ELI:
http://data.europa.eu/eli/reg/2010/1093/0j).

CS



CS

10.

11.

12.

13.

Rozsah zaruky dokonceni uvedené v odstavci 2 je jasné stanoven ve smluvni
dokumentaci mezi instituci poskytujici tivér, poskytovatelem zajisténi a dluznikem.

Zaruka dokoncCeni uvedena v odstavci 2 je platnd az do dokonceni obytné
nemovitosti, ktera je ve vystavbe.

Pokud se v ramci dané obytné nemovitosti ve vystavbé nachazi n€kolik bytovych
jednotek, vztahuje se na vSechny bytové jednotky jedind zaruka dokonceni, kterou
poskytuje bud’ jediny poskytovatel zajisténi, nebo vice poskytovatel zajisténi, ktefi
za tuto jedinou zaruku dokonceni odpovidaji spole¢né a nerozdilné.

Povinnost poskytovatele zajisténi v rdmci zaruky dokonceni je aktivovana vcas a jeji
aktivace neni omezena zaddnymi podminkami. Selhani dluznika nebrani aktivaci
zéaruky dokonceni.

Zaruka dokonceni neobsahuje zadné ustanoveni, které by poskytovateli zajiSténi
umoznovalo z jinych divodu, nez které jsou pod piimou kontrolou dluznika, véetné
zvyseni rizika, Ze realitni developer nemovitost ve vystavbé nedokonci, provést
néktery z téchto kroku:

a)  zvysit skutecné naklady na zaruku dokonceni;

b)  zrusit zaruku dokonceni;

c) jednostranné snizit ¢astku zaruky dokonéeni nebo zkratit dobu jejiho trvani;
d)  zprostit poskytovatele zajiSténi:

i)  povinnosti vcas dokonlit nemovitost ve vystavbé, jak je uvedeno v
odst. 12 pism. a);

ii)  platebni povinnosti uvedené v odst. 12 pism. b), je-li zaruka dokonceni
pfeménéna na zaruku splaceni.

Pismeno d) se nepouzije v piipadé neptedvidatelnych a nevyhnutelnych udélosti,
které jsou mimo kontrolu ztcastnénych stran, za piedpokladu, Ze tyto udalosti jsou
kryty jinym pojiSténim nebo zarukou ve prospéch poskytovatele zajiSténi, Gveérove
instituce nebo dluZnika.

Jakmile jiz neni zajiSténo, Ze vystavba obytné nemovitosti bude v pfimétené lhite
dokoncena, je poskytovatel zajisténi povinen:

a) financovat bez zbytecného odkladu a bez omezeni nebo horni hranice, a to i v
pfipad€ mozného piekroceni rozpoctu, veskeré zbyvajici stavebni naklady na
dokonceni vystavby obytné nemovitosti az do jejiho dokoncenti;

b)  je-li zaruka dokonceni pfeménéna na zaruku splaceni uvedenou v ¢lanku 2,
zaplatit instituci poskytujici uvér pfimo nebo prostiednictvim dluznika bez
zbytecného odkladu ¢éastku, kterd se rovnd alespon Castce, kterou dluznik
instituci poskytujici Gvér v souvislosti s nedokonéenou obytnou nemovitosti
dosud dluzi.

Dluznik a instituce poskytujici uvér maji ve vSech prislusnych ¢lenskych statech viici
poskytovateli zajisténi pravné vymahatelné pravo na plnéni povinnosti uvedenych v
odst. 12 pism. a) nebo b).
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Clanek 2
Pfeména zaruky dokonceni na zaruku splaceni

Zaruku dokonceni lze premeénit na zaruku splaceni, pouze pokud jsou splnény vSechny tyto
podminky:

a) castka uvedena v €l. 1 odst. 12 pism. b) se stane okamzité pravné splatnou,

b) pokud poskytovatel zajisténi uhradi Castku uvedenou v ¢l 1 odst. 12 pism. b)
prostiednictvim dluznika, je dluznik ze zdkona povinen pievést piijatou Castku
instituci poskytujici Gvér okamzité¢ poté, co piislusnou castku od poskytovatele
zajisténi obdrzel,

c) po aktivaci zaruky splaceni nelze Cerpat zadné dal$i Castky expozice zajiSténé
nedokon¢enou nemovitosti, pokud neni pfed tim, nez je takové Cerpani mozné,
zaveden novy rovnocenny pravni mechanismus spliujici vSechna kritéria stanovena
v ¢lanku 1.

Clanek 3
Vstup v platnost

Toto nafizeni vstupuje v platnost dvacatym dnem po vyhlaseni v Urednim véstniku Evropské
unie.

Je zavazné v celém rozsahu a ptimo pouzitelné ve vSech Clenskych statech.

V Bruselu dne 16.4.2026

Za Komisi
predsedkyne
Ursula VON DER LEYEN
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