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Uvod

,,Domov nejsou jen ctyri steny a strecha. Je to bezpeci, teplo, misto pro rodinu a pratele. Je to
pocit soundlezitosti. Pro prilis mnoho Evropanit se vSak dnes domov stal zdrojem uzkosti.
Muize pro né predstavovat dluhy nebo nejistotu. “ — Pfedsedkyné von der Leyenova, projev o
stavu Unie v roce 2025

Nase domy a nase domovy jsou zdkladnimi kameny naSich komunit, zakladem nasi
spolecnosti a demokracie. Bydleni neni jen komodita, ale zdkladni pravo a zaklad lidské
distojnosti. V celé Evropé vsak existuje zfejmy pocit nespravedlnosti z divodu cenové
nedostupnosti a nepiistupnosti bydleni.

Evropa celi vice nez jen krizi v oblasti bydleni. Jedna se o socialni krizi, ktera oslabuje nasi
soudrznost a ohrozuje nasi konkurenceschopnost tim, ze omezuje mobilitu pracovnich sil a
vzdélavani, ¢imz prohlubuje nedostatek pracovnich sil v pdlech rustu. Evropa musi jednat
rozhodné, aby pomohla zajistit cenové dostupnéjsi bydleni pro vSechny Evropany. Snaha o
zlepSeni cenové dostupnosti by zdrovein méla jit ruku v ruce s udrzitelnosti a kvalitou.
Energeticky G¢inné a odolné domovy, které jsou postaveny s nejniz§i moznou uhlikovou
stopou, snizuji naklady na udrzbu a sluzby a zaroven zvysuji dlouhodobou hodnotu, zatimco
dostate¢na kvalita mé zdsadni vyznam pro zajisténi zdravych, bezpecnych a distojnych
zivotnich podminek. Zaclenéni téchto cill zajisti, ze evropské politiky v oblasti bydleni budou
mit trvaly socidlni, hospodatsky a environmentélni pfinos.

Komise dnes navrhuje plan, jak této vize dosdhnout. Tento vibec prvni Evropsky plan
dostupného bydleni pfedklada fadu konkrétnich opatieni, kterd maji pomoci fesit strukturalni
pri¢iny této krize a pirinést Evropanim vysledky. Jeho cilem je zvySit nabidku bydleni,
podnitit investice a reformy a podpofit osoby a oblasti, které jsou nejvice postizeny. Vytvari
také novy zpusob, jakym mohou organy EU, vnitrostatni, regiondlni a mistni vlady, financni
instituce a zGi€astnéné strany spolupracovat na feSeni krize v oblasti bydleni.

Bydleni zlstava predevsim v pravomoci ¢lenskych statti a mést. EU bude plnit svou ulohu, ale
pouze prostiednictvim spolecnych opatieni na vSech urovnich lze zajistit, aby vSichni
Evropané méli pristup k domovim, které si zaslouzi.

1. Evropska Kkrize v oblasti bydleni: naléhava a spoleéna vvzva

Mezi lety 2013 a 2024 se ceny doml v nominalnim vyjadieni zvySily o vice nez 60 % po celé
EU a rostly rychleji nez ptijmy doméacnosti, zatimco primérné ndjemné se zvysilo pfiblizné o
20 %, pticemZ u novych najmi je narGst vyrazné vysSi. Investice do nabidky bydleni v
poslednim desetileti vyrazné poklesly. Nabidka nesta¢i drzet krok s vyvijejici se poptavkou
kvili vysokym stavebnim nakladiim, nedostatku inovaci, nedostatku kvalifikované pracovni
sily a nadmérné byrokracii. Pocet stavebni povoleni pro obytné domy se od roku 2021 snizil o
22 % a stavajici bytovy fond neni plné vyuzivan, nebot’ pfiblizn¢ 20 % bytl je neobydlenych.

Komise odhaduje, ze k uspokojeni stavajici poptavky bude EU potiebovat vice nez dva
miliony obydli ro¢né. To znamend ptidat zhruba 650 000 obydli ro¢né k 1,6 milionu téch,
jez se v soucasnosti stavi. Realizace téchto dalSich bytovych jednotek by stala ptiblizné 150
miliard EUR ro¢né.
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Krize v oblasti bydleni se nyni stale vice dotyka SirSiho segmentu spoleCnosti, nebot’ stale
vice domacnosti se stfednimi pfijmy ma potize s pfistupem k cenoveé dostupnému bydleni.
Kriti¢ti pracovnici — napt. ucitelé, zdravotni sestry, hasi¢i nebo policisté si nemohou dovolit
zit v komunitach, kterym slouzi. Mnoho mladych lidi je nuceno zanechat studia, odmitat
pracovni prilezitosti, odkladat zalozeni ¢i rozSifovani rodiny nebo bydlet v pieplnénych a
nevyhovujicich bytech. S nejvétsimi problémy se potykaji nejvice znevyhodnéné osoby,
protoze Celi zvysSujicim se najmim a omezenému piistupu k socidlnimu bydleni, coz vede k
rostoucimu riziku bezdomovectvi. Vzhledem k tomu, ze zZivotni néklady nadale rostou, je
stale vice Evropanti, nuceno k obétem, chtéji-li vystacit se svymi piijmy.

Nekteré oblasti pocituji krizi obzvlast’ silné. Nejsiln€jSim tlaktim celi evropskd mésta a
populdrni turistické destinace. Zarovenn se vylidiiujici se a venkovské oblasti vcetné
nejvzdalengjsich regioni EU potykaji s poklesem cen a zhorSenym pfistupem k zakladnim
sluzbam — v¢etné socialnich sluzeb — a infrastruktuie.

Spolu s timto planem Komise predkladd analyzu hlavnich p¥i¢in krize v oblasti bydleni',
kterd je zakladem ptedloZzeného politického sméru a opatieni.

2. Odpovéd’ Evropy: plan pro cenové dostupné, udrzitelné a kvalitni bydleni

Spole¢ny problém Evropy v oblasti bydleni vyZaduje spolecnou reakci. EU miZze a musi hrat
vyznamnéjsi roli pfi podpote, koordinaci a posilovani Gsili na vnitrostatni, regiondlni a mistni
urovni — nikoliv tim, Ze je nahradi, ale tim, Ze poskytne spole¢né ambice a zdroje. Evropska
feSeni musi odradzet rozmanitost potfeb v oblasti bydleni, trhii a systéma spravy na celém
kontinentu a zaroven prosazovat nase spolecné cile.

Opatfeni pfedstavend v tomto planu vychézeji z rozsahlych konzultaci, mezi néz patii i
vefejna konzultace, v jejimZ rdmci bylo obdrzeno vice nez 13 300 odpovédi. Plan reaguje na
vyzvu Evropské rady z fijna 2025 ohledné ptedlozeni ambiciézniho planu pro cenové
dostupné bydleni’. Vychazi z prace Evropského parlamentu prostiednictvim jeho zvlastniho
vyboru pro krizi v oblasti bydleni v EU a z prace Rady pro zaméstnanost, socialni politiku,
zdravi a ochranu spotfebitele®. Komise rovnéz shromazdila podnéty od Evropského vyboru
regionl, Evropského hospodaiského a socidlniho vyboru, zastupcii mést a regionti z celé EU a
Siroké Skaly zucastnénych stran. Plan déle vychazi z nezavislych doporuceni poradniho
vyboru pro bydleni®.
Evropsky plan dostupného bydleni stoji na €tyfech pilifich, v nichz je tieba pfijmout
opatfeni:
I.  ZvySeni nabidky

II.  Mobilizace investic

III.  UmoZnéni okamzZité podpory pfi prosazovani reforem

IV.  Podpora nejvice postizenych

V ramci téchto Ctyt pilifa stanovi tento plan deset kli¢ovych oblasti ¢innosti, v nichz muaze
EU pfinést pfidanou hodnotu a podpofit usili dalSich vefejnych organt a zicastnénych stran.
Patii mezi né nova legislativni iniciativa ohledné kratkodobych pronajmi v ramci aktu o

Viz pracovni dokument ttvari Komise. COM(2025) 1025 final.

2 Zavéry Evropské rady ze dne 23. fijna 2025. Viz: 20251023-european-council-conclusions-cs.pdf
3 Zavéry predsednictvi ze dne 1. prosince 2025.

4 https://housing.ec.europa.eu/document/e8944c5e-6098-495¢c-8ecd-da7da9738588 en



https://www.consilium.europa.eu/media/d2nhnqso/20251023-european-council-conclusions-cs.pdf
https://housing.ec.europa.eu/document/e8944c5e-6098-495c-8ecd-da7da9738588_en

cenové dostupném bydleni, bali¢ek zjednoduSujicich opatifeni a mobilizace novych
investic v ramci tohoto a pfistiho viceletého finanéniho ramce (VFR). Navrhuje také oblasti,
ve kterych by Clenské staty mohly a mély jednat pfednostné. Nova Evropska aliance pro
bydleni tato opatieni podpoii prostiednictvim spoluprace a sdileni osvéd¢enych postupt mezi
Clenskymi staty, mésty, regiony, dalSimi organy EU a zG¢astnénymi stranami.

Evropsky plan dostupného bydleni je ptredkladan spolecné s revizi pravidel statni podpory
pro sluzby obecného zajmu s cilem Iépe podpofit cenové dostupné bydleni, s evropskou
strategii pro bytovou vystavbu a sdélenim a navrhem doporuceni Rady o Novém
evropském Bauhausu. V roce 2026 bude doplnén energetickym balickem pro obc¢any, jehoz
cilem je dale snizit GCty za energii, zajistit spravedlivou transformaci, vymytit energetickou
chudobu a posilit postaveni lidi a komunit.

Pilif I. ZvySovani nabidky

Reseni nesouladu mezi nabidkou bydleni a poptavkou po ném vyzaduje vyrazné zvyseni
poctu novych obydli, zejména v oblastech s vysokou poptavkou. Pro podporu domécnosti s
nizkymi a stfednimi pfijmy je dilezité zejména rozsifeni socidlniho a cenové dostupného
bydleni.

Nabidku bydleni brzdi nizk4 produktivita, nedostatecny rozsah a kapacita a vysoké ndklady v
odvétvi stavebnictvi a renovaci, jakoZ i nedostatek kvalifikované pracovni sily. Cetna a slozita
pravidla na vSech urovnich spravy vedou k dal$im zdrzenim a ndkladim. Evropa inspirovana
Novym evropskym Bauhausem musi stat v ¢ele transformace bydleni, kterd spoji cenovou
dostupnost s udrzitelnosti a kvalitou s cilem vytvofit inkluzivni Zivotni prostory, které obstoji
i v budoucnu. Nabidku bydleni déale podpofi investice do digitalizace ve vSech fazich
planovani, projektovani, udélovani povoleni a provozu bydleni.

Prioritou by vedle nové vystavby méla byt maximalizace G¢inného vyuzivani stavajiciho
fondu budov — zamezeni zbytecnym demolicim a plytvani. Zahrnuje to renovaci energeticky
neucinnych budov a zménu jejich ucelu a navraceni neobyvanych nemovitosti do uzivani,
jakoz 1 regulaci kratkodobych pronajmi, pokud konkuruji dlouhodobému bydleni. ZlepSeni
dopravniho spojeni, Sirokopasmového piipojeni a zajiSténi zakladnich sluzeb milize rovnéz
zvysit Zivotaschopnost a atraktivitu nedostatecné vyuzivaného bydleni ve venkovskych
oblastech, coz pomiize snizit tlak na méstské trhy a podpofit vyvazeny a udrzitelny rozvoj v
celé EU.

Opatrieni €. 1. Posileni produktivity, kapacity a inovaci ve stavebnictvi

V poslednich deseti letech rostly naklady na vystavbu a renovaci rychleji nezZ inflace, zatimco
produktivita v tomto odvétvi stagnovala. Stavebnictvi ma zasadni vyznam pro

konkurenceschopnost Evropy a je tfeba zvysit . o o
Spanélsky strategicky projekt hospodarskeho

jeho ’kap acitu a roz,sah’v %by ble. schop.ne Sp h,nt oziveni a transformace v oblasti priimyslového
poptavku po bydleni. VEtsi investice do inovacia g epnictvi md za cil zajistit 15 000 cenové

technologii, pirechod na obéhovéjSi  dostupnych, kvalitnich a energeticky ticinnych
hospodarstvi, inovativni materialy a vyuZzivani  bytovych jednotek rocné, pricemz se ocekava,
modernich stavebnich metod umoznénych e investice ve vysi 1,3 miliardy EUR behem

;o . ;o . . oy deseti let zmobilizuji 1,4 EUR soukromych
novymi harmonizovanymi normami by uSetfily : N L e
. i .. , investic na kazdé euro z verejnych prostredkil.
¢as a naklady a zlepSily odolnost dodavatelského

retézce.



Nedostatek pracovnich sil a dovednosti ve stavebnictvi je nyni tfikrat vyssi nez pred deseti
lety. Ogekava se, ze do roku 2035 budou existovat 4 miliony volnych pracovnich mist’. Proto
je tfeba zvysit atraktivitu kariéry ve stavebnictvi pro nové talenty, véetné zen. Ve stavebnictvi
pracuje v EU 11 % mobilnich pracovnikli a 34 % mobilnich samostatn¢ vydéleéné Cinnych
osob, pouze 1 % stavebnich sluzeb je v ramci EU poskytovano pteshrani¢né. V roce 2026
zlepsi prosazovani pravidel EU pro mobilni pracovniky balicek opatieni v oblasti spravedlivé
mobility pracovnich sil.

Zdravy, dobre fungujici a konkurencni trh pro stavebnictvi a renovace ma rovnéz zasadni
vyznam pro udrZzeni nizkych cen. Komise bude bedlivé sledovat veskeré dikazy o
protisoutéznim jednani, které¢ by mohly byt divodem k pfijeti opatfeni na trovni EU.

Cil Silnéjsi odvétvi v zajmu podpory bytové vystavby a renovaci
Jak Na podporu stavebnictvi a feseni problému nedostatku cenové dostupného
bydleni Komise bude:

e v uzké spolupraci se zastupci odvétvi prosazovat inovace v oblasti
stavebnich a renovacnich materiali a metod a podporovat
prechod k vétsi ob€hovosti a digitalnim procestim prostiednictvim
nové evropské strategie pro bytovou vystavbu piedstavené
spole¢né s timto planem®,

e prostfednictvim aktu o stavebnich sluzbach (4. Ctvrtleti 2026)
zajiSt'ovat, aby spolecnosti a odbornici mohli poskytovat stavebni
sluzby pies hranice bez snizovani pracovnich a socialnich norem,

e fesit nedostatek dovednosti v odvétvi stavebnictvi zavedenim
rozsahlych programi odborného vzdélavani a ucnovské
pripravy v  profesich  souvisejicich se  stavebnictvim
prostiednictvim Paktu pro dovednosti, akademie Nového
evropského Bauhausu a programu Erasmus+ a podporou inovaci
ve stavebnictvi ve vzdélavacich programech na zékladé¢ iniciativy
,Build Up Skills“ (Rozvoj dovednosti)’,

e monitorovat  jakékoli  potencidlni  praktiky  naruSujici
hospodarskou soutéZ v sektoru stavebnictvi a v pfipad¢ nutnosti
podnikat opatfeni v 10zké spolupraci s Evropskou siti pro
hospodaiskou soutéz u ptipadi, jez tesi jeji clenové.

Clenské staty se vyzyvaji, aby vyuzivaly piileZitosti, jeZ nabizi pravo EU,
a to podporou investic, diky kterym muiZe byt vystavba cenové dostupnéjsi
— véetn¢ zavadéni modernich metod vystavby a renovace, jakoz 1
inovativnich materiald, feSeni v oblasti pifistupnosti a rozsahlého usili v
oblasti u¢novské ptipravy, prohlubovani dovednosti a zmény kvalifikace —
ale 1 udrziteln&j§i — prostfednictvim investic do nizkouhlikové evropské
vyroby zalozené na biotechnologiich nebo zaclenénim ptislusnych kritérii
do systému zadavani vefejnych zakazek a rezima podpory.

SEvropské stiedisko pro rozvoj odborného vzdélavani (CEDEFOP), Prognéza dovednosti.
6 COM(2025) 991
7 Tato iniciativa se v rimci podprogramu ,,Pfechod na ¢istou energii* programu LIFE rozsifuje na vSechny ¢lenské staty.



Opatieni €. 2. SniZeni byrokracie s cilem urychlit nabidku bydleni

Nabidka bydleni podléha mnoha pfisnym pravidlim, ktera jsou stanovena na unijni,
vnitrostatni, regionalni a mistni trovni a jejichz cilem je zachovat nasSi bezpecnost a kvalitu
zivota, podporovat socidlni a hospodaiské cile a chranit nase zivotni prostiedi a kulturni
dédictvi. Tato pravidla maji mnoho podob, vcetné stavebnich ptedpisi, zdsad tzemniho
planovani, zadavani vefejnych zakazek a mistnich dani. Pfili§ Casto vSak vedou ke slozité
administrative, ktera zpusobuje zbytecné néklady a prodlevy a omezuje nabidku bydleni tam,
kde je nejvice zapotiebi.

Komise jiz podnika kroky ke zjednoduseni legislativniho ramce EU zplisobem, ktery bude
pfinosny pro nabidku bydleni, a bude tak Ccinit i nadile, ve vhodnych pfipadech i
zaclenovanim problematiky bydleni do dalSich relevantnich zjednodusujicich opatfeni. V
cervenci 2025 pfijala Komise zmény ramce udrzitelného financovani s cilem zjednodusit
podavani zprav pro odvétvi stavebnictvi a snizit administrativni zatéz, a to i pro mnoho
mikropodnikdi a malych a stfednich podnik{i plisobicich v oblasti stavebnictvi a renovaci®.
Dne 10. prosince 2025 piedlozila Evropskd komise nafizeni, které ma urychlit posuzovani
vlivii na zivotni prosttedi’ a urychlit a zefektivnit povolovaci postupy pro strategicka odvétvi,
véetné cenové dostupného a socidlniho bydleni. Existuje dalSi prostor pro zjednoduSeni
pravidel EU a lepsi vyuziti stavajicich moznosti flexibility s cilem pomoci zvysit nabidku
bydleni.

VétSinu pravidel, ktera ovliviiuji nabidku

v - A e Nizozemskd iniciativa Omgevingswet zkratila dobu
bydleni, zaroven stanovuji €lenské staty, a

vydavani povoleni z 26 tydmii na 8 tydnii diky portalu

to i na regionialni a mistni drovni, coz
casto vede k tomu, Ze v EU a v nékterych
¢lenskych statech soubézné existuji slozita
pravidla. Ptikladem jsou omezeni vysky
nebo objemu budov az po stanoveni
minimalni velikosti pozemku nebo poctu
parkovacich mist, coZ vSe omezuje hustotu
bydleni, zvySuje naklady a vyzaduje vice
pozemki. Informace o projektech jsou casto
uchovavany v oddélenych systémech, z
nichz nikoliv vSechny jsou digitalni a
vyZaduji manuélni kontrolu dokumentt.

Jednotného kontaktniho mista pro kontrolu platnych
pravidel a prechodu od pristupu , potrebujete
povoleni, ledaze” k pristupu , nepotrebujete
povoleni, ledaze .

Némecky ,,Hambursky standard“ je soubor 65
opatreni, jejichz cilem je snizit ndklady na
dotovanou bytovou vystavbu na 3 000 EUR na m’.
Estonsko ma plnée digitalizovany systéem stavebnich
povolent, ktery vyuziva vSech 79 mistnich samosprav
a ktery rocné zpracovava vice mnez 42000
Fizeni. VSechny urady vyhodnocuji tentyz projekt
soubézné online. Tim se uSetii vyznamné mnozstvi
casu a penez.

Zjednoduseni pravidel a postupil, které omezuji nabidku bydleni, proto vyzaduje spoleéné
usili unijnich, vnitrostatnich, regionalnich a mistnich organti pii soufasném respektovani
SirSich politickych cili, veetné cilii v oblasti klimatu a zivotniho prostiedi.

| Cil

\ Rychlejsi a jednodussi administrativni postupy pro nabidku bydleni

8Akt Komise v pienesené pravomoci, kterym se méni akty v pienesené pravomoci o taxonomii pro oblast zvefejiiovani

informaci, klimatu a Zivotnim prostiedi
9 COM (2025) 984
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Jak Komise pfispéje ke snizeni byrokracie s cilem usnadnit nabidku cenové
dostupného a udrzitelného bydleni tam, kde je ho nejvice zapottebi, a to
pfedlozenim bali¢ku zjednoduSujicich opatieni v oblasti bydleni (2027)
zahrnujiciho:

e komplexni zmapovani piislusnych pravnich ptedpist a iniciativ EU a
jejich kombinovany dopad na nabidku bydleni a na jeho dostupnost a
identifikaci veskerych pftilezitosti ke snizeni zbytecné administrativni
zatéze, zejména pro mikropodniky a malé a stfedni podniky, k urychleni
povolovacich a renovacnich procesi a ke =zlepSeni nakladové
efektivnosti, a to pfi respektovani Sir§ich politickych cild,

e podporu ¢lenskym statim pii G¢inném provadéni pravidel EU, vcetné
prilezitosti ke zjednoduseni uvedenych v rdmci navrhu nafizeni o
urychleni posuzovani vlivlli na Zivotni prostfedi a sdileni osvédcenych
postupll v oblasti zjednoduSovani na celostatni, regionalni a mistni
urovni v ramci Evropské aliance pro bydleni se zvlaStnim zaméfenim
na digitalizaci jako katalyzator.

Clenské staty se vyzyvaji, aby zjednodusily vnitrostatni, regionalni a mistni
pravidla pro planovani, izemni plénovani a povolovani a stavebni ptedpisy a
zvysily administrativni kapacitu, véetn¢ digitalizace. Vybizeji se také k vyuziti
moznosti flexibility nabizenych smérnicemi o zaddvani vetejnych zakazek, aby
podpofily nakladové efektivni a wU€inné poskytovani bydleni, zejména
prostfednictvim urychlenych postupi a spolecného zaddvani vetejnych
zakazek.

Opatieni €. 3. Spojeni cenové dostupnosti, udrzitelnosti a kvality bydleni

ZlepSovani cenové dostupnosti bydleni by nemélo byt na ukor udrZitelnosti, v€éetné odolnosti
¢i kvality. Néklady na energie pfedstavuji vyznamnou ¢ast celkovych Zivotnich ndklada
domadcnosti. V Ak¢nim planu pro cenové dostupnou energii Komise vyzvala ¢lenské staty, aby
snizily dan¢ a poplatky a motivovaly tak elektrifikaci a sniZovani cen. Jednodus$si smluvni
podminky a vétsi transparentnost pro spotiebitele posili hospodarskou soutéz a snizi ceny.
Kromé toho ma sektor stavebnictvi obrovsky potencidl snizit své emise sklenikovych plynd,
mnozstvi odpadu a vyuziti vody tim, Ze prejde na inovativngjsi, dekarbonizované a biologickeé
materialy.

Kazdé euro vynalozené na energetickou ucinnost v oblasti bydleni se béhem celé doby
trvani investice promitne do uspor energie ve vysi dvanacti EUR. Pokrok v renovacich v
z4jmu sniZzeni energetické naroc¢nosti obytnych budov je proto klicem ke sniZeni naklada.
Lidé vSak potfebuji pfistup k financim i divéryhodnym informacim, aby mohli jednat.
Domacnosti by rovnéz mély mit moznost vyrabét si vlastni energii z obnovitelnych zdrojt,
aby mohli uSetfit na svych uctech za energii a vytvafet piinosy, které mohou sdilet se svymi
sousedy v energetickém spolecenstvi.

UdrZzitelnost bydleni se tyka také material, vody, mistni mobility, expozice znecisténému
ovzdu$i a hluku a pfizplisobeni se ménicimu se klimatu. Zaclenéni vodohospodaiské
odolnosti, udrzitelného hospodateni s vodou a tadného zvladédni povodnovych rizik do



rozvoje bydleni, jak je uvedeno ve strategii EU pro vodohospodéiskou odolnost!’, umozni
dlouhodobou udrzitelnost a cenovou dostupnost.

Socialni a cenové¢ dostupné bydleni by mélo mit kvalitu, jakou si Evropané zaslouzi,
pficemz zvlastni pozornost by meéla byt vénovéana inkluzivnosti, spravedlivosti, zdravi,
bezpecnosti, piistupnosti a pfizpusobitelnosti pro vSechny generace. Od svého vzniku v roce
2020 prosazuje Novy evropsky Bauhaus'' hodnoty udrzitelnosti, kvality a inkluzivnosti s
cilem zlepsit kazdodenni Zivot obCani a utvaret jejich okoli. Podporuje cenové dostupné,
udrzitelné a kvalitni bydleni rozsifenim financovani a vyvojem a replikaci novych feSeni pro
inkluzivnéjsi, spravedlivéjsi a pristupnéjsi méstské Ctvrti. Také dalsi iniciativy, jako je mise
EU ,Klimaticky neutralni a inteligentni mésta“ a mise EU ,,Pfizptisobeni se zméné klimatu®,
podporuji vyuzivani inovativnich a nakladové uspornych feSeni v zajmu cenové dostupnosti,
udrzitelnosti, odolnosti vii¢i zméné klimatu a kvality zastavéného prostiedi.

Cil SniZeni Zivotnich niakladi Evropani pri zachovani vysokych standardu
Jak Komise:

e snizi Gty domacnosti za energie urychlenim renovaci
prostiednictvim:

o novych partnerstvi pro lepsi domovy, jejichz cilem je ptekonat
praktické ptekazky na mistni trovni branici ziskavani financovani
a dosahovani potfebného rozsahu (2026),

o pokynl pro sluzby jednotného kontaktniho mista pro renovaci
bydleni v ramci balicku na podporu financovéani energetické
ucinnosti,

o podporou clenskych stath pifi vypracovavani komplexnich
vnitrostatnich plana renovace budov (2026),

e pomuze komunitdm a domécnostem SetFit penize a ziskat dodate¢nou
odménu za energii z obnovitelnych zdroji podporou rozvoje
energetickych spoleCenstvi prostiednictvim praktickych ndastroji k
feSeni stavajicich administrativnich, technickych a finan¢nich piekazek
v Akénim planu pro energeticka spolecenstvi (2026),

e bude podporovat regeneraci méstskych ¢tvrti a zlepSovat pfistup k
financovani komunitnich feSeni dostupného bydleni prostfednictvim
Nového evropského Bauhausu'?,

Clenské staty se vyzyvaji, aby upfednostiiovaly renovaci a zménu vyuziti
stavajicich budov a zaroven se vyhybaly zbyte¢nym demolicim, coZ je zptlisob,
jak ozivit méstské oblasti.

Pilir I1. Mobilizace investic

Celkové¢ investice do nabidky bydleni, véetné veiejného 1 soukromého financovani, v mnoha
¢lenskych statech poklesly a jsou stale pod urovni potiebnou pro zvyseni nabidky bydleni. To

10.COM(2025) 280 final.
11 https://new-european-bauhaus.europa.eu/index_en
12 COM(2025) 1026 a COM(2025) 1027
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1ze vysledovat ve snizeni investic z n¢kolika klic¢ovych zdrojti, jako jsou domacnosti, banky a
vefejné rozpocty. Ve hie je nckolik faktor: menSi mmnozstvi dostupného vetejného
financovani po velké financni krizi, rostouci naklady na pofizeni pozemkl a vystavbu,
ptisnéjsi podminky pro ptjcky. K vytvoreni investic potfebnych k pokryti nedostatku byt v
piistim desetileti bude nezbytné mobilizovat vice vetejnych a soukromych investic.

EU tento cil podporuje tim, Ze v ramci sou¢asného VFR jiz mobilizovala investice souvisejici
s bydlenim ve vySi nejméné 43 miliard EUR, a to prostfednictvim fondG politiky
soudrznosti, programu InvestEU, programu LIFE, Programu pro jednotny trh a programu
Horizont Evropa, jakoZ i1 prostiednictvim nastroje NextGenerationEU. Do budoucna bude
Socialni klimaticky fond financovat investice do energetické ucinnosti a renovace budov a
Cistého vytapeni a chlazeni.

Lze vsak d¢€lat vice, coz se 1 d¢je. NaFizeni o prezkumu politiky soudrzZnosti v poloviné
obdobi'® nyni umoziiuje ¢lenskym statlim a regiontim vy¢lenit finanéni prostfedky na cenové
dostupné bydleni nad ramec jiZ planovanych 10,4 miliardy EUR!'* na energetickou uc¢innost a
socialni bydleni, pficemz jim rovnéZz poskytuje
moznosti flexibility a finan¢ni pobidky pfi
pteprogramovani fondl ve prospéch bydleni.
Tyto moznosti regulacni flexibility a moznost
vy$$i sazby spolufinancovéni ze strany Unie na
investice do bydleni zlistanou zavedeny az do
roku  2029-2030, coz usnadni dalSi
pfeprogramovani v piiStich letech. V
neposledni fadé¢ pak novy model finan¢nich
néstrojii pomiize vyuzit financovani v ramci politiky soudrznosti u dalgich zdroja'>.

V' disledku prezkumu politiky soudrznosti v
poloviné obdobi rozsiri Chorvatsko sviij bytovy
fond na cenové dostupné prondjmy v méstskych
oblastech. Financni prostredky EU ve vysi 15
milioni EUR budou vyuzity prostrednictvim
uveru se sdilenim rizik, které spravuje narodni
podpiirné banka HBOR. Cast uveéri miize byt
odepsana po splnéni kritérii  spojenych se
zdasadami Nového evropského Bauhausu.

V pristim dlouhodobém rozpoctu EU na obdobi 2028-2034 budou uvolnény nové
moznosti financovani. Zejména budouci plany narodniho a regionalniho partnerstvi zahrnuji
socidlni a dostupné bydleni jako jeden ze svych konkrétnich cilli, coz c¢lenskym statim
umozni fesit jejich specifické problémy investicemi a reformami souvisejicimi s bydlenim'®.

Facilita EU rovnéz ptispiva k socidlnimu a cenové dostupnému bydleni, zatimco program

Erasmus+ mitize poskytovat podporu v
oblasti bydleni studentiim s cilem usnadnit
a zlepsit ptistup k mobilité, dobrovolnictvi
a uceni. Mezi obecné cile Evropského
fondu pro konkurenceschopnost navic
patfi socidlni infrastruktura a fond miize
rovnéZ podporovat dekarbonizaci budov.

Spolu s posilenou podporou na urovni EU
musi investice zintenzivnit i1 ¢lenské staty.
Komise proto ¢lenskym statim usnadiiuje
finanéni podporu cenové dostupného

Dansky narodni stavebni fond ,,Landsbyggefonden® je
revolvingovy fond zrizeny v roce 1967 na podporu
neziskového bydleni. Jde o systém samofinancovani,
ktery je financovan predevsim prostrednictvim poplatkii
za ndjem v neziskovych bytovych organizacich a jeho
zdroje jsou vyuzivany na renovaci, udrzbu a vystavbu
socialnich bytii a poskytovani socialnich sluzeb.
Podobné revolvingové fondy existuji i v jinych clenskych
statech, napriklad v  Rakousku, Slovinsku a
Nizozemsku, kde se pouzivaji na podporu rozvoje,
renovace a dlouhodobé udrzby socialniho bydleni,
pricemz casto kombinuji prispévky najemcii s verejnym
financovanim s cilem zajistit dlouhodobou stabilitu.

13 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady, kterym se méni nafizeni (EU) 2021/1058 a (EU) 2021/1056, pokud jde o zvlastni
opatfeni k feSeni strategickych vyzev v souvislosti s piezkumem v poloviné obdobi.

14 Vetné vnitrostatniho spolufinancovani.
15 Viz: swd-affordable-housing-2025_en.pdf

16 Dopad lze dale zvysit vyuzitim politickych piijéek Clenskym statim, které budou moci podpofit plany narodniho a

regionalniho partnerstvi.
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bydleni prostfednictvim revize pravidel statni podpory uvedenych nize.

Pro mobilizaci investic do nabidky bydleni méa zdsadni vyznam Siroka koalice finan¢nich
subjektii. Evropska investi¢ni banka (EIB) se o to snazi prostfednictvim svého akéniho planu
pro cenoveé dostupné a udrzitelné bydleni. Pii mobilizaci vetejného a soukromého kapitalu a
pii zajistovani poradenské podpory hraji zasadni roli narodni a regionalni podptrné banky a
dal$i mezinarodni finan¢ni instituce, jako je Evropskd banka pro obnovu a rozvoj (EBRD) a
Rozvojova banka Rady Evropy (CEB).

Rozvoj a posilovéani skalovatelnych, inovativnich modelli financovani na zakladé GspésSnych
piikladi, jako jsou revolvingové fondy'’, dile pomize budovat synergie mezi veiejnym a

soukromym kapitalem.

Opatieni ¢. 4. Mobilizace dalSich verejnych a soukromych investic

Ptilezitosti pro investice do cenové dostupného a socialniho bydleni jsou stale pfili§
roztfisténé a casto nejsou dostatecné viditelné, aby piildkaly investory a ptedkladatele
projekt. Zasadni vyznam maji soukromé investice a je tfeba vyuzit vSechny mechanismy,
vcetné partnerstvi vefejného a soukromého sektoru. Je tieba pln€ vyuzit potencial evropského
ekosystému investic do bydleni. Za timto ucelem Komise v uzké spolupraci se skupinou EIB,
narodnimi a regiondlnimi podplrnymi bankami a mezinarodnimi finan¢nimi institucemi, jako
jsou CEB, EBRD a dalsi klicovi partnefi, pfipravuje novou celoevropskou investi¢ni
platformu pro cenové dostupné a udrzitelné bydleni.

Komise v této souvislosti velmi vitd, Zze narodni a regionalni podptirné banky budou
usilovat o to, aby do roku 2029 investovaly zdroje ve vyS$i 375 miliard eur do socialniho,
cenov¢ dostupného a udrzitelného bydleni, a to i prostfednictvim programu InvestEU, a ze
skupina EIB vyrazné navysila své financovani cenové dostupného a udrzitelného bydleni a
hodla jej v pftiStich letech dale zvysit, rozsifit podporu ve vSech Clenskych statech a vyuzit
finan¢ni prosttedky EU k poskytovani poradenské podpory ¢lenskym statim, regionlim a
méstim. Komise rovnéz vitd vyznamnou podporu, kterou mezinarodni finanéni instituce, jako
napiiklad CEB a EBRD, jiZ poskytuji a budou v pfistich letech nadale poskytovat.

Platforma bude podporovat spolupraci mezi vefejnymi organy a soukromymi investory s
cilem sdruZovat zdroje a zvysit investice do nabidky bydleni v celé EU. Poskytne piimy
piistup k informacim o mozZnostech financovani, osvédCenych postupech, ptipadovych
studiich a inovativnich pfistupech ve vSech ¢lenskych statech. PomtiZe vytvofit Skalovatelné a
inovativni modely financovani a podpofit agregaci projektli prostfednictvim digitalniho
portalu, skupiny odbornikii a dobrovolnych vnitrostatnich stfedisek financovéni. Platforma
doplni nastroje navrzené jako soucasti pristiho viceletého financniho ramce, jejichz cilem je
usnadnit piijemctim piistup k fondiim EU, zejména jednotnou branu's. Bude pracovat v
soucinnosti s Evropskou koalici pro financovani energetické Gi€innosti, kterd byla zalozena v
roce 2024 s cilem mobilizovat soukromé finan¢ni prostfedky v oblasti energetické ti¢innosti, a
v ptislusnych ptipadech vypracuje spole¢na opatieni.

7Revolvingovy fond je program financovani, ktery se pouziva k priibéznému dopliiovani a opétovnému vyuzivani kapitalu
pro konkrétni ucely, jako je financovani projekti nebo poskytovani uvért. Jakmile jsou uveéry splaceny, kapital se znovu
zapuj¢i na jiny projekt, coz umoznuje jeho opakované pouziti.

18 Jednotna brana se stane jednotnym pfistupovym mistem pro konsolidované informace o moznostech financovéni pro
predkladatele projektii v ramci ptistiho VFR.



Ptekazkou pro investice, na kterou upozornuji odbornici z praxe na trhu, je neexistence
referencniho rdmce pro posuzovani socidlnich vysledkl investic do bydleni, coz vede k
nejistoté¢ pi1 hodnoceni projekti, vysokym ndkladim na nalezitou péci a nepiimérenym
pozadavkiim na podéavani zprav pro poskytovatele bydleni. Prozkoumani moznosti vytvotreni
dobrovolnych pokynti na urovni EU zalozenych na trznich postupech by mohlo usnadnit
spolupraci vetfejného a soukromého sektoru a mobilizovat investice bez novych povinnosti
tykajicich se oznaCovani nebo zvetejinovani informaci.
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Cil ZvySeni verejnych a soukromych investic do cenové dostupného a
udrZitelného bydleni
Jak Komise:

e zlepsi pfistup k moznostem financovani, osvédCenym postupim a
inovativnim piistupim k financovani s cilem mobilizovat vefejné a
soukromé investice, a to prostfednictvim nové celoevropské investi¢ni
platformy pro cenové dostupné a udrZzitelné bydleni, vcetné
digitalniho portalu, skupiny odborniki a vnitrostatnich stfedisek (3.
ctvrtleti 2026),

e zmobilizuje nové investice do bydleni v ramci tohoto VFR, vcetné
dalsich 10 miliard v investicich odhadovanych na obdobi 20262027
prostiednictvim programu InvestEU' a nejméné 1,5 miliardy eur v
navrzich ziskanych doposud ¢lenskych stath a regioni na
pfeprogramovani fondd soudrznosti v ramci prezkumu v poloving
obdobi?®. Dalsi podpora bude pochézet i ze Socidlniho klimatického
fondu,

e nabidne nové prilezitosti k navySeni investic do bydleni v ramci
pristiho VFR, zejména v rdmci plant narodniho a regionalniho
partnerstvi a Facility EU, jakoz 1 Evropského fondu pro
konkurenceschopnost a jeho nového nastroje ECF InvestEU, ktery

navazuje na uspéSny model programu InvestEU,

e pomize ¢lenskym statim vypracovat S§kalovatelné a inovativni modely
financovani investic do bydleni, jako je dluh/vlastni kapital,
kombinovéni zdrojii financovéni, dluhopisy na bydleni, revolvingové
fondy, a to sdilenim osvédcenych postupti a technické pomoci, ptipadné
s vyuZzitim finan¢nich prostfedkti EU;

e prozkoumd moZnost vytvoreni dobrovolného trZzniho ramce investic
do cenové dostupného a socialniho bydleni, ktery investorim pomuze
navysit jejich investice;

¢ poskytne ¢lenskym statiim pokyny, které jim pomohou pfi vytvareni
finan¢nich a pravnich FeSeni na podporu socialniho a cenové
dostupného bydleni, a to i s ohledem na vetejny dluh.

Clenské staty a regiony se vyzyvaji, aby zvysily své investice v oblasti
podpory socidlniho a cenové dostupného bydleni, a to i zavedenim finan¢nich
nastrojii a kombinovaného financovani v ramci stavajici politiky soudrZnosti a
prostiednictvim svych vnitrostatnich a regionalnich plant partnerstvi v pfistim
viceletém finanénim rdmci.

Opatieni ¢. 5. Umoznéni rychlejSi a jednodussi verejné podpory socialniho a cenové
dostupného bydleni

19 A to i diky dodate¢né zaruce vyplyvajici ze souhrnného pozmétovaciho navrhu.

20Navrhy, které ¢lenské staty jiz obdrzely ke dni 11. prosince 2025, véetné vnitrostatniho spolufinancovéni.
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Komise reaguje na zadosti mistnich, regionalnich a vnitrostatnich organii a zacCastnénych stran
o prezkum pravidel statni podpory s cilem usnadnit financovani cenové dostupného bydleni.

Podle stavajicich pravidel statni podpory mohou clenské staty EU flexibilné podporovat
socidlni bydleni na zaklad¢ rozhodnuti o sluzbach obecného hospodatského zdjmu (dale jen
rozhodnuti o sluzbach obecného hospodaiského zajmu), které maji pfinést uzitek
znevyhodnénym a socidlné méné¢ zvyhodnénym skupinam, vcetné¢ osob bez domova. Tuto
podporu neni tieba oznamovat Komisi, a to bez ohledu na jeji vySi. Podpora cenové
dostupného bydleni vSak byla omezena na 15 milioni EUR ro¢né, ptfi¢emz vyssi Castky je
tteba oznamit?!.

S cilem usnadnit podporu cenové dostupného bydleni pro domacnosti s nizkymi a stfednimi
piijmy, vCetn¢ kritickych pracovnikli, domdacnosti se zvlastni rodinnou situaci, osob se
zdravotnim postizenim a studentli, se Komise rozhodla revidovat rozhodnuti o sluzbach
obecného hospodarského zajmu. Zatimco pravidla pro podporu socialniho bydleni ponechava
toto rozhodnuti v zasadé beze zmény, nové vyslovné zahrnuje novou kategorii cenové
dostupného bydleni mezi kategorie vynaté z oznamovaci povinnosti, pro které neni stanoven
maximalni strop pro vyrovnavaci platby. Clenské staty tak mohou zachovat stavajici
programy socidlniho bydleni a vytvofit dal$i programy cenové dostupného bydleni pro dalsi
cilové skupiny. Revize rovnéz zjednodusi, aktualizuje a vyjasni né€které pojmy v rozhodnuti o
sluzbach obecného hospodaiského zijmu. Utvary Komise poskytnou &lenskym statim na
vyzadani pokyny a podporu, aby jim pomohly koncipovat sluzby obecného hospodaiského
z4jmu v oblasti socidlniho a cenové dostupného bydleni v souladu s pravidly statni podpory.

Cil Zvysit verejné investice do cenové dostupného a socialniho bydleni
Jak Spolecné s timto planem Komise revidovala pravidla statni podpory tak, aby:

e umoznila ¢lenskym statim podporovat projekty dostupného bydleni
bez predchoziho oznameni Komisi a schvaleni z jeji strany, pokud
jsou splnény podminky uvedené v rozhodnuti o sluzbach obecného
hospodaiského zajmu,

e jim umoZznila podle souvislosti a potieb v oblasti bydleni definovat
zpisoby podpory, cilové skupiny, kritéria zptisobilosti, ceny a standardy
kvality bydleni,

e zjednoduSila administrativni poZadavky pro statni podporu, pokud
jde o oznamovani, monitorovani a podavani zprav u vSech sluzeb
obecného hospodatského zajmu.

Pilif ITII. UmoZnéni okamZité podpory pri prosazovani reforem

Nékteré méstské oblasti, zejména ve méstech, ale 1 v dalSich turisticky atraktivnich oblastech,
se potykaji s akutnim tlakem na cenovou dostupnost bydleni. Rychlé rozSifovani
kratkodobych prondjmt v kombinaci se spekulativnimi investicnimi praktikami mtize v téchto
oblastech s nedostatecnou nabidkou bydleni zintenziviiovat hospodarskou soutéZ o omezeny
bytovy fond, coz vede ke zvySovani cen. Mistnim obyvatelim hrozi, Ze budou kvili
nedostupnym cendm a najmim vytlateni z trhu, zatimco dalS$i nemohou nastoupit do
zaméstnani nebo vyuzit ptileZitosti ke vzdélavani, protoZe nemohou najit bydleni, které si

21 Podpora cenové dostupného bydleni spada do obecné kategorie sluzeb obecného hospodaiského zajmu.
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problémem Evropani Zijicich ve méstech je nedostatek cenové dostupného bydleni.

EU bude podporovat oblasti s nedostatecnou nabidkou bydleni s cilem posilit cenové
dostupné bydleni prostfednictvim legislativnich a nelegislativnich opatfeni. Ta budou
zahrnovat ramec, ktery vefejnym orgdnim umozni urcit oblasti s nedostatecnou nabidkou
bydleni a objasni, jakad cilend a vyvazend opatieni lze pfijmout k fizeni kratkodobych
prondgjmi a k ochran¢ a podpotfe cenové dostupnosti bydleni v téchto oblastech, a to 1
prostiednictvim rychlej$iho planovani a povolovani.

To bude tieba doplnit dlouhodobymi strukturdlnimi reformami s cilem zvySit cenovou
dostupnost bydleni v fad¢ oblasti pod kontrolou ¢lenskych stati, jako jsou opatfeni ohledné
neobyvanych nemovitosti, rozvoje socidlniho bydleni, mistni dopravy, zdanéni a spravnich
postupti.

Je tfeba 1épe pochopit, jakou roli v celkové krizi v oblasti bydleni hraji zvySena financializace
a spekulace, zejména vzhledem k nedostatku idajti a transparentnosti v této oblasti.

Opatieni & 6. Refeni kratkodobych prondjmi v oblastech s nedostateénou nabidkou
bydleni

Kratkodobé ubytovéani rezervované prostfednictvim online platforem nabizi mnoho vyhod:
vetsi vybér, lepsi vybaveni pro spotiebitele, dodatecny piijem pro hostitele, pobidku k
investicim do renovace a podporu cestovniho ruchu, pfijmi a pracovnich mist. Jeho rychly
rist o témét 93 % v letech 2018-2024 vsak vedl k tomu, ze se z ob¢asnych sluzeb peer-to-
peer vyvinulo ve vyznamnou komer¢ni ¢innost, kterd mohla v ne¢kterych oblastech ptispét k
omezeni nabidky cenové dostupného bydleni pro mistni obyvatele Zejména ve velmi
oblibenych destinacich mohou tyto kratkodobé prondjmy piedstavovat az 20% podil na
bytovém fondu. Je tfeba zachovat ptinosy kratkodobych prondjmi a zaroven omezit jejich
negativni dopady.

Aby mohly definovat vhodna opatfeni, vnitrostatni a mistni orgdny potiebuji vétsi pravni
jistotu. Poskytovatelé sluZzeb v oblasti kratkodobych prondjmi také potiebuji pravni jistotu
ohledn¢ toho, co je z pravniho hlediska mozné. Existuji obavy, Ze sluzby v oblasti
kratkodobych prondjmi, zejména ty, které provozuji profesiondlni hostitelé¢, konkuruji
tradicnim poskytovatelim ubytovani, véetné malych a stfednich podnikt, ktefi musi spliiovat
piisngjsi vnitrostatni pozadavky, jako jsou pravidla v oblasti bezpecnosti, odpovédnosti a
ochrany spotiebitele.

Naiizeni o kratkodobych pronajmech?, pouzitelné od kvétna 2026, piinese v&tsi
transparentnost a pomuze vefejnym organim vyvazenym zpisobem regulovat trh tim, ze
budou vyzadovat povinnou registraci hostiteli a sdilet udaje o skutecnych transakcich mezi
digitalnimi platformami a vnitrostatnimi organy. Kromé toho bude dilleZité, aby natizeni bylo
spravné provadéno, vcetné usili online platforem o provadéni namatkovych kontrol a
odstranovani oznamenych nezakonnych nabidek.

22 Public opinion on urban challenges and investment in cities (Vefejné minéni o vyzvach a investicich ve méstech) — erven
2025 — priizkum Eurobarometru.
23 Natizeni (EU) 2024/1028.
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Jako dopln¢k ke stavajicimu natizeni Komise navrhne legislativni akt feSici kratkodobé
pronajmy a zfizujici soudrzny, na datech zaloZeny, jasny a ptredvidatelny pravni rdmec EU,
ktery mistnim organtim poskytne moznosti a podporu pii pfijimani cilenych a vyvazenych
opatfeni zejména v oblastech s nedostatecnou nabidkou bydleni a podpofi udrzitelny cestovni
ruch. To pfinese vEtsi pravni soudrznost na jednotném trhu pro vnitrostatni a mistni organy,
pokud jde o fizeni kratkodobych prondjmu, a zaroven jim poskytne flexibilitu pfi plném
respektovani zasady subsidiarity. Clenské staty, mésta a regiony tak budou moci vyvazit
ptinosy kratkodobych prondjmi a mozné negativni dopady na trhy s bydlenim a komunity.
Iniciativa by rovnéz reagovala na vyzvu Lettovy zpravy k pfijeti opatieni pro jednotliva
odvétvi na rychle rostoucich trzich sluzeb s cilem vytvofit udrzitelnéjsi jednotny trh.

Cil Resit nedostatky v oblastech s nedostatenou nabidkou bydleni
Jak Komise:

e navrhne novou legislativni iniciativa ohledné kratkodobych pronajmii,
kterd umozni vefejnym orgdnim pfijimat soubor odivodnénych a
vyvazenych opatfeni, zejména v oblastech s nedostatecnou nabidkou
bydleni, a fesit zbyvajici problémy, naptiklad ochranu spottebitele a
rozliSovani mezi profesionalnimi a neprofesionalnimi hostiteli;

e tato iniciativa bude ustfednim prvkem aktu o dostupném bydleni, ktery
podpoii vetejné organy pii urCovani oblasti s nedostatecnou nabidkou
bydleni na zaklad¢ vefejné ptistupnych udaji a umozni jim, aby — za
plného respektovani subsidiarity — pfijaly opatfeni na ochranu a podporu
cenové dostupnosti bydleni v téchto oblastech, mimo jiné zjednodusenim
administrativnich postuptl, jako je planovani a povolovani (legislativni 1
nelegislativni opatieni, 4. Ctvrtleti 2026).

Clenské staty se vyzyvaji, aby sledovaly Gdaje o kratkodobych pronajmech na
svém Uzemi a posoudily jejich dopad na cenovou dostupnost bydleni.

Opatreni &. 7: Refeni spekulaci na trhu s bydlenim

Do bydleni je tfeba investovat ze soukromych zdrojli, pfi¢emz vyznamny podil pochazi z
penzijnich a pojiStovacich fondi, které obvykle usiluji o dlouhodobou a stabilni navratnost.
Tyto investice hraji dilezitou roli pfi zajiStovani socidlni infrastruktury, vcetné cenové
dostupného a udrzitelného bydleni. Znamky kratkodobych investic s cilem dosdhnout zisku
zaroven vyvolavaji obavy z naruSeni trhu, nadhodnoceni a spekulativnich tlakidi. V mnoha
meéstech a turistickych destinacich se ceny bydleni stale vice vzdaluji mistnim piijmam.
Omezené udaje a nedostatecna transparentnost v oblasti vlastnictvi a kli¢ovych transakei s
nemovitostmi brani vefejnym orgdnim ve sledovani vyvoje na trhu. Dokonalejsi
shromazd’'ovani téchto daji a analyza jsou nezbytnym ptedpokladem pro posouzeni a
nasledné piijeti opatieni k feSeni rozsahu a dopadu spekulativniho chovani na trh s bydlenim.

ZvySeni mnozstvi a pfistupnosti cenov€é dostupného a socialniho bydleni a podpora
neziskovych poskytovateli bydleni nebo poskytovateli bydleni s omezenym ziskem, vcetné
druzstevniho bydleni a komunitnich pozemkovych fondd, miize pomoci fesit kolisani cen tim,
ze bude dlouhodobé udrzovat dostupné ceny. Takovi poskytovatelé vSak celi prekdzkam, které
brani rozsifeni, jako je nedostatecné pravni uznani a obtizny pfistup k financovani. Riziko
spekulativniho chovani mohou zmirnit 1 danové politiky a dalsi opatieni.

\ Cil \ Identifikovat spekulativni chovani na trhu s bydlenim ’
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Jak Komise:

e piedlozi analyzu dynamiky cen bydleni, véetné dostupnych dikazu
o spekulacnich vzorcich, nedostatki v udajich a hospodatskych
dasledkti a v pfipad¢ potfeby navrhne navazna opatieni (4. ctvrtleti
2026),

e podpoii vétsi transparentnost na trhu s obytnymi nemovitostmi tim,
ze ve spolupraci s vefejnymi organy objasni vlastnictvi nemovitosti a
transakce s nimi a odhali spekulativni vzorce,

e usnadni investice do neziskovych poskytovateli bydleni a
poskytovateli bydleni s omezenym ziskem urCenim technickych a
legislativnich piekazek, vytvofenim trzniho rdmce pro investice do
socidlniho a cenové dostupného bydleni a mobilizaci investic v ramci
celoevropské investicni platformy (viz opatieni €. 4),

e usnadni vzdjemné uceni a inovace v oblasti boje proti spekulacim s
bydlenim na zdkladé mistnich a vnitrostatnich zkuSenosti (napt. v
oblasti zdanéni a opatteni k feSeni problému neobyvanych nemovitosti).

Clenské stity se vyzyvaji, aby zavedly opatfeni k omezeni $kodlivého
spekulativniho chovani na trhu s bydlenim, mimo jiné navrzenim ucinnych
danovych politik, zvySenim transparentnosti trhu a vyclenénim urcitého podilu
novych bytovych projektd na socidlni a cenové dostupné bydleni odrazejici
mistni potieby v oblasti bydleni.

Opatieni €. 8: Prosazovani strukturalnich reforem ¢lenskvch statu

Pro zvySeni dostupnosti bydleni musi ¢lenské staty provést strukturalni reformy v riznych
oblastech politiky. Komise bude toto usili podporovat prostiednictvim riznych néstroji a
pomoci strategickych pokynl v rdmci evropského semestru.

Kli¢em ke zvySeni nabidky cenové dostupného a socialniho bydleni je sniZeni vnitrostatni,
regionalni a mistni byrokracie a mobilizace investic do administrativni kapacity a
digitalnich teSeni. Vefejné organy musi také zajistit dostupnost vhodnych pozemka pro
bytovou vystavbu a Iépe vyuZzivat stavajici fond budov.

Reformy by mély podpofit jak
méstské oblasti, které se potykaji s
nedostatkem, tak venkovska a
odlehld  uzemi, kterd zazivaji
demograficky pokles. V oblastech s
nedostate¢nou nabidkou bydleni to
znamena zvyseni nabidky

Ve Francii Zije v socialnim bydleni 18 % domacnosti (vice nez
10 milionu lidi). Komplexni statem regulovany systém je
zalozen predevsim na dlouhodobém financovani ze sporicich
uctii (Livret A) a prispévkii zaméstnavatelii prostiednictvim
prispévku zaméstnavatele na stavebni sporeni.

V' Rakousku Zije podle viderniského modelu kazdy Cctvrty
Videnian v nékterém z obecnich, druzstevnich nebo bytovych
domii vytvarejicich omezeny zisk, které byly vybudovany v

prostiednictvim novych budov, jakoz
1 renovace, zmény ucelu a
zahustovani méstské zéstavby, coz
zajisti, ze tyto projekty budou mit
prospéch  z  jednodusSich a
rychlejsich administrativnich
postupli. V oblastech pod mensim
tlakem to znamena podporu ,,prava

minulém stoleti. Temer 70 % obydli splnuje nejvyssi normy
kategorie A.

Cesko a Polsko buduji systémy socidlniho bydleni s cilem
poskytnout bydleni rodinam s nizkymi prijmy a omezit
bezdomovectvi a zaroven motivovat soukromé pronajimatele k
prondjmu prostrednictvim socialnich najemnich agentur.

setrvat®“ pomoci podpory renovace a modernizace
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mistniho bydleni v mistech s hospodarskym potencialem, spolecné s investicemi do dopravy,
infrastruktury a sluzeb v souladu s politikou soudrznosti EU.

Zdanéni je klicovym podplirnym nastrojem pro feSeni cenové dostupnosti bydleni. Dané jsou
napiiklad vyznamnou slozkou nékladii na bydleni, a to i pfi jeho potizovani.

Zvlastni pozornost je tfeba vénovat socialnimu bydleni, protoze jeho poskytovani v EU v
poslednich desetiletich kleslo. I pfi uznani rozdilné situace a tradic Clenskych stati je tieba
zvratit souCasny trend, kdy podle OECD dnes ptedstavuje primérny podil socidlniho bydleni
pouze zhruba 6-7 % bytového fondu EU%,

24 Pro ugely statistik OECD je ,,socidlni najemni bydleni“ definovano jako ndjemni bydleni poskytované za niz3i nez trzni
ceny a pridélované podle zvlastnich pravidel, nikoliv podle trznich mechanismii (Salvi Del Pero et al., 2016)
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Cil Zvysit cenovou dostupnost bydleni a odolnost trhi s bydlenim
prostiednictvim strukturalnich reforem
Jak Komise:

e pomuze Clenskym statim pii navrhovéani ucinnych reforem v oblasti
cenove dostupného a socialniho bydleni prostfednictvim dislednéjSiho
monitorovani a cilenych doporuc¢eni v rdmci evropského semestru,

e podpoii evropské statistiky tykajici se bydleni s cilem déle posilit
vytvareni politik zalozenych na faktickych poznatcich a na datech za
ucelem lepsi alokace zdroji na bydleni a zfidi jednotné pristupové
misto na urovni EU pro udaje o bydleni a jeho analyzu,

e bude spolupracovat s clenskymi staty, a to 1 v kontextu Evropské
aliance pro bydleni, aby bylo na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a
analyzy mozné identifikovat, kde mohou politika a financoviani EU
mit nejvétsi dopad, pokud jde o zlepSeni fungovani trhi s bydlenim,

e bude podporovat Clenské staty pti vytvareni danovych politik, které
podporuji cenovou dostupnost bydleni, a to posouzenim dopadu dani
souvisejicich s bydlenim na trhy s bydlenim, vydavéani praktickych
pokynll a usnadnovanim vymeény osvédéenych postupt,

e poskytne technickou a finanéni podporu clenskym statim, regionim
a méstim pii provadéni reforem prostiednictvim Evropské aliance pro
bydleni, Nastroje pro technickou podporu? a v ramci piistiho VFR.

Clenské staty se vyzyvaji, aby provadély ambicidzni a komplexni reformy
zamétené na cenovou dostupnost, a to s plnym vyuzitim dostupnych moznosti
sdileni udaji, vzajemného uceni a technické pomoci, a to i v ramci Evropské
aliance pro bydleni.

Pilif I'V. Podpora nejvice postiZzenych

Krize v oblasti bydleni nepostihuje vSechny lidi stejné. Nékteré skupiny jsou neumérné
zasazeny rostoucimi ndklady na bydleni a omezenym pfistupem k cenové dostupnym
domoviim. Nedostatek cenové dostupného bydleni brani mladym lidem, zejména ze
znevyhodnéného prostiedi, v piistupu ke vzdélani, stdzim, uctiovské piipravé a pracovnim
piileZitostem, coz mé dalekosahlé hospodaiské a socidlni diisledky?®. Zpozd'uje se zakladani
rodin. Zejména studenti a u¢ni jsou vystaveni vysokym nakladiim na bydleni, které je mohou
odrazovat od studia, uc€asti v programech mobility, naptiklad Erasmus+, nebo od dokonceni
vzdélani.

Pro zachovéani odolnych a inkluzivnich komunit m4 zasadni vyznam zaji$téni piistupu k
cenoveé dostupnému bydleni pro kritické pracovniky — jako je napiiklad zdravotnicky
personal a pecovatelé, ucitelé nebo zachranafi. Tito pracovnici se cCasto potykaji s
nedostatkem bydleni nebo vysokymi néklady, zejména v méstskych oblastech, kde jsou jejich
sluzby nejvice zapotiebi. Revize pravidel statni podpory pro cenové dostupné bydleni

23V ramci vyzvy Nastroje pro technickou podporu pro rok 2027
26 7 udaji statistiky EU v oblasti pfijmd a Zivotnich podminek vyplyva, Ze v priméru 42 % mladych lidi ve véku 16-29 let,
ktefi jsou ohrozeni chudobou, vydava vice nez 40 % svého piijmu na bydleni.
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piedstavend Komisi pomutze Clenskym statim usnadnit podporu cenové dostupného bydleni
pro domacnosti s nizkym a stfednim ptijmem, v¢etné kritickych pracovniki.

V roce 2021 se vSechny cClenské staty zavazaly ke spoleCnému cili usilovat o ukonceni
bezdomovectvi v Evrop¢ do roku 2030. Navzdory dosud vynalozenému usili je
bezdomovectvi na vzestupu a v EU je bez domova vice nez milion lidi, z toho je 400 000 déti,
a asi 80 000 osob prespava na ulici & v provizornich podminkach?’. Musime okamzité
piijmout opatfeni ke zméné kurzu.

Krizi v oblasti bydleni jsou zvlasté postizeny nizkopfijmové skupiny. Do skupin ve
znevyhodnéné situaci patii seniofi s nizkymi dichody, rodi¢e samozivitelé¢ a rodiny s détmi
ohrozené chudobou, osoby LGBTIQ+, osoby se zdravotnim postizenim, obéti genderove
podminéného nasili, Romové a jiné marginalizované mensiny, migranti a dal$i skupiny
ohrozené vyloucenim nebo diskriminaci — které Celi v souvislosti s piistupem k bydleni
specifickym problémiim. Osoby se zdravotnim postizenim se navic potykaji s omezenou
dostupnosti ptistupného bydleni, coz zvySuje riziko umisténi do ustavu.

Najemnici celi rostoucimu riziku nejistoty v oblasti bydleni v disledku rostouciho najemného
a v nékterych cClenskych stitech nedostate¢né pravni nebo socidlni pomoci tam, kde je to
zapotiebi.

Spatna kvalita a energeticka naro¢nost bydleni zt&Zuji udrzovani odpovidajici vnitini teploty a
kvality vzduchu a pfispivaji k energetické chudobé. Zhruba 42 milioni Evropant si nemiize

dovolit f4dn& vytapét své domovy?s.

Opatieni ¢. 9. Bydleni pro mladé lidi

Ptistup k cenové dostupnému bydleni je pro mnoho

Fn'l'adych l}d; stale nedosa.21terlnejs1, coZ omezuje wisi 2.7 miliardy EUR, kterj byl

jejich Eezaylslgstv a zapojeni do ’spolecn(v)su R i o st sedlitn

hospodafstvi. ReSeni tohoto problému vyzaduje — cenové dostupného bydleni, zahdgjilo

komplexni pfistup kombinujici zvySené investice do  Portugalsko projekt Cenové dostupné

studentského bydleni, cilend opatieni, kterd rozsifi — Studentské bydleni (375 milionii EUR), v

moznosti cenové dostupného pronajmu a vlastnictvi J€0Z ramei bude poskymuto 18 239 liizek,
., ladsi d z toho 11 795 novych, coz zvysi stavajici

.Zejmer'la . pro moa S1 g,el?eracc?, a  Ppodporu . upidku. Vysledkem modernizace stavajici

inovativnich modeli bydleni, jako jsou prostory pro iz studentskych ubytovacich zafizeni bude

spole¢né¢ bydleni a mezigeneracni bydleni. V 6444 lLizek.

nekterych zemich se jiz objevilo nékolik slibnych

ptistupti, které zajiStuji kvalitu a cenovou dostupnost a které¢ mohou slouzit jako vzory, jez by

v

se mély rozs§ifit a replikovat v celé EU.

Z rozpoctu Nastroje pro oziveni a odolnost

Cil ZlepSeni pristupu k bydleni pro mladé lidi, studenty, u¢né a staZisty
Jak Komise:

e pomuze budovat vice studentského bydleni mobilizaci investic
prostfednictvim programu InvestEU, celoevropské investi¢ni platformy
a podporou C¢lenskych stath a regioni pfi pfidélovani finan¢nich

?"Databaze cenové dostupného bydleni OECD, HC3.1 Osoby bez domova. Harmonizované udaje dosud neexistuji.
28 Eurostat
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prostiedkil na politiku soudrznosti v tomto sméru,

e pomuze studentim, stdzistim a uciim pii hleddni bydleni na
soukromém trhu s ndjemnim bydlenim pomoci posouzeni
proveditelnosti programu zaruk?® s cilem sniZit nebo odstranit nutnost
platit kauci,

¢ identifikuje a bude $ifit inovativni modely ubytovani pro studenty a
mladé lidi,

e zahdji v rdmci programu Erasmus+ a partnerstvi s mésty po celé¢ EU a s
prislusnymi zucastnénymi stranami pilotni program s cilem zvysit
dostupnost FeSeni cenové dostupného a inovativniho bydleni pro
mobilni studenty ze znevyhodnéného prostredi. V ramci podpory
feSeni cenové dostupného bydleni pro znevyhodnéné studenty bude
Komise kromé toho spolupracovat s ¢lenskymi staty na intenzivnéj$im
vyuzivani Evropského socialniho fondu+.

Clenské staty se vyzyvaji k vytvafeni a provadéni cilenych programd pro
zlepSeni piistupu mladych lidi k bydleni, véetné cenoveé dostupnych moznosti
pronajmu a podpory sdilen¢ho nebo spole¢ného zplisobu bydleni.

Opatieni ¢. 10. ResSeni bezdomovectvi a podpora najemniki a domacnosti ve
zranitelném postaveni

BeZdom.(Wevc i je pretrYavaJ e a Slv(.)z,lta viZVE}’ Ve Finsku se po zavedeni programu ,, bydleni
kterou je tieba se zabyvat s vyuzitim FeSeni, Jjako priorita“ v roce 2008 snizil do roku 2024
ktera se zaméiuji primarn€ na bydleni (vCetné  pocer lidi bez domova o 30% a pocet
feSeni zalozenych na zésadé¢ ,bydleni jako  dlouhodobych bezdomovcii o vice nez 35 %.
priorita®) 3° a jsou doprovézena integrovanymi ¥lada pripravuje novy pldn, jehoz cilem je
pfistupy k boji proti chudobd a vyloueni. "t bezdomovectvido roku 2027

Strategie EU pro boj proti chudobé, kterda ma byt pfijata v roce 2026, zaujme k boji proti
hlavnim pfi¢indm chudoby vicerozmérny pfistup zaméfeny piredevSim na lidi. Tento pfistup
pojme bezdomovectvi jako s jednu z nejzévaznéjSich forem socidlniho vylouceni, posili
prevenci a bude prosazovat integrované nastroje ke sniZeni nerovnosti, zmirnéni chudoby a
vyloucenti a zlepsi piistup k zakladnim sluzbam, socidlni ochrané¢ a na trh prace.

Zvyseni dostupnosti socialniho bydleni mé zasadni vyznam pro dosazeni dlouhodobych
moznosti, jak se z bezdomovectvi vymanit, a pro predchiazeni socidlnimu vylouceni a
nejistym situacim ohledné bydleni. Piistup k socialnimu bydleni a pomoci bezdomovctiim jsou
zdiraznény jako jedna z 20 zasad evropského pilife socidlnich prav. Posileni sluZeb
souvisejicich s bydlenim, naptiklad poradenstvi v oblasti dluhli a zmirfiujicich opatieni, je
nastrojem pro predchazeni vystéhovani.

Podpora socidlni rozmanitosti a mezigeneracni solidarity v ramci méstskych oblasti
zabrafiuje segregaci, podporuje zaleniovani a zajist'uje, zZe zranitelni ndjemnici jsou soucasti
prosperujicich a rozmanitych komunit. V ramci spravedlivé transformace a usili o vymyceni

29Skupinou EIB v ramci Poradenského centra InvestEU

30 Pfistupy zaméfené na bydleni upfednostiiuji co nejrychlejsi zajisténi stabilniho a trvalého bydleni lidem, ktefi jsou bez
domova nebo jsou bezdomovectvim ohrozeni, a nabizeji jim podplirné sluzby po nast€éhovani, namisto pozadavku, aby
nejprve splnili uréité podminky.
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energetické chudoby existuje také potfeba chranit nejvice znevyhodnéné skupiny, které casto
ziji v obydlich s nejhorsi energetickou narocnosti, pfed odpojenim od dodavek energie.
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Cil

Podpora reSeni v oblasti bydleni, ktera chrani a posiluje lidi ve zranitelném
postaveni

Jak

Komise:

e navrhne doporuceni Rady o boji proti vylouceni z pristupu k bydleni,
jehoz cilem bude podpofit zranitelné osoby v nejisté situaci ohledné
bydleni a rovnéz predchdzet bezdomovectvi a fesit je. Toto doporuceni se
zaméfi na koncipovani a provadéni politik zalozenych na pfistupu
vyuzivajicim integrované politiky zamétfené na lidi a na bydleni. Iniciativa
bude predstavena v souvislosti s pfipravovanou strategii pro boj proti
chudob¢ a bude navazovat na praci Evropské platformy pro boj proti
bezdomovectvi;

e bude mobilizovat nové investice do socidlniho bydleni a FeSeni
zaméfenych na bydleni pro osoby bez domova vytvofenim
specializované pracovni oblasti v rdmci celoevropské investi¢ni platformy,
véetné moznych iniciativ spoluprace s dobroCinnymi organizacemi a
soukromymi subjekty s cilem rozsifit financni a vécnou podporu,

e uréi modely a sdilet osvédené postupy kombinujici ochranu
vlastnickych prav vlastnikii s bezpecnosti najemniki a podporovat
vyzkum a vyménu osvédéenych postupii’!,

e podpoii domacnosti bojujici s energetickou chudobou a bude chranit
zranitelné obcany prfed odpojenim od dodavek energie v ramci
ptfipravovaného energetického balicku pro ob¢any (2026).

Clenské stity a regiony se vyzyvaji, aby zintenzivnily podporu bezdomovct a
dalSich skupin ve zranitelném postaveni, a to i prostiednictvim svych
vnitrostatnich a regionalnich planii partnerstvi v ramci piisttho VFR. Dalsi
podpora by mohla byt planovana v ramci Facility EU na podporu socialniho a
cenove dostupného bydleni. Vybizeji se rovnéz k tomu, aby podporovaly piistup
k pfistupnému bydleni pro osoby se zdravotnim postiZenim.

Clenské staty, regionalni a mistni orgény se vybizeji, aby zvysily transparentnost
najemnich smluv, napfiklad tim, Ze budou od poskytovatelli najemnich sluZeb
pozadovat, aby zvefejnovali primérné naklady na najemné a/nebo posledni cenu
pronagjmu nemovitosti.

3. Evropska aliance pro bydleni s cilem posilit spolupraci v celé EU

., Evropské usili, které bude vychazet z mistni reality. “ Pfedsedkyn€ von der Leyenova, projev
o stavu Unie v roce 2025

Spoluprace na trovni EU v oblasti politiky bydleni byla dosud omezend, takze mozZnosti
koordinace opatfeni, sdileni osvéd€enych postupii a pokroku pii plnéni spolecnych cilii
zustaly z velké ¢asti nevyuzity. Nova Evropska aliance pro bydleni sjednoti v§echny urovné
veifejné spravy — od mést a regiontl az po vnitrostatni a evropské instituce — spolu s klicovymi

31 Naptiklad v navaznosti na projekt TEN-LAW, komplexni srovnavaci studie financované EU, které byla provedena ve 28
evropskych zemich a zkoumala vnitrostatni pravni predpisy o ndjmu a $ir§i ramce ochrany najemnikd, véetné rovnovahy prav
a povinnosti mezi najemniky a pronajimateli.
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zucastnénymi stranami v oblasti bydleni s cilem prosazovat spole¢ny zavazek zajistit cenové
dostupné, udrzitelné a kvalitni bydleni pro vSechny. Aliance bude slouzit jako centrum pro
spolupraci, vzajemné uceni a vyménu osvédcenych postupit v celé Evropé, pficemz bude
utvaret novy zpusob prace v oblasti bydleni na trovni EU a navazovat kontakty na mistni
trovni. Bude podporovat souc¢innost a spolupraci zejména s Agendou EU pro mésta*?, Novym
evropskym Bauhausem, Evropskou platformou pro boj proti bezdomovectvi a Férem na
vysoké urovni pro stavebnictvi. Evropskd komise je pfipravena zintenzivnit v této oblasti
spolupraci s Radou a Evropskym parlamentem.

Ptredsedkyné¢ von der Leyenova v projevu o stavu Unie v roce 2025 oznamila historicky prvni
summit EU o bydleni. Uspoiada ho v roce 2026 Komise spole¢né s Evropskou radou a na
nejvyssi trovni se na ném sejdou vSichni klicovi aktéti z oblasti bydleni.

Cil Posilit spolupraci a vziajemné uceni mezi v§emi Grovnémi verejné spravy a
zucastnénymi stranami
Jak Komise:

e usporada prvni summit EU o bydleni (2026),
o ziidi Evropskou alianci v oblasti bydleni (3. ¢tvrtleti 2026) s cilem:

o usnadiiovat spolupraci v oblasti bydleni s clenskymi staty a riznymi
urovnémi vefejné spravy, vcetn¢ spoluprace s mésty a regiony,
klicovymi zucastnénymi stranami v oblasti bydleni, Evropskym
parlamentem, Evropskym vyborem regioni a Evropskym
hospodaiskym a socidlnim vyborem,

o sdilet znalosti a osvédcené postupy mezi ¢lenskymi staty, regiony a
meésty prostifednictvim nového programu vzajemného uceni v oblasti
bydleni v ramci viceldiroviiové spravy.

Zavéry

Umistit cenové dostupné, udrzitelné a kvalitni bydleni do poptedi nasi agendy znamen4 fesit
jednu z nejnaléhavéjSich kaZzdodennich obav Evropani. Vysoké ndklady na bydleni jsou
sttedobodem krize zivotnich nékladd, kterd ovliviiuje volby lidi, jejich pftileZitosti a kvalitu
zivota. Zajisténi toho, aby si kazdy Evropan mohl dovolit distojny domov, neni jen otdzkou
spravedlivosti, ale je také nezbytné pro konkurenceschopnost Evropy, protoZze umozni lidem
pfistup k pracovnim mistiim, pfinese prospéch hospodafstvi a vybuduje stabilni budoucnost.

Tento plan stanovi vizi a fadu opatfeni ke zvySeni nabidky, k uvolnéni investic, k poskytnuti
okamzit¢ podpory pii soucasném pokroku v trvalych reformach a k podpotfe nejvice
postizenych osob. Je to zacatek spolecného Usili, ve kterém bude tieba vytrvat. Pokrok bude
vyzadovat spolupraci a opatfeni na vSech urovnich: od evropskych instituci po Clenské staty,
meésta a regiony, od zicastnénych stran po spolecnost jako celek. Komise se t¢§i na dalsi
podnéty Evropského parlamentu prostfednictvim své nadchazejici zpravy a na spolupréci s
Radou v ramci pfiprav na viibec prvni summit EU o bydleni v roce 2026, ktery bude klicovym
okamzikem k zaji§téni toho, aby bydleni ztstalo na pfednim misté€ politické agendy a aby byla
politicka opatfeni u¢inné provadéna v praxi.

32 Zejména prostiednictvim platformy EU Cities, kterd méstim umoZni zjednoduseny piistup k podpore EU, napt. nastrojim
financovani, zdrojim znalosti a technické pomoci, a to i z Facility EU.
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Pted koncem tohoto funkéniho obdobi pfedlozi Komise zpravu o pokroku dosazeném v ramci
tohoto planu.
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PRILOHA: SEZNAM OPATRENi A HARMONOGRAM

Tato tabulka shrnuje opatreni navrhovand v tomto dokumentu, véetné politickych smeérii predlozenych ve formeé

vyzev ke zvazeni pro clenské staty.

Co

Pilif I. ZvySovani nabidky

Kdo

Opatreni ¢. 1. Posileni produktivity, kapacity a inovaci ve stavebnictvi

Evropska strategie pro bytovou vystavbu Komise 4. Ctvrtleti
2025
Akt o stavebnich sluzbach Komise 4. ctvrtleti
2026

Rozsahlé programy odborné piipravy, podpora inovaci ve vzdélavacich programech v oboru |Komise, ¢lenské

stavebnictvi staty, odvetvi

Monitorovani a v piipad¢€ potieby pfijeti opatfeni proti jakymkoli potencialnim praktikdm Komise, clenské

narusujicim hospodarskou soutéz v sektoru stavebnictvi staty

Podpora investic do nizkouhlikové evropské biovyroby, zaclenéni kritérii udrzitelnosti do Clenské staty

zadavani vetejnych zakazek a rezimt podpory, zavadéni modernich metod vystavby a

renovaci a rozsahlé Usili zaméfené na ucnovskou ptipravu, prohlubovani dovednosti a zménu

kvalifikace

Opatieni ¢. 2. SniZeni byrokracie s cilem urychlit nabidku bydleni

Balicek zjednodusujicich opatieni v oblasti bydleni Komise, ¢lenské| 2027
staty

Zjednoduseni celostatniho, regionalniho a mistniho planovani, pravidel pro tzemni planovani | Clenské staty

a povolovani a kodexi pro vystavbu, zvySeni administrativni kapacity véetné digitalizace a

vyuziti moznosti flexibility nabizenych smérnicemi o zaddvani vefejnych zakazek

Opatieni ¢. 3. Spojeni cenové dostupnosti, udrZitelnosti a kvality bydleni

INové partnerstvi pro lepsi domovy, pokyny ohledné sluzeb jednotného kontaktniho mista v  |Komise, ¢lenské| 2026

oblasti renovaci, podpora rozsahlych vnitrostatnich planti renovace budov staty

Ak¢ni plan pro energeticka spolecenstvi Komise 2026

Obnova méstskych ¢tvrti prostfednictvim Nového evropského Bauhausu Komise, ¢lenské| Od roku
staty 2026

Uptednostnéni renovaci / zmény Gcelu vyuziti stavajicich budov, zamezeni zbyte¢nym
demolicim

Clenské staty,
regionalni a

mistni organy

Pilir II. Mobilizace investic

Opatieni ¢. 4. Mobilizace dalSich vefejnych a soukromych investic

Celoevropska investicni platforma pro cenové dostupné a udrzitelné bydleni Komise, EIB, |3. Ctvrtleti
narodni 2026
podpirné banky,
mezindrodni
financ¢ni instituce
Podpora novych investic do bydleni v ramci stavajiciho VFR Komise, ¢lenské [2026-2027
staty
PtileZzitosti k navyseni investic do bydleni v ramci ptistiho VFR Komise, ¢lenské| Od roku
staty, regiony 2028
Pomoc s rozvojem §kalovatelnych a inovativnich modeld financovani Komise, ¢lenské [2026-2027

staty

Dobrovolny trzni rdmec investic do cenové dostupného a socialniho bydleni

Komise, subjekty
na trhu, vefejné
organy

Pokyny pro clenské staty tykajici se vytvareni finan¢nich a pravnich feseni na podporu

Komise, ¢lenské
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socialniho a cenoveé dostupného bydleni s prihlédnutim k vetejnému dluhu staty
ZvySeni ambici na podporu investic do socialniho a cenové dostupného bydleni Clenské staty,
regiony

Opatreni ¢. 5. UmoZnéni rychlejsi a jednodussi veiejné podpory socidlniho a cenové dostupného bydleni

Revidovana pravidla statni podpory

Pilir II1. UmoZnéni okamzZité podpory pri prosazovani reforem
Opatieni & 6. ReSeni kratkodobych pronajmi v oblastech s nedostateénou nabidkou bydleni

Komise

4. ctvrtleti
2025

INova legislativni iniciativa ohledn¢ kratkodobych prondjmt v ramci aktu o cenové Komise 4. Ctvrtleti
dostupném bydleni 2026
Monitorovani udaja o kratkodobych pronajmech, posouzeni jejich dopadu na cenovou Clenské staty
dostupnost bydleni
Opatieni ¢. 7. ReSeni spekulaci na trhu s bydlenim
Analyza dynamiky cen bydleni, véetn¢ dostupnych diikazli o spekulacnich vzorcich, Komise 4. ¢tvrtleti
chybéjicich udajich a hospodaiskych disledcich 2026
Podpora vétsi transparentnosti na trhu s obytnymi nemovitostmi Komise, ¢lenské
staty
Usnadnéni investic do neziskovych poskytovatel bydleni / poskytovateld bydleni s Komise, ¢lenské
omezenym ziskem staty
Vzajemné uCeni a inovace v oblasti boje proti spekulacim s bydlenim Komise, ¢lenské
staty, regionalni
a mistni organy
Zavedeni opatieni k omezeni Skodlivého spekulativniho chovani, ktera odrazeji mistni Clenské staty,
potieby regionalni a
mistni organy
Opatieni ¢. 8. Prosazovani strukturalnich reforem ¢lenskych stati
Siln€jsi monitorovani a cilena doporuceni v ramci evropského semestru Komise Od roku
2026
Podpora evropskych statistik tykajicich se bydleni a ztizeni ptistupového mista na tirovni EU |Komise, ¢lenské
ro udaje o trhu s bydlenim a jeho analyzu staty
Urceni toho, kde mohou politika a financovani EU mit nejvétsi dopad s cilem zlepsit Komise, ¢lenské
fungovani trhil s bydlenim staty
Podpora ¢lenskych statl pii vytvareni danovych politik, které podporuji cenovou dostupnost |Komise, ¢lenské
bydleni staty
Poskytovani technické a finan¢ni podpory ¢lenskym statiim, regioniim a méstiim na provadéni Komise Od roku
reforem 2026

Provadéni ambicidznich a komplexnich reforem zaméfenych na cenovou dostupnost

Pili¥ IV. Ochrana nejvice postiZenych
Opatieni ¢. 9. Bydleni pro mladé lidi

Clenské staty

Mobilizace investic do studentského bydleni

Komise, ¢lenské

staty
Posouzeni proveditelnosti programu zaruk s cilem sniZzit/odstranit nutnost platit kauci Komise, skupina
EIB
Identifikace a $ifeni inovativnich modelt ubytovani pro studenty a mladé lidi Komise, ¢lenské
staty

Pilotni program v ramci programu Erasmus+ pro mobilni studenty ze znevyhodnéného
rostredi

Komise, mésta

'Vytvareni a provadéni cilenych programt pro zlepseni ptistupu mladych lidi k bydleni

Clenské staty

Opatieni ¢. 10. ReSeni bezdomovectvi a podpora najemniki a domacnosti ve zranitelném postaveni

Doporuceni Rady o boji proti vylouceni z piistupu k bydleni

Komise, ¢lenské

2026
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staty

Mobilizace novych investic do socidlniho bydleni a feSeni zaméfenych na bydleni pro osoby | Komise, EIB, |3. ¢tvrtleti
bez domova prostiednictvim celoevropské investi¢ni platformy narodni 2026
podpirné banky,
mezindrodni
finan¢ni instituce
Urceni modeld a sdileni osvéd¢enych postupii kombinujicich ochranu vlastnickych prav Komise
vlastnikil s bezpecnosti ndjemnikti
Boj proti energetické chudobé a ochrana zranitelnych lidi pfed odpojenim prostfednictvim Komise 2026

energetického balicku pro obCany

Zintenzivnéni podpory bezdomovct a dalSich skupin ve zranitelném postaveni, a to i
rostfednictvim vnitrostatnich a regiondlnich pland partnerstvi v ramci piistiho VFR

Komise, regiony

ZvySeni transparentnosti ndjemnich smluv

Clenské staty,
regionalni a
mistni orgdny

Evropska aliance pro bydleni s cilem posilit spolupraci v celé EU

Summit EU o bydleni Komise, Rada, 2026
Clenské staty

Evropska aliance pro bydleni Komise 2026

Program vzajemného uceni v oblasti bydleni v ramci vicetroviiové spravy Komise, Clenské | 3. ctvrtleti
staty, regiony, 2026

mistni organy
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