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PERUSTELUT

1. EHDOTUKSEN TAUSTA
. Ehdotuksen perustelut ja tavoitteet

Néama perustelut liittyvét lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja koskevien tietojen keruusta ja
jakamisesta annettuun asetusehdotukseen, jaljempané ’ehdotus’.

Lyhytaikainen vuokramajoitus on yhd merkittdvimpi osa matkailualaa. Sen osuus
matkailumajoitusten kokonaistarjonnasta EU:ssa on ldhes neljidnnes, ja osuuden kasvua on
vauhdittanut verkkoalustojen perustaminen.! Lyhytaikainen vuokramajoitus tarjoaa etuja ja
mahdollisuuksia majoittujille, majoittajille ja koko matkailuekosysteemille, mutta se aiheuttaa
my06s huolta (erityisesti paikallisyhteisoille, jotka kérsivét liiallisista matkailuvirroista ja
kohtuuhintaisten pitkdaikaisten asuntojen puutteesta). Taméin vuoksi lyhytaikaiseen
vuokramajoitukseen kohdistuu yhd enemmin kansallisen, alueellisen tai paikallisen tason
sddntelyd. Viranomaiset ovat my0s ryhtyneet toimiin lisdtdkseen lyhytaikaisen
vuokramajoituksen avoimuutta esimerkiksi ottamalla kayttoon majoittajia koskevia
rekisterdintivaatimuksia (jolloin viranomaiset saavat tietdd, mitkd majoittajat tarjoavat mitékin
vuokrakohteita) ja pyytdmaélld verkkoalustoja jakamaan tietoja majoittajista ja niiden
toiminnasta.

Viranomaisten lukuisat ja toisistaan poikkeavat tietopyynnot aiheuttavat merkittdvin rasitteen
erityisesti alustoille, jotka toimivat valtioiden rajojen yli. Tdémai heikentdé niiden kykyé tarjota
lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja kaikkialla sisdmarkkinoilla. Viranomaisilla on myds
vaikeuksia saada luotettavaa tietoa tehokkaasti, mikd puolestaan haittaa niiden pyrkimyksia
kehittdd asianmukaisia ja oikeasuhteisia toimia lyhytaikaisen vuokramajoituksen kasvuun
reagoimiseksi. Tietojen jakamiseen liittyvét vaikeudet johtuvat seuraavista tekijoista:

— viranomaisten hallinnoimat rekisterdintijérjestelmét ovat tehottomia ja poikkeavat
toisistaan (eikd niilld nédin ollen voi saada tehokkaasti tunnistustietoja majoittajista ja
ilmoitetuista majoituskohteista);

— el ole toimivia ja tdytdntdonpanokelpoisia oikeudellisia kehyksid, standardeja eika
vilineitd datan jakamiseksi alustojen ja viranomaisten kesken;

— ei ole avoimuutta ja tietojen jakamista koskevaa asianmukaista oikeudellista kehysta.

Ehdotuksen péditavoitteena on ratkaista ndmé ongelmat yhdenmukaistamalla ja parantamalla
kehystd, joka koskee lyhytaikaiseen vuokramajoitukseen liittyvien tietojen tuottamista ja
jakamista kaikkialla Euroopan unionissa, sekd lisddmaélld lyhytaikaiseen vuokramajoitukseen
liittyvda avoimuutta. Ehdotuksella tarjotaan erityisesti seuraavat:

— yhdenmukaistettu ldhestymistapa majoittajien rekisterdintijérjestelmiin siten, ettd
viranomaiset velvoitetaan yllapitimain asianmukaisesti suunniteltuja
rekisterdintijdrjestelmid, jos ne haluavat hankkia tietoja pédédtoksentekoa ja
taytdntdonpanon valvontaa varten;

— verkkoalustat ~ velvoitetaan  antamaan  majoittajille = mahdollisuus  asettaa
rekisterdintinumerot ndkyville (milld varmistetaan, ettd majoittajat noudattavat

Lyhytaikaisia vuokramajoituksia varattiin kesind 2020 ja 2021 enemmén kuin kesdlld 2018; ks.
Eurostat.
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rekister0intivaatimuksia) ja jakamaan tiettyjd tietoja majoittajien toiminnasta ja
niiden ilmoittamista majoituskohteista viranomaisille;

— erityiset vilineet ja menettelyt, joilla varmistetaan, ettd tietojen jakaminen on
turvallista, yleisen tietosuoja-asetuksen mukaista ja kustannustehokasta kaikkien
osapuolten kannalta.

. Yhdenmukaisuus muiden alaa koskevien politiikkojen siéinnosten kanssa

Ehdotuksella  pyritddn  yhdenmukaistamaan ja  virtaviivaistamaan  lyhytaikaisia
vuokramajoituspalveluja koskevien tietojen tuottamista ja jakamista koskeva kehys koko
EU:ssa. Se pohjautuu wuseisiin muihin EU:n tason oikeudellisiin vélineisiin ja on
johdonmukainen niiden kanssa:

— Digipalvelusifidoksessid®> vahvistetaan yhteiset vastuut verkkoyrityksille, jotka
tarjoavat palveluja EU:ssa, mukaan lukien lyhytaikaista vuokramajoitusta valittavat
verkkoalustat. Digipalvelusdddoksessd vahvistetaan sisddnrakennettua noudattamista
koskevat velvoitteet, joiden mukaan alustojen on suunniteltava ja jarjestettavi
verkkorajapintansa siten, ettd tietyt tiedot voidaan esittdd (mutta ainoastaan sellaisten
palveluntarjoajien osalta, joita voidaan pitdi ’elinkeinonharjoittajina’) ja lainvastaiset
ilmoitukset voidaan poistaa. Siind ei edellytetd tietojen jérjestelméllistd raportointia.

— Palveludirektiivissi®  sdidetdisin, ettdi palveluntarjoajiin  voidaan soveltaa
markkinoille péddsyd koskevia vaatimuksia vain, jos ne ovat syrjimittomid,
perusteltuja yleiseen etuun liittyvistd pakottavista syistd ja oikeasuhteisia. Téssd
yhteydessd Euroopan unionin tuomioistuin on korostanut saatavilla olevien tietojen
ja analyysien merkitysti oikeasuhteisen piitoksenteon kannalta.* Palveludirektiivissi
edellytetdan myos jdsenvaltioiden varmistavan, ettd palvelutoiminnan aloittamiseen
sovellettavat menettelyt ja muodollisuudet (esim. rekisterdintijirjestelmit) ovat
yksinkertaisia ja ettd ne voidaan suorittaa helposti etddltd ja sdhkoisesti asianomaisen
keskitetyn asiointipisteen kautta ja asianomaisten viranomaisten kanssa.

— Sihkoistdi kaupankdyntii koskeva direktiivi’ sisiltdd sddnnoksid, joilla
sdaannelldin tietoyhteiskunnan palvelujen tarjoamista valtioiden rajat ylittavésti. Siind
sdddetddn, ettd jdsenvaltiot eivdt saa rajoittaa vapautta tarjota tietoyhteiskunnan
palveluja toisesta jdsenvaltiosta, paitsi jos se on tarpeen yleisen edun, yleisen
turvallisuuden taikka kansanterveyden tai kuluttajien, sijoittajat mukaan lukien,
suojelun kannalta ja edellyttden, ettd téllaiset rajoitukset ovat oikeasuhteisia niihin
tavoitteisiin ndhden ja ettd tiettyjd menettelyvaatimuksia noudatetaan.

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2022/2065, annettu 19 pdivind lokakuuta 2022,
digitaalisten palvelujen sisdmarkkinoista ja direktiivin 2000/31/EY muuttamisesta (digipalvelusaados)
(EUVL L 277,27.10.2022, s. 1).

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2006/123/EY, annettu 12 péivdnd joulukuuta 2006,
palveluista sisdémarkkinoilla (EUVL L 376, 27.12.2006, s. 36).

4 Asia C-724/18, 22.9.2020, Cali Apartments SCI ja HX v. Procureur général pres la cour d’appel de
Paris ja Ville de Paris, EU:C:2020:743, 88 kohta.

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2000/31/EY, annettu 8 pdivdnd kesdkuuta 2000,
tietoyhteiskunnan palveluja, erityisesti sdhkdistd kaupankayntid, sisdmarkkinoilla koskevista tietyistd
oikeudellisista ndkokohdista (“direktiivi sdhkdisestd kaupankdynnistd”) (EYVL L 178, 17.7.2000, s. 1).



Verkkoalustojen ja yritysten vilisii suhteita siitelevissi asetuksessa®
myOnnetddn verkossa toimivien vélityspalvelujen yrityskéyttdjille asianmukaiset
avoimuutta koskevat oikeudet, mukaan lukien vdhimmadisilmoitusajat ennen
tarjousten poistamista niiden palveluista sekd keinot riitojen ratkaisemiseksi.

Datasiidoésehdotus’ koskee yritysten vilisti sekd yritysten ja viranomaisten vilistid
datan jakamista, mutta siihen ei sisdlly uusia raportointivelvoitteita verkkoalustoille.

Yleistd tietosuoja-asetusta® sovelletaan viranomaisten ja verkkoalustojen
suorittamaan henkildtietojen késittelyyn (myds silloin, kun se on tarpeen
rekisterdintinumeroiden antamiseksi ja rekisterin ylldpitdmiseksi niitd varten) ja
henkildtietojen  vaihtoon verkkoalustojen (joilla on merkittdvasti tietoja
lyhytaikaiseen vuokramajoitukseen liittyvistd toiminnasta) ja viranomaisten valilla.
Yleisessé tietosuoja-asetuksessa todetaan, ettd henkilGtietoja voidaan késitelld vain,
jos kasittelylle on olemassa laillinen peruste (esim. kisittely on tarpeen lakisdéteisen
velvoitteen noudattamiseksi tai yleistd etua koskevan tehtdvén suorittamiseksi).
Téssd ehdotuksessa vahvistetaan perusteet henkilGtietojen lailliselle kisittelylle, mika
on tarpeen lyhytaikaisten vuokramajoitusten alan avoimuuden lisddmiseksi, ja
sdddetddn tietosuojatakeista sen varmistamiseksi, ettd yleistd tietosuoja-asetusta
noudatetaan tdysimaariisesti.

Yhteistii digitaalista palveluviylisi koskevalla asetuksella’ helpotetaan tietojen ja
sdahkoisten viranomaismenettelyjen saatavuutta verkossa. Hallinnollisen rasitteen
vihentdmiseksi ja sen varmistamiseksi, ettd timédn ehdotuksen mukaiset hallinnolliset
menettelyt ovat yhteistd digitaalista palveluvdyldd koskevan asetuksen mukaisia,
ehdotuksella lisdtddn ndmé hallinnolliset menettelyt kyseisen asetuksen liitteisiin I ja
1L

DAC7-direktiivin'® mukaisissa uusissa siinndissi, joita sovelletaan 1. tammikuuta
2023 alkaen, edellytetddn, ettd verkkoalustat ilmoittavat tietyt tiedot niiden kautta
myyntid harjoittavien tahojen ansaitsemista tuloista. Ndméi tiedot jaetaan vuosittain
ainoastaan asianomaisten jdsenvaltioiden veroviranomaisille, jollei muussa
lainsdddannodssé toisin edellyteta.
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Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2019/1150, annettu 20 piaivdnd kesdkuuta 2019,
oikeudenmukaisuuden ja avoimuuden edistdmisestd verkossa toimivien valityspalvelujen yrityskayttdjid
varten.

Ehdotus Euroopan parlamentin ja neuvoston asetukseksi datan oikeudenmukaista saatavuutta ja kayttod
koskevista yhdenmukaisista sdédnndistd (datasaddos) (COM(2022) 68 final).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2016/679, annettu 27 pdivand huhtikuuta 2016,
luonnollisten henkildiden suojelusta henkilGtietojen kisittelyssd sekd ndiden tietojen vapaasta
likkkuvuudesta ja direktiivin 95/46/EY kumoamisesta.

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2018/1724, annettu 2 péivini lokakuuta 2018, tietoja,
menettelyjd sekd neuvonta- ja ongelmanratkaisupalveluja saataville tarjoavan yhteisen digitaalisen
palveluvdyldn perustamisesta ja asetuksen (EU) N:o 1024/2012 muuttamisesta (EUVL L 295,
21.11.2018, s. 1).

Hallinnollisesta yhteisty0std verotuksen alalla annetun direktiivin 2011/16/EU muuttamisesta 22
péivand maaliskuuta 2021 annetulla neuvoston direktiivilld (EU) 2021/514 laajennettiin automaattista
tietojenvaihtoa verotuksen alalla koskevaa EU:n kehystd. Jasenvaltioiden oli saatettava tdmi direktiivi
osaksi kansallista lainsdddéntodén 31. tammikuuta 2022 mennessé ja sovellettava uusia sddnnoksia 1.
tammikuuta 2023 alkaen.
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. Yhdenmukaisuus unionin muiden politiikkojen kanssa

Ehdotus noudattelee komission péditavoitteita, eli silld tuodaan EU digiaikakaudelle ja
rakennetaan tulevaisuussuuntautunutta taloutta, joka palvelee ihmisten tarpeita.!! Se on myds
osa EU:n pk-yritysstrategiaa'?, kun otetaan huomioon lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen alan monien pk-yritysten tarpeet, verkkoalustat mukaan lukien.
Ehdotuksessa kisitelldin myds matkailualan siirtymépolkua kisitteleviissi asiakirjassa'® ja
EU:n kaupunkiagendassa'® esitettyjd kehotuksia laatia EU:n kehys, jolla lisitiéin avoimuutta
lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen alalla.

Kaikilla ehdotuksen mukaisilla toimilla pyritddn korjaamaan aukkoja ja poistamaan jéljelld
olevia epdvarmuustekijoitd kohdennetusti, jotta voidaan helpottaa lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen tasapainoista kehittdmistd. Ehdotus on johdonmukainen kestdvén
kehityksen tavoitteiden'> (erityisesti kestivin kehityksen tavoitteen 11 — kestivit kaupungit ja
yhteisot) kanssa ja edistdd niiden saavuttamista antamalla viranomaisille vilineet ja tiedot,
joiden avulla ne voivat sddnnelld lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen alaa
oikeasuhteisesti ja kestdvisti. Silld tuetaan my0s Euroopan tulevaisuutta késittelevin
konferenssin ehdotusta investoida matkailuun ja kulttuuriin perustuvaan talouteen, myos
moniin pieniin matkakohteisiin Euroopassa.'® Silli tiydennetiin kaikkia olemassa olevia
oikeudellisia véilineitd ja kiytetddn niitd pohjana, ja se on EU:n kilpailulainsddddnnon,
kansainvilisten kauppasitoumusten'’ ja ehdotetun digitaalisen vuosikymmenen digitaalisia
oikeuksia ja periaatteita koskevan eurooppalaisen julistuksen'® mukainen.

2. OIKEUSPERUSTA, TOISSIJAISUUSPERIAATE JA
SUHTEELLISUUSPERIAATE

. Oikeusperusta

Ehdotuksen oikeusperusta on Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen, jiljempéni
’SEUT-sopimus’, 114 artikla, jossa mahdollistetaan sisdmarkkinoiden toteuttamista ja
toimintaa koskevien tarvittavien toimenpiteiden toteuttaminen jdsenvaltioiden lakien,
asetusten ja hallinnollisten miédrdysten ldhentdmiseksi.

Ehdotuksen tavoitteena on Iluoda yhdenmukaistettu EU:n kehys lyhytaikaisia
vuokramajoituspalveluja koskevien tietojen tuottamiselle ja jakamiselle. Vilityspalveluihin
sovellettavien sddntdjen ldhentdminen on tarpeen, jotta viltetddn toisistaan poikkeavien
tietovaatimusten ja -pyyntdjen lisddntyminen sisdmarkkinoilla, mikd haittaisi verkossa
toimivien valityspalvelujen ja lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tarjoamista valtioiden
rajojen yli. Ehdotuksen mukaisella tietojen jakamista koskevalla kehykselld odotetaan olevan
myonteinen vaikutus majoittajien markkinoillepddsyyn, koska silli autetaan vdhentdméaidn
majoittajien rekisterdintivaatimuksiin liittyvdd hallinnollista rasitetta. Tietojen jakamista

Komission tiedonanto — Euroopan digitaalista tulevaisuutta rakentamassa (COM(2020) 67 final).
Komission _tiedonanto  —  Pk-yritysstrategia  kestdvdd ja  digitaalista Eurooppaa  varten
(COM(2020) 103 final).

Matkailualan siirtymépolku — EU:n julkaisutoimisto (europa.eu).

Final Action Plan of the Partnership on Culture/Cultural Heritage | Futurium (europa.eu).

15 THE 17 GOALS | Sustainable Development (un.org).

Conference on the Future of Europe, Report on the Final Outcome, ehdotus 12;
https://futureu.europa.eu/pages/reporting; ks. myés COM/2022/404 final.

Esimerkiksi WTO:n palvelukauppaa koskevat yleissopimukset (EN) ja muut asiaankuuluvat
kauppasopimukset.

18 COM(2022) 28 final.
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/fi/TXT/?uri=CELEX%3A52020DC0067
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FI/TXT/?uri=COM%3A2020%3A103%3AFIN
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FI/TXT/?uri=COM%3A2020%3A103%3AFIN
https://op.europa.eu/fi/publication-detail/-/publication/404a8144-8892-11ec-8c40-01aa75ed71a1
https://futurium.ec.europa.eu/en/urban-agenda/culturecultural-heritage/action-plan/final-action-plan-partnership-culturecultural-heritage
https://sdgs.un.org/goals
https://futureu.europa.eu/pages/reporting
https://www.wto.org/english/tratop_e/serv_e/gatsintr_e.htm
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FI/TXT/PDF/?uri=CELEX:52022DC0028&from=FI
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koskeva kehys tarjoaa viranomaisille tietoja, joita ne tarvitsevat kehittddkseen ja pitddkseen
ylld lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja koskevia sddntdja (esim. sddnnot, joilla rajoitetaan
lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tarjoamista tietyilli maantieteellisilld alueilla tai
varmistetaan terveys- ja turvallisuusvaatimusten noudattaminen), jotka ovat asianmukaisia
eivitkd rajoittavampia kuin on tarpeen yleisen edun mukaisen tavoitteen saavuttamiseksi.
SEUT-sopimuksen 114 artikla on ndin ollen asianmukainen oikeusperusta
lainsdddantotoimille, jotka kattavat verkkoalustat sisdmarkkinoilla ja joilla puututaan
jasenvaltioiden sddntelyn ja vaatimusten vélisiin eroihin, jotka vaikuttavat verkkoalustojen
sisdmarkkinoiden toimintaan.

. Toissijaisuusperiaate (jaetun toimivallan osalta)

Toissijaisuusperiaatteen mukaisesti EU:n olisi toimittava vain, jos jasenvaltiot eivdt voi yksin
riittdvalld tavalla saavuttaa suunnitellun toiminnan tavoitteita, vaan ne voidaan ehdotetun
toiminnan laajuuden tai vaikutusten vuoksi saavuttaa paremmin EU:n tasolla.

Jasenvaltioissa kayttoon otetut erilaiset ja kohtuuttoman raskaat tietojen tuottamista ja
jakamista koskevat kehykset haittaavat verkkoalustojen mahdollisuuksia toimia valtioiden
rajat ylittdvasti. Samalla nykyiset kansallisen, alueellisen tai paikallisen tason toimet ovat
usein liiallisia ja tehottomia, koska viranomaisten on yleensi vaikea saada tietoja alustoilta ja
majoittajilta. Euroopan tason toimilla mahdollistetaan se, ettd eri puolilla EU:ta toimivat
verkkoalustat voivat jakaa tietoja, ja varmistetaan, ettd vaihdetut tiedot ovat standardoituja ja
yhteentoimivia.  Rekisterdintijérjestelmid  koskevilla EU:n  yhteisilld  standardeilla
varmistetaan, ettd rekisterdintimenettely on yksinkertainen, ja ndin vdhennetddn osaltaan
hajanaisuutta sekd verkkoalustoille ja majoittajille aiheutuvaa hallinnollista rasitetta. EU:n
yhteinen kehys tarjoaa valtakunnan- ja paikallistason viranomaisille avoimuuden tason, jota
ne tarvitsevat valvoakseen sddntdjen noudattamista ja hyvéksyédkseen tietoon perustuvia
poliittisia toimia voimassa olevan EU:n lainsddddnnon mukaisesti.

Alustojen tarjoamien lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen rajatylittdva luonne ja tietojen
jakamista koskevien vaatimusten hajanaisuus merkitsevit sitd, ettd ehdotuksen tavoitteita ei
voida saavuttaa tehokkaasti pelkédstddn jasenvaltioiden toimilla. EU:n toimet ovat néin ollen
ainoa tapa varmistaa, ettd luodaan yhdenmukainen kehys (rekisterdinnin kautta tapahtuvaa)
tietojen tuottamista ja jakamista varten. Ndin myds viranomaiset voivat suunnitella
asianmukaisia  ja oikeasuhteisia sddnt6jd,  jotka  perustuvat lyhytaikaisia
vuokramajoituspalveluja koskeviin luotettaviin tietoihin, ja verkkoalustat voivat toimia ja
kasvaa sisdmarkkinoilla ilman, ettd niiden on vastattava lukuisiin ja toisistaan poikkeaviin
tietojen jakamista koskeviin pyyntoihin.

. Suhteellisuusperiaate

Ehdotuksella pyritddn ensisijaisesti virtaviivaistamaan tietopyyntojd kaikkialla EU:ssa, jotta
lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien alustojen olisi helpompi vastata niihin. EU:n
oikeusperusta ja kehys datan jakamiselle lyhytaikaista vuokramajoitusta tarjoavien alustojen
ja viranomaisten vélilld lisddviat oikeusvarmuutta ja varmistavat, ettd vaihdettavat tiedot ovat
standardoituja ja yhteentoimivia. Jdsenvaltioiden ei tarvitse ottaa kayttdon majoittajia
koskevia rekisterdintimenettelyjd, elleivdit ne halua saada tietoja alustoilta. Kun
rekisterdintijarjestelmd on kéytossd, EU:n velvoitteilla, joiden mukaan viranomaisten on
myoOnnettdvd rekisterdintinumerot ja verkkoalustojen on annettava kaikille majoittajille
mahdollisuus esittdd ilmoituksia ndilld rekisterdintinumeroilla, varmistetaan, ettdi timén
vaatimuksen noudattamisen valvonta majoittajien osalta on helppoa.
Rekisterdintijirjestelmélld helpotetaan myds ndihin rekisterdintinumeroihin perustuvaa
tietojen vaihtoa. EU:n yhteinen kehys tarjoaa siten kansallisen ja paikallisen tason
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viranomaisille tiedot, jotka ne tarvitsevat valvoakseen sddntdjen noudattamista ja
hyviéksyédkseen tietoon perustuvia poliittisia toimia EU:n lainsdddanndn mukaisesti.

Ehdotus on myo6s oikeasuhteinen, koska se antaa jdsenvaltioille ja viranomaisille jonkin
verran joustovaraa paitsi rekisterdintijarjestelmien osalta (eli sen suhteen, otetaanko ne
kdyttoon ja milld tasolla) myOs niiden lisétietojen osalta, joita kukin jdsenvaltio ja
viranomainen voi pyytdd majoittajilta (edellyttden, ettd SEUT-sopimuksessa ja
palveludirektiivissd ~ vahvistettuja  syrjimittomyyden ja suhteellisuuden periaatteita
noudatetaan). Ndin varmistetaan, etti jisenvaltioiden ja paikallisviranomaisten tarpeet otetaan
huomioon.

. Toimintatavan valinta

EU:n toimien rajoittaminen on mahdollista toimialan vapaachtoisten toimien ja tiettyjen
liitanndistoimenpiteiden edistimiseksi. Se ei todennédkoisesti kuitenkaan olisi tehokasta, koska
se perustuisi tuotannonalan omaan halukkuuteen muuttaa nykytilannetta. Aiemmat pehmeit
lahestymistavat, kuten vuonna 2016 annettu yhteistyotaloutta koskeva tiedonanto ja vuoden
2018 toimintapoliittiset periaatteet, eivdt ole johtaneet merkittdviin parannuksiin
lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen alalla!®, ja useat sidosryhmiit pitivit niitd
riittiméittdmind. Titd osoittavat myds neuvoston®’ ja parlamentin?' kehotukset liséti
oikeusvarmuutta ja avoimuutta samoin kuin kuulemis- ja vaikutustenarviointiprosessit, joissa
tulivat esiin EU:n ja jdsenvaltioiden tasolla tdhdn mennessé kiytettyjen pehmeiden vilineiden,
kuten vapaaehtoisten sopimusten, rajoittuneisuus ja tehottomuus. Lisdksi henkilGtietojen
jakamisen edistdmistd koskevat ehdotuksen tavoitteet edellyttdvit yleisen tietosuoja-asetuksen
sddntdjen mukaan oikeusperustaa ja suojatoimia.

Havaittuihin ongelmiin voidaan timén vuoksi puuttua tehokkaasti vain lainsdddantovilineella.
Asetus on suositeltava véline myo0s siksi, ettd sitd sovelletaan sellaisenaan jasenvaltioissa ja
siind asetetaan yksityisille osapuolille samantasoiset velvoitteet ja mahdollistetaan sddntdjen
johdonmukainen soveltaminen lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen alalla, joka on
luonnostaan rajat ylittdvd. Ndin myds otetaan huomioon sisdmarkkinat ja ehkéistddn niiden
hajanaisuutta.

3. J ALKIARVIOINTIEN, SIDOSRYHMIEN KUULEMISTEN JA
VAIKUTUSTENARVIOINTIEN TULOKSET
. Jalkiarvioinnit/toimivuustarkastukset

Fi sovelleta.

. Sidosryhmien kuuleminen

Tétd ehdotusta valmistellessaan komissio kuuli monenlaisia sidosryhmié, kuten (kansallisen,
alueellisen ja paikallisen tason) viranomaisia, verkkoalustoja (ja niiden organisaatioita),
majoittajia ja muita palveluntarjoajia (kuten kiinteistonhoitoyrityksid ja hotelleja) sekd
paikallisia jérjestojd. Kuulemisiin sisdltyivdt alustava vaikutustenarviointi, 12 viikkoa

Komission tiedonanto — Yhteistydtaloutta koskeva eurooppalainen toimintasuunnitelma (COM(2016)
356 final).

Neuvoston padtelmit, annettu 27 pdivand toukokuuta 2019, matkailualan Kkilpailukyvystd kestdvin
kasvun, ty6llisyyden ja sosiaalisen yhteenkuuluvuuden edistdjdnd EU:ssa seuraavalla vuosikymmenella.
Euroopan parlamentin péitoslauselma, annettu 21 pédivdnd tammikuuta 2021, mahdollisuudesta
kunnolliseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen kaikille.
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kestdnyt julkinen kuuleminen, johon saatiin 5 692 vastausta, sidosryhmien seminaarit, kaksi
kohdennettua kyselyd viranomaisille ja alustoille seké sidosryhmien kohdennetut kuulemiset.

Viranomaiset vahvistivat tarvitsevansa sekd henkil6tietoja ettd muita kuin henkildtietoja
paitoksentekoa ja tdytintdonpanon valvontaa varten. Ne korostivat, etti niill4 on téll4 hetkelld
vaikeuksia saada nditd tietoja majoittajilta ja verkkoalustoilta erilaisista teknisistd ja
oikeudellisista syistd. Majoittajat korostivat tarvetta lisdtd verkkoalustojen vastuuta sen
varmistamiseksi, ettd alustoilla esitetddn vain lailliset ilmoitukset. Ne varoittivat ottamasta
kéyttoon majoittajia koskevia moninkertaisia rajoittavia sddntdjd paikallisella tasolla.
Kiinteistonhoitajat (jotka ovat l&hinnd pk-yrityksid) ehdottivat, ettd lyhytaikaisia
vuokramajoituspalveluja varten olisi oltava kéytossd yksinkertaiset rekisterdintimenettelyt ja
ettd kaytettdvissd olisi oltava kansallinen tietokanta lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen
tarjoajien kartoittamiseksi. Verkkoalustat toivoivat, ettd tietojen jakamista koskevat pyynnot
olisivat oikeasuhteisia ja EU:n lainsddddnnén, erityisesti yleisen tietosuoja-asetuksen,
mukaisia. Pienemmat alustat painottivat, ettd uuden tietojen jakamista koskevan velvoitteen
olisi pohjauduttava olemassa oleviin velvoitteisiin  (esim. DAC7-direktiiviin  ja
digipalvelusaadokseen) ja siind olisi korjattava jéljelld olevat aukot. Hotelli- ja ravintola-ala
(1ahinnd hotellit) kannatti majoittajien rekisterdintijarjestelmid ja verkkoalustojen tietojen
jakamisen lisddmistd. Alan edustajat kehottivat luomaan tasapuoliset toimintaedellytykset
lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen ja perinteisten majoituspalvelujen tarjoajille.

. Asiantuntijatiedon keruu ja kiaytto

Komissio ja ulkopuoliset toimeksisaajat toteuttivat useita kyselyjd, julkisen kuulemisen ja
monia tutkimuksia. Tdméan aloitteen pohjana olevaan vaikutusten arviointiin saatiin tietoa
komission omasta taloudellisesta tutkimuksesta sekd Yhteisen tutkimuskeskuksen politiikan
suunnittelun tuesta ja markkina-analyysista.

. Vaikutustenarviointi

Ehdotuksen tukena on vaikutustenarviointiraportti (SWD(2022) 350), joka on laadittu
parempaa saantelyd koskevien komission suuntaviivojen mukaisesti.
Saantelyntarkastelulautakunta tarkasteli vaikutustenarviointiraporttia, minkd jdlkeen sitd
tarkistettiin niin, ettd siind otettiin paremmin huomioon lautakunnan huomautukset ja
parannusehdotukset: siind selitetddn paremmin, miten toisistaan poikkeavat tietopyynnot
luovat esteitd lyhytaikaista vuokramajoitusta valittdvien verkkoalustojen toiminnalle, kasvulle
ja laajentumiselle sisdmarkkinoilla. EU:n toimien tarve ja niisti saatava lisdarvo selitetddn nyt
my0Os paremmin osoittamalla, ettd paikallisen, alueellisen tai kansallisen tason sddntdjen
vuoksi verkkoalustat ovat haluttomia jakamaan tietoja, mink& vuoksi viranomaisten on vaikea
saada  luotettavia  tietoja  lyhytaikaisista ~ vuokramajoituspalveluista.  Tarkistettu
vaikutustenarviointiraportti sai sen jilkeen lautakunnalta myonteisen lausunnon.

Esitettdvédssd perusskenaariossa toimintapolitiikka ei muutu, ja sen lisdksi yksilditiin ja
arvioitiin kolme muuta toimintavaihtoehtoa. Niiden sisdltiméit toimenpiteet vastaavat toisiaan
mutta eroavat toisistaan huomattavasti toimenpiteen intensiteetin mukaan.

— Vaihtoehto 1 toteutettaisiin suosituksen muodossa. Ehdotuksella kannustettaisiin
viranomaisia ottamaan kdyttoon majoittajien rekisterdintijdrjestelmid. Tama
tarkoittaisi tietojen kerddamistd majoittajan ja majoituskohteen tunnistamiseksi ja sen
jilkeen  automaattista  rekisterdintinumeron  myoOntdmistd.  Viranomaisia
kannustettaisiin myos vaatimaan verkkoalustoja esittdmadn kunkin majoituskohteen
rekisterdintinumerot ja jakamaan ennalta sovittuja toimintatietoja viranomaisten
kanssa. Suositus perustuisi esimerkkeihin hyvistd kéytdnnoistd, ja sitd voitaisiin
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tdydentdd kaytdnnesddnngilld, joilla helpotetaan tietojen jakamista viranomaisten ja
verkkoalustojen vililld tismentdmélla tietojen jakamisen laajuus ja tekniset keinot.

— Vaihtoehto 2 edellyttdisi, ettd viranomaiset, jotka haluavat saada tietoja
verkkoalustoilta pédédtoksentekoa ja tdytdntoonpanon valvontaa varten, pitdisivat
ensimmaisessa vaiheessa ylla majoittajien ja majoituskohteiden
rekisterdintijirjestelmad, jonka olisi tdytettdvé tietyt vaatimukset. Kun majoittajat
ovat toimittaneet ennalta maééritellyt tiedot, viranomaisten olisi myonnettdvé niille
kutakin majoituskohdetta varten rekisterdintinumero. Verkkoalustoilla olisi velvoite
edellyttdd, ettd majoittajat ilmoittavat tdmdn rekisterdintinumeron ja jakavat
sddnnollisesti ennalta madritellyt tiedot viranomaisille (esim. odotettujen ja
toteutuneiden varausten lukuméiiré ja majoituskohteessa majoittuneiden henkildiden
lukumiéra varausta kohti). Jasenvaltioiden olisi perustettava keskitetty digitaalinen
yhteyspiste, joka mahdollistaisi tietojen siirron, ja niiden olisi ilmoitettava selkedsti,
mité velvoitteita majoittajiin ja verkkoalustoihin sovelletaan niiden alueella.

— Vaihtoehto 3 sisiltidisi vaihtoehdossa 2  esitetyt toimenpiteet, mutta
rekisterdintivelvoite  laajennettaisiin =~ koskemaan  kaikkia  majoittajia  ja
majoituskohteita EU:ssa. Kaikkien jésenvaltioiden olisi otettava kdyttoon kansallisen
tason rekisterdintijirjestelmé kaikille majoittajille ja niiden majoituskohteille.

Vaikutustenarvioinnissa parhaaksi arvioitiin vaihtoehto 2, koska

— vaihtoehdolla 1 ei varmistettaisi tiysin, ettd alustoille aiheutuvaa rasitetta ja tietojen
saatavuutta késiteltdisiin asianmukaisesti. Sen vapaaehtoinen luonne tarkoittaa, ettd
se johtaisi parannuksiin vain joillakin aloilla ja vain joidenkin verkkoalustojen ja
viranomaisten valilla;

— vaihtoehto 2 tdyttdisi tavoitteet joustavasti ja oikeasuhteisesti. Silld liséttdisiin
avoimuutta lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen segmentilld ja vdhennettiisiin
samalla verkkoalustoihin kohdistuvaa rasitetta ja jatettdisiin joustovaraa
viranomaisille;

— vaihtoehdolla 3 tiytettdisiin tavoitteet tarjoamalla toimiva kehys tietojen jakamiseksi
kaikkialla EU:ssa, mutta siitd aitheutuisi myds suuria hallinnollisia kustannuksia
viranomaisille ja se rajoittaisi viranomaisten toimintavapautta.

Taloudellisten vaikutusten osalta vaihtoehdosta 2 saataisiin hyotyjd, mutta se aiheuttaisi
my0s sddntdjen noudattamisesta aiheutuvia kustannuksia verkkoalustoille, viranomaisille ja
majoittajille. Verkkoalustat hydtyisivdt koordinoimattomien tietopyyntdjen korvaamisesta
yksinkertaisemmilla ja oikeasuhteisemmilla pyynnoilld, mikd vdhentdisi kustannuksia pitkalla
aikavililld. Kustannusten kannalta tarkasteltuna verkkoalustoille aiheutuisi pédasiassa
kertaluonteisia hallinnollisia kustannuksia, jotka liittyvédt niiden tietoteknisen infrastruktuurin
mukauttamiseen ja liittimiseen keskitettyyn digitaaliseen yhteyspisteeseen. Viranomaiset
hyotyisivat varmemmasta tietojen jéljitettdvyydestd ja tietojen jakamiseen liittyvien
prosessien  optimoinnista, minkd  pitdisi  puolestaan  vdhentdd  lyhytaikaisia
vuokramajoituspalveluja koskevien sddntojen tdytdntdOonpanon valvonnasta aiheutuvia
kustannuksia. Jérjestelmén kéyttoon ottaneille viranomaisille aiheutuisi kertaluonteisia
kustannuksia uuteen rekisterdintijdrjestelmaédn ja keskitettyyn digitaaliseen yhteyspisteeseen
mukautumisesta sekd tietojen vastaanottamiseen tarkoitetun tietoteknisen infrastruktuurin
perustamisesta (ldhinnd hoito- ja ylldpitokustannukset). Majoittajien pitdisi keskimiddrin
hyotyd  rekisterOintimenettelyissd  sddstetystd ajasta ja  pidemmaélld  aikavélilld
oikeasuhteisemmista lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja koskevista sdédnnoistd. Myos
rekisterdintiin liittyy hallinnollisia kustannuksia.
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Vaihtoehdon 2 odotettuihin sosiaalisiin vaikutuksiin kuuluvat kuluttajien ja majoittujien
luottamuksen lisdéntyminen, laittomien ilmoitusten viheneminen paikoissa, joissa ehdotus
pannaan tdytdnt0on, matkailuvirtojen parempi hallinta sekd viranomaisten paremmat
mahdollisuudet arvioida ja lieventdd lyhytaikaisista vuokramajoituspalveluista aiheutuvia
kielteisid ulkoisvaikutuksia. Silldi my0s voitaisiin tarjota kansallisille tilastotoimistoille,
Eurostatille ja tutkijoille koostettuja tietoja lyhytaikaisista vuokramajoituspalveluista.
Vaihtoehdon 2 voitaisiin my0s odottaa vaikuttavan perusoikeuksiin, kuten jéljempénd
selitetdén.

Ympiéristovaikutusten osalta vaihtoehdon 2 odotetaan parantavan viranomaisten kykyad
arvioida ja lieventdd lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen ekologista jalanjilked ja
auttavan viranomaisia houkuttelemaan lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja
maaseutualueille, joilla niilld voi olla myonteisid vaikutuksia (esim. investoinnit rakennusten
kunnostamiseen ja viherryttdmiseen). Ympadristovaikutuksia ei voida kvantifioida, koska ne
toteutuisivat vasta, kun viranomaiset kayttivat kerdttyjd tietoja ympdaristoystavillisen
politiikan suunnitteluun.

. Saintelyn toimivuus ja yksinkertaistaminen
Téhan ehdotukseen ei sovelleta REFIT-ohjelmaa (Euroopan komission sdéntelyn toimivuutta
ja tuloksellisuutta koskeva ohjelma).

. Perusoikeudet

Ehdotuksella varmistetaan, ettd Euroopan unionin perusoikeuskirjan 8 artiklassa taattu
henkil6tietojen suojaa koskeva perusoikeus turvataan. Ehdotuksen mukainen henkilGtietojen
kasittely on tarpeen ja oikeasuhteista edelld kuvattujen tavoitteiden saavuttamiseksi.

4. TALOUSARVIOVAIKUTUKSET

Ehdotuksella ei ole vaikutuksia EU:n talousarvioon.

5. LISATIEDOT
. Toteuttamissuunnitelmat, seuranta, arviointi ja raportointijirjestelyt

Tédmin asetuksen hyviksymisen jidlkeen jdsenvaltioilla olisi kahden vuoden siirtymiaika
kartoittaa asiaankuuluvat paikallisviranomaiset, luoda tai mukauttaa olemassa olevia
paikallisia/valtakunnallisia  rekisterdintijarjestelmid  (yhdistdd mahdolliset paikalliset
rekisterdintijarjestelmét) ja perustaa kansallisella tasolla tietotekniikkainfrastruktuuri
verkkoalustojen kanssa tapahtuvan tietojen jakamisen virtaviivaistamiseksi (keskitetyn
digitaalisen yhteyspisteen kautta). Ensimmaéinen arviointi tehddén aikaisintaan viiden vuoden
kuluttua asetuksen soveltamispéivistd (eli viisi vuotta kaksivuotisen siirtymékauden jélkeen).

Komissio seuraa uuden jirjestelmidn tdytdntoonpanoa, soveltamista ja noudattamista sen
vaikuttavuuden arvioimiseksi. Uusien sddntdjen vaikuttavuutta arvioidaan pidasiassa (mutta
el yksinomaan) keskeisten tulosindikaattoreiden perusteella.

. Selittivit asiakirjat (direktiivien osalta)

Fi sovelleta.

. Ehdotukseen siséltyvien sainnosten yksityiskohtaiset selitykset

Ensimmadisessd luvussa esitetdén yleiset sddnnokset. 1 artiklassa vahvistetaan ehdotetun
asetuksen kohde (eli yhdenmukaistetut sddnnot, joiden mukaisesti kerdtdén ja jaetaan
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toimivaltaisten viranomaisten kanssa tietoja, jotka koskevat majoittajien verkkoalustojen
kautta tarjoamia lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja). 2 artiklassa miéritellddn asetuksen
soveltamisala, tahot, joihin sitd sovelletaan, sekd ne jésenvaltioiden ja EU:n lainsddddnnon
sdadnnokset, joihin se ei vaikuta. 3 artiklassa médritelldéin asetuksessa kéytetyt keskeiset
termit.

Toinen luku koskee majoittajien ja kiinteistdjen rekisterdintid. 4 artiklassa sidddetddn
menettelyvaatimuksista, joita on téltd osin noudatettava. Siind sdddetddn, ettd ainoastaan
viranomaiset, joilla on rekisterdintijarjestelmé, voivat vaatia verkkoalustoja raportoimaan
saannollisesti toimintatietoja, ja ettd kaikkien rekisterdintijarjestelmien on oltava asetuksen
vaatimusten mukaisia. 5 artiklassa luetellaan tiedot, jotka majoittajien on annettava
saadakseen rekisterdintinumeron. 6 artiklassa sdddetddn toimivaltaisten viranomaisten
velvoitteista todentaa majoittajien toimittamat tiedot, pyytdd lisdtietoja majoittajilta ja
keskeyttdd rekisterdintinumeron voimassaolo. 7 artiklassa esitetddn yksityiskohtaisesti
lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja tarjoavien verkkoalustojen rooli verkkorajapinnan
jarjestdmisessd siten, ettd voidaan varmistaa rekisterdintinumeroiden voimassaolo.

Kolmas luku koskee tietojen raportointia. 8 artiklassa vahvistetaan ehdot, joiden mukaan
toimivaltaiset viranomaiset voivat saada lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvilta
verkkoalustoilta erityistd tietoa majoittajien toiminnasta, joka liittyy yhteen tai useampaan
majoituskohteeseen, jota tarjotaan lyhytaikaista vuokramajoitusta varten. 9 artiklassa
asetetaan lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittdville verkkoalustoille velvoite siirtdd
toimintatiedot toimivaltaisille viranomaisille keskitetyn digitaalisen yhteyspisteen kautta. Jos
lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdva verkkoalusta on pieni tai mikroyritys, sitd koskevat
lievemmit raportointivelvoitteet. 10 artiklassa sdddetddn keskitetyn digitaalisen yhteyspisteen
perustamisesta ja toiminnoista. 11 artiklalla perustetaan koordinointiryhmé tukemaan
keskitettyjen digitaalisten yhteyspisteiden tdytdntdonpanoa. 12 artiklassa selvennetddn, mitka
viranomaiset voivat saada lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen
kerddmid ja jakamia tietoja.

Neljdnnessd luvussa vahvistetaan tiedottamista, seurantaa ja tiytdntoOonpanon valvontaa
koskevat sddnnot. 13 artiklassa sdddetddn jdsenvaltioiden tiedonantovelvollisuuksista. 14
artiklassa edellytetddn, ettd kukin jdsenvaltio nimedd viranomaisen, jonka tehtdvdnd on
seurata timén asetuksen moitteetonta ja johdonmukaista tdytintoonpanoa. 15 artiklan mukaan
jasenvaltioiden on varmistettava tdmén asetuksen tdytdntoonpanon valvonta ja sdddettdva
sovellettavista seuraamuksista, jos asetusta ei noudateta.

Viidennessd ja viimeisessd luvussa esitetddn loppusddnnokset. 16 artiklalla perustetaan
asetuksessa (EU) N:o 182/2011 tarkoitettu komitea. 17 artiklalla lisdtddn asetuksella
sdaannellyt hallinnolliset menettelyt asetuksen (EU) 2018/1724 liitteisiin I ja II muuttamalla
kyseistd asetusta. 18 artiklassa esitetdén asetuksen arviointi- ja uudelleentarkasteluprosessi. 19
artiklassa todetaan asetuksen voimaantulo- ja soveltamisajankohta.
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2022/0358 (COD)
Ehdotus

EUROOPAN PARLAMENTIN JA NEUVOSTON ASETUS

lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja koskevien tietojen keruusta ja jakamisesta ja

asetuksen (EU) 2018/1724 muuttamisesta

(ETA:n kannalta merkityksellinen teksti)

EUROOPAN PARLAMENTTI JA EUROOPAN UNIONIN NEUVOSTO, jotka

ottavat huomioon Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen ja erityisesti sen 114
artiklan,

ottavat huomioon Euroopan komission ehdotuksen,

sen jilkeen, kun esitys lainsddtdmisjarjestyksessd hyviksyttiaviksi sdddokseksi on toimitettu
kansallisille parlamenteille,

ottavat huomioon Euroopan talous- ja sosiaalikomitean lausunnon

22

3

ottavat huomioon alueiden komitean lausunnon??,

ottavat huomioon Euroopan tietosuojavaltuutetun lausunnon

24

3

noudattavat tavallista lainsdédtdmisjéarjestysta,

seka katsovat seuraavaa:

(D)

2)

Majoittajien tarjoamia lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja on ollut olemassa jo
useita vuosia, ja ne ovat tdydentdneet muita majoituspalveluja, kuten hotellien,
hostellien ja bed and breakfast -paikkojen tarjoamia palveluja. Lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen miadrd lisddntyy merkittdvasti kaikkialla unionissa
alustatalouden kasvun seurauksena. Lyhytaikaiset vuokramajoituspalvelut luovat
monia mahdollisuuksia majoittujille, majoittajille ja koko matkailuekosysteemille,
mutta niiden nopea kasvu on myos atheuttanut huolta ja haasteita erityisesti
paikallisyhteisoille ja viranomaisille. Yksi suurimmista haasteista on se, ettei
lyhytaikaisista vuokramajoituspalveluista ole saatavilla luotettavia tietoja, kuten
majoittajan henkilollisyyttd tai palvelujen tarjoamispaikkaa ja kestoa, minkd vuoksi
viranomaisten on vaikea arvioida lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen vaikutusta
ja laatia ja panna tiytdnto0n asianmukaisia ja oikeasuhteisia poliittisia toimia.

Kansallisen, alueellisen ja paikallisen tason viranomaiset toteuttavat yhd useammin
toimenpiteitd tietojen saamiseksi majoittajilta ja lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja
valittaviltd verkkoalustoilta asettamalla rekisterdintid koskevia vaatimuksia ja muita
avoimuusvaatimuksia, my0s lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja vilittiville
verkkoalustoille. Tietojen tuottamista ja jakamista koskevat oikeudelliset velvoitteet

22
23
24
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EUVLCI[...J,[...] s

i
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it
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)

(4)

)

kuitenkin vaihtelevat huomattavasti jdsenvaltioiden sisdlld ja niiden valilla
velvoitteiden soveltamisalan ja -tiheyden seki niihin liittyvien menettelyjen suhteen.
Suurin osa lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja vilittdvistd verkkoalustoista tarjoaa
palvelujaan yli valtioiden rajojen ja jopa kaikkialla sisdmarkkinoilla. Erilaisten
avoimuusvaatimusten vuoksi lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen potentiaalia ei
voida hyddyntda tdysimédrdisesti eivatkd sisdmarkkinat toimi moitteettomasti. Unionin
tasolla olisi vahvistettava yhtendiset ja kohdennetut sdénnot, jotta saadaan aikaan
yhdenmukaisemmat sddnn6ét ja vaatimukset ja varmistetaan lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen oikeudenmukainen, yksiselitteinen ja avoin tarjoaminen
osana pyrkimyksii edistda tasapainoista matkailuekosysteemii sisdémarkkinoilla.

Tatd varten olisi vahvistettava yhdenmukaistetut sadnnot, jotka koskevat lyhytaikaisia
vuokramajoituspalveluja koskevien tietojen tuottamista ja jakamista, jotta parannetaan
ndiden tietojen saatavuutta ja laatua viranomaisten kannalta, minké ansiosta ne voivat
suunnitella ja panna tdytintoon tdllaisia palveluja koskevaa toimintapolitiikkaa
tehokkaalla ja oikeasuhteisella tavalla.

Olisi vahvistettava sddnnét, joilla yhdenmukaistetaan verkkoalustojen vilittdmien
lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tarjoamista koskevia avoimuusvaatimuksia,
mikali jdsenvaltiot paittdvit asettaa tillaisia avoimuusvaatimuksia. Sen vuoksi olisi
sdddettdvd yhdenmukaistetuista sddnndisté, joita sovelletaan rekisterdintijérjestelmiin
ja tietojen jakamista koskeviin vaatimuksiin lyhytaikaista vuokramajoitusta valittdvien
verkkoalustojen osalta, jos jisenvaltiot paéttavét ottaa kayttoon téllaisia jirjestelmid tai
vaatimuksia. Jotta yhdenmukaistaminen olisi tehokasta ja varmistettaisiin séddntdjen
yhdenmukainen soveltaminen, jdsenvaltiot eivdit voi antaa lyhytaikaista
vuokramajoitusta vélittdvien verkkoalustojen toimittamien tietojen saatavuutta
koskevaa lainsdddéntod tdssd asetuksessa sdddetyn erityisjdrjestelmin ulkopuolella.
Tamén tarkoituksena on varmistaa, ettd jdsenvaltiot eivit sdintele tietopyyntdja
ottamatta kéyttoon tarvittavia rekisterdintijérjestelmid, tietokantoja ja keskitettyd
digitaalista yhteyspistettd, ja helpottaa oikeasuhteista, yksityisyyttd kunnioittavaa ja
turvallista  tietojen  jakamista  lyhytaikaista ~ vuokramajoitusta  vilittdvien
verkkoalustojen kautta sisdmarkkinoilla. Télld asetuksella e1 vaikuteta jdsenvaltioiden
toimivaltaan hyviksyd ja pitdd voimassa markkinoillepddsyd koskevia vaatimuksia,
jotka liittyvdt majoittajien tarjoamien lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen
tarjoamiseen, mukaan lukien terveys- ja turvallisuusvaatimukset,
viahimmadislaatuvaatimukset tai madrdlliset rajoitukset, edellyttden, ettd tillaiset
vaatimukset ovat viélttimattomid ja oikeasuhteisia yleisen edun mukaisten tavoitteiden
suojaamiseksi Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen méérdysten ja
Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2006/123/EY? siéinndsten mukaisesti.
Luotettavien ja yhdenmukaisten tietojen saatavuuden pitdisi tukea jdsenvaltioiden
pyrkimyksid laatia toimintapolitiikkaa ja sdénnoksid, jotka ovat unionin oikeuden
mukaisia. Kuten Euroopan unionin tuomioistuimen oikeuskdytdnnostd kdy selvisti
ilmi, jésenvaltioiden on perusteltava mahdolliset majoittajien markkinoillepadsya
koskevat rajoitukset tietojen ja ndyton perusteella.

Talld asetuksella ei ole tarkoitus varmistaa tulli- tai verosdéntdjen noudattamista, eika
se vaikuta jdsenvaltioiden toimivaltaan rikosten alalla. Ndin ollen se ei vaikuta
jasenvaltioiden tai unionin toimivaltaan niilld aloilla tai tdllaisen toimivallan nojalla
hyviksyttyihin kansallisen tai unionin oikeuden vilineisiin, jotka koskevat tietojen
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Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2006/123/EY, annettu 12 péivdnad joulukuuta 2006,
palveluista sisdmarkkinoilla (EUVL L 376, 27.12.2006, s. 36).
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saatavuutta, jakamista ja kdyttod niilld aloilla. Sen wvuoksi asetuksen mukaisesti
késiteltyjen henkilGtietojen mahdollinen tuleva kéyttd lainvalvontatarkoituksiin tai
verotus- ja tullitarkoituksiin olisi suljettava pois.

Tatd asetusta olisi sovellettava palveluihin, jotka koostuvat kalustetun majoituksen
lyhytaikaisesta vuokraamisesta korvausta vastaan joko ammattimaisesti tai muutoin
kuin ammattimaisesti. Lyhytaikaisen vuokramajoituksen kohteena voi olla esimerkiksi
huone majoittajan vakituisessa asunnossa siten, ettd majoittaja on ldsnéd, majoittajan
vakituinen tai vapaa-ajan asunto, jota vuokrataan rajoitetuksi médrdksi piivid
vuodessa, tai yksi tai wuseampi Kkiinteistd, jonka majoittaja on ostanut
sijoitustarkoituksessa ja jota on tarkoitus vuokrata koko vuoden ajan lyhytaikaisesti,
yleensd alle vuodeksi. Kalustetun asunnon tarjoamista pysyviampéédn kayttoon, yleensa
vuodeksi tai pidemmdiksi aikaa, ei pitdisi katsoa lyhytaikaiseksi tarjoamiseksi.
Lyhytaikaiset vuokramajoituspalvelut eivét rajoitu matkailua tai virkistdytymistd
varten vuokrattuihin majoituskohteisiin, vaan niihin olisi siséllyttdvd lyhytaikainen
oleskelu my6s muuta tarkoitusta, kuten liiketoimintaa tai opiskelua, varten.

Tassd asetuksessa vahvistettuja sdantdjd ei pitdisi soveltaa hotelleihin ja muihin
vastaaviin majoitusliikkeisiin, mukaan lukien lomakeskushotellit, huoneistohotellit,
hostellit tai motellit, koska niiden palveluihin sovelletaan jo olemassa olevia
avoimuus- ja raportointivelvoitteita, erityisesti Euroopan parlamentin ja neuvoston
asetusta (EU) N:o  692/2011%°.  Leirintialueilla tai  asuntovaunu-  ja
matkailuvaunualueilla, kuten teltoissa, asuntovaunuissa tai matkailuvaunuissa,
tarjottavien majoituspalvelujen ei myoskddn pitdisi kuulua ndiden sdéntdjen
soveltamisalaan, koska tillaista majoitusta on yleensi tarjolla erityisilld alueilla, kuten
leirintdalueilla tai asuntovaunualueilla, eiké niilld ole asumiseen vastaavaa vaikutusta
kuin lyhytaikaisilla vuokramajoituspalveluilla.

Téassd asetuksessa vahvistettuja sddntdja olisi sovellettava Euroopan parlamentin ja
neuvoston asetuksen (EU) 2022/2065%7 3 artiklan i alakohdassa tarkoitettuihin
verkkoalustoihin, jotka antavat majoittujille mahdollisuuden tehdd etdsopimuksia
majoittajien kanssa lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tarjoamiseksi. Sen vuoksi
verkkosivustot, jotka vain yhdistdvit majoittajat ja majoittujat mutta joilla ei ole muuta
roolia suorissa liiketoimissa, olisi jdtettivd tdmén asetuksen soveltamisalan
ulkopuolelle. Verkkoalustat, jotka vélittdvét lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen
tarjoamista maksutta (esimerkiksi asuntojen vaihtoa valittavit verkkoalustat), eivét
kuulu ndiden sddntdjen soveltamisalaan, koska soveltamisalaan kuuluvat ainoastaan
korvausta vastaan tarjottavat lyhytaikaiset vuokramajoituspalvelut.

Rekisterdintimenettelyjen avulla toimivaltaiset viranomaiset voivat kerdtd tietoja
majoittajista ja majoituskohteista, jotka liittyvit lyhytaikaisiin
vuokramajoituspalveluihin. Rekisterointinumerolla, joka on vuokratun
majoituskohteen yksilollinen tunniste, olisi varmistettava, ettd alustojen kerdédmit ja
jakamat tiedot voidaan asianmukaisesti osoittaa majoittajiin ja majoituskohteisiin. Sen
vuoksi olisi oltava toimivaltaisten viranomaisten tehtdvéni ottaa kdyttoon tai yllapitéa
majoittajien ja majoituskohteiden rekisterdintimenettelyji joko kansallisella,

26
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Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 692/2011, annettu 6 péivdnid heindkuuta 2011,
Euroopan matkailutilastoista ja neuvoston direktiivin 95/57/EY kumoamisesta (EUVL L 192,
22.7.2011,s. 17).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2022/2065, annettu 19 pidivand lokakuuta 2022,
digitaalisten palvelujen sisamarkkinoista ja direktiivin 2000/31/EY muuttamisesta (digipalvelusdados)
(EUVL L 277,27.10.2022, s. 1).
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alueellisella tai paikallisella tasolla, jos ne haluavat saada tietoja lyhytaikaista
vuokramajoitusta valittavien verkkoalustojen tarjoajilta.

Sen varmistamiseksi, ettd toimivaltaiset viranomaiset saavat tarvitsemansa tiedot niin,
ettei verkkoalustoille ja majoittajille atheudu kohtuutonta rasitetta, on tarpeen sdatda
yhteisestd ldhestymistavasta, jota sovelletaan rekisterdintimenettelyihin jisenvaltioissa
ja joka rajoittuu perustietoihin, joiden avulla majoituskohde ja majoittaja voidaan
tunnistaa. T&td varten jdsenvaltioiden olisi varmistettava, ettd kaikkien
asiaankuuluvien tietojen ja asiakirjojen toimittamisen jilkeen majoittajille ja
majoituskohteille myonnetddn rekisterdintinumero. Majoittajien olisi voitava
tunnistautua ja todentaa henkil6llisyytensd sdhkoisen tunnistamisen menetelmilld,
jotka on myoOnnetty Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o
910/2014%® mukaisen ilmoitetun séhkdisen tunnistamisen jérjestelmin mukaisesti, jotta
nama rekisterdintimenettelyt voidaan saattaa paitokseen.

Majoittajien olisi annettava tietoja itsestddn ja lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja
varten tarjoamistaan majoituskohteista sekd muita tarvittavia tietoja, jotta
toimivaltaiset viranomaiset tietdvdt majoittajan henkil6llisyyden ja yhteystiedot seki
majoituskohteen sijainnin, tyypin (esim. talo, huoneisto, huone) ja ominaisuudet.
Tallaisia tietoja tarvitaan majoittajien ja tarjottujen majoituskohteiden jiljitettdvyyden
varmistamiseksi. Majoituskohteen ominaisuuksien kuvauksessa olisi ilmoitettava,
tarjotaanko majoituskohde kokonaan tai osittain ja kéayttddkd majoittaja sitd
asuintarkoituksiin vakituisena tai vapaa-ajan asuntona vai muihin tarkoituksiin.
Majoittajien olisi my0s annettava tietoa siitd, kuinka monta majoittujaa
majoituskohteeseen enintdin mahtuu.

Jasenvaltioiden olisi voitava vaatia majoittajia toimittamaan lisdtietoja ja -asiakirjoja,
jotka osoittavat kansallisessa lainsddddnnossd vahvistettujen vaatimusten, kuten
terveyttd ja turvallisuutta seka kuluttajansuojaa koskevien vaatimusten, noudattamisen.
Jasenvaltiot voivat erityisesti yhdenvertaisen saatavuuden ja osallisuuden
varmistamiseksi vaatia majoittajia antamaan tietoja lyhytaikaisten
vuokramajoituskohteiden esteettomyydestd vammaisten henkildiden kannalta
suhteessa kansallisiin tai paikallisiin esteettomyysvaatimuksiin. Téllaisten vaatimusten
olisi kuitenkin oltava syrjimattomyys- ja suhteellisuusperiaatteiden mukaisia, eli
niiden on oltava asianmukaisia ja tarpeellisia oikeutetun sédédntelytavoitteen
saavuttamiseksi, sekd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen ja direktiivin
2006/123/EY mukaisia. Lisdksi jdsenvaltioiden olisi voitava asettaa majoittajille
unionin lainsddddanndn mukaisia tiedotusvaatimuksia seikoista, jotka eivét kuulu timén
asetuksen soveltamisalaan, kuten oleskelu ilman korvausta, myos kun kyseessa olevat
majoitusjirjestelyt koskevat haavoittuvassa asemassa olevia henkil6itd, kuten
pakolaisia tai tilapéistd suojelua saavia henkiloita.

Jos majoittajan rekisterdintimenettelyn kautta toimittamat tiedot ja asiakirjat ovat
voimassa rajoitetun ajan, esimerkiksi henkildllisyysasiakirjan tai paloturvallisuuteen
tai yleiseen turvallisuuteen liittyvén todistuksen tapauksessa, majoittajan olisi voitava
paivittdd tiedot tai asiakirjat. Jos majoittaja ei toimita péivitettyjd tietoja ja asiakirjoja,
toimivaltaisilla viranomaisilla olisi oltava valtuudet keskeyttdd rekisterdintinumeron
voimassaolo, kunnes péivitetyt tiedot tai asiakirjat on toimitettu. Majoittajan

28

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 910/2014, annettu 23 pidivand heindkuuta 2014,
sdhkoisestd tunnistamisesta ja sidhkdisiin transaktioihin liittyvistd luottamuspalveluista sisdmarkkinoilla
ja direktiivin 1999/93/EY kumoamisesta (EUVL L 257, 28.8.2014, s. 73).
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toimittamat tiedot ja asiakirjat olisi sdilytettdvd koko rekisterdintinumeron
voimassaoloajan ja enintdédn yhden vuoden ajan sen jilkeen, kun majoittaja on
pyytinyt majoituskohteen poistamista rekisteristd, jotta toimivaltaiset viranomaiset
voivat suorittaa tarvittavia tarkastuksia myds sen jdlkeen, kun majoituskohde on
poistettu rekisterista.

Toimivaltaisten viranomaisten olisi todennettava majoittajien rekisterdintimenettelyssa
toimittamat tiedot ja asiakirjat vasta rekisterdintinumeron antamisen jilkeen. On
aiheellista antaa majoittajille mahdollisuus kohtuullisen ajan kuluessa oikaista
toimitetut tiedot ja asiakirjat, joita toimivaltainen viranomainen pitdd puutteellisina tai
epétarkkoina. Jos majoittaja ei oikaise tietoja ja asiakirjoja asetetussa méddrdajassa,
toimivaltaisella viranomaisella olisi oltava valtuudet keskeyttdad rekisterdintinumeron
voimassaolo. Toimivaltaisella viranomaisella olisi oltava valtuudet keskeyttda
rekisterfintinumeron voimassaolo myos silloin, kun se toteaa, etti majoittajan
toimittamien tietojen tai asiakirjojen aitoudesta ja voimassaolosta on ilmeisid ja
vakavia epdilyjd. Talloin toimivaltaisten viranomaisten olisi ilmoitettava majoittajille
aikeestaan keskeyttdd rekisterdintinumeron voimassaolo ja syistd tdhdn. Majoittajilla
olisi oltava mahdollisuus tulla kuulluksi ja tarvittaessa oikaista toimitettuja tietoja ja
asiakirjoja kohtuullisen ajan kuluessa. Jos rekisterdintinumeron voimassaolo on
keskeytetty, toimivaltaisilla viranomaisilla olisi oltava valtuudet méarita lyhytaikaista
vuokramajoitusta vilittdvdt verkkoalustat poistamaan ilman aiheetonta viivytystd
kyseistd majoituskohdetta koskeva ilmoitus tai estdmidén pédsy siithen. Nédiden
madrdysten olisi sisdllettiva kaikki ilmoituksen tunnistamiseksi tarvittavat tiedot,
mukaan lukien ilmoituksen yksildllinen URL-osoite (Uniform Resource Locator).

Jos sovelletaan rekisterdintimenettelyd, majoittajia olisi vaadittava toimittamaan
lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittaville verkkoalustoille rekisterdintinumeronsa,
esittimddn ndmi numerot kutakin majoituskohdetta koskevassa ilmoituksessa ja
antamaan majoittujille majoituskohteen rekisterdintinumeron. Jdsenvaltioiden olisi
varmistettava, ettd jos sovelletaan rekisterdintimenettelyd, toimivaltaiset viranomaiset
voivat kansallisen lainsddddnnon nojalla madrdtd lyhytaikaista vuokramajoitusta
valittavat verkkoalustat poistamaan ilmoitukset, jotka liittyvit majoituskohteisiin, joita
tarjotaan ilman rekisterdintinumeroa tai joiden rekisterdintinumero ei ole voimassa.

Asetuksen (EU) 2022/2065 31 artiklassa vahvistetaan tietyt huolellisuusvaatimukset,
joita sovelletaan sellaisten verkkoalustojen tarjoajiin, joiden kautta kuluttajat voivat
tehdd etdsopimuksia elinkeinonharjoittajien kanssa. Néitd vaatimuksia sovelletaan
lyhytaikaista vuokramajoitusta viélittdviin verkkoalustoihin sellaisten lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen osalta, joita tarjoavat elinkeinonharjoittajina pidettavét
majoittajat. Lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen alalle on kuitenkin ominaista,
ettd majoittajat ovat wusein yksityishenkil6itd, jotka tarjoavat lyhytaikaisia
vuokramajoituspalveluja satunnaisesti vertaisperiaatteella ja jotka eivdt vélttdméttd
tdytd unionin oikeuden mukaisia edellytyksid tullakseen  luokitelluiksi
elinkeinonharjoittajiksi. Sen vuoksi asetuksen (EU) 2022/2065 31 artiklassa
tarkoitetun “sisddnrakennetun noudattamisen” kisitteen ja tavoitteen mukaisesti ja
jotta toimivaltaiset viranomaiset voivat todentaa, noudatetaanko sovellettavia
rekisterdintivelvoitteita, on aiheellista soveltaa sisddnrakennettua noudattamista
koskevia erityisid edellytyksid lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen yhteydessd,
mukaan lukien sellaisten majoittajien tarjoamat palvelut, joita ei unionin oikeuden
mukaisesti pidetd elinkeinonharjoittajina. Lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittdvien
verkkoalustojen olisi varmistettava, ettd palveluja ei tarjota, jos rekisterdintinumeroa
ei ole toimitettu sellaisissa tapauksissa, joissa majoittaja ilmoittaa, ettd tdllaista
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rekisterdintinumeroa sovelletaan. Tdméd ei saisi tarkoittaa sitd, ettd lyhytaikaista
vuokramajoitusta  vilittdvdt verkkoalustat velvoitettaisiin yleisesti seuraamaan
majoittajien alustan kautta tarjoamia palveluja, eiké yleistd tiedonhankintavelvoitetta,
jonka tarkoituksena olisi arvioida rekisterdintinumeron paikkansapitdvyyttd ennen
lyhytaikaisten = vuokramajoituspalvelujen  tarjoamista  koskevan ilmoituksen
julkaisemista.

Jos toimivaltaiset viranomaiset haluavat saada lyhytaikaista vuokramajoitusta
vilittdvilta verkkoalustoilta tietoja majoittajien toiminnasta, niitd olisi vaadittava
ottamaan kayttoon rekisterdintimenettely tai ylldpitdimain sita.

Toimivaltaisten viranomaisten, jotka haluavat saada lyhytaikaista vuokramajoitusta
valittaviltd verkkoalustoilta tietoja majoittajien toiminnasta ja joilla on kéytossd
rekisterdintijarjestelmdt, olisi  voitava saada sddnnollisesti  toimintatietoja
verkkoalustoilta. Mahdollisesti saatavat tiedot olisi yhdenmukaistettava tdysin, ja
nithin olisi siséllyttivd tiedot niiden Oiden lukumédrdstd, joina rekisterdity
majoituskohde on ollut vuokrattuna, majoituskohteessa majoittuneiden henkildéiden
madristi yotd kohti sekd majoituskohteen rekisterdintinumerosta ja ilmoituksen URL-
osoitteesta, jota  tarvitaan helpottamaan  majoittajan ja  lyhytaikaiseen
vuokramajoitukseen tarjotun majoituskohteen tunnistamista tapauksissa, joissa
rekisterdintinumero  puuttuu tai se on  virheellinen.  Toimintatietojen,
rekisterdintinumeron ja majoituskohteen ilmoituksen URL-osoitteen ilmoittamista
koskevan velvoitteen piiriin  kuuluvat ainoastaan verkkoalustat, jotka ovat
tosiasiallisesti helpottaneet majoittajien ja majoittujien vélisid suoria liiketoimia, silld
vain ndmi alustat pystyvit kerddmaéin tietoja esimerkiksi niiden 6iden méaréstd, joina
majoituskohde on vuokrattu, ja niiden majoittujien madrdstd, jotka olivat
majoituskohteessa kunakin yoni. Jdsenvaltiot eivét saisi pitdd voimassa tai ottaa
kayttoon toimenpiteitd, joilla verkkoalustoja vaaditaan raportoimaan lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen tarjoajista ja niiden toiminnasta ja jotka poikkeavat tissa
asetuksessa sdddetyistd toimenpiteistd, ellei unionin lainsdddanndssa toisin sdddeta.

Sen varmistamiseksi, ettd henkilotietojen késittely on asianmukaista, merkityksellistd
ja rajattu sithen, mikd on tarpeen niiden tarkoitusten kannalta, joita varten niitd
késitellddn, lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvid verkkoalustoja ei pitdisi vaatia
ilmoittamaan lisédtietoja majoittajien henkildllisyydestd eikd majoituskohteista, koska
toimivaltaiset viranomaiset ovat jo kerdnneet ndmé tiedot majoittajiin sovellettavien
rekisterdintimenettelyjen avulla.

Ei pitdisi odottaa, ettd lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvat verkkoalustat, joita
pidetdin komission suosituksessa 2003/361/EY?’ tarkoitettuina pienind tai
mikroyrityksind, kéyttdvat laitteiden vilisen viestinndn keinoja tiedonvaihtoon,
edellyttden ettd niilld oli edellisen vuosineljdnneksen aikana kuukausittain keskimaérin
alle 2 500 aktiivista majoittajaa unionissa. Antamalla téllaisille pienille lyhytaikaista
vuokramajoitusta vilittiville verkkoalustoille mahdollisuus kéyttdd manuaalisia
keinoja tietojen jakamiseen keskitetyn digitaalisen yhteyspisteen kanssa vahennetidin
niille sddnndsten noudattamisesta aiheutuvaa rasitetta ja otetaan huomioon niiden
taloudelliset tai tekniset resurssit; samalla kuitenkin varmistetaan, ettd toimivaltaiset
viranomaiset saavat asiaankuuluvat tiedot. Oletuksena on, ettd lyhytaikaista
vuokramajoitusta vilittdvilld verkkoalustoilla, jotka ovat suosituksessa 2003/361/EY
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Komission suositus 2003/361/EY, annettu 6 péivianad toukokuuta 2003, mikroyritysten sekd pienten ja
keskisuurten yritysten médritelméstd (EUVL L 124, 20.5.2003, s. 36).
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tarkoitettuja pienid tai mikroyrityksid ja jotka saavuttavat tai ylittdviat tdmén
kynnysarvon, on jo kdytdsséd jérjestelmét, joiden avulla voidaan noudattaa laitteiden
vilistd viestintdd koskevia vaatimuksia.

Lyhytaikaista vuokramajoitusta valittavit verkkoalustat olisi velvoitettava tdyttdmain
raportointivelvoitteet sellaisten lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen osalta, joita
ne vilittivit, ja sellaisten majoituskohteiden osalta, jotka sijaitsevat alueella, jolla on
otettu kayttoon rekisterdintimenettely, edellyttden ettd jidsenvaltio on perustanut
keskitetyn digitaalisen yhteyspisteen. Niiden tietojen kerddminen ja jakaminen on
tarpeen, jotta toimivaltaiset viranomaiset voivat seurata majoittajiin sovellettavien
rekisterdintimenettelyjen noudattamista ja jdsenvaltiot voivat laatia ja panna
tdytdntoon asianmukaista ja oikeasuhteista toimintapolitiikkaa lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen alalla.

Jotta lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdviin verkkoalustoihin ei kohdistuisi
toisistaan poikkeavia teknisid vaatimuksia eikd niiltd edellytettdisi erilaisia
yhteyspisteitd tietojen jakamiseksi jdsenvaltion sisdlld, olisi perustettava kansallinen
keskitetty digitaalinen yhteyspiste palveluviyldksi, jonka kautta tiedot siirretddn
sdhkoisesti  lyhytaikaista ~ vuokramajoitusta  vilittdvien  verkkoalustojen ja
toimivaltaisten viranomaisten vélilld oikea-aikaisten, luotettavien ja tehokkaiden
tiedonjakoprosessien varmistamiseksi.

Keskitettyjen  digitaalisten  yhteyspisteiden olisi  helpotettava lyhytaikaista
vuokramajoitusta viélittdvien verkkoalustojen mahdollisuutta tarkistaa satunnaisesti
rekisterdintinumeron voimassaolo tai itse ilmoitettujen tietojen paikkansapitivyys,
jotta voidaan véhentdd tiedonsiirtoon liittyvid virheitd ja epdjohdonmukaisuuksia ja
keventdd sddnnodsten noudattamisesta aiheutuvaa rasitetta. Vaikka keskitetty
digitaalinen yhteyspiste ei vaadi rekisterdintinumeron varsinaista tallentamista, sen
olisi mahdollistettava satunnaistarkastusten suorittaminen joko automaattisesti
hyodyntdmalld sovellusrajapintoja (API), joiden avulla rekisterdintinumero voidaan
todentaa vertaamalla sitd rekisterdintimenettelyssd rekisteriin sydtettyihin tietoihin
jasenvaltiossa, jolla on yhteys keskitettyyn digitaaliseen yhteyspisteeseen, tai
manuaalisesti esimerkiksi siten, ettd syotetddn rekisterdintinumero verkkorajapintaan
ja saadaan vahvistus sen voimassaolosta. Lyhytaikaista vuokramajoitusta viélittdvien
verkkoalustojen olisi voitava tehdd lisdtarkastuksia keskitetyn digitaalisen
yhteyspisteen kautta. Jasenvaltioiden olisi valvottava edelleen
rekisterdintivelvoitteiden noudattamista kiytettdvissdén jo olevien vélineiden avulla.

Jotta voidaan varmistaa tietojenvaihtoa tukevien teknisten ratkaisujen yhdenmukaiset
tdytantoonpanoedellytykset ja edistdd kansallisten keskitettyjen digitaalisten
yhteyspisteiden yhteentoimivuutta, komissiolle olisi siirrettdvd tdytdntdonpanovaltaa
vahvistaa tarvittaessa sovellettavat standardit ja yhteentoimivuusvaatimukset. Tatd
valtaa olisi kéytettdivd Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o
182/20113° mukaisesti.

Olisi varmistettava jdsenvaltion eri rekisterien yhdenmukaisuus ja niiden
yhteentoimivuus keskitetyn digitaalisen yhteyspisteen kanssa, jotta voidaan poistaa
tietojen jakamisen semanttiset ja tekniset esteet ja varmistaa tehokkaammat ja
toimivammat hallinnolliset menettelyt. Keskitettyjen digitaalisten yhteyspisteiden

30

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 182/2011, annettu 16 pédivand helmikuuta 2011,
yleisistd  sddnndistd ja periaatteista, joiden mukaisesti jdsenvaltiot valvovat komission
tdytdntoonpanovallan kayttod (EUVL L 55, 28.2.2011, s. 13).
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perustamisesta kansallisella tasolla vastaavien tahojen ja komission olisi helpotettava
taytdntdonpanoa kansallisella tasolla ja yhteistyoté jasenvaltioiden valilla.

Toimintatietojen ja rekisterdintinumeroiden avointa jakamista varten tarvitaan
oikeasuhteinen, rajoitettu ja ennakoitavissa oleva unionin tason kehys, jossa
noudatetaan Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2016/679°!
vaatimuksia. Tdmén saavuttamiseksi jdsenvaltioiden olisi lueteltava ne kansallisen,
alueellisen ja paikallisen tason toimivaltaiset viranomaiset, jotka ovat ottaneet
kayttoon rekisterdintimenettelyn tai pitdvdt sitd ylld pyytddkseen alueellaan
sijaitsevien majoituskohteiden toimintatietoja. Néité tietoja olisi kisiteltdva ainoastaan
sitd tarkoitusta varten, ettd valvotaan rekisterdintimenettelyjen noudattamista tai
lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen saatavuutta ja tarjoamista koskevien
tdytdntoonpanosidintdjen noudattamista. Jalkimmaiisessé tapauksessa tillainen késittely
olisi sallittava vain, jos kyseiset sddnnot ovat syrjimdttomid, oikeasuhteisia ja unionin
oikeuden mukaisia, mukaan lukien palvelujen vapaata liikkuvuutta ja
sijoittautumisvapautta koskevat sadnnét ja direktiivin 2006/123/EY siséltimat saannot.
Unionin  tietosuojalainsddddnnén  noudattamiseksi  kaikissa  lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen saatavuutta ja tarjoamista koskevissa sddnndissd olisi
vahvistettava tietojen késittelyn tarkoitus asetuksen (EU) 2016/679 vaatimusten
mukaisesti. Toimintatiedot, pois lukien henkilGtiedot, ovat olennaisen tirkeitd myds
viranomaisille, jotka laativat téllaisia sddntdjd osana pyrkimyksid edistdd tasapainoista
matkailuekosysteemid, mukaan lukien tehokkaat ja oikeasuhteiset sddnnot, jotka
koskevat lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen saatavuutta ja tarjoamista. Enintdan
yhden vuoden séilytysajan olisi mahdollistettava se, ettd toimivaltaiset viranomaiset
voivat varmistaa majoittajiin sovellettavien tai vuokrattuja majoituskohteita koskevien
sddntdjen ja midrdysten noudattamisen ja laatia toimintapolitiikkaa.

Saatavilla oleviin toimintatietoihin perustuvat koostetut tiedot olisivat tarkeitd myos
virallisten tilastojen laatimisen kannalta. Ndméi tiedot sekd tiedot majoituskohteiden
kokonaismadrdstd ja majoittujien enimmadisméidrdsti, joka voi majoittua
majoituskohteeseen kullakin maantieteelliselld alueella, olisi toimitettava kansallisille
tilastolaitoksille ja Eurostatille kuukausittain tilastojen laatimiseksi Euroopan
matkailutilastoista annetussa asetuksessa (EU) N:o 692/2011 sédéddettyjen muihin
majoitusalan palveluntarjoajiin sovellettavien vaatimusten mukaisesti. Jdsenvaltioiden
olisi nimettidvd kansallinen taho, joka vastaa tietojen koostamisesta ja siirtimisest.
Toimivaltaisten viranomaisten olisi my0s voitava jakaa toimintatietoja yhteisdjen ja
henkildiden kanssa, kun tdmé on tarpeen sellaisia tieteellisid tutkimuksia tai analyyseja
varten, joita ne eivdt voi itse suorittaa, tai uusien liiketoimintamallien ja palvelujen
tuottamiseksi. Tédmd ei kuitenkaan koske tietoja, joiden avulla yksittdiset
majoituskohteet tai majoittajat voidaan tunnistaa (kuten rekisteréintinumerot ja URL-
osoitteet). Samoin edellytyksin toimintatiedot voitaisiin asettaa saataville alakohtaisten
data-avaruuksien kautta, kun sellaiset on perustettu.

Jasenvaltioiden olisi toimitettava tarvittavat tiedot, jotta viranomaiset, lyhytaikaista
vuokramajoitusta vilittdvat verkkoalustat, majoittajat ja kansalaiset voivat ymmartiaa
lakeja, menettelyjd  ja vaatimuksia,  jotka liittyvit lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen  tarjoamiseen niiden alueella.  Nédihin  kuuluvat

31

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2016/679, annettu 27 pédivénd huhtikuuta 2016,
luonnollisten henkildiden suojelusta henkilGtietojen kisittelyssd sekd ndiden tietojen vapaasta
liikkkuvuudesta ja direktiivin 95/46/EY kumoamisesta (yleinen tietosuoja-asetus) (EUVL L 119,
4.5.2016,s. 1).
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(32)

rekisterdintimenettelyt ~ sekd  vaatimukset, jotka  koskevat lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen saatavuutta ja tarjoamista.

Tamin asetuksen tdytdntoonpanon helpottamiseksi kunkin jésenvaltion olisi nimettava
viranomainen, jonka olisi seurattava asetuksen tdytdntoOonpanoa ja raportoitava
komissiolle kahden vuoden vilein.

Jasenvaltioiden olisi varmistettava tdmén asetuksen tehokas tayténtoonpanon valvonta.
Viranomaisten, joille on annettu tehtdvdksi asetuksen (EU) 2022/2065
tdytdntdonpanon valvonta, olisi varmistettava, ettd tdssd asetuksessa lyhytaikaista
vuokramajoitusta valittdvien verkkoalustojen tarjoajille asetettuja velvoitteita, jotka
koskevat lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen rajapinnan
suunnittelua majoittajan rekisterdintinumeron osalta tdssd asetuksessa maééritellyn
mukaisesti, noudatetaan asetuksen (EU) 2022/2065 IV luvussa sdéddettyjen valtuuksien
ja  menettelyjen mukaisesti. Sen vuoksi toimivaltaiselle digitaalipalvelujen
koordinaattorille tai komissiolle olisi asetuksen (EU) 2022/2065 mukaisesti siirrettava
valta valvoa tdmin asetuksen 7 artiklan 1 kohdassa sdidetyn sisddnrakennettua
noudattamista koskevan velvoitteen noudattamista asetuksen (EU) 2022/2065 IV
luvussa sdddetyn toimivallan jaon mukaisesti. Néin ollen komissiolle olisi siirrettdva
valta hyviksyd suoria tdytintdOnpanotoimenpiteitd ainoastaan sellaisten erittdin
suurten verkkoalustojen osalta, jotka on nimetty asetuksen (EU) 2022/2065 nojalla.

Jasenvaltioiden olisi varmistettava tdmin asetuksen tehokas téytdntdonpanon valvonta
silti osin kuin on kyse tdméin asetuksen sddnnoksistd, jotka koskevat
satunnaistarkastusten tuloksia, velvoitetta siséllyttdd viittaus niihin tietoihin, jotka
jasenvaltioiden on asetettava saataville lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen
tarjoamista koskevista sddnndistd, sekd lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien
verkkoalustojen tietojen jakamista koskevia velvoitteita. Niiden velvoitteiden
erityisluonteen vuoksi niiden noudattamisen valvonnasta vastaavat keskitettyé
digitaalista yhteyspistettd varten nimetyt viranomaiset siind jdsenvaltiossa, jossa
asianomainen majoituskohde sijaitsee. Jédsenvaltioiden olisi myds sdddettiva
sdadnndistd, joissa  vahvistetaan lyhytaikaista  vuokramajoitusta  vilittdviin
verkkoalustoihin sovellettavien tdméin asetuksen sdinndsten rikkomisesta maarattavat
seuraamukset, ja niiden olisi varmistettava, ettd tdllaiset seuraamukset pannaan
tdytdntoon ja niistd ilmoitetaan Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin
2000/31/EY?? mukaisesti. Téllaisten seuraamusten olisi oltava tehokkaita,
oikeasuhteisia ja varoittavia. Ndilld seuraamuksilla olisi varmistettava tdmén asetuksen
tehokas tiytdntdOonpanon valvonta, erityisesti tietojen jakamista koskevien
velvoitteiden osalta.

Jotta kansalaiset ja yritykset voisivat hyotyd suoraan sisdimarkkinoiden eduista ilman
tarpeetonta hallinnollista lisdrasitetta, Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa
(EU) 2018/1724°, jolla perustettiin yhteinen digitaalinen palveluviyld, siidetiéin
yleisistd sddnndistd, jotka koskevat sisdmarkkinoiden toiminnan kannalta
merkityksellisten tietojen, menettelyjen ja neuvontapalvelujen tarjoamista verkossa.

32
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Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2000/31/EY, annettu 8 pdivdnd kesdkuuta 2000,
tietoyhteiskunnan palveluja, erityisesti sdhkoistd kaupankdyntid, sisdimarkkinoilla koskevista tietyistd
oikeudellisista ndkokohdista (”direktiivi sdhkoisestd kaupankédynnistd”) (EYVL L 178, 17.7.2000, s. 1).
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2018/1724, annettu 2 péivand lokakuuta 2018, tietoja,
menettelyja sekd neuvonta- ja ongelmanratkaisupalveluja saataville tarjoavan yhteisen digitaalisen
palveluviyldn perustamisesta ja asetuksen (EU) N:o 1024/2012 muuttamisesta (EUVL L 295,
21.11.2018, s. 1).
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Tamin asetuksen soveltamisalaan kuuluvien tietovaatimusten ja menettelyjen olisi
oltava asetuksen (EU) 2018/1724 vaatimusten mukaisia. Erityisesti menettelyt, jotka
koskevat majoittajien rekisterditymistd ja tdmédn asetuksen 4 artiklassa tarkoitetun
rekisterdintinumeron myontdmistd, olisi siséllytettdvd asetuksen (EU) 2018/1724
liitteeseen II sen varmistamiseksi, ettd kaikki majoittajat voivat hyddyntdd tiysin
sahkoisid menettelyji. Sen vuoksi asetusta (EU) 2018/1724 olisi muutettava.

Liséksi yhden kerran periaatteen mukaisesti majoittajien, joilla on majoituskohteita
yhdessd tai useammassa jdsenvaltiossa, olisi voitava kéyttdd uudelleen tietoja ja
todistusmateriaalia, jotka ne ovat jo toimittaneet ensimmaéistd rekisterdintid varten,
mikd vihentdd sddnndsten noudattamisesta majoittajille aiheutuvaa rasitetta. Tadma
toiminto voitaisiin toteuttaa kdyttdimailld komission tdytdntoonpanoasetuksella (EU)
2022/1463%* perustetun yhden kerran periaatteen mukaisen teknisen jirjestelmin
infrastruktuuria.

Komission olisi sddnnollisesti arvioitava tdtd asetusta ja seurattava sen vaikutuksia
lyhytaikaista vuokramajoitusta viélittdvien verkkoalustojen kautta tarjottavien
lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tarjontaan unionissa. Arvioinnissa olisi
otettava huomioon mahdolliset vaikutukset lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittdvien
verkkoalustojen tarjoajiin ja siitd aiheutuvat mahdolliset vaikutukset, ettd saatavilla on
enemmin tietoja lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tarjoamiseen liittyvien
kansallisten, alueellisten ja paikallisten sddntdjen siséllostd ja oikeasuhteisuudesta.
Jotta arvioinnissa saataisiin kattava késitys alan kehityksestd, siind olisi otettava
huomioon jasenvaltioiden ja asianomaisten sidosryhmien kokemukset.

Jotta jdsenvaltioilla olisi riittdvidsti aikaa ottaa kdyttoon rekisterdintimenettelyt,
mukauttaa nykyiset rekisterdintimenettelyt timén asetuksen sdannoksiin ja perustaa
keskitetyt digitaaliset yhteyspisteet ja jotta alustat ja majoittajat voisivat mukautua
uusiin vaatimuksiin, tdimin asetuksen soveltamista olisi lykéttava.

Jasenvaltiot eivit voi riittdvilld tavalla saavuttaa tdimén asetuksen tavoitetta, joka on
sisimarkkinoiden moitteettoman toiminnan edistdiminen lyhytaikaista
vuokramajoitusta vélittdvien verkkoalustojen palvelujen tarjoamisen osalta, vaan se
voidaan saavuttaa paremmin unionin tasolla; sen vuoksi unioni voi antaa tdmin
asetuksen Euroopan unionista tehdyn sopimuksen 5 artiklassa vahvistetun
toissijaisuusperiaatteen mukaisesti. Mainitussa artiklassa vahvistetun
suhteellisuusperiaatteen mukaisesti tissid asetuksessa ei ylitetd sitd, mikd on tarpeen
ndiden tavoitteiden saavuttamiseksi.

HenkilGtietojen suojaa koskeva perusoikeus on turvattu erityisesti asetuksella (EU)
2016/679. Kyseinen asetus muodostaa perustan henkilGtietojen késittelyd koskeville
sdannoille ja vaatimuksille, my0s silloin, kun tietoaineistot siséltdviat sekd
henkilGtietoja ettd muita kuin henkildtietoja ja téllaiset tiedot liittyvét erottamattomasti
toisiinsa. Kaikessa tdmin asetuksen nojalla tapahtuvassa henkildtietojen késittelyssa
on noudatettava asetusta (EU) 2016/679. Sen vuoksi tietosuojavalvontaviranomaiset
ovat vastuussa timin asetuksen yhteydessd suoritettavan henkilGtietojen kisittelyn
valvonnasta.

34

Komission tdytintdonpanoasetus (EU) 2022/1463, annettu 5 pdivdnd elokuuta 2022, rajatylittdvad
automaattista todistusmateriaalin vaihtoa koskevan teknisen jirjestelmén teknisistd ja toiminnallisista
eritelmistd ja yhden kerran periaatteen soveltamisesta Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) 2018/1724 mukaisesti (EUVL L 231, 6.9.2022, s. 1).
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(38) Euroopan tietosuojavaltuutettua on kuultu Euroopan parlamentin ja neuvoston
asetuksen (EU) 2018/1725% 42 artiklan 1 kohdan mukaisesti, ja hiin on antanut
lausuntonsa [XX piivini XXkuuta 2022]%,

OVAT HYVAKSYNEET TAMAN ASETUKSEN:

I LUKU

Yleiset sadannokset

1 artikla
Kohde

Tdssd asetuksessa vahvistetaan sddnnét, jotka koskevat toimivaltaisten viranomaisten ja
lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittivien verkkoalustojen tarjoajien kerddmid tietoja ja
lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdviltd verkkoalustoilta toimivaltaisille viranomaisille
jaettuja  tietoja, jotka liittyvdt majoittajien tarjolle  asettamien lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen  tarjoamiseen  lyhytaikaista  vuokramajoitusta  vilittivien
verkkoalustojen kautta.

2 artikla
Soveltamisala

1. Tatd asetusta sovelletaan lyhytaikaista vuokramajoitusta valittdvien verkkoalustojen
tarjoajiin, jotka tarjoavat palveluja lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja unionissa
tarjoaville majoittajille sijoittautumispaikasta riippumatta.

2. Talld asetuksella ei rajoiteta seuraavien soveltamista:

a) kansalliset, alueelliset tai paikalliset sddnndt, joilla sddnnellddn majoittajien
tarjoamien lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen saatavuutta tai tarjoamista,
jollei téssd asetuksessa nimenomaisesti toisin sdddet;

b) kansalliset, alueelliset tai paikalliset sddnndt, joilla sddnnellddn maan
kehittamisti ja kdyttdd, kaavoitusta tai rakennuksia koskevia standardeja;

c) unionin tai kansallinen lainsdddédntd, jolla sddnnelldén rikosten ennalta
estdmistd, tutkimista, paljastamista tai rikoksiin liittyvid syytetoimia tai
rikosoikeudellisten seuraamusten taytdntdonpanoa;

d) unionin tai kansallinen lainsddddntd, jolla sddnnellddn verojen, tullien ja
muiden maksujen hallinnointia, kantamista, tiytdntoonpanoa ja perintii.

3. Télla asetuksella ei rajoiteta niiden sdéntdjen soveltamista, jotka vahvistetaan muissa
unionin sdiddoksissd, joilla sddnnellddn lyhytaikaista vuokramajoitusta valittdvien

35 Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2018/1725, annettu 23 piivdnd lokakuuta 2018,

luonnollisten henkildiden suojelusta unionin toimielinten, elinten ja laitosten suorittamassa
henkil6tietojen késittelyssa ja ndiden tietojen vapaasta liikkkuvuudesta seké asetuksen (EY) N:o 45/2001
ja paitoksen N:o 1247/2002/EY kumoamisesta (ET A:n kannalta merkityksellinen teksti) (EUVL L 295,
21.11.2018, s. 39).

36 [julkaisutoimisto: lisdtdén alaviite, kun se on saatavilla].

21

FI



FI

verkkoalustojen tarjoamien palvelujen ja lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen
muita ndkokohtia, erityisesti seuraavia:

a)  Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2019/1150%7;

b) asetus (EU) 2022/2065;

¢)  Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2022/1925%%;

d)  direktiivi 2000/31/EY;

e)  direktiivi 2006/123/EY;

f)  Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2015/1535%;
g)  neuvoston direktiivi 2010/24/EU*; ja

h)  neuvoston direktiivi 2011/16/EU*!.

3 artikla

Maiéritelmét

Téssé asetuksessa tarkoitetaan:

1)

2)

"majoituskohteella’ unionissa sijaitsevaa kalustettua asuntoa, joka on lyhytaikaisen
vuokramajoituspalvelun tarjoamisen kohteena. Siihen eivit sisélly seuraavat:

a)  Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EY) N:o 1893/2006* liitteessi
I olevassa NACE Rev. 2:n luokassa 55.1 (hotellit ja vastaavat majoitusliikkeet)
kuvatut  hotellit ja  vastaavat majoitusliikkeet, mukaan  lukien
lomakeskushotellit, huoneistohotellit, hostellit tai motellit;

b) asetuksen (EY) N:o 1893/2006 liitteessd I olevan NACE Rev. 2:n luokassa
55.3 kuvatut majoituspalvelut leirintdalueilla ja  asuntovaunu- ja
matkailuvaunualueilla.

‘majoittajalla’ luonnollista henkildd tai oikeushenkildd, joka tarjoaa tai aikoo tarjota
ammattimaisesti tai muutoin kuin ammattimaisesti lyhytaikaista

37
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39

40

41

42

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2019/1150, annettu 20 pdivdnd kesdkuuta 2019,
oikeudenmukaisuuden ja avoimuuden edistimisestd verkossa toimivien vilityspalvelujen yrityskayttdjia
varten (EUVL L 186, 11.7.2019, s. 57).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2022/1925, annettu 14 pdivdnd syyskuuta 2022,
kilpailullisista ja oikeudenmukaisista markkinoista digitaalialalla ja direktiivien (EU) 2019/1937 ja
(EU) 2020/1828 muuttamisesta (digimarkkinasddados) (EUVL L 265, 12.10.2022, s. 1).

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi (EU) 2015/1535, annettu 9 pédivdnd syyskuuta 2015,
teknisid madrdyksid ja tietoyhteiskunnan palveluja koskevia maiéardyksid koskevien tietojen
toimittamisessa noudatettavasta menettelysta (kodifikaatio) (EUVL L 241, 17.9.2015, s. 1).

Neuvoston direktiivi 2010/24/EU, annettu 16 pdivdnd maaliskuuta 2010, keskindisestd avunannosta
tiettyihin maksuihin, tulleihin, veroihin ja muihin toimenpiteisiin liittyvien saatavien perinndssd (EUVL
L 84,31.3.2010,s. 1).

Neuvoston direktiivi 2011/16/EU, annettu 15 pdivdnd helmikuuta 2011, hallinnollisesta yhteistyosta
verotuksen alalla ja direktiivin 77/799/ETY kumoamisesta (EUVL L 64, 11.3.2011, s. 1).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EY) N:o 1893/2006, annettu 20 péivdnd joulukuuta 2006,
tilastollisen toimialaluokituksen NACE Rev. 2 vahvistamisesta sekd neuvoston asetuksen (ETY) N:o
3037/90 ja tiettyjen eri tilastoaloja koskevien yhteison asetusten muuttamisesta (EUVL L 393,
30.12.2006, s. 1).
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vuokramajoituspalvelua korvausta vastaan lyhytaikaista vuokramajoitusta valittdvéan
verkkoalustan kautta;

“aktiivisella majoittajalla’ majoittajaa, jolla on lyhytaikaista vuokramajoitusta
vilittdvilld verkkoalustalla ilmoitus véhintddn yhdestd majoituskohteesta yhden
kuukauden aikana;

"majoittujalla’ luonnollista henkild4, joka majoittuu majoituskohteessa;

’lyhytaikaisella vuokramajoituspalvelulla’ majoituskohteen lyhytaikaista
vuokraamista korvausta vastaan joko ammattimaisesti tai muutoin kuin
ammattimaisesti, siten kuin se on mdidritelty tarkemmin kansallisessa
lainsdadannossa;

’lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittdvalld verkkoalustalla’ asetuksen (EU)
2022/2065 3 artiklan 1 alakohdassa tarkoitettua verkkoalustaa, joka antaa
majoittujille mahdollisuuden tehdd etdsopimuksia majoittajien kanssa lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen tarjoamista varten;

‘rekisterdintinumerolla’  toimivaltaisen jdsenvaltion myoOntdmdd  yksilollistd
tunnistetta, jolla yksiloiddan majoituskohde kyseisessd jasenvaltiossa;

‘rekisterdintimenettelylld’ menettelyd, jonka mukaisesti majoittajien on toimitettava
toimivaltaisille viranomaisille erityisid tietoja ja asiakirjoja ennen kuin ne voivat
aloittaa lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tarjoamisen;

‘ilmoituksella’  viittausta majoituskohteeseen, jota tarjotaan lyhytaikaista
vuokramajoituspalvelua varten ja joka julkaistaan lyhytaikaista vuokramajoitusta
vilittdvan verkkoalustan verkkosivustolla;

’toimivaltaisella viranomaisella’ jésenvaltion kansallisen, alueellisen tai paikallisen
tason viranomaista, jolla on toimivalta hallinnoida ja panna tdytintoon lyhytaikaisia
vuokramajoituspalveluja koskevia rekisterdintimenettelyjd ja/tai kerdtd tietoja
téllaisista palveluista;

‘toimintatiedoilla’ tietoja niiden o6iden lukumaddrdstd, joina majoituskohde on
vuokrattuna, ja niiden majoittujien lukumaéadristé, jotka yopyivdt majoituskohteessa
kunakin yoné;

’lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittavilla verkkoalustalla, joka on pieni tai
mikroyritys’ lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvad verkkoalustaa, jota pidetddn
suosituksessa 2003/361/EY tarkoitettuna pienend yrityksend tai mikroyrityksena.

II LUKU

Rekisterointi

4 artikla
Rekisterointimenettelyt

Jasenvaltiossa kansallisella, alueellisella tai paikallisella tasolla kdyttoon otettujen
rekisterdintimenettelyjen, jotka koskevat sen alueella sijaitsevia majoituskohteita, on
oltava tdmén luvun sddnnosten mukaisia.

Jasenvaltioiden on varmistettava, etti
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a)  rekisterdintimenettelyt perustuvat majoittajien antamiin ilmoituksiin;

b)  rekisterdintimenettelyt mahdollistavat rekisterdintinumeron automaattisen ja
vilittdman myontdmisen tietylle majoituskohteelle sen jilkeen, kun majoittaja
on toimittanut 5 artiklan 1 kohdassa tarkoitetut tiedot ja tapauksen mukaan
kaikki 5 artiklan 2 kohdan nojalla vaaditut niitd tukevat asiakirjat;

c) majoituskohteeseen ei sovelleta useampaa kuin yhta rekisterdintimenettelya;

d) kaytossd on tekniset keinot, joiden avulla majoittaja voi péivittdd tietoja ja
asiakirjoja;

e) kéytossd on tekniset keinot, joiden avulla voidaan arvioida

rekisterdintinumeroiden voimassaoloa;

f)  kéytossd on tekniset keinot, joiden avulla majoittaja voi poistaa
majoituskohteen 3 kohdassa tarkoitetusta rekisterist;

g)  kun majoittajat tarjoavat lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja lyhytaikaista
vuokramajoitusta vilittdvan verkkoalustan kautta, majoittajien on ilmoitettava,
sijaitseeko tarjottu majoituskohde alueella, jolla on otettu kéyttoon tai
sovelletaan rekisterdintimenettelyd, ja jos se sijaitsee tillaisella alueella,
ilmoitettava rekisteréintinumero.

Jasenvaltioiden on varmistettava, ettd majoittajat voivat pyytéa, ettd 5 artiklan 1 ja 2
kohdan mukaisesti toimitettuja tietoja tai asiakirjoja voidaan kéyttdd uudelleen
myOhempia rekisterdintejd varten.

Jasenvaltioiden on varmistettava, ettd rekisterdintinumerot merkitddn rekisteriin.
Rekistergintinumeron myoOntdva toimivaltainen viranomainen vastaa rekisterin
perustamisesta ja ylldpidosta.

5 artikla
Tiedot, jotka majoittajien on annettava

Rekisteroityessddn 4 artiklassa tarkoitetun rekisterdintimenettelyn mukaisesti
majoittajan on ilmoitettava seuraavat tiedot:

a)  kustakin majoituskohteesta:
1)  majoituskohteen osoite;
2)  majoituskohteen tyyppi;

3) onko tarjottu majoituskohde kokonaisuudessaan majoittajan vakituinen
tai vapaa-ajan asunto tai osa sitd tai onko silld muu tarkoitus;

4) niiden henkildiden enimmiismidrd, jotka voivat  majoittua
majoituskohteessa;

b)  jos majoittaja on luonnollinen henkild:
1) nimi;
2)  kansallinen tunnistenumero tai, jos sitd ei ole saatavilla, muut tiedot,
joiden avulla henkil6 voidaan tunnistaa;
3) osoite;

4)  puhelinnumero:
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5)  sdhkoOpostiosoite, jota toimivaltainen viranomainen voi kayttdd
kirjalliseen viestintéén;

c) jos majoittaja on oikeushenkild:
1) nimi;
2)  kansallinen yritysrekisteritunnus;
3)  kaikkien laillisten edustajien nimet;
4)  virallinen osoite;
5)  oikeushenkilon edustajan puhelinnumero;

6) sdhkopostiosoite, jota toimivaltainen viranomainen voi kayttdd
kirjalliseen viestintéén.

Jasenvaltiot voivat vaatia, ettd 1 kohdan nojalla toimitettuihin tietoihin liitetdan niitad
tukevat asianmukaiset asiakirjat.

Jos jdsenvaltio pyytdd majoittajia toimittamaan lisdtietoja ja -asiakirjoja, kyseisten
tietojen ja asiakirjojen toimittaminen ei estd rekisterdintinumeron myontimistd 4
artiklan 2 kohdan b alakohdan mukaisesti.

Jos 1 ja 2 kohdan nojalla toimitettuihin tietoihin ja asiakirjoihin perustuva tilanne
muuttuu olennaisesti, majoittajien on péivitettdvd tiedot ja asiakirjat 4 artiklan 2
kohdan d alakohdassa tarkoitetun toiminnon avulla, sanotun kuitenkaan rajoittamatta
6 artiklan soveltamista.

Jasenvaltioiden on varmistettava, ettd 4 artiklassa tarkoitetun rekisterdintimenettelyn
mukaisesti  toimitetut tiedot tai asiakirjat sdilytetddn turvallisesti ja
luottamuksellisesti ja ainoastaan sen ajan, joka on tarpeen majoituskohteen
tunnistamiseksi, ja enintdén vuoden ajan sen jdlkeen, kun majoittaja on ilmoittanut 4
artiklan 2 kohdan f alakohdassa tarkoitetun toiminnon avulla, etti majoituskohde
olisi poistettava rekisteristd. Jisenvaltioiden on varmistettava, ettd majoittajan 1 ja 2
kohdan nojalla toimittamia tietoja ja asiakirjoja késitelliin ainoastaan
rekisterdintinumeron mydntdmiseksi ja sen varmistamiseksi, ettd lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen saatavuutta ja tarjoamista koskevia jdsenvaltiossa
sovellettavia sdéntdjd noudatetaan.

Majoittajat ovat vastuussa niiden tietojen oikeellisuudesta, jotka ne antavat
toimivaltaisille viranomaisille tdmédn artiklan mukaisesti ja jotka ne antavat
lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittdville verkkoalustoille tdméadn asetuksen 7
artiklan mukaisesti.

6 artikla
Toimivaltaisten viranomaisten suorittama todentaminen

Toimivaltaiset  viranomaiset voivat milloin tahansa rekisterdintinumeron
myOntdmisen jidlkeen todentaa majoittajan 5 artiklan 1 ja 2 kohdan nojalla
toimittaman ilmoituksen ja sitd tukevat asiakirjat.

Jos toimivaltainen viranomainen 1 kohdan nojalla suoritetun todentamisen jéilkeen
toteaa, ettd 5 artiklan 1 ja 2 kohdan mukaisesti toimitetut tiedot tai asiakirjat ovat
puutteellisia tai virheellisid, kyseiselld toimivaltaisella viranomaisella on oltava
valtuudet pyytdd majoittajaa oikaisemaan 4 artiklan 2 kohdan d alakohdassa
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10.

tarkoitetun toiminnon kautta toimitetut tiedot ja asiakirjat toimivaltaisen
viranomaisen asettaman méardajan kuluessa.

Jos majoittaja ei oikaise pyydettyjd tietoja 2 kohdan mukaisesti, toimivaltaisella
viranomaisella on oltava valtuudet keskeyttdd asianomaisten rekisterdintinumerojen
voimassaolo ja maérdtd lyhytaikaista vuokramajoitusta valittdviat verkkoalustat
poistamaan ilman aiheetonta viivytystd kaikki kyseiseen majoituskohteeseen tai
kyseisiin majoituskohteisiin liittyvit ilmoitukset tai estimaadn pddsy niihin.

Jos toimivaltainen viranomainen 1 kohdan nojalla suoritetun todentamisen jidlkeen
havaitsee, ettd 5 artiklan 1 ja 2 kohdan nojalla toimitettujen tietojen tai asiakirjojen
aitoudesta ja pitevyydestd on ilmeisid ja vakavia epdilyjd, silld on oltava valtuudet
keskeyttdd kyseisten rekisterdintinumerojen voimassaolo ja maddrdtd lyhytaikaista
vuokramajoitusta vilittaviat verkkoalustat poistamaan ilman aiheetonta viivytysti
kaikki kyseistd majoituskohdetta tai kyseisid majoituskohteita koskevat ilmoitukset
tai estimdin padsy niihin.

Jos toimivaltainen viranomainen aikoo keskeyttdd rekisterdintinumeron tai -
numerojen voimassaolon 3 tai 4 kohdan nojalla, sen on ilmoitettava tésti
majoittajalle kirjallisesti ja perusteltava aikomuksensa. Majoittajalle on annettava
tilaisuus tulla kuulluksi ja tarvittaessa oikaista kyseiset tiedot tai asiakirjat
toimivaltaisen viranomaisen asettaman kohtuullisen maédrdajan kuluessa. Jos
toimivaltainen viranomainen majoittajaa kuultuaan vahvistaa aikomuksensa
keskeyttdd rekisterinumeron tai -numerojen voimassaolon, sen on ilmoitettava
majoittajalle kirjallisesti tdstd padtoksestd ja liitettdva sithen jdljennds 3 tai 4
kohdassa tarkoitetusta madrdyksesta.

Edelld olevien 3, 4 ja 10 kohdan nojalla annettujen méadrdysten on sisdllettava
vihintdén seuraavat tiedot:

a)  perustelut;

b) selkedt tiedot, joiden avulla lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvan
verkkoalustan tarjoaja voi tunnistaa ja paikantaa kyseisen ilmoituksen tai
kyseiset ilmoitukset, kuten yksi tai useampi tarkka URL-osoite, ja
toimivaltaisen viranomaisen tiedot;

c) majoittajan ja lyhytaikaista vuokramajoituspalvelua varten tarjotun
majoituskohteen tunnistetiedot.

Rekisterdintinumeron voimassaolo keskeytetddn, kunnes majoittaja on ilmoittanut
toimivaltaiselle viranomaiselle oikaisseensa asiaankuuluvat tiedot ja asiakirjat.
Vastaanotettuaan 4 artiklan 2 kohdan d alakohdassa tarkoitetun toiminnon kautta
majoittajan  toimittamat tiedot ja asiakirjat ja  todennettuaan niiden
paikkansapitivyyden, tiydellisyyden ja oikeellisuuden toimivaltaisten viranomaisten
on otettava rekisterdintinumero uudelleen kadyttoon.

Toimivaltaisen viranomaisen on ilmoitettava majoittajille kéytettdvissd olevista
muutoksenhakumekanismeista 2—5 ja 7 kohdan nojalla toteutettujen toimien osalta.

Jos jésenvaltio vaatii majoittajia toimittamaan 5 artiklan 3 kohdassa tarkoitettuja
lisdtietoja ja -asiakirjoja, se voi soveltaa timén artiklan sdédnnoksié tillaisiin tietoihin
tai asiakirjoihin edellyttden, ettd kyseinen vaatimus on syrjiméton, oikeasuhteinen ja
unionin oikeuden mukainen.

Jos sovelletaan rekisterdintimenettelyd, jdsenvaltioiden olisi varmistettava, ettd
toimivaltaiset viranomaiset voivat kansallisen lainsddddnndén nojalla maarita
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lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen tarjoajat poistamaan
ilmoitukset,  jotka  liittyvdt  majoituskohteisiin,  joita  tarjotaan  ilman
rekisterdintinumeroa tai joiden rekisterdintinumero ei ole voimassa.

7 artikla
Sisaanrakennettu noudattaminen
Lyhytaikaista vuokramajoitusta valittdvien verkkoalustojen on

a) suunniteltava ja organisoitava verkkorajapintansa siten, ettd majoittajia
edellytetddn ilmoittamaan itse, sijaitseeko lyhytaikaista
vuokramajoituspalvelua varten tarjottu majoituskohde alueella, jolla on otettu
kayttoon rekisterdintimenettely tai jolla rekisterdintimenettelyd sovelletaan;

b) jos majoittaja ilmoittaa, ettd lyhytaikaista vuokramajoituspalvelua varten
tarjottu  majoituskohde sijaitsee alueella, jolla on otettu kayttoon
rekisterdintimenettely  tai  jolla  rekisterdintimenettelyd  sovelletaan,
suunniteltava ja organisoitava verkkorajapintansa siten, ettd majoittajat voivat
antaa  kéyttdjille =~ mahdollisuuden = majoituskohteen  tunnistamiseen
rekisterdintinumeron avulla, ja varmistettava, ettd majoittajat ovat ilmoittaneet
rekisterdintinumeron,  ennen  kuin ne  hyvidksyvdt  lyhytaikaista
vuokramajoituspalvelua koskevan ilmoituksen kyseisen majoituskohteen
osalta;

c) toteutettava kohtuulliset toimet tarkistaakseen satunnaisesti majoittajien
ilmoitukset siitd, sovelletaanko rekisterdintimenettelyé vai ei, ottaen huomioon
13 artiklan 1 kohdan a alakohdan nojalla saataville asetetun luettelon ja jos
menettely on kdytdssd, majoittajan ilmoittaman rekisterdintinumeron
voimassaolon, my0s kayttdmailld tdmdn asetuksen 10 artiklan 2 kohdan b
alakohdassa tarkoitettujen keskitettyjen digitaalisten yhteyspisteiden tarjoamia
toimintoja, sen jilkeen, kun majoittajan lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja
koskeva ilmoitus on hyviksytty.

Lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen on ilmoitettava
viipymittd toimivaltaisille viranomaisille ja majoittajille 1 kohdan c alakohdassa
tarkoitettujen satunnaistarkastusten tuloksista, jotka koskevat majoittajan tekemid
virheellisid ilmoituksia tai rekisterdintinumeroita, jotka eivit ole voimassa.

Lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen on siséllytettidva
verkkorajapinnan tiettyyn osaan, joka on suoraan ja helposti saatavilla, viittaus
tietoihin, jotka jdsenvaltioiden on asetettava saataville 17 artiklan 1 kohdan
mukaisesti.

I LUKU

Tietojen ilmoittaminen

8 artikla

Tietojen ilmoittamiseen liittyvit rekisterdintimenettelyt
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Jasenvaltioiden on varmistettava, ettd 13 artiklan 1 kohdan b alakohdassa tarkoitettuun
luetteloon siséltyvélla alueella sijaitsevien majoituskohteiden rekisterdintimenettely otetaan
kayttoon tai sitd pidetddn ylla.

9 artikla

Lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittivien verkkoalustojen velvollisuus siirtia
toimintatiedot ja rekisterointinumerot

1. Kun ilmoitus koskee majoituskohdetta, joka sijaitsee 13 artiklan 1 kohdan b
alakohdassa  tarkoitettuun  luetteloon  sisédltyvélld  alueella, lyhytaikaista
vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen tarjoajien on kerdttdvi ja toimitettava
kuukausittain sen jdsenvaltion keskitettyyn digitaaliseen yhteyspisteeseen, jossa
majoituskohde sijaitsee, toimintatiedot kustakin majoituskohteesta sekd majoittajan
antama rekisterdintinumero ja ilmoituksen URL-osoite. Tdm4 tietojen siirtiminen on
tehtdvé laitteiden vélisen viestinnén keinoilla.

2. Poiketen siitd, mitd 1 kohdassa sdddetiin, sellaisten lyhytaikaista vuokramajoitusta
vélittdvien verkkoalustojen, jotka ovat pienid tai mikroyrityksié, joilla on edellisen
vuosineljanneksen aikana ollut kuukausittain keskimiérin enintdén 2 500 aktiivista
majoittajaa, on siirrettdvd toimintatiedot kustakin majoituskohteesta sekd vastaava
rekisterdintinumero ja ilmoituksen URL-osoite vuosineljanneksen lopussa laitteiden
vélisen viestinndn keinoilla tai manuaalisesti sen jdsenvaltion keskitettyyn
digitaaliseen yhteyspisteeseen, jossa majoituskohde sijaitsee.

10 artikla
Keskitettyjen digitaalisten yhteyspisteiden perustaminen ja toiminnot

1. Jos jdsenvaltio on ottanut 8 artiklan nojalla kdytt6on yhden tai useamman
rekisterdintimenettelyn, sen on perustettava keskitetty digitaalinen yhteyspiste
lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen 9 artiklan nojalla
toimittamien toimintatietojen, rekisterdintinumerojen ja ilmoitusten URL-osoitteiden
vastaanottamista ja edelleen toimittamista varten. Kyseisen jdsenvaltion on nimettdva
viranomainen, joka vastaa keskitetyn digitaalisen yhteyspisteen toiminnasta.

2. Edelld 1 kohdassa tarkoitetun keskitetyn digitaalisen yhteyspisteen on

a) tarjottava lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittaville verkkoalustoille tekninen
rajapinta, joka mahdollistaa toimintatietojen, rekisterdintinumerojen ja
1lmoitusten URL-osoitteiden siirtimisen laitteiden valilla tai manuaalisesti;

b)  helpotettava lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen 7
artiklan 1 kohdan c alakohdan nojalla suorittamia satunnaistarkastuksia, jotka
koskevat majoittajien toimittamien rekisterdintinumerojen voimassaoloa;

c) tarjottava 12 artiklassa tarkoitetuille toimivaltaisille viranomaisille tekninen
rajapinta, jotta ne voivat vastaanottaa lyhytaikaista vuokramajoitusta
vélittdvien verkkoalustojen siirtdmit toimintatiedot, rekisterdintinumerot ja
ilmoitusten URL-osoitteet ainoastaan 12 artiklan 2 kohdassa yksildityjd
tarkoituksia varten alueellaan sijaitsevien majoituskohteiden osalta.

3. Jasenvaltioiden on varmistettava, ettd 1 kohdassa tarkoitettu keskitetty digitaalinen
yhteyspiste tarjoaa seuraavat:

a)  yhteentoimivuus 4 artiklan 3 kohdassa tarkoitettujen rekisterien kanssa;
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b)  mahdollisuus kayttdd uudelleen majoittajien 5 artiklan nojalla toimittamia
tietoja tai asiakirjoja, jos 4 artiklan 3 kohdassa tarkoitetut eri rekisterit pyytavét
samoja tietoja tai asiakirjoja samassa jdsenvaltiossa;

c) lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen 9 artiklan
mukaisesti siirtdmien toimintatietojen, rekisterdintinumeroiden ja ilmoitusten
URL-osoitteiden késittelyn luottamuksellisuus, eheys ja turvallisuus.

Edella 1 kohdassa tarkoitettu keskitetty digitaalinen yhteyspiste ei saa tallentaa
tietoja, jotka siséltdvdt henkilGtietoja. Sen on varmistettava henkilGtietojen
automaattinen, tilapdinen ja lyhytaikainen késittely, joka on ehdottoman
vélttimitontd, jotta 12 artiklassa tarkoitetuille viranomaisille voidaan antaa pédsy
lyhytaikaista ~ vuokramajoitusta  vilittdvien  verkkoalustojen  toimittamiin
toimintatietoihin, rekisterdintinumeroihin ja ilmoitusten URL-osoitteisiin.

Komissio voi antaa tdytdntoonpanosdddoksid, joissa vahvistetaan yhteiset tekniset
eritelmét ja menettelyt, jotta varmistetaan keskitettyjen digitaalisten yhteyspisteiden
toimintaratkaisujen yhteentoimivuus ja saumaton tiedonvaihto, mukaan lukien
rekisterdintinumeroiden rakenne. Nami tdytintoonpanosdddokset hyviksytddn 16
artiklan 2 kohdassa tarkoitettua neuvoa-antavaa menettelyd noudattaen.

11 artikla
Keskitettyjen digitaalisten yhteyspisteiden koordinointi

Kunkin jdsenvaltion on nimitettdvd kansallinen koordinaattori. Kansalliset
koordinaattorit toimivat oman hallintonsa puolesta yhteyspisteind kaikissa
keskitettyyn digitaaliseen yhteyspisteeseen liittyvissi asioissa.

Kunkin jdsenvaltion kansallinen koordinaattori vastaa yhteydenpidosta komissioon
kaikissa keskitettyyn digitaaliseen yhteyspisteeseen liittyvissd asioissa. Kunkin
jasenvaltion on ilmoitettava muille jédsenvaltioille ja komissiolle kansallisen
koordinaattorinsa nimi ja yhteystiedot. Komissio laatii luettelon kansallisista
koordinaattoreista ja heididn yhteystiedoistaan ja pitda sitd ylla.

Perustetaan keskitettyjen digitaalisten yhteyspisteiden koordinointiryhma4, jéljempéna
"koordinointiryhmé’. Koordinointiryhmédn kuuluu kunkin jisenvaltion kansallinen
koordinaattori, ja sen puheenjohtajana toimii komissio. Koordinointiryhma vahvistaa
tyojarjestyksensd. Komissio tukee koordinointiryhmén toimintaa.

Koordinointiryhmé tukee keskitettyja digitaalisia yhteyspisteitd koskevien tdmén
asetuksen sddnnodsten tdytdntdonpanoa. Koordinointiryhmd hoitaa erityisesti
seuraavia tehtdvia:

a)  helpottaa parhaiden kédytdntdjen vaihtoa asioissa, jotka  liittyvit
taytantoonpanon koordinointiin kansallisella tasolla, erityisesti 10 artiklan
saannosten osalta;

b) avustaa komissiota, jotta voidaan edistdd yhteentoimivuusratkaisujen kayttoa
keskitettyjen digitaalisten yhteyspisteiden toimintaa ja tiedonvaihtoa varten;

c) avustaa komissiota, jotta voidaan kehittdd yhteinen ldhestymistapa
viestimuotoihin toimintatietojen ja rekisterdintinumeroiden toimittamista
varten sekd rekisterdintinumeroiden yhteinen rakenne.
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12 artikla
Tietojen saatavuus

Jasenvaltioiden on laadittava luettelo toimivaltaisista viranomaisista, jotka vastaavat
alueista, joilla sovelletaan 8 artiklan mukaista rekisterdintimenettelya.

Pdadsy 9 artiklan nojalla toimitettuihin tietoithin myonnetddn toimivaltaiselle
viranomaiselle ainoastaan, jos kisittelyn tarkoitus on jokin seuraavista:

a) 8 artiklassa  tarkoitettujen  rekisterfintimenettelyjen = noudattamisen
seuraaminen;

b) lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen saatavuutta ja tarjoamista koskevien
sdantdjen tdytdntoonpano, edellyttden ettd kyseiset sddnnot ovat syrjimattomia,
oikeasuhteisia ja unionin oikeuden mukaisia.

Edelld olevan 1 kohdan mukaiseen luetteloon sisdltyvien toimivaltaisten
viranomaisten on sdilytettdvd toimintatiedot suojatusti ja luottamuksellisesti niin
kauan kuin se on tarpeen 2 kohdassa tarkoitettuja tarkoituksia varten ja enintdin
vuosi niiden vastaanottamisesta. N&mid toimivaltaiset viranomaiset voivat
jasenvaltion lainsdddannon mukaisesti jakaa toimintatietoja — ilman sellaisia tietoja,
joiden avulla yksittdiset majoituskohteet tai majoittajat voidaan tunnistaa, mukaan
lukien rekisterdintinumerot ja URL-osoitteet — erityisesti seuraavien tahojen kanssa:

a)  viranomaiset, joiden tehtdvani on laatia lyhytaikaisten
vuokramajoituspalvelujen saatavuutta ja tarjoamista koskevia lakeja, asetuksia
tai hallinnollisia méardyksid;

b)  yhteis6t tai henkilot, jotka harjoittavat tieteellistd tutkimusta, tekevit
analyysejé tai kehittivit uusia litketoimintamalleja, jos se on tarpeen kyseisen
toiminnan toteuttamiseksi.

Jasenvaltioiden on koostettava 9 artiklan nojalla saadut toimintatiedot ja siirrettdva
ne kuukausittain kansallisille tilastolaitoksille ja Eurostatille tilastojen laatimiseksi
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EY) N:o 223/2009* mukaisesti.
Toimintatiedot on koostettava kansallisella, alueellisella ja kunnallisella tasolla, ja
nithin on sisdllyttdvd tiedot majoituskohteiden kokonaisméérdstd ja niiden
majoittujien enimmaismaaristd, jotka voivat majoittua majoituskohteeseen kullakin
maantieteelliselld alueella. Tiedot on jaoteltava majoituskohteen tyypin mukaan
tamén asetuksen 5 artiklan 1 kohdan a alakohdan mukaisesti. Jasenvaltioiden on
nimettdvd kansallinen taho, joka vastaa toimintatietojen Kkoostamisesta ja
stirtdmisestd kansallisille tilastolaitoksille ja Eurostatille.
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Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EY) N:o 223/2009, annettu 11 pdivind maaliskuuta 2009,
Euroopan tilastoista sekd salassapidettivien tilastotietojen Iuovuttamisesta Euroopan yhteisdjen
tilastotoimistolle annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EY, Euratom) N:o 1101/2008,
yhteison tilastoista annetun neuvoston asetuksen (EY) N:o 322/97 ja Euroopan yhteisdjen tilasto-
ohjelmakomitean perustamisesta tehdyn neuvoston paditoksen 89/382/ETY, Euratom kumoamisesta
(EUVL L 87, 31.3.2009, s. 164).
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IV LUKU

Tiedottaminen, seuranta ja taytantoonpanon valvonta

13 artikla
Tiedottamisvelvoitteet
1. Jasenvaltioiden on laadittava ja asetettava saataville maksutta seuraavat luettelot:
a) luettelo alueista, joilla sovelletaan rekisterdintimenettelyd niiden alueella;

b) luettelo alueista, joiden osalta toimivaltaiset viranomaiset ovat pyytineet tietoja
lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen tarjoajilta.

2. Toimivaltaisten viranomaisten on edistettdvé tietoisuutta timin asetuksen mukaisista
oikeuksista ja velvollisuuksista alueellaan.

14 artikla
Seuranta

Kunkin jasenvaltion on nimettdvd viranomainen, joka seuraa tdssd asetuksessa sdddettyjen
velvoitteiden tdytdntdonpanoa alueellaan ja raportoi tidytdntdonpanosta komissiolle kahden
vuoden vilein.

15 artikla
Taytintoonpanon valvonta

1. Tadmén asetuksen 7 artiklan 1 kohdan tdytdntdonpanon valvontaa varten sovelletaan
asetuksen (EU) 2022/2065 IV lukua, ja siind olevien viittausten, jotka koskevat
asetuksen (EU) 2022/2065 asiaankuuluvien sddnndsten noudattamista, katsotaan
sisdltdvian tdmén asetuksen 7 artiklan 1 kohdan. Siltd osin kuin komissiolle on
siirretty toimivaltaa asetuksen (EU) 2022/2065 IV luvun nojalla, se kattaa myos
tdméan asetuksen 7 artiklan 1 kohdan soveltamisen.

2. Jasenvaltion keskitettyd yhteistd digitaalista yhteyspistettd varten nimeémilld
viranomaisilla on oltava toimivalta valvoa tdmén asetuksen 7 artiklan 2 ja 3 kohdan
ja 9 artiklan tdytdntéonpanoa.

3. Jasenvaltioiden on vahvistettava sddnnot sovellettavista seuraamuksista, jos
lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittdvdt verkkoalustat rikkovat 7 artiklan 2 ja 3
kohtaa ja 9 artiklaa. Jasenvaltioiden on varmistettava, ettd nimé seuraamukset ovat
tehokkaita, oikeasuhteisia ja varoittavia.

4. Jasenvaltioiden on annettava ja julkaistava 2 kohdan noudattamisen edellyttdmat lait,
asetukset ja hallinnolliset madrdykset viimeistddn [...] pdivana [...]kuuta [....] [timén
asetuksen soveltamispdivi] ja ilmoitettava téstd komissiolle viipymétta.
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V LUKU

Loppusaannokset

16 artikla
Komitea

Komissiota avustaa komitea. Tdmd komitea on asetuksessa (EU) N:o 182/2011
tarkoitettu komitea.

Kun viitataan tdhin kohtaan, sovelletaan asetuksen (EU) N:o 182/2011 4 artiklaa.

17 artikla
Asetuksen (EU) 2018/1724 muuttaminen

Muutetaan asetus (EU) 2018/1724 seuraavasti:

1.

FI

Lisatddn liitteessd I olevaan toiseen sarakkeeseen riville ”N. Palvelut” 4 kohta
seuraavasti:

”4. tiedot lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tarjoamista koskevista
sdadnnoistd, mukaan lukien [lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja koskevien
tietojen keruusta ja jakamisesta ja asetuksen (EU) 2018/1724 muuttamisesta
annetun] Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen [.../...] 13 artiklassa
tarkoitetut luettelot.”

Muutetaan liite Il seuraavasti:

a)  Lisatdan toiseen sarakkeeseen rivilld Liiketoiminnan aloittaminen, hoitaminen
ja lopettaminen” uusi rivi seuraavasti:

“Majoittajien tekemét lyhytaikaisia vuokramajoituspalveluja  koskevat
ilmoitukset rekisterdintimenettelyja varten”;

b) Lisdtddn kolmanteen sarakkeeseen rivilld “Liiketoiminnan aloittaminen,
hoitaminen ja lopettaminen” uusi rivi seuraavasti:

”Rekisterdintinumeron myontaminen”.

18 artikla
Arviointi ja uudelleentarkastelu

Komissio arvioi tdtd asetusta viimeistddn viiden vuoden kuluttua timén asetuksen
soveltamispdivistd ja esittdd Euroopan parlamentille, neuvostolle ja Euroopan talous-
ja sosiaalikomitealle kertomuksen tdrkeimmistd havainnoista. Kertomuksen on
perustuttava kansallisten valvontaviranomaisten 14 artiklan mukaisesti toimittamiin
arviointeihin.

Edelld olevan 1 kohdan nojalla tehtdvéssd arvioinnissa on tarkasteltava erityisesti
seuraavia seikkoja:

a) tdmin asetuksen vaikutus lyhytaikaista vuokramajoitusta vélittdvien
verkkoalustojen velvoitteisiin;
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b) tdmdn asetuksen vaikutus sellaisten tietojen saatavuuteen, jotka liittyvét
lyhytaikaisiin vuokramajoituspalveluihin, joita majoittajat tarjoavat unionissa
lyhytaikaista vuokramajoitusta vilittdvien verkkoalustojen kautta; ja

c) mikédli mahdollista, tdmidn asetuksen vaikutus niiden kansallisten lakien,
asetusten tai hallinnollisten méadrdysten sisdltoon ja oikeasuhteisuuteen, jotka
koskevat lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen saatavuutta ja tarjoamista,
my®ds silloin, kun téllaisia palveluja tarjotaan valtioiden rajojen yli.

19 artikla
Voimaantulo ja soveltaminen

Témi asetus tulee voimaan kahdentenakymmenentend pdivind sen jélkeen, kun se on
julkaistu Euroopan unionin virallisessa lehdessd.

Sitd sovelletaan [...] péivistd [...]Jkuuta [...] [julkaisutoimisto: lisdtddn padivamaird, joka on 24
kuukautta timén asetuksen voimaantulopdivasta].

Taméd asetus on kaikilta osiltaan velvoittava, ja sitd sovelletaan sellaisenaan kaikissa
jasenvaltioissa.

Tehty Brysselissé
Euroopan parlamentin puolesta Neuvoston puolesta
Puhemies Puheenjohtaja
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