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DELEGIRANA UREDBA KOMISHJE (EU) .../...
z dne 5.10.2022

o dopolnitvi Uredbe (EU) st. 575/2013 Evropskega parlamenta in Sveta v zvezi z
regulativnimi tehni¢nimi standardi, ki dolo¢ajo vrste dejavnikov, Ki jih je treba
upostevati pri oceni ustreznosti uteZi tveganja za izpostavljenosti, zavarovane z
nepremicninami, in pogoje, ki jih je treba upostevati pri oceni ustreznosti minimalnih
vrednosti izgube ob neplacilu za izpostavljenosti, zavarovane z nepremi¢ninami

(Besedilo velja za EGP)

13304/22 nr
ECOFIN 1 B

SL



SL

OBRAZLOZITVENI MEMORANDUM

1. OZADJE DELEGIRANEGA AKTA

V skladu s ¢lenoma 124(4) in 164(8) Uredbe (EU) st. 575/2013 (CRR) je EBA pooblasc¢en, da
v tesnem sodelovanju z ESRB pripravi osnutek regulativnih tehni¢nih standardov, da se za
institucije, ki uporabljajo standardizirani pristop, doloc¢ijo vrste dejavnikov, ki jih je treba
upoStevati pri oceni ustreznosti utezi tveganja na podlagi preteklih izgub in prihodnjega
razvoja dogodkov na nepremicninskih trgih, ter da se za institucije, ki uporabljajo pristop na
osnovi notranjih bonitetnih ocen (IRB) za izpostavljenosti na drobno, zavarovane s
stanovanjskimi ali poslovnimi nepremic¢ninami, doloCijo pogoji, ki jih je treba upoStevati pri
ocenjevanju ustreznosti minimalnih vrednosti LGD.

V skladu s ¢lenom 10(1) Uredbe (EU) st. 1093/2010 o ustanovitvi EBA Komisija v treh
mesecih po prejemu osnutka standardov odloci, ali bo predlozeni osnutek potrdila. Komisija
lahko, ¢e je to v interesu Unije, osnutek standardov potrdi samo delno ali s spremembami, pri
¢emer uposteva poseben postopek, dolo¢en v navedenih ¢lenih.

2. POSVETOVANJA PRED SPREJETJEM AKTA

EBA je v skladu s tretjim pododstavkom ¢lena 10(1) Uredbe (EU) §t. 1093/2010 opravil javno
posvetovanje o osnutku tehni¢nih standardov, ki ga je Komisiji predlozil v skladu s
¢lenoma 124(4) in 164(8) Uredbe (EU) s§t. 575/2013 (CRR). Na spletni strani EBA je bil
29. aprila 2021 objavljen posvetovalni dokument, posvetovanje pa se je zakljucilo 29. julija
2021. Poleg tega je 30. junija 2021 potekala javna obravnava. Skupaj z osnutkom tehni¢nih
standardov je predlozil tudi pojasnilo, kako je rezultate teh posvetovanj uposteval pri pripravi
kon¢nega osnutka tehni¢nih standardov, predlozenega Komisiji.

EBA je skupaj z osnutkom tehni¢nih standardov in v skladu s tretjim pododstavkom
¢lena 10(1) Uredbe (EU) st. 1093/2010 predlozil oceno uc¢inka, vklju¢no z analizo stroskov in
koristi, povezanih z osnutkom tehni¢nih standardov, predloZenim Komisiji.

3. PRAVNI ELEMENTI DELEGIRANEGA AKTA

V skladu s ¢lenoma 124(4) in 164(8) Uredbe (EU) §t. 575/2013 (CRR) je EBA pooblascen, da
v tesnem sodelovanju z ESRB pripravi osnutek regulativnih tehni¢nih standardov, v katerem
doloci:

(a) stroga merila za ocenjevanje hipotekarne kreditne vrednosti iz odstavka 1 ¢lena 124
CRR;
(b) vrste dejavnikov, ki jih je treba upoStevati pri oceni ustreznosti utezi tveganja iz

prvega pododstavka odstavka 2 ¢lena 124 CRR; in

(©) pogoje, ki jih organ, ki ga imenuje drzava clanica, upoSteva pri ocenjevanju
ustreznosti minimalnih vrednosti izgube ob neplacilu (LGD) v okviru ocene iz
odstavka 6 ¢lena 164 CRR.

Glede na to, da se ocene ustreznosti uteZzi tveganja ali minimalnih vrednosti izgube ob
neplacilu (LGD) razlikujejo od opredelitve strogih meril za ocenjevanje hipotekarne kreditne
vrednosti, je podro¢je uporabe te uredbe omejeno na vrste dejavnikov ali pogoje, ki se
zahtevajo za te ocene.

Glede na precej podobno naravo pooblastil v obeh zgoraj navedenih ¢lenih 124(4) in 164(8)
CRR so ti elementi skupaj doloceni v tem osnutku regulativnih tehni¢nih standardov.
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Pooblastila namre¢ obravnavajo ocene ustreznosti utezi tveganja za institucije, ki uporabljajo
standardizirani pristop, ali minimalnih vrednosti LGD za institucije, ki uporabljajo pristop na
osnovi notranjih bonitetnih ocen (IRB).

Osnutek regulativnih tehni¢nih standardov uposteva tudi druge vecje spremembe Clena 124 in
Clena 164, uvedene z Uredbo (EU) 2019/876 o spremembi Uredbe (EU) st. 575/2013.
Najpomembneje je, da lahko ustrezni organ, ki ga imenuje drzava cClanica, dolo¢i vi§je utezi
tveganja ali nalozi strozja merila za utezi tveganja ali zviSa minimalne vrednosti LGD, ¢e sta
izpolnjena naslednja pogoja:

(a) ustrezni organ na podlagi rednih ocen utezi tveganja ali minimalnih vrednosti LGD
sklene, da utezi tveganja iz ¢lena 125(2) ali 126(2) CRR ne odrazajo ustrezno
dejanskih tveganj v zvezi z izpostavljenostmi, zavarovanimi s hipotekami na
stanovanjske ali poslovne nepremicnine, ali da minimalne vrednosti LGD iz ¢lena
164(4) CRR niso ustrezne; in

(b) ustrezni organ meni, da bi lahko ugotovljena neustreznost teh utezi tveganja ali
minimalnih vrednosti LGD negativno vplivala na sedanjo ali prihodnjo finan¢no
stabilnost v njegovi drzavi ¢lanici.

Obseg pooblastil, podeljenih EBA, se nanaSa na prvi pogoj. Za institucije, ki uporabljajo
standardizirani pristop, osnutek regulativnih tehni¢nih standardov opredeljuje vrste
dejavnikov, ki jih je treba upostevati pri doloCanju pricakovane izgube. Za institucije, ki
uporabljajo pristop IRB za izpostavljenosti na drobno, zavarovane s stanovanjskimi ali
poslovnimi nepremi¢ninami, ta osnutek regulativnih tehni¢nih standardov poudarja pristop
sistemskega tveganja take ocene ustreznosti.

Pri obeh ocenah sta za boljSe prepoznavanje tveganj in preprecevanje prekrivanj, dvojnega
Stetja tveganj in podvajanja ukrepov organov kljucna ustrezno usklajevanje in sodelovanje
med pristojnim in imenovanim organom.
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DELEGIRANA UREDBA KOMISHJE (EU) .../...

z dne 5.10.2022

o dopolnitvi Uredbe (EU) $t. 575/2013 Evropskega parlamenta in Sveta v zvezi z
regulativnimi tehni¢nimi standardi, ki dolo¢ajo vrste dejavnikov, ki jih je treba
upostevati pri oceni ustreznosti utezi tveganja za izpostavljenosti, zavarovane z

nepremicninami, in pogoje, ki jih je treba uposStevati pri oceni ustreznosti minimalnih

vrednosti izgube ob neplacilu za izpostavljenosti, zavarovane z nepremic¢ninami

(Besedilo velja za EGP)

EVROPSKA KOMISIJA JE —

ob upostevanju Pogodbe o delovanju Evropske unije,

ob upostevanju Uredbe (EU) $t. 575/2013 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 26. junija
2013 o bonitetnih zahtevah za kreditne institucije in o spremembi Uredbe (EU) §t. 648/2012!
ter zlasti Clena 124(4), tretji pododstavek, in ¢lena 164(8), tretji pododstavek, Uredbe,

ob upostevanju naslednjega:

(1)

2)

€)

(4)

Clen 124(2) Uredbe (EU) &t. 575/2013 na eni strani obravnava oceno ustreznosti uteZi
tveganja za izpostavljenosti, zavarovane s hipotekami na stanovanjske in poslovne
nepremiénine. Clen 164(6) Uredbe (EU) §t. 575/2013 na drugi strani obravnava oceno
ustreznosti minimalnih vrednosti izgube ob neplacilu (LGD) za izpostavljenosti,
zavarovane s hipotekami na stanovanjske ali poslovne nepremi¢nine. Obe dolocbi tako
obravnavata kalibracijo parametrov za izpostavljenosti, zavarovane z nepremi¢ninami.
Zato je primerno, da se vrste dejavnikov, ki jih je treba upoStevati pri oceni ustreznosti
teh utezi tveganja, in pogoji, ki jih je treba upoStevati pri oceni ustreznosti teh
minimalnih vrednosti LGD, dolocijo na skladen nacin.

Pri dolocanju teh dejavnikov in pogojev je treba zagotoviti sorazmernost in upostevati
heterogenost nepremicninskih trgov v drZavah clanicah, hkrati pa dolociti dovolj
usklajen okvir za ocenjevanje ustreznosti utezi tveganja in minimalnih vrednosti LGD
za izpostavljenosti, zavarovane s hipotekami na nepremicnine. V ta namen bi se bilo
treba izogibati enotnemu pristopu za vse.

Pri dolo€anju pri¢akovane izgube za namene dolofanja ustreznosti utezi tveganja bi
bilo treba upostevati Stevilne dejavnike, ki zagotavljajo vpogled v prihodnji razvoj
dogodkov na trgu, vkljuéno s preteklimi in sedanjimi strukturnimi znacilnostmi
nepremicninskih trgov in nacionalnimi posebnostmi, povezanimi s financiranjem
nepremicnin.

Glede na gospodarski pomen nepremicninskih trgov za drzave €lanice bi bilo treba pri
dolocanju pogojev za ocenjevanje minimalnih vrednosti LGD upoStevati vire
sistemskega tveganja in ne zgolj gospodarske recesije in nesistemati¢nih tveganj. Pri
uposStevanju pogojev za ocenjevanje minimalnih vrednosti LGD bi bilo treba
upostevati ve¢ pogojev, povezanih z viri sistemskega tveganja, ki vplivajo na prihodnji
razvoj dogodkov na nepremicninskem trgu, med drugim, ali so makroekonomska

UL L 176, 27.6.2013, str. 1.
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)

(6)

(7)

(8)

)

neravnotezja povezana z upadom gospodarske rasti, ali so vzpostavljeni drugi
makrobonitetni ukrepi ter ali obstajajo nacionalne posebnosti, povezane z
nepremicninskimi trgi in njihovim financiranjem.

Poleg tega bi bilo treba glede na znatne razlike med nepremicninskimi trgi drzav
Clanic pri ocenjevanju ustreznosti utezi tveganja za izpostavljenosti, zavarovane z
nepremicninami, in ustreznosti minimalnih vrednosti izgube ob neplacilu za take
izpostavljenosti uposStevati posebnosti, povezane izkljutno z nacionalnimi
nepremicninskimi trgi in njihovim financiranjem.

Clen 124(2) in ¢len 164(6) Uredbe (EU) &t. 575/2013 omogo¢ata oceno ustreznosti
utezi tveganja ali minimalnih vrednosti LGD za enega ali ve¢ nepremi¢ninskih
segmentov ali za enega ali ve¢ delov ozemlja drzave clanice. Zato bi bilo treba
dolociti, da se lahko vrste dejavnikov ali pogoji za oceno ustreznosti utezi tveganja ali
minimalnih vrednosti LGD uporabijo za enega ali ve¢ nepremic¢ninskih segmentov ali
za enega ali ve¢ delov ozemlja drzave Clanice. Vendar je mogoce, da podatki, zbrani z
usklajenim poro¢anjem na ravni Unije, niso dovolj raz¢lenjeni, da bi omogocali oceno
ustreznosti utezi tveganja ali minimalnih vrednosti LGD na ravni takega
nepremicninskega segmenta ali dela ozemlja drzave €lanice. V tem primeru bi morali
imeti organi, imenovani v skladu s ¢lenom 124(1a) in ¢lenom 164(5) Uredbe (EU)
St. 575/2013, moznost, da za te ocene uporabijo dodatne vire podatkov.

Ker tako ¢len 124 kot ¢len 164 Uredbe (EU) s§t. 575/2013 obravnavata oceni
ustreznosti vhodnih parametrov za dolocCitev kapitalskih zahtev za vrste
izpostavljenosti, zavarovane z nepremicninami, je treba zagotoviti skladnost med
obema ocenama. Zato je primerno, da se oba sklopa zadevnih regulativnih tehni¢nih
standardov, ki jih zahtevata navedena ¢lena, vkljucita v eno uredbo.

Ta uredba temelji na osnutku regulativnih tehnicnih standardov, ki ga je Komisiji
predlozil Evropski ban¢ni organ (EBA).

EBA je opravil odprto javno posvetovanje o osnutku regulativnih tehni¢nih
standardov, na katerem temelji ta uredba, analiziral potencialne povezane stroske in
koristi ter prosil za nasvet interesno skupino za banc¢niStvo, ustanovljeno v skladu s
¢lenom 37 Uredbe (EU) §t. 1093/2010 Evropskega parlamenta in Sveta? —

SPREJELA NASLEDNJO UREDBO:

(2)

Clen 1

Vrste dejavnikov, Ki jih je treba upoStevati pri oceni ustreznosti uteZi tveganja za

izpostavljenosti, zavarovane z nepremi¢ninami

Organi, imenovani v skladu s c¢lenom 124(1a) Uredbe (EU) s§t. 575/2013, pri
ocenjevanju ustreznosti utezi tveganja iz €lena 124(2), prvi pododstavek, navedene
uredbe dolocijo vse naslednje:

pretekle izgube kot razmerje med naslednjim:

(i) v primeru izpostavljenosti, zavarovanih s hipotekami na stanovanjske
nepremicnine, kot je navedeno v ¢lenu 124(2), prvi pododstavek, Uredbe (EU)
St. 575/2013, izgubami, porocanimi v skladu s ¢lenom 430a(l), tocka (a),

2

Uredba (EU) st. 1093/2010 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 24. novembra 2010 o ustanovitvi
Evropskega nadzornega organa (Evropski banc¢ni organ) in o spremembi Sklepa §t. 716/2009/ES ter
razveljavitvi Sklepa Komisije 2009/78/ES (UL L 331, 15.12.2010, str. 12).
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navedene uredbe, in vrednostjo izpostavljenosti, poro¢ano v skladu s ¢lenom
430a(1), tocka (c), navedene uredbe;

(i) v primeru izpostavljenosti, zavarovanih s hipotekami na poslovne
nepremicnine, kot je navedeno v ¢lenu 124(2), prvi pododstavek, Uredbe (EU)
S§t. 575/2013, izgubami, poroCanimi v skladu s clenom 430a(1), tocka (d),
navedene uredbe, in vrednostjo izpostavljenosti, porocano v skladu s ¢lenom
430a(1), tocka (f), navedene uredbe;

(b) pricakovano izgubo kot najboljSo oceno izgub, ki naj bi se realizirale v prihodnjem
obdobju, ki traja vsaj eno leto in, Ce tako dolo¢i navedeni organ, do treh let.

Za namene toCke (b) se pricakovana izguba dolo¢i kot povprecje ocenjenih izgub za vsako
leto v izbranem prihodnjem obdobju.

2. Organi, imenovani v skladu s ¢lenom 124(1a) Uredbe (EU) st. 575/2013, dolocijo
pricakovano izgubo iz odstavka 1, tocka (b), na enega od naslednjih nacinov:

(a) pretekle izgube iz odstavka 1, tocka (a), prilagodijo navzgor ali navzdol;
(b) pretekle izgube ohranijo nespremenjene.

Organi pri dolocanju pri¢akovane izgube iz odstavka 1, tocka (b), upostevajo prihodnji razvoj
dogodkov na nepremicninskih trgih iz ¢lena 124(2), prvi pododstavek, tocka (b), Uredbe (EU)
§t. 575/2013 v prihodnjem obdobju, ki traja vsaj eno leto in, ¢e tako dolo¢i navedeni organ, do
treh let.

3. Pricakovane izgube iz odstavka 1, tocka (b), doloene v skladu z odstavkom 2,
temeljijo na vsem naslednjem:

(a) preteklem razvoju in cikli¢nih znacilnostih nepremic¢ninskega trga, kot se odrazajo v
poslih in cenah na nepremicninskem trgu, ter nestanovitnosti teh cen, kot je razvidna
iz ustreznih podatkovnih kazalnikov ali kvalitativnih informacij;

(b) preteklih in sedanjih strukturnih znacilnostih nepremicninskega trga ter prihodnjem
razvoju teh strukturnih znacilnosti, povezanih z velikostjo nepremi¢ninskega trga,
posebnostmi  financiranja nepremi¢nin, nacionalnimi davénimi sistemi in
nacionalnimi regulativnimi dolo¢bami za nakup, posedovanje ali dajanje
nepremicnin v najem;

(©) temeljnih dejavnikih povprasevanja in ponudbe na nepremicninskem trgu, kot je
razvidno iz ustreznih podatkovnih kazalnikov ali kvalitativnih informacij, vklju¢no s
posojilnimi standardi, gradbenimi dejavnostmi, stopnjami nezasedenosti ali obsegom
poslov;

(d) tveganosti izpostavljenosti, zavarovanih z nepremi¢ninami, kot se meri z vsem
naslednjim:

(1) kazalniki, pomembnimi za nepremicninske segmente drZave ¢lanice in po
potrebi za dele ozemlja te drzave clanice, ob upoStevanju oddelka 6 smernic
EBA o podskupinah izpostavljenosti pri uporabi blaZilnika sistemskih tvegan;j?,

Konéne smernice o ustreznih podskupinah sektorskih izpostavljenosti, za katere lahko pristojni ali
imenovani organi uporabijo blazilnik sistemskih tveganj v skladu s ¢lenom 133(5)(f) Direktive
2013/36/EU (EBA/GL/2020/13).

SL



SL

(e)

®

(2

(h)

(@)

(a)

(b)
(©)
(d)

izdanih v skladu s c¢lenom 133(6) Direktive 2013/36/EU Evropskega
parlamenta in Sveta®;

(i1) kazalniki posojilnih standardov, dolocenimi v priporocilu Evropskega odbora
za sistemska tveganja o odpravljanju vrzeli v podatkih o nepremi¢ninah’;

pricakovanem razvoju cen na nepremicninskem trgu in pric¢akovani nestanovitnosti
teh cen, vklju¢no z oceno negotovosti v zvezi s takSnimi pricakovanji;

pricakovanem razvoju pomembnih klju¢nih makroekonomskih spremenljivk, ki bi
lahko vplivale na solventnost kreditojemalcev, vklju¢no z oceno negotovosti v zvezi
s takSnimi pri¢akovanji;

obdobju, v katerem naj bi se wuresni¢il prihodnji razvoj dogodkov na
nepremicninskem trgu;

nacionalnih posebnostih, povezanih izklju¢no z nepremi¢ninskim trgom in njegovim
financiranjem, vklju¢no z javnimi in zasebnimi jamstvenimi shemami, dav¢no
olajsavo in javno podporo v obliki sistemov pravnih sredstev in mrez socialne
varnosti;

vseh drugih podatkovnih kazalnikih in virih, ki zagotavljajo vpogled v prihodnji
razvoj dogodkov na nepremic¢ninskem trgu, ki vplivajo na pricakovano izgubo iz
odstavka 1, tocka (b), ali podpirajo kakovost podatkov o pretekli izgubi iz odstavka
1, tocka (a).

Kadar obstaja veliko negotovosti glede dejavnikov iz odstavka 3, tocka (e), organi,
imenovani v skladu s ¢lenom 124(la) Uredbe (EU) §t. 575/2013, pri dolo¢anju
pricakovane izgube v skladu z odstavkom 2 tega ¢lena upostevajo stopnjo
previdnosti.

Za namene odstavka 1 organi, imenovani v skladu s ¢lenom 124(1a) Uredbe (EU)
St. 575/2013, upostevajo druge veljavne makrobonitetne ukrepe, ki Ze obravnavajo
ugotovljena sistemska tveganja, ki vplivajo na ustreznost utezi tveganja iz Clena
124(2), prvi pododstavek, navedene uredbe, vklju¢no z naslednjimi ukrepi v
nacionalnem pravu, namenjenimi povecanju odpornosti finan¢nega sistema:

omejitvami razmerja med vrednostjo kredita in vrednostjo zastavljenih nepremicnin
(LTV);

omejitvami razmerja med dolgom in dohodkom,;
omejitvami razmerja med zneski za odplacevanje dolga in dohodkom;

drugimi instrumenti, ki obravnavajo posojilne standarde.

Direktiva 2013/36/EU Evropskega parlamenta in Sveta z dne 26. junija 2013 o dostopu do dejavnosti
kreditnih institucij in bonitetnem nadzoru kreditnih institucij in investicijskih podjetij, spremembi
Direktive 2002/87/ES in razveljavitvi direktiv 2006/48/ES in 2006/49/ES (UL L 176, 27.6.2013,
str. 338).

Priporocilo Evropskega odbora za sistemska tveganja z dne 21. marca 2019 o spremembi Priporocila
ESRB/2016/14 o odpravljanju vrzeli v podatkih o nepremi¢ninah (ESRB/2019/3) (UL C 271,
13.8.2019, str. 1).
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Clen 2

Pogoji, ki jih je treba upoStevati pri oceni ustreznosti minimalnih vrednosti LGD za

(a)

(b)

(©)

(a)

(b)

(c)

(d)

SL

izpostavljenosti, zavarovane z nepremi¢ninami

Pri ocenjevanju ustreznosti minimalnih vrednosti LGD v skladu s ¢lenom 164(6)
Uredbe (EU) st. 575/2013 organi, imenovani v skladu z odstavkom 5 navedenega
Clena, pri izvajanju ocene sistemskega tveganja na podlagi makroekonomskih
neravnotezij, ki vplivajo na ocene LGD zunaj ekonomskega cikla, upostevajo vse
naslednje pogoje:

pogoje povpraSevanja in ponudbe na nepremicninskih trgih ter dinamiko cen
nepremi¢nin, vklju¢no s stopnjo precenjenosti ali podcenjenosti cen nepremicnin,
kadar je to ustrezno in kadar je na voljo zanesljiva ocena;

pogoje, ki vplivajo na dejavnike ocen LGD, po potrebi vkljucno s:
(i) spremembami v trajanju in u¢inkovitosti postopka izterjave zaradi sprememb v
postopkih izterjave;

(i) spremembami pogostosti prehoda dolznikov ali posameznih kreditnih
aranzmajev nazaj v stanje izpolnjevanja obveznosti zaradi sprememb stopen]
brezposelnosti;

(ii1)) spremembami ravni zadolZzenosti gospodinjstev ali podjetij;

(iv) obrestnimi merami;

druge pogoje, ki posredno vplivajo na vrednost zavarovanja s premozenjem, ki se
uposteva pri ocenah LGD, po potrebi vkljuéno z razmerji med vrednostjo kredita in
vrednostjo zastavljenih nepremicnin, navzkriznim zavarovanjem s premozenjem in

drugimi  obifajnimi  oblikami  kreditnega  zavarovanja, relevantnimi za
izpostavljenosti na drobno, zavarovane z nepremi¢ninami, v zadevni drzavi ¢lanici.

Za namene odstavka 1 organi, imenovani v skladu s ¢lenom 164(5) Uredbe (EU)
St. 575/2013, upostevajo vse naslednje:

ali so makroekonomska neravnotezja povezana z gospodarsko recesijo in se zato
upostevajo pri oceni LGD za obdobje gospodarske recesije za zadevne
izpostavljenosti;

druge veljavne makrobonitetne ukrepe, ki Ze obravnavajo ugotovljena sistemska
tveganja, ki vplivajo na ustreznost minimalnih vrednosti LGD, vklju¢no z
naslednjimi ukrepi v nacionalnem pravu, namenjenimi povecanju odpornosti
finan¢nega sistema:

(1) omejitvami razmerja med vrednostjo kredita in vrednostjo zastavljenih
nepremicnin;

(1) omejitvami razmerja med dolgom in dohodkom;
(i) omejitvami razmerja med zneski za odplacevanje dolga in dohodkom;
(iv) drugimi instrumenti, ki obravnavajo posojilne standarde;

stopnjo negotovosti v zvezi z razvojem nepremicninskih trgov in nestanovitnostjo
cen na njih;

nacionalne posebnosti, povezane izklju¢no z nepremi¢ninskim trgom in njegovim
financiranjem, vkljuéno z javnimi in zasebnimi jamstvenimi shemami, dav¢no

SL



SL

olajSavo in javno podporo v obliki sistemov pravnih sredstev in mrez socialne
varnosti;

(e) kadar je relevantno in na voljo, primerjavo ocen LGD med kreditnimi institucijami
ali drzavami clanicami za primerljive portfelje, primerljive stopnje tveganja in
primerljive kreditne aranzmaje, zavarovane z nepremicninami, zastavljenimi kot
zavarovanje s premozenjem.

Clen 3
Ocene za nepremicninske segmente ali dolocene dele ozemlja drZave ¢lanice

Organ, imenovan v skladu s ¢lenom 124(1a) ali ¢lenom 164(5) Uredbe (EU) st. 575/2013,
lahko uposteva dejavnike iz ¢lena 1 te uredbe ali pogoje iz ¢lena 2 te uredbe za enega ali vec
nepremic¢ninskih segmentov ali enega ali ve¢ delov ozemlja drzave Clanice.

Clen 4
Uporaba drugih virov podatkov

Organi, imenovani v skladu s ¢lenom 124(1a) ali ¢lenom 164(5) Uredbe (EU) §t. 575/2013, ki
dolocajo pretekle izgube v skladu s ¢lenom 1(1), tocka (a), te uredbe ali ki ocenjujejo
ustreznost minimalnih vrednosti LGD v skladu s ¢lenom 2 te uredbe za nepremicninski
segment ali del ozemlja drzave ¢lanice, lahko uporabijo druge vire podatkov, vklju¢no z
nacionalnim ad hoc porocCanjem in kreditnimi registri v zvezi s tem segmentom ali ozemljem,
¢e podatki, zbrani v skladu s ¢lenom 430(1), tocka (a), in ¢lenom 430a navedene uredbe, niso
dovolj raz¢lenjeni.

Clen 5
Zacetek veljavnosti

Ta uredba za¢ne veljati dvajseti dan po objavi v Uradnem listu Evropske unije.

Ta uredba je v celoti zavezujoca in se neposredno uporablja v drzavah ¢lanicah v skladu s
Pogodbama.

V Bruslju, 5.10.2022

Za Komisijo
Predsednica
Ursula VON DER LEYEN
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