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EUROPSKA
KOMISIA

V Bruseli 5. 10. 2022
C(2022) 6941 final

DELEGOVANE NARIADENIE KOMISIE (EU) .../...
z5.10. 2022

ktorym sa dopiiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 575/2013, pokial’
ide o regula¢né technické predpisy, v ktorych sa presne stanovuju typy faktorov, ktoré
sa majui zohladnit’ pri posideni primeranosti rizikovych vah pre expozicie zabezpecené
nehnute’nym majetkom, a podmienky, ktoré sa maja zohPadnit’ pri posudzovani
primeranosti minimalnych hodnoét strat v pripade zlyhania pre expozicie zabezpecené
nehnute’nym majetkom

(Text s vyznamom pre EHP)
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DOVODOVA SPRAVA

1. KONTEXT DELEGOVANEHO AKTU

Na zéklade &lanku 124 ods. 4 a ¢lanku 164 ods. 8 nariadenia (EU) &. 575/2013 (CRR) sa
organ EBA poveruje, aby vuzkej spolupraci s ESRB vypracoval navrh regula¢nych
technickych predpisov scielom presne stanovit pre inStiticie, ktoré uplatiuju
Standardizovany pristup (SA), typy faktorov, ktoré sa maju zohladnit' pri posudeni
primeranosti rizikovych vah na zaklade zaznamenanych strat a budiceho vyvoja trhov
s nehnutel'nym majetkom, a stanovit’ pre institucie, ktoré uplatiiuju pristup internych ratingov
(IRB) na retailové expozicie zabezpecené nehnuteInym majetkom ur¢enym na byvanie alebo
na podnikanie, podmienky, ktoré sa maju zohladnit pri posudzovani primeranosti
minimalnych hodnot LGD.

V stilade s ¢lankom 10 ods. 1 nariadenia (EU) &. 1093/2010, ktorym sa zriad'uje organ EBA,
Komisia do troch mesiacov od dorucenia navrhu predpisov rozhodne, ¢i predlozené navrhy
schvali. Komisia moze takisto schvalit’ navrh predpisov iba ¢iastocne alebo so zmenami, ak si
to vyzadujti zaujmy Unie, so zretelom na osobitny postup stanoveny v uvedenych ¢lankoch.

2. KONZULTACIE PRED PRIJATIM AKTU

V stlade s ¢lankom 10 ods. 1 tretim pododsekom nariadenia (EU) ¢&. 1093/2010 organ EBA
uskutocnil verejné konzultacie k navrhu technickych predpisov predlozenému Komisii
v sulade s ¢lankom 124 ods. 4 a&lankom 164 ods. 8 nariadenia (EU) 575/2013 (CRR).
Konzultacny dokument bol uverejneny na webovom sidle organu EBA 29. aprila 2021
a konzultacie sa skoncili 29. jula 2021. Okrem toho sa 30. juna 2021 konalo verejné
vypocutie. Spolu s navrhom technickych predpisov predlozil organ EBA vysvetlenie, ako bol
pri vypracuvani kone¢ného navrhu technickych predpisov predlozeného Komisii zohl'adneny
vysledok tychto konzultacii.

Organ EBA spolu s navrhom technickych predpisov a v sulade s ¢lankom 10 ods. 1 tretim
pododsekom nariadenia (EU) ¢. 1093/2010 predlozil svoje posudenie vplyvu tykajuce sa
navrhu technickych predpisov predlozeného Komisii, ato vratane analyzy nakladov
a prinosov.

3. PRAVNE PRVKY DELEGOVANEHO AKTU

Na zaklade ¢lanku 124 ods. 4 a ¢lanku 164 ods. 8 nariadenia (EU) & 575/2013 (CRR) sa
organ EBA poveruje, aby v uzkej spolupraci s ESRB vypracoval navrh regulacnych
technickych predpisov s cielom presne stanovit’:

a) prisne kritéria na posudzovanie hodnoty poskytnutého hypotekarneho financovania
uvedeného v ¢lanku 124 ods. 1 CRR;

b) typy faktorov, ktoré sa maju zohladnit’ pri posudeni primeranosti rizikovych véh
uvedenych v ¢lanku 124 ods. 2 prvom pododseku CRR; a

c) podmienky, ktoré musi orgdn urceny Clenskym S§tdtom zohladnit’ pri posudzovani
primeranosti minimalnych hodnot strat v pripade zlyhania (LGD) v radmci posudenia
uvedeného v ¢lanku 164 ods. 6 CRR.

KedZe posudenie primeranosti rizikovych vah alebo minimalnych hodnét strat v pripade
zlyhania (LGD) sa liS§i od presného stanovenia prisnych kritérii na posudenie hodnoty
poskytnutého hypotekarneho financovania, rozsah pdsobnosti tohto nariadenia sa obmedzuje
na typy faktorov alebo podmienok pozadovanych na toto posudenie.
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Vzhl'adom na pomerne podobnt povahu povereni v uvedenom ¢lanku 124 ods. 4 aj ¢lanku
164 ods. 8 CRR su tieto prvky spolo¢ne stanovené v tomto navrhu regulacnych technickych
predpisov. Konkrétne sa poverenia tykaju posudzovania primeranosti rizikovych vah pre
inStitacie, ktoré uplatiiuja Standardizovany pristup (SA), resp. minimalnych hodnot LGD pre
inStitacie, ktoré uplatiuju pristup internych ratingov (IRB).

V navrhu regulaénych technickych predpisov sa zohladiuju aj d’alSie vyznamné zmeny

zavedené v ¢lankoch 124 a 164 prostrednictvom nariadenia (EU) 2019/876, ktorym sa meni

nariadenie (EU) &. 575/2013. Predovietkym méze prislusny organ uréeny Elenskym 3tatom

stanovit’ vysSie rizikové vahy alebo ulozit’ prisnejSie kritérid na rizikové vahy, alebo zvysit

minimalne hodnoty LGD, ak su splnené tieto dve podmienky:

a) na zaklade pravidelného posudzovania rizikovych vah alebo minimélnych hodnot
LGD prislusny organ dospel k zaveru, ze rizikové vahy stanovené v clanku 125 ods.
2 alebo ¢lanku 126 ods. 2 CRR primerane neodrdzaju skutocné rizika suvisiace
s expoziciami zabezpeCenymi hypotékami na nehnutel'ny majetok uréeny na byvanie
alebo na nehnutelny majetok ur€eny na podnikanie, alebo Ze minimalne hodnoty
LGD uvedené v ¢lanku 164 ods. 4 CRR nie st primerané; a

b) prisluSny organ sa domnieva, ze zistena neprimeranost’ tychto rizikovych véh alebo
minimalnych hodnét LGD by mohla nepriaznivo ovplyvnit' su¢asni alebo budicu
finan¢nu stabilitu v jeho ¢lenskom State.

Rozsah poverenia udeleného organu EBA sa vzt'ahuje na prvi podmienku. Pre institacie,
ktoré uplatiiuju Standardizovany pristup, sa v navrhu regulacnych technickych predpisov
vymedzuju typy faktorov, ktoré sa maju zohladnit’ pri urCovani ocakéavanej straty. Pre
inStitucie, ktoré uplatiuji pristup IRB na retailové expozicie zabezpecené nehnutelnym
majetkom uréenym na byvanie alebo na podnikanie, sa vtomto navrhu regulacnych
technickych predpisov zdoraziiuje pristup zalozeny na systémovom riziku takéhoto postdenia
primeranosti.

Pri oboch postdeniach je riadna koordinidcia a spoluprica medzi prisluSnym a uréenym
orgdnom zasadnd pre posilnenie identifikacie rizik a pre zabranenie prekryvaniu, dvojitému
zapocitaniu rizika a duplicitnym opatreniam organov.
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DELEGOVANE NARIADENIE KOMISIE (EU) .../...

z5.10.2022

ktorym sa dopiiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 575/2013, pokial’
ide o regulacné technické predpisy, v ktorych sa presne stanovuju typy faktorov, ktoré
sa maju zohl’adnit’ pri posudeni primeranosti rizikovych vah pre expozicie zabezpecené
nehnute’nym majetkom, a podmienky, ktoré sa maju zohl’adnit’ pri posudzovani
primeranosti minimalnych hodnét strat v pripade zlyhania pre expozicie zabezpecené

nehnute’nym majetkom

(Text s vyznamom pre EHP)

EUROPSKA KOMISIA,

so zretel'om na Zmluvu o fungovani Eur6pskej tnie,

so zretefom na nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 575/2013 z 26. juna 2013
o prudencidlnych poziadavkidch na uverové inStitiicie ainvesticné spolo¢nosti a o zmene
nariadenia (EU) ¢. 648/2012', a najmi na jeho ¢lanok 124 ods. 4 treti pododsek a &lanok 164
ods. 8 treti pododsek,

kedze:
(D

2)

3)

Clanok 124 ods. 2 nariadenia (EU) ¢&. 575/2013 sa na jednej strane zaobera postiidenim
primeranosti rizikovych vah pre expozicie zabezpecené hypotékami na nehnutelny
majetok uréeny na byvanie a na nehnutelny majetok uréeny na podnikanie. Clanok
164 ods. 6 nariadenia (EU) &. 575/2013 sa na druhej strane zaobera postdenim
primeranosti minimalnych hodnét strat v pripade zlyhania (,,LGD*) pre expozicie
zabezpecCené hypotékami na nehnutelny majetok ureny na byvanie alebo na
nehnutel'ny majetok uréeny na podnikanie. Obe ustanovenia sa teda zaoberaju
kalibraciou parametrov pre expozicie zabezpecené nehnuteInym majetkom. Je preto
vhodné, aby sa typy faktorov, ktoré sa maju zohladnit’ pri posudeni primeranosti
tychto rizikovych véh, apodmienky, ktoré sa maji zohladnit' pri posudzovani
primeranosti tychto minimalnych hodn6ét LGD, presne stanovili koherentnym
sposobom.

Pri presnom stanovovani tychto faktorov apodmienok je nevyhnutné zabezpecit
proporcionalitu  a zohladnit’  rdznorodost  trhov s nehnutelnym  majetkom
v jednotlivych ¢lenskych Statoch, a zaroven stanovit’ dostatocne harmonizovany ramec
na posudenie primeranosti rizikovych vdh a minimalnych hodnét LGD pre expozicie
zabezpecené hypotékami na nehnutelny majetok. Preto by sa malo zabranit’
univerzalnemu pristupu.

Pri stanovovani ocakdvanej straty na ucely urenia primeranosti rizikovych véh by sa
malo zvazit’ viacero faktorov poskytujicich prehl'ad o budicom vyvoji trhov vratane
minulych a sucasnych Strukturdlnych charakteristik trhov s nehnutenym majetkom
a vnutrostatnych Specifik tykajucich sa financovania nehnutel'nosti.

U.v.EUL 176, 27.6.2013, s. 1.
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(4)

)

(6)

(7)

(8)

)

Vzhl'adom na hospodarsky vyznam trhov s nehnutelnost’ami pre Clenské Staty by sa
pri stanovovani podmienok posudzovania minimalnych hodn6ét LGD mali zohl'adnit’
zdroje systémového rizika, a nie len hospodarske poklesy a idiosynkratické rizika. Pri
zohl'adneni podmienok posudzovania minimalnych hodnét LGD by sa malo vziat’ do
uvahy viacero podmienok tykajucich sa zdrojov systémového rizika, ktoré ovplyviiuja
budici vyvoj trhov s nehnutelnostami, vratane toho, ¢i makroekonomické
nerovnovahy suvisia s poklesom a ¢i si zavedené iné makroprudencidlne opatrenia,
amali by sa zohladnit' vnutrostatne Specifikd tykajice sa trhov s nehnutelnym
majetkom a ich financovania.

Okrem toho by sa vzhl'adom na vyrazné rozdiely medzi trhmi s nehnutel'nostami
v Clenskych S$tatoch pri posudzovani primeranosti rizikovych véh pre expozicie
zabezpecené nehnutelnym majetkom, ako aj primeranosti minimalnych hodnot strat
v pripade zlyhania pre takéto expozicie mali zohladnit’ Specifikd, ktoré sa tykaja
vylu¢ne vnutrostatneho trhu s nehnutel'nost’ami a jeho financovania.

V ¢lanku 124 ods. 2 a &lanku 164 ods. 6 nariadenia (EU) & 575/2013 sa umoZiiuje
posudenie primeranosti rizikovych véh alebo minimélnych hodnoét LGD pre jeden
alebo viacero majetkovych segmentov alebo pre Cast' alebo viaceré cCasti Uzemia
Clenského S$tatu. Malo by sa teda stanovit, ze typy faktorov alebo podmienky
posudenia primeranosti rizikovych véh alebo miniméalnych hodnét LGD sa moéZzu
uplatnit’ na jeden alebo viacero majetkovych segmentov alebo na cast’ alebo viaceré
Casti Uzemia Clenského Statu. Je vSak mozné, ze Udaje zozbierané prostrednictvom
harmonizovaného predkladania sprav na Grovni Unie nie s dostatoéne podrobné na
to, aby umoznili posudenie primeranosti rizikovych véh alebo minimalnych hodnot
LGD na trovni takéhoto majetkového segmentu alebo Casti uzemia ¢lenského Statu.
V takom pripade by organy urcené v sulade s ¢lankom 124 ods. 1a a ¢lankom 164 ods.
5 mnariadenia (EU) &. 575/2013 mali mat moznost’ pouZit pri tychto posideniach
dodato¢né zdroje tidajov.

KedZe ¢lanok 124 aj ¢&lanok 164 nariadenia (EU) & 575/2013 sa zaoberaji
posudeniami primeranosti vstupnych parametrov na urcenie poZiadaviek na vlastné
zdroje pre typy expozicii zabezpefené nehnutenym majetkom, je nevyhnutné
zabezpecit’ sulad medzi tymito dvoma posudeniami. Preto je vhodné zahrnit' oba
subory prisluSnych regulacnych technickych predpisov, ktoré sa vyZaduju
v uvedenych ¢lankoch, do jedného nariadenia.

Toto nariadenie vychddza z ndvrhu regulaénych technickych predpisov, ktory Komisii
predlozil Eurdpsky organ pre bankovnictvo (EBA).

Organ EBA uskutoc¢nil otvorené verejné konzulticie knavrhu regulacnych
technickych predpisov, zktorého vychddza toto nariadenie, analyzoval mozné
suvisiace naklady a prinosy a poziadal o poradenstvo Skupinu zainteresovanych stran
v bankovnictve vytvorenu v stlade s ¢lankom 37 nariadenia Eurdpskeho parlamentu
a Rady (EU) ¢. 1093/20102,

Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 z 24. novembra 2010, ktorym sa zriad'uje
Eurdpsky organ dohladu (Eurépsky organ pre bankovnictvo) a ktorym sa meni a dopliia rozhodnutie
¢. 716/2009/ES a zrusuje rozhodnutie Komisie 2009/78/ES (U. v. EU L 331, 15.12.2010, s. 12).
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PRIJALA TOTO NARIADENIE:

Clanok 1

Typy faktorov, ktoré sa maja zohl’adnit’ pri posudeni primeranosti rizikovych vah pre

b)

expozicie zabezpecené nehnute’nym majetkom

Pri posudzovani primeranosti rizikovych vah uvedenych v ¢lanku 124 ods. 2 prvom
pododseku nariadenia (EU) ¢. 575/2013 organy urcené v sulade s ¢lankom 124 ods.
la uvedeného nariadenia urcuju vsetky tieto skutocnosti:

zaznamenanu stratu ako pomer tychto hodnot:

1) v pripade expozicii zabezpecenych hypotékami na nehnutel'ny majetok uréeny
na byvanie, ako sa uvddza v ¢lanku 124 ods. 2 prvom pododseku nariadenia
(EU) &. 575/2013, strat vykazanych v stlade s ¢lankom 430a ods. 1 pism. a)
uvedeného nariadenia a hodnoty expozicie vykdzanej v stulade s ¢lankom 430a
ods. 1 pism. ¢) uvedeného nariadenia;

i1) v pripade expozicii zabezpecenych hypotékami na nehnutel'ny majetok uréeny
na podnikanie, ako sa uvadza v ¢lanku 124 ods. 2 prvom pododseku nariadenia
(EU) ¢&. 575/2013, strat vykazanych v sulade s ¢lankom 430a ods. 1 pism. d)
uvedeného nariadenia a hodnoty expozicie vykdzanej v stlade s ¢lankom 430a
ods. 1 pism. f) uvedeného nariadenia;

oCakavani stratu ako najlep$i odhad strat, ktoré¢ sa maju realizovat pocas
vyhl'adového horizontu aspon jedného roka, a ak tak uvedeny orgén urci, az do troch
rokov.

Na ucely pismena b) sa oCakavana strata urcuje ako priemer odhadovanych strat za kazdy rok
pocas zvolené¢ho vyhl'adového horizontu.

2.

a)

b)

Organy uréené v stilade s ¢lankom 124 ods. 1a nariadenia (EU) &. 575/2013 uréuji
o¢akavanu stratu uvedent v odseku 1 pism. b) jednym z tychto sposobov:

upravou zaznamenanej straty uvedenej v odseku 1 pism. a) smerom nahor alebo
nadol;

zachovanim nezmenenej zaznamenane;j straty.

Pri ur€ovani o¢akavanej straty uvedenej v odseku 1 pism. b) orgdny zohl'adituja budici vyvoj
trhov s nehnute'nym majetkom uvedeny v ¢lanku 124 ods. 2 prvom pododseku pism. b)
nariadenia (EU) & 575/2013 pocas vyhladového horizontu aspoi jedného roka, a ak tak
uvedeny organ urci, do troch rokov.

3.

a)

b)

Ocakavana strata uvedend v odseku 1 pism. b) aurcend v sulade s odsekom 2
vychadza zo vSetkych tychto skuto¢nosti:

historicky vyvoj acyklické charakteristiky trhu s nehnutelnym majetkom
premietnuté do transakcii acien na trhu s nehnutelnym majetkom a do volatility
tychto cien, ako to preukazuju prislusné ukazovatele udajov alebo kvalitativne
informacie;

minulé a suc¢asné Strukturalne charakteristiky trhu s nehnutelnym majetkom a buduci
vyvoj tychto Strukturdlnych charakteristik tykajucich sa vel'kosti trhu s nehnute'nym
majetkom, Specifik financovania nehnutel'nosti, vnutrostatnych danovych systémov
a vnutroStatnych regulacnych wustanoveni tykajicich sa ndkupu, drzby alebo
prenajmu nehnute'ného majetku;
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d)

g)

h)

zékladné hnacie sily dopytu a ponuky na trhu s nehnuteInym majetkom preukézané
vSetkymi relevantnymi ukazovatelmi Udajov alebo kvalitativnymi informaciami
vratane Standardov poskytovania uverov, stavebnej Cinnosti, miery volnych miest
alebo transak¢nej ¢innosti;

rizikovost’ expozicii zabezpecenych nehnuteI'nym majetkom merana vSetkymi tymito
spdsobmi:

1)  ukazovateI'mi relevantnymi pre majetkové segmenty clenského Statu a pripadne
pre casti izemia daného Clenského Statu so zretelom na oddiel 6 usmerneni
EBA o podsuboroch expozicii pri uplatinovani vankusa na krytie syst¢émového
rizika® vydanych vstlade s¢&lankom 133 ods. 6 smernice Eurdpskeho
parlamentu a Rady 2013/36/EU*;

i1)  ukazovatelmi tykajucimi sa Standardov poskytovania uverov uvedenymi
v odporucani Eurdpskeho vyboru pre systémové rizikd o doplneni chybajtcich
tidajov o nehnutelnostiach’;

ocakavany vyvoj trhovych cien nehnutelnosti a ofakdvana volatilita tychto cien
vratane posudenia neistoty v stvislosti s takymito o¢akavaniami;

ocakavany vyvoj zmysluplnych klIi¢ovych makroekonomickych premennych, ktoré
by mohli ovplyvnit' platobnii schopnost dlznikov, vritane postdenia neistoty
suvisiacej s takymito oakavaniami;

Casovy horizont, v ktorom sa oCakava, Ze sa naplni ¢asovy horizont, v ktorom sa
ocakava uskutoc¢nenie budiceho vyvoja s nehnutel'nost’ami;

vnutrostatne Specifika tykajice sa vyluéne trhu s nehnutelnostami a jeho
financovania vratane verejnych asukromnych systémov zaruk, danovej
odpocitatelnosti a verejnej podpory vo forme regresnych rezimov a zachrannych
socialnych sieti;

akékol'vek in¢ ukazovatele a zdroje Udajov, ktoré poskytuji prehlad o budiicom
vyvoji trhov s nehnutelnostami, ktory ovplyviluje ocakavanu stratu uvedent
v odseku 1 pism. b), alebo podporuju kvalitu idajov o zaznamenanej strate uvedene;]
v odseku 1 pism. a).

Ak existuje velk4 miera neistoty, pokial’ ide o faktory uvedené v odseku 3 pism. e),
organy uréené v stlade s &lankom 124 ods. la nariadenia (EU) &. 575/2013 pri
urovani oCakavanej straty v sulade s odsekom 2 tohto ¢lanku zohladiiuji mieru
obozretnosti.

Na t&ely odseku 1 organy uréené v stilade s ¢lankom 124 ods. 1a nariadenia (EU) &.
575/2013 zohladnujii iné platné makroprudencidlne opatrenia, ktoré uZz rieSia
identifikované systémové rizikd ovplyviiujlice primeranost rizikovych vah
uvedenych v ¢lanku 124 ods. 2 prvom pododseku uvedeného nariadenia, a to vratane

Kone¢né usmernenia tykajuce sa vhodnych podsiborov sektorovych expozicii, na ktoré mézu prislusné
alebo urc¢ené organy uplatnit’ vankts na krytie systémového rizika v sulade s ¢lankom 133 ods. 5 pism.
f) smernice 2013/36/EU (EBA/GL/2020/13).

Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady 2013/36/EU z 26. juna 2013 o pristupe k &innosti tverovych
institucii a prudencialnom dohl'ade nad tiverovymi inStitiiciami a investicnymi spolo¢nostami, o zmene
smernice 2002/87/ES a o zruSeni smernic 2006/48/ES a 2006/49/ES (U. v.EUL 176, 27.6.2013,
s. 338).

Odporucanie Europskeho vyboru pre systémoveé rizika z 21. marca 2019, ktorym sa meni odporticanie
ESRB/2016/14 o doplneni chybajiicich udajov o nehnutelnostiach (ESRB/2019/3) (U. v. EU C 271,
13.8.2019, s. 1).
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nasledujtcich opatreni vo vnutroStitnom prave uréenych na posilnenie odolnosti
finan¢ného systému:

limitov pre pomer vysky uveru k hodnote zabezpecenia (LTV);
limitov pre pomer dlhu k prijmu;
limitov pre pomer dlhovej sluzby k prijmu;

inych nastrojov, ktoré sa zaoberaju Standardmi poskytovania tiverov.

Clanok 2
Podmienky, ktoré sa maju zohP’adnit’ pri posudzovani primeranosti minimalnych
hodnét LGD pre expozicie zabezpecené nehnutePnym majetkom

Pri posudzovani primeranosti minimalnych hodnét LGD v stlade s ¢lankom 164 ods.
6 nariadenia (EU) & 575/2013 organy uréené v stlade s odsekom 5 uvedeného
Clanku  pri vykonévani  posudenia  systémového rizika na  zéklade
makroekonomickych nerovnovah ovplyviiujucich odhady LGD mimo hospodarskeho
cyklu zohladiuju vSetky tieto podmienky:

podmienky dopytu aponuky na trhoch snehnutelnostami adynamiku cien
nehnutelnosti vratane (ak je to relevantné a ak je dostupny spolahlivy odhad) stupia
nadhodnotenia alebo podhodnotenia cien nehnutel'nosti;

podmienky, ktoré ovplyviuju faktory veduce k odhadom LGD, vratane (ak je to
relevantné):

i)  zmien dizky a Gi¢innosti procesu spitného vymahania pohladavok v dosledku
zmien v postupoch spitného vymahania pohl'adévok;

i1)  zmien frekvencie navratu dlznikov alebo individudlnych kreditnych facilit do
stavu ,,nezlyhané* v dosledku zmien mier nezamestnanosti;

ii1)  zmien Urovni dlhu domécnosti alebo podnikov;

iv)  arokovych sadzieb;

iné podmienky, ktoré nepriamo ovplyviiuju hodnotu kolaterdlu zohl'adneného
v odhadoch LGD, pripadne vratane pomerov vySky uveru k hodnote zabezpecenia
(LTV), krizovej kolateralizacie a inych spolo¢nych foriem kreditného zabezpecenia
relevantnych pre retailové expozicie zabezpecené nehnutelnym majetkom
v dotknutom ¢lenskom State.

Organy urdené v sulade s¢&lankom 164 ods. 5 nariadenia (EU) & 575/2013
zohl'adnuju na ucely odseku 1 vSetky tieto aspekty:

¢i makroekonomické nerovnovéhy suvisia s hospodarskym poklesom, a ¢i sa teda
zohl'adnuju v odhade LGD pre prisluSné expozicie;

iné platné makroprudencidlne opatrenia, ktoré uZz rieSia identifikované systémové
rizikd ovplyvilujuce primeranost minimalnych hodn6ét LGD, ato vratane
nasledujucich opatreni vo vnutroStitnom prave urcenych na posilnenie odolnosti
finan¢ného systému:

1)  limitov pre pomer vysky uveru k hodnote zabezpecenia;
i1)  limitov pre pomer dlhu k prijmu;

iii)  limitov pre pomer dlhovej sluzby k prijmu;
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iv)  inych néstrojov, ktoré sa zaoberaji Standardmi poskytovania tiverov;

c) stupeni neistoty v suvislosti s vyvojom trhov s nehnutel'nym majetkom a volatilitu
cien na tychto trhoch;

d) vnutrostatne Specifikd tykajice sa vyluéne trhu s nehnutelnostami a jeho
financovania vratane verejnych astkromnych systémov zaruk, danovej
odpocitatelnosti a verejnej podpory vo forme regresnych rezimov a zachrannych
socialnych sieti;

e) ak su relevantné a dostupné, referen¢né porovnania odhadov LGD medzi uverovymi
inStiticiami alebo Clenskymi §tatmi pre porovnatel'né portfolid, porovnatel'né urovne
rizika a porovnatel'né facility zabezpecené nehnutel'nym majetkom zalozenym ako
kolateral.

Clanok 3
Posudzovanie majetkovych segmentov alebo Specifickych ¢asti izemia ¢lenského Statu

Organ uréeny v stlade s ¢lankom 124 ods. la alebo ¢ldankom 164 ods. 5 nariadenia (EU) ¢&.
575/2013 moéze zohladnit’ faktory stanovené v ¢lanku 1 tohto nariadenia alebo podmienky
stanovené v ¢lanku 2 tohto nariadenia pri jednom alebo viacerych majetkovych segmentoch
alebo pri Casti alebo viacerych Castiach iizemia ¢lenského Statu.

Clanok 4
Pouzivanie inych zdrojov udajov

Organy uréené v sulade s &lankom 124 ods. 1a alebo &lankom 164 ods. 5 nariadenia (EU) ¢&.
575/2013, ktoré urujii zaznamenanu stratu v sulade s ¢lankom 1 ods. 1 pism. a) tohto
nariadenia alebo ktoré posudzuju primeranost’ minimalnych hodnot LGD v stlade s ¢lankom
2 tohto nariadenia pre majetkovy segment nehnutelnosti alebo Cast’ izemia clenského Statu,
mozu pouzit’ iné zdroje tdajov vratane predkladania vnutrostatnych ad hoc sprav a uverovych
registrov tykajacich sa daného segmentu alebo tzemia za predpokladu, Ze Gdaje zozbierané
v sulade s c¢lankom 430 ods. 1 pism. a) ac¢lankom 430a uvedeného nariadenia nie su
dostato¢ne podrobné.

Clanok 5
Nadobudnutie aéinnosti

Toto nariadenie nadobtida u€innost’ dvadsiatym diiom po jeho uverejneni v Uradnom vestniku
Eurdpskej unie.

Toto nariadenie je zavdzné v celom rozsahu apriamo uplatnitelné v Clenskych Statoch
v stlade so zmluvami.

V Bruseli 5. 10. 2022

Za Komisiu
predsednicka
Ursula VON DER LEYEN
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