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REGULAMENTO DELEGADO (UE) .../... DA COMISSAO
de 5.10.2022

que complementa o Regulamento (UE) n.° 575/2013 do Parlamento Europeu e do
Conselho no que diz respeito as normas técnicas de regulamentacao que especificam os
tipos de fatores a ter em conta ao avaliar a adequacio dos ponderadores de risco para
exposicoes garantidas por bens imdveis e as condicoes a ter em conta ao avaliar a
adequacio dos valores minimos de perda dado o incumprimento para exposicoes
garantidas por bens imodveis

(Texto relevante para efeitos do EEE)
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

1. CONTEXTO DO ATO DELEGADO

Nos termos do artigo 124.°, n.° 4, e do artigo 164.°, n.° 8, do Regulamento (UE) n.® 575/2013
(CRR), a EBA estd mandatada para elaborar, em estreita cooperacdo com o CERS, projetos de
normas técnicas de regulamentagao (NTR) para especificar, para as instituigdes que aplicam o
Método Padrdao (SA), os tipos de fatores a ter em conta ao avaliar a adequacdo dos
ponderadores de risco com base no historial de perdas e na evolucao prospetiva do mercado
imobilidrio, bem como para estabelecer as condigdes a ter em conta pelas instituicdes que
aplicam o Método das Notacdes Internas (IRB) ao avaliar a adequacao dos valores minimos
de perda dado o incumprimento (LGD) no que respeita as exposi¢oes da carteira de retalho
garantidas por bens iméveis destinados a habitagao ou destinados a fins comerciais.

Em conformidade com o artigo 10.°, n.° 1, do Regulamento (UE) n.® 1093/2010, que cria a
EBA, a Comissao deve decidir da adogao dos projetos de normas no prazo de trés meses a
contar da sua rece¢cdo. A Comissdo pode também, se o interesse da Unido o requerer, adotar
os projetos de normas apenas parcialmente ou com alteragdes, de acordo com o procedimento
especifico previsto nos mesmos artigos.

2. CONSULTAS ANTERIORES A ADOCAO DO ATO

Em conformidade com o artigo 10.°, n.° 1, terceiro paragrafo, do Regulamento (UE) n.°
1093/2010, a EBA realizou uma consulta publica sobre o projeto de normas técnicas
apresentado a Comissdo em conformidade com o artigo 124.°, n.° 4, e o artigo 164.°, n.° 8, do
Regulamento (UE) n.° 575/2013 (CRR). Em 29 de abril de 2021, a EBA publicou um
documento de consulta no seu sitio Web, tendo a referida consulta sido encerrada a 29 de
julho de 2021. Realizou-se além disso uma audi¢do publica, em 30 de junho de 2021.
Paralelamente ao projeto de normas técnicas, a EBA apresentou um texto explicativo sobre a
forma como os resultados dessas consultas foram tomados em consideragao na versao final do
projeto apresentado a Comissao.

Paralelamente ao projeto de normas técnicas apresentado a Comissdo, e em conformidade
com o artigo 10.°, n.° 1, terceiro paragrafo, do Regulamento (UE) n.° 1093/2010, a EBA
apresentou a sua avaliacdo de impacto, que inclui a analise dos potenciais custos e beneficios
associados a esse projeto.

3. ELEMENTOS JURIDICOS DO ATO DELEGADO

Nos termos do artigo 124.°, n.° 4, e do artigo 164.°, n.° 8, do Regulamento (UE) n.® 575/2013
(CRR), a EBA estd mandatada para elaborar, em estreita cooperacdo com o CERS, projetos de
normas técnicas de regulamentacao (NTR) para especificar:

(a) Os critérios rigorosos para a avaliagdo do valor hipotecario (MLV - mortgage
lending value) a que se refere o artigo 124.°, n.° 1, do CRR;

(b) Os tipos de fatores a ter em conta ao avaliar a adequacdo dos ponderadores de risco
referidos no artigo 124.°, n.° 2, primeiro paragrafo, do CRR; e

(c) As condi¢des que a autoridade designada pelo Estado-Membro deve ter em conta ao
avaliar a adequagdo dos valores minimos de perda dado o incumprimento (LGD) no
ambito da avaliagcdo a que se refere o artigo 164.°, n.° 6, do CRR.

Tendo em conta que as avaliagdes da adequacdao dos ponderadores de risco ou dos valores
minimos de LGD sdo distintas da especificagdo dos critérios rigorosos para a avaliagdo do
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valor hipotecéario, o ambito de aplicagdo do presente regulamento limita-se aos tipos de
fatores ou condi¢des exigidos para aquelas avaliagdes.

Dada a natureza bastante semelhante dos mandatos previstos no artigo 124.°, n.° 4, e no artigo
164.°, n.° 8, do CRR, acima referidos, estes elementos sdo especificados conjuntamente no
presente projeto de NTR. Os mandatos dizem nomeadamente respeito a avaliacdo da
adequagdo dos ponderadores de risco para as institui¢des que aplicam o Método Padrao (SA)
ou dos valores minimos de LGD para as instituicdes que aplicam o Método das Notagdes
Internas (IRB).

O projeto de NTR tem igualmente em conta outras alteragdes importantes introduzidas no
artigo 124.° e no artigo 164.° pelo Regulamento (UE) 2019/876 que altera o Regulamento
(UE) n.° 575/2013. Um aspeto muito importante € que a autoridade relevante designada pelo
Estado-Membro pode estabelecer ponderadores de risco mais elevados ou impor critérios
mais rigorosos aos ponderadores de risco, ou aumentar os valores minimos de LGD, quando
estiverem preenchidas as duas condigdes seguintes:

(a) Com base nas avaliagdes periodicas das ponderagdes de risco ou dos valores
minimos de LGD, a autoridade relevante conclui que os ponderadores de risco
estabelecidos no artigo 125.°, n.°2, ou no artigo 126.°, n.° 2, do CRR ndo tém
devidamente em conta os riscos reais relacionados com as exposi¢des garantidas por
hipotecas sobre bens imoveis destinados a habitagdo ou bens imoéveis destinados a
fins comerciais, ou que os valores minimos de LGD a que se refere o artigo 164.°,
n.° 4, do CRR nao sao adequados; e

(b) A autoridade relevante considera que a inadequacdo constatada desses ponderadores
de risco ou valores minimos de LGD ¢ suscetivel de prejudicar a estabilidade
financeira atual ou futura no seu Estado-Membro.

O ambito do mandato conferido a EBA diz respeito a primeira condi¢dao. Para as institui¢des
que aplicam o SA, o projeto de NTR define os tipos de fatores a ter em conta na determinagao
das perdas esperadas. Para as institui¢des que aplicam o Método IRB as exposi¢des da carteira
de retalho garantidas por bens imoéveis destinados a habitagdo ou por imoveis destinados a
fins comerciais, o presente projeto de NTR salienta o método do risco sistémico dessa
avaliacdo da adequacao.

Para ambas as avaliac¢des, sdo fundamentais uma coordenagdo e uma cooperagdo adequadas
entre a autoridade competente e a autoridade designada, para reforcar a identificagdo dos
riscos e evitar as sobreposicdes, a dupla contabiliza¢do dos riscos ou a duplicagdo de agdes
por parte das autoridades.
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REGULAMENTO DELEGADO (UE) .../... DA COMISSAO
de 5.10.2022

que complementa o Regulamento (UE) n.° 575/2013 do Parlamento Europeu e do
Conselho no que diz respeito as normas técnicas de regulamentacio que especificam os
tipos de fatores a ter em conta ao avaliar a adequacio dos ponderadores de risco para
exposicdes garantidas por bens imdveis e as condicoes a ter em conta ao avaliar a
adequacio dos valores minimos de perda dado o incumprimento para exposicoes
garantidas por bens imoveis

(Texto relevante para efeitos do EEE)

A COMISSAO EUROPEIA,

Tendo em conta o Tratado sobre o Funcionamento da Unido Europeia,

Tendo em conta o Regulamento (UE) n.° 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho de
26 de junho de 2013 relativo aos requisitos prudenciais para as instituicdes de crédito e para
as empresas de investimento e que altera o Regulamento (UE) n.° 648/2012!, nomeadamente

o artigo 124.°, n.° 4, terceiro paragrafo, e o artigo 164.°, n.° 8, terceiro paragrafo,

Considerando o seguinte:

(1) O artigo 124.°, n.° 2, do Regulamento (UE) n.° 575/2013, por um lado, diz respeito a
avaliagdo da adequacdo dos ponderadores de risco para as exposi¢des garantidas por
hipotecas sobre bens imdveis destinados a habitagdo ou sobre imdveis destinados a
fins comerciais. O artigo 164.°, n.°6, do Regulamento (UE) n.° 575/2013, por seu
turno, diz respeito a avaliacdo da adequag@o dos valores minimos de perda dado o
incumprimento («LGD») para as exposi¢oes garantidas por hipotecas sobre bens
imoveis destinados a habitacdo ou sobre imoveis destinados a fins comerciais. Ambas
as disposicdes se referem, por conseguinte, a uma calibragem de pardmetros no que
respeita as exposicoes garantidas por bens imoveis. Por conseguinte, ¢ conveniente
que os tipos de fatores a considerar para efeitos da avaliagdo da adequacdo desses
ponderadores de risco e as condigdes a ter em conta para efeitos da avaliacdo da

adequacdo desses valores minimos de LGD sejam especificados de forma coerente.

(2) Ao especificar esses fatores e condigdes, ¢ necessario assegurar a proporcionalidade e
ter em conta a heterogeneidade dos mercados imobilidrios dos diferentes Estados-
Membros, estabelecendo simultaneamente um quadro suficientemente harmonizado
para a avaliacdo da adequagdo dos ponderadores de risco e dos valores minimos de
LGD no que diz respeito as exposi¢des garantidas por hipotecas sobre bens imoveis.

Por esse motivo, deve evitar-se uma abordagem uniformizada.

(3) Ao especificar as perdas esperadas para efeitos da determinagdo da adequacgdo dos
ponderadores de risco, ser tido em conta um conjunto de fatores que proporcionam
informacdes sobre a evolucdo futura do mercado, nomeadamente as caracteristicas
estruturais passadas e presentes dos mercados imobilidrios e as especificidades

nacionais relacionadas com o financiamento imobiliario.

(4) Dada a importancia econdmica dos mercados imobilidrios para os Estados-Membros,
ao especificar as condicdes para avaliar os valores minimos de LGD devem ser
tomadas em consideracdao as fontes de risco sistémico, ¢ nao meramente as recessoes

! JOL 176 de 27.6.2013, p. 1.
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)

(6)

()

(8)
)

econdmicas e os riscos idiossincraticos. Ao ter em conta as condigdes para a avaliacao
dos valores minimos de LGD, devera ser considerada uma séric de condigdes
relacionadas com as fontes de risco sistémico que afetam a evolucdo prospetiva do
mercado imobilidrio, nomeadamente a questdo de saber se os desequilibrios
macroeconémicos se devem a uma recessdo, se estdo em vigor outras medidas
macroprudenciais e as especificidades nacionais relacionadas com os mercados
imobilidrios e o seu financiamento.

Além disso, dadas as diferencas significativas entre os mercados imobilidrios dos
diferentes Estados-Membros, convém ter em conta as especificidades exclusivamente
relacionadas com um mercado imobilidrio nacional e o seu financiamento ao avaliar
tanto a adequacdo dos ponderadores de risco para as exposi¢gdes garantidas por bens
imoveis como a adequagdo dos valores minimos de perda dado o incumprimento para
essas exposicoes.

O artigo 124.°, n.°2, e o artigo 164.°, n.°6, do Regulamento (UE) n.° 575/2013
permitem avaliar a adequagdo dos ponderadores de risco ou dos valores minimos de
LGD para um ou diversos segmentos imobilidrios ou para uma ou diversas partes do
territério de um Estado-Membro. Por conseguinte, deve prever-se que os tipos de
fatores ou as condicdes para a avaliacdo da adequacdo dos ponderadores de risco ou
dos valores minimos de LGD possam ser aplicados a um ou diversos segmentos
imobilidrios ou a uma ou diversas partes do territério de um Estado-Membro. No
entanto, ¢ possivel que os dados obtidos através das declaragcdes harmonizadas a nivel
da Unido nao sejam suficientemente pormenorizados para permitir avaliar a adequagao
dos ponderadores de risco ou dos valores minimos de LGD ao nivel desse segmento
imobiliario ou parte do territorio de um Estado-Membro. Nesse caso, as autoridades
designadas nos termos do artigo 124.°, n.°1-A, e do artigo 164.°, n.°5, do
Regulamento (UE) n.° 575/2013 devem poder utilizar fontes adicionais de dados para
efetuar as referidas avaliacoes.

Dado que os artigos 124.° ¢ 164.° do Regulamento (UE) n.° 575/2013 dizem ambos
respeito a avaliagdo da adequagao dos dados de entrada para efeitos da determinagao
dos requisitos de fundos proprios para os tipos de exposi¢des garantidas por bens
imoéveis, € necessario assegurar a coeréncia entre as duas avaliagdes. Por conseguinte,
convém incluir num tUnico regulamento ambos os conjuntos de normas técnicas de
regulamentagao pertinentes exigidos por esses artigos.

O presente regulamento tem por base o projeto de normas técnicas de regulamentacao
apresentado pela Autoridade Bancaria Europeia (EBA) a Comissao.

A EBA realizou uma consulta publica aberta sobre o projeto de normas técnicas de
regulamentacdo em que se baseia o presente regulamento, analisou os potenciais
custos e beneficios a elas associados e solicitou o parecer do Grupo das Partes
Interessadas do Setor Bancario criado em conformidade com o artigo 37.° do
Regulamento (UE) n.° 1093/2010 do Parlamento Europeu e do Conselho?,

ADOTOU O PRESENTE REGULAMENTO:

Artigo 1.°

Tipos de fatores a ter em conta ao avaliar a adequacio dos ponderadores de risco para

as exposicoes garantidas por bens imoveis

Ao avaliar a adequacdo dos ponderadores de risco a que se refere o artigo 124.°,
n.°2, primeiro pardgrafo, do Regulamento (UE) n.°575/2013, as autoridades

Regulamento (UE) n.° 1093/2010 do Parlamento Europeu ¢ do Conselho, de 24 de novembro de 2010,
que cria uma Autoridade Europeia de Supervisdo (Autoridade Bancaria Europeia), altera a Decisdo n.°
716/2009/CE e revoga a Decisao 2009/78/CE da Comissdo (JO L 331 de 15.12.2010, p. 12).
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(a)

(b)

designadas nos termos do artigo 124.°, n.° 1-A, desse regulamento devem determinar
todos os seguintes elementos:

O historico de perdas, que consiste no racio entre:

(1) no caso das exposi¢des garantidas por hipotecas sobre bens imoveis destinados
a habitacdo a que se refere o artigo 124.°, n.°2, primeiro paragrafo, do
Regulamento (UE) n.° 575/2013, as perdas comunicadas em conformidade com
o artigo 430.°-A, n.° 1, alinea a), desse regulamento, por um lado; e o valor da
exposicdo comunicado em conformidade com o artigo 430.°-A, n.° 1, alinea c),
do mesmo regulamento, por outro;

(1)) no caso das exposigdes garantidas por hipotecas sobre bens imoveis destinados
a fins comerciais a que se refere o artigo 124.°, n.° 2, primeiro paragrafo, do
Regulamento (UE) n.° 575/2013, as perdas comunicadas em conformidade com
o artigo 430.°-A, n.° 1, alinea d), desse regulamento, por um lado; e o valor da
exposi¢ao comunicado em conformidade com o artigo 430.°-A, n.° 1, alinea f),
do mesmo regulamento, por outro;

As perdas esperadas, que consistem na melhor estimativa das perdas que serdo
incorridas durante um horizonte prospetivo de no minimo um ano, e, caso essas
autoridades o determinem, de até trés anos.

Para efeitos da alinea b), as perdas esperadas devem ser determinadas como a média das
perdas estimadas para cada ano do horizonte prospetivo escolhido.

2.

(2)
(b)

As autoridades designadas em conformidade com o artigo 124.°, n.° I-A, do
Regulamento (UE) n.° 575/2013 devem determinar as perdas esperadas a que se
refere o n.° 1, alinea b), de uma das seguintes formas:

Ajustando o histdrico de perdas a que se refere o n.° 1, alinea a), para cima ou para
baixo;

Mantendo inalterado o histdrico de perdas.

Ao determinar as perdas esperadas a que se refere o n.° 1, alinea b), as autoridades devem ter
em consideragdo a evolucdo prospetiva do mercado imobilidrio a que se refere o artigo 124.°,
n.° 2, primeiro paragrafo, alinea b), do Regulamento (UE) n.° 575/2013 durante um horizonte
prospetivo de no minimo um ano, e, caso essas autoridades o determinem, de até trés anos.

3.

(a)

(b)

(©)

(d)

As perdas esperadas a que se refere o n.° 1, alinea b), determinadas em conformidade
com o n.° 2, devem basear-se nos seguintes elementos:

A evolugdo historica e as caracteristicas ciclicas do mercado imobiliario, como
transparece nas transagdes e nos precos verificados no mercado imobilidrio, bem
como na volatilidade desses pregos, como evidenciado pelos indicadores de dados
relevantes ou por informagdes qualitativas;

As caracteristicas estruturais passadas e presentes do mercado imobilidrio, bem como
a evolugao futura dessas caracteristicas estruturais associada a dimensao do mercado
imobilidrio, as condi¢des especificas do financiamento imobilidrio, aos sistemas
fiscais nacionais e as disposi¢des regulamentares nacionais em matéria de aquisigao,
detencdo ou arrendamento de bens iméveis;

Os fatores essenciais que determinam a procura e a oferta no mercado imobiliério,
como evidenciado por quaisquer indicadores de dados ou informacdes qualitativas
relevantes, incluindo as normas em matéria de concessdao de empréstimos, a atividade
de construcao, as taxas de desocupagao ou a atividade de transagao;

O grau de risco das exposi¢des garantidas por bens imoveis, medido pelo conjunto
dos seguintes elementos:
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(e)

®

(&)
(h)

(a)
(b)
(©)
(d)

(1) os indicadores relevantes para os segmentos imobilidrios do Estado-Membro e,
se aplicavel, para partes do territorio desse Estado-Membro, tendo em conta a
seccdo 6 das Orientagdes da EBA relativas aos subconjuntos de exposi¢gdes na
aplicacdo de uma reserva para risco sistémico’, emitidas nos termos do
artigo 133.°, n.°6, da Diretiva 2013/36/UE do Parlamento Europeu e do
Conselho*;

(i1)) os indicadores relativos as normas em matéria de concessdo de empréstimos
especificados na recomendag@o do Comité Europeu do Risco Sistémico sobre o
preenchimento das lacunas de dados sobre bens iméveis®;

A evolugdo esperada dos precos no mercado imobilidrio e a volatilidade esperada
desses precos, incluindo uma avaliagdo do grau de incerteza inerente a essas
expectativas;

A evolugdo esperada de variaveis macroeconomicas de importancia significativa
suscetiveis de afetar a solvéncia dos mutuarios, incluindo uma avaliagdo da incerteza
inerente a essas expectativas;

O horizonte temporal no qual se prevé que as perspetivas de evolucao do mercado
imobiliario se concretizem,;

As especificidades nacionais relacionadas exclusivamente com o mercado
imobilidrio e o seu financiamento, incluindo sistemas de garantia publicos ou
privados, dedutibilidade fiscal e apoio publico sob a forma de regimes de recurso ou
redes de seguranca social,

Quaisquer outros indicadores de dados e fontes que fornegam indicagdes sobre a
evolucdo futura do mercado imobilidrio que afetem as perdas esperadas a que se
refere o n.° 1, alinea b), ou que reforcem a qualidade dos dados do historico de
perdas a que se refere o n.° 1, alinea a).

Se existir uma grande incerteza quanto aos fatores a que se refere o n.° 3, alinea e), as
autoridades designadas nos termos do artigo 124.°, n.° 1-A, do Regulamento (UE) n.°
575/2013 devem ter em conta uma margem de prudéncia ao determinar as perdas
esperadas em conformidade com o n.° 2 do presente artigo.

Para efeitos do n.° 1, as autoridades designadas nos termos do artigo 124.°, n.° 1-A,
do Regulamento (UE) n.°575/2013 devem ter em conta as outras medidas
macroprudenciais em vigor que ja acautelam os riscos sistémicos identificados que
afetam a adequa¢do dos ponderadores de risco a que se refere o artigo 124.°, n.° 2,
primeiro paragrafo, desse regulamento, incluindo as seguintes medidas previstas no
direito nacional destinadas a reforgar a resiliéncia do sistema financeiro:

Limites para o racio empréstimo/valor do ativo (LTV - loan to value);
Limites para o racio divida/rendimento;
Limites para o racio servi¢o da divida/rendimento;

Outros instrumentos relativos as normas em matéria de concessdao de empréstimos.

Orientagdes finais sobre os subconjuntos de exposi¢des setoriais aos quais as autoridades competentes
ou designadas podem aplicar uma reserva para risco sistémico nos termos do artigo 133.°, n.° 5,
alinea f), da Diretiva 2013/36/UE (EBA/GL/2020/13).

Diretiva 2013/36/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de junho de 2013, relativa ao acesso
a atividade das instituicdes de crédito e a supervisdo prudencial das instituicdes de crédito e empresas
de investimento, que altera a Diretiva 2002/87/CE e revoga as Diretivas 2006/48/CE e 2006/49/CE (JO
L 176 de 27.6.2013, p. 338).

Recomendagdo do Comité Europeu do Risco Sistémico, de 21 de mar¢o de 2019, que altera a
Recomendagdo CERS/2016/14 que visa colmatar as lacunas de dados sobre bens imoveis
(CERS/2019/3) (JO C 271 de 13.8.2019, p. 1).
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Artigo 2.°

Condicoes a ter em conta ao avaliar a adequacio dos valores minimos de perda dado o

(a)

(b)

(©)

(a)

(b)

(©)
(d)

PT

incumprimento (LGD - loss given defaulf) para as exposicoes garantidas por bens

imoveis
Ao avaliar a adequagdo dos valores minimos de LGD nos termos do artigo 164.°,
n.° 6, do Regulamento (UE) n.° 575/2013, as autoridades designadas nos termos do
n.°5 desse artigo devem, ao efetuar a avaliagdo do risco sistémico com base nos

desequilibrios macroecondmicos que afetam as estimativas de LGD para além do
ciclo economico, ter também em conta todas as seguintes condicdes:

As condigdes da procura e da oferta nos mercados imobiliarios, bem como a
dindmica dos pregos do imobilidrio, incluindo, se relevante e caso exista uma
estimativa solida, o grau de sobrevalorizagdo ou subavaliacio dos precos do
imobiliario;

As condigdes que afetam os fatores determinantes das estimativas de LGD,
incluindo, se relevante:

(1) alteragdes na duracdo e na eficacia do processo de recuperagao dos montantes
devidos, em virtude de alteragcdes nesses procedimentos de recuperacao;

(i) alteracdes na frequéncia do retorno dos devedores ou facilidades de crédito
individuais ao estatuto de ndo incumprimento, em virtude de alteragcdes nas
taxas de desemprego;

(ii1) alteracdes nos niveis de endividamento das familias ou das empresas;
(iv) taxas de juro;

Outras condi¢des que afetam indiretamente o valor das garantias consideradas nas
estimativas de LGD, incluindo, se relevante, racios empréstimo/valor do ativo
(LTV), a constituicdo de garantias cruzadas e outras formas comuns de protecao de
crédito relevantes para as exposicoes da carteira de retalho garantidas por bens
imdveis no Estado-Membro em causa.

Para efeitos do n.° 1, as autoridades designadas em conformidade com o artigo 164.°,
n.°5, do Regulamento (UE) n.° 575/2013 devem ter em conta todos os seguintes
elementos:

Se os desequilibrios macroecondomicos se devem a uma recessdo economica €, por
conseguinte, sdo tidos em conta na estimativa das LGD num cenario de recessao, no
que diz respeito as exposi¢cdes em causa;

Outras medidas macroprudenciais em vigor que ja acautelam os riscos sistémicos
identificados que afetam a adequagdo dos valores minimos de LGD, incluindo as
seguintes medidas previstas no direito nacional destinadas a reforcar a resiliéncia do
sistema financeiro:

(1) limites para o racio empréstimo/valor do ativo (LTV - loan to value);
(i1) limites para o racio divida/rendimento;
(i11) limites para o racio servico da divida/rendimento;

(iv) outros instrumentos relativos as normas em matéria de concessdo de
empréstimos;

O grau de incerteza sobre a evolucao dos mercados imobiliarios e a volatilidade dos

Seus precos;

As especificidades nacionais relacionadas exclusivamente com o mercado
imobilidrio e o seu financiamento, incluindo sistemas de garantia publicos ou
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privados, dedutibilidade fiscal e apoio publico sob a forma de regimes de recurso ou
redes de seguranca social;

(e) Quando relevante e disponivel, andlises comparativas das estimativas de LGD
efetuadas para as diferentes instituicdes de crédito ou Estados-Membros
relativamente a carteiras comparaveis, niveis de risco comparaveis e facilidades
comparaveis garantidas por bens imdveis constituidos em garantia.

Artigo 3.°
Avalia¢des para segmentos imobiliarios ou partes especificas do territorio de um Estado-
Membro

As autoridades designadas nos termos do artigo 124.°, n.° I-A ou do artigo 164.°, n.° 5, do
Regulamento (UE) n.° 575/2013 podem considerar os fatores estabelecidos no artigo 1.° do
presente regulamento, ou ter em conta as condigdes estabelecidas no artigo 2.°, no que diz
respeito a um ou mais segmentos imobilidrios ou a uma ou diversas partes do territorio de um
Estado-Membro.

Artigo 4.°
Utilizacao de outras fontes de dados

As autoridades designadas nos termos do artigo 124.°, n.° 1-A, ou do artigo 164.°, n.°5, do
Regulamento (UE) n.° 575/2013, que determinam o histérico de perdas em conformidade com
o artigo 1.°, n.° 1, alinea a), do presente regulamento, ou que avaliam a adequacao dos valores
minimos de LGD em conformidade com o artigo 2.° no que diz respeito a um segmento
imobiliario ou parte do territério de um Estado-Membro, podem utilizar outras fontes de
dados, incluindo registos nacionais ad hoc de declaracdo e de crédito relativos a esse
segmento ou territorio, caso os dados obtidos nos termos do artigo 430.°, n.° 1, alinea a), e do
artigo 430.°-A do referido regulamento ndo sejam suficientemente pormenorizados.

Artigo 5.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no vigésimo dia seguinte ao da sua publicagdo no
Jornal Oficial da Unido Europeial.

O presente regulamento € obrigatorio em todos os seus elementos e diretamente aplicavel nos
Estados-Membros, em conformidade com os Tratados.

Feito em Bruxelas, em 5.10.2022

Pela Comissao,
A Presidente
Ursula VON DER LEYEN
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