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kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 papildomas
techniniais reguliavimo standartais, kuriais nustatomos veiksniy, kuriuos reikia
apsvarstyti vertinant nekilnojamuoju turtu uztikrinty poziciju rizikos koeficienty
tinkamuma, rasys ir salygos, i kurias reikia atsizvelgti vertinant nekilnojamuoju turtu
uZtikrinty poziciju maZziausiu nuostolio dél jsipareigojimu nejvykdymo verciu
tinkamumg

(Tekstas svarbus EEE)
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AISKINAMASIS MEMORANDUMAS

1. DELEGUOTOJO AKTO BENDROSIOS APLINKYBES

Pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 (KRR) 124 straipsnio 4 dalj ir 164 straipsnio 8 dalj EBI,
glaudziai bendradarbiaudama su ESRV, yra jgaliota parengti techniniy reguliavimo standarty
(TRS) projektus, kuriais jstaigoms, taikanc¢ioms standartizuota metodg (SA), nustatomos
veiksniy, kuriuos reikia apsvarstyti vertinant rizikos koeficienty tinkamumg remiantis
ankstesne nuostoliy patirtimi ir nekilnojamojo turto rinkos raidos perspektyvomis, riisys, ir
jstaigoms, taikancioms vidaus reitingais pagrista (IRB) metodg mazmeninéms pozicijoms,
uztikrintoms gyvenamosios arba komercinés paskirties nekilnojamuoju turtu, nurodomos
salygos, 1 kurias reikia atsizvelgti vertinant maziausiy LGD verciy tinkamuma.

Vadovaudamasi Reglamento (ES) Nr. 1093/2010, kuriuo jsteigiama EBI, 10 straipsnio 1
dalimi, Komisija per tris ménesius nuo standarty projekty gavimo nusprendzia, ar patvirtinti
gautus projektus. Komisija, atsizvelgdama ] tuose straipsniuose nustatyta specialig tvarka,
standarty projektus taip pat gali patvirtinti tik 1§ dalies arba su pakeitimais, jeigu to reikia
vadovaujantis Sgjungos interesais.

2. KONSULTACIJOS PRIES PRIIMANT AKTA

Pagal Reglamento (ES) Nr. 1093/2010 10 straipsnio 1 dalies trecig pastraipg EBI surengé
vieSas konsultacijas dél techniniy standarty projekty, Komisijai pateikty pagal Reglamento
(ES) Nr. 575/2013 (KRR) 124 straipsnio 4 dalj ir 164 straipsnio 8 dali. 2021 m. balandzio
29 d. EBI interneto svetainéje paskelbtas konsultacijoms skirtas dokumentas, o 2021 m. liepos
29 d. konsultacijos baigtos. Be to, 2021 m. birZelio 30 d. surengtas vieSas svarstymas. Kartu
su techniniy standarty projektais EBI pateiké paaiskinima, kaip i Siy konsultacijy rezultatus
atsizvelgta rengiant Komisijai pateiktus galutinius techniniy standarty projektus.

Pagal Reglamento (ES) Nr. 1093/2010 10 straipsnio 1 dalies trecig pastraipg kartu su
techniniy standarty projektais EBI pateiké poveikio vertinima, jskaitant su Komisijai
pateiktais techniniy standarty projektais susijusiy sgnaudy ir naudos analize.

3. DELEGUOTOJO AKTO TEISINIAI ASPEKTAI

Pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 (KRR) 124 straipsnio 4 dalj ir 164 straipsnio 8 dalj EBI,
glaudziai bendradarbiaudama su ESRV, yra jgaliota parengti techniniy reguliavimo standarty
(TRS) projektus, kuriais nustatomi:

(a) KRR 124 straipsnio 1 dalyje nurodyti grieZti hipotekinés vertés vertinimo kriterijai;

(b) veiksniy, kuriuos reikia apsvarstyti vertinant KRR 124 straipsnio 2 dalies pirmoje
pastraipoje nurodyty rizikos koeficienty tinkamuma, rasys ir

(©) salygos, 1 kurias valstybés narés paskirta institucija atsizvelgia vertindama maziausiy
nuostolio dél jsipareigojimy neivykdymo (LGD) verciy tinkamuma, kai atlicka KRR
164 straipsnio 6 dalyje nurodyta vertinimg.

Atsizvelgiant | tai, kad rizikos koeficienty arba maziausiy nuostolio dél isipareigojimy
nejvykdymo (LGD) verciy tinkamumo vertinimai skiriasi nuo griezty hipotekinés vertés
vertinimo kriterijy nustatymo, Sis reglamentas taikomas tik Siems vertinimams atlikti
reikalingoms veiksniy raSims ar sglygoms.

Kadangi pirmiau minétoje KRR 124 straipsnio 4 dalyje ir 164 straipsnio 8 dalyje nurodyty
jgaliojimy pobiidis gana panaSus, Sie elementai kartu nustatomi Siuose TRS projektuose.
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Konkreciai, jgaliojimai yra susij¢ su jstaigy, taikanciy standartizuota metoda (SA), rizikos
koeficienty arba jstaigy, taikanciy vidaus reitingais pagrista (IRB) metoda, maziausiy LGD
ver¢iy tinkamumo vertinimais.

TRS projektais taip pat atsizvelgiama j kitus svarbius 124 ir 164 straipsniy pakeitimus,
padarytus Reglamentu (ES)2019/876, kuriuo 1§ dalies keiCiamas Reglamentas (ES)
Nr. 575/2013. Svarbiausia tai, kad valstybés narés paskirta atitinkama institucija gali nustatyti
didesnius rizikos koeficientus arba taikyti grieztesnius rizikos koeficienty kriterijus, arba
padidinti maziausias LGD vertes, jeigu ijvykdomos $ios dvi salygos:

(a) remdamasi periodiniais rizikos koeficienty arba maziausiy LGD verciy vertinimais,
atitinkama institucija padaro iSvada, kad KRR 125 straipsnio 2 dalyje arba 126
straipsnio 2 dalyje nurodyti rizikos koeficientai nepakankamai atspindi fakting rizika,
susijusig su pozicijomis, uztikrintomis gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
arba komercinés paskirties nekilnojamojo turto hipoteka, arba kad KRR 164
straipsnio 4 dalyje nurodytos maziausios LGD vertés yra netinkamos, ir

(b) atitinkama institucija mano, kad dél nustatyto $iy rizikos koeficienty arba maZziausiy
LGD ver¢iy nepakankamumo galéty biiti daromas neigiamas poveikis dabartiniam ar
biisimam finansiniam stabilumui jos valstybéje naréje.

EBI suteikto jgaliojimo taikymo sritis susijusi su pirmaja salyga. Istaigoms, taikanc¢ioms SA,
TRS projektuose nurodomos veiksniy, kuriuos reikia apsvarstyti nustatant tikéting nuostolj,
rasys. Istaigoms, taikan¢ioms IRB metoda mazmeninéms pozicijoms, uztikrintoms
gyvenamosios arba komercinés paskirties nekilnojamuoju turtu, Siuose TRS projektuose
pabréziamas tokio tinkamumo vertinimo sisteminés rizikos metodas.

Kad buty galima geriau nustatyti rizikg ir iSvengti sutapimy, dvigubo rizikos skai¢iavimo ir
besidublivojanciy institucijy veiksmy, atlickant abu vertinimus labai svarbu, kad
kompetentinga ir paskirta institucijos tinkamai koordinuoty veiksmus ir bendradarbiauty.
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kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 papildomas
techniniais reguliavimo standartais, kuriais nustatomos veiksniy, kuriuos reikia
apsvarstyti vertinant nekilnojamuoju turtu uztikrinty poziciju rizikos koeficienty
tinkamuma, raisys ir salygos, i kurias reikia atsizZvelgti vertinant nekilnojamuoju turtu
uztikrinty pozicijy maziausiy nuostolio dél jsipareigojimy nejvykdymo verciuy
tinkamumag

(Tekstas svarbus EEE)

EUROPOS KOMISIJA,
atsizvelgdama j Sutartj d¢l Europos Sajungos veikimo,

atsizvelgdama j 2013 m. birZelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (ES)
Nr. 575/2013 dél rizika ribojanciy reikalavimy kredito jstaigoms, kuriuo i§ dalies kei¢iamas
Reglamentas (ES) Nr. 648/2012!, ypa¢ j jo 124 straipsnio 4 dalies tre¢ig pastraipg ir 164
straipsnio 8 dalies trecig pastraipa,

kadangi:

(1) Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 2 dalyje aptariamas rizikos koeficienty,
taikomy gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto ir komercinés paskirties
nekilnojamojo turto hipoteka uztikrintoms pozicijoms, tinkamumo vertinimas.
Reglamento (ES) Nr. 575/2013 164 straipsnio 6 dalyje aptariamas maziausiy nuostolio
deél isipareigojimy nejvykdymo (LGD) veréiy, taikomy gyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto arba komercinés paskirties nekilnojamojo turto hipoteka
uztikrintoms pozicijoms, tinkamumo vertinimas. Taigi abi nuostatos susijusios su
nekilnojamuoju turtu uZtikrinty pozicijy parametry kalibravimu. Todél veiksniy,
kuriuos reikia apsvarstyti vertinant ty rizikos koeficienty tinkamuma, risis ir salygas, |
kurias reikia atsizvelgti vertinant ty maziausiy LGD verciy tinkamuma, tikslinga
nustatyti nuosekliai;

(2)  nustatant tuos veiksnius ir sglygas biitina uztikrinti proporcingumg ir atsizvelgti |
nekilnojamojo turto rinky heterogeniSkumag valstybése narése, kartu apibréziant
pakankamai suderintag nekilnojamojo turto hipoteka uZtikrinty pozicijy rizikos
koeficienty ir maziausiy LGD verciy tinkamumo vertinimo sistemga. Siekiant to tikslo,
reikéty vengti universalaus sprendimo principo;

3) nustatant tikéting nuostolj, kad biity galima nustatyti rizikos koeficienty tinkamuma,
reikéty atsizvelgti 1 keleta veiksniy, suteikian¢iy jzvalgy apie rinkos raidos
perspektyvas, iskaitant buvusias ir dabartines strukttrines nekilnojamojo turto rinky
charakteristikas ir nacionalinius ypatumus, susijusius su nekilnojamojo turto
finansavimu;

(4)  turint omenyje nekilnojamojo turto rinky ekonoming svarbg valstybéms naréms,
nustatant maziausiy LGD veréiy vertinimo salygas reikéty atsizvelgti ne tik |

! OL L 176,2013 6 27, p. 1.
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(6)

()

(8)

)

ekonomikos nuosmukius ir iSskirting rizikg, bet ir j sisteminés rizikos Saltinius.
Siekiant atsizvelgti | maziausiy LGD verc¢iy vertinimo salygas, reikéty apsvarstyti tam
tikras sglygas, susijusias su sisteminés rizikos Saltiniais, kurie turi jtakos turto rinkos
raidos perspektyvoms, be kita ko, ar makroekonominis disbalansas susijgs su
nuosmukiu ir ar taikomos kitos makroprudencinés priemonés, taip pat nacionalinius
ypatumus, susijusius su nekilnojamojo turto rinkomis ir jy finansavimu,

be to, atsizvelgiant | didelius valstybiy nariy nekilnojamojo turto rinky skirtumus,
vertinant tiek nekilnojamuoju turtu uZztikrinty pozicijy rizikos koeficienty tinkamuma,
tieck tokiy pozicijy maziausiy nuostolio dél jsipareigojimy nejvykdymo verciy
tinkamuma turéty buti atsizvelgiama j ypatumus, iSskirtinai susijusius su nacionaline
nekilnojamojo turto rinka ir jos finansavimu;

Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 2 dalimi ir 164 straipsnio 6 dalimi
leidziama rizikos koeficienty arba maziausiy LGD verciy tinkamuma vertinti vieno ar
keliy turto segmenty arba vienos ar keliy valstybés narés teritorijos daliy lygmeniu.
Todé¢l turéty biiti nustatyta, kad veiksniy riiSys arba salygos, skirtos rizikos koeficienty
arba maziausiy LGD verciy tinkamumo vertinimui, gali buti taikomos vienam ar
keliems turto segmentams arba vienai ar kelioms valstybés narés teritorijos dalims.
Taciau gali biiti, kad Sajungos suderinto ataskaity teikimo biidu surinkti duomenys
néra pakankamai detaliis, kad biity galima jvertinti rizikos koeficienty arba maZziausiy
LGD verc¢iy tinkamuma tokio turto segmento ar valstybés narés teritorijos dalies
lygmeniu. Tokiu atveju pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio la dalj ir
164 straipsnio 5 dalj paskirtos institucijos turéty turéti galimybe tiems vertinimams
naudoti papildomus duomeny Saltinius;

atsizvelgiant | tai, kad Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 ir 164 straipsniai abu susij¢
su jvesties parametry tinkamumo nustatant nuosavy lésy reikalavimus nekilnojamuoju
turtu uztikrinty pozicijy raSims vertinimu, bitina uZztikrinti Siy dviejy vertinimy
nuoseklumg. Todé¢l tikslinga abu atitinkamy techniniy reguliavimo standarty rinkinius,
kuriy reikalaujama tais straipsniais, jtraukti j vieng reglamentg;

Sis reglamentas grindZiamas Europos bankininkystés institucijos (EBI) Komisijai
pateiktais techniniy reguliavimo standarty projektais;

EBI sureng¢ atviras vieSas konsultacijas dél techniniy reguliavimo standarty projekty,
kuriais grindZiamas $is reglamentas, iSanalizavo galimas susijusias sgnaudas ir naudg
bei papra$¢ Bankininkystés suinteresuotyjy subjekty grupés, isteigtos pagal Europos
Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 1093/2010° 37 straipsnj, pateikti savo
rekomendacijas,

PRIEME S] REGLAMENTA:

1 straipsnis

Veiksniy, kuriuos reikia apsvarstyti vertinant nekilnojamuoju turtu uztikrinty pozicijy

rizikos koeficienty tinkamuma, rasys

Vertindamos Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 2 dalies pirmoje
pastraipoje nurodyty rizikos koeficienty tinkamumg, pagal to reglamento 124
straipsnio 1a dalj paskirtos institucijos nustato visus Siuos dalykus:

2010 m. lapkric¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 1093/2010, kuriuo
isteigiama Europos prieziliros institucija (Europos bankininkystés institucija), i§ dalies keifiamas
Sprendimas Nr. 716/2009/EB ir panaikinamas Komisijos sprendimas 2009/78/EB (OL L 331,
2010 12 15, p. 12).
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(2)

(b)

ankstesn¢ nuostoliy patirtj kaip Siy elementy santykj:

(1) jei tai gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto hipoteka uztikrintos
pozicijos, nurodytos Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 2 dalies
pirmoje pastraipoje, — nuostoliy, apie kuriuos pranesta pagal to reglamento
430a straipsnio 1 dalies a punkta, ir pozicijos vertés, apie kurig pranesta pagal
to reglamento 430a straipsnio 1 dalies ¢ punkta;

(i1) jei tai komercinés paskirties nekilnojamojo turto hipoteka uztikrintos pozicijos,
nurodytos Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 2 dalies pirmoje
pastraipoje, — nuostoliy, apie kuriuos pranesta pagal to reglamento 430a
straipsnio 1 dalies d punkta, ir pozicijos vertés, apie kurig pranesta pagal to
reglamento 430a straipsnio 1 dalies f punkta;

tikéting nuostolj kaip geriausig nuostoliy, realizuotiny per bent vieny mety arba ne
daugiau kaip trejy mety, jei taip nustato ta institucija, perspektyvinj laikotarpj, jvertj.

Taikant b punkty tikétinas nuostolis nustatomas kaip pasirinkto perspektyvinio laikotarpio
kiekvieny mety apskaiciuoty nuostoliy vidurkis.

2.

(2)

(b)

Pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio la dalj paskirtos institucijos
nustato 1 dalies b punkte nurodyta tikéting nuostolj bet kuriuo i§ Siy budy:

koreguodamos, t.y. didindamos arba mazindamos, 1 dalies a punkte nurodytos
ankstesnés nuotoliy patirties suma;

nekeisdamos ankstesnés nuostoliy patirties.

Nustatydamos 1 dalies b punkte nurodyta tikéting nuostolj institucijos atsizvelgia i
nekilnojamojo turto rinkos raidos perspektyvas, nurodytas Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124
straipsnio 2 dalies pirmos pastraipos b punkte, per bent vieny mety ir ne daugiau kaip trejy
mety, jei taip nustato ta institucija, perspektyvinj laikotarpj.

3.

(a)

(b)

(©)

(d)

LT

Tikétinas nuostolis, nurodytas 1 dalies b punkte ir nustatomas pagal 2 dalj,
grindZiamas visais $iais veiksniais:
nekilnojamojo turto rinkos istorine raida ir ciklinémis charakteristikomis, kurias

atspindi nekilnojamojo turto rinkos sandoriai ir kainos bei ty kainy svyravimas, kaip
matyti i§ atitinkamy duomeny rodikliy arba kokybinés informacijos;

buvusiomis ir dabartinémis = struktirinémis nekilnojamojo turto  rinkos
charakteristikomis ir biisima ty struktiiriniy charakteristiky, susijusiy su
nekilnojamojo turto rinkos dydziu, nekilnojamojo turto finansavimo ypatumais,
nacionalinémis mokesciy sistemomis ir nacionalinémis nekilnojamojo turto pirkimo,
laikymo ar nuomos reguliavimo nuostatomis, raida;

pagrindiniais paklausos ir pasitilos nekilnojamojo turto rinkoje veiksniais, kaip
matyti 1§ atitinkamy duomeny rodikliy arba kokybinés informacijos, jskaitant
skolinimo standartus, statybos veikla, laisvy darbo viety lygj arba sandoriy veikla;

nekilnojamuoju turtu uZtikrinty pozicijy rizikingumu, kuris jvertinamas remiantis

visais §iais veiksniais:

(1) rodikliais, kurie yra svarbiis valstybés narés turto segmentams ir, kai aktualu,
tos valstybés narés teritorijos dalims, atsizvelgiant } EBI gairiy dél pozicijy
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(e)

®

(2
(h)

(@)

(2)
(b)
(©)
(d)

pogrupiy taikant sisteminés rizikos rezerva®, paskelbty pagal Europos
Parlamento ir Tarybos direktyvos 2013/36/ES* 133 straipsnio 6 dalj, 6 skirsnj;

(i1) standartiniais skolinimo rodikliais, nurodytais Europos sisteminés rizikos
valdybos rekomendacijoje dé¢l duomeny apie nekilnojamajj turta spragy
uzpildymo?®;

tikétina nekilnojamojo turto rinkos kainy raida ir tikétinu ty kainy svyravimu,
jskaitant su tokiais liikescCiais susijusio neapibréztumo vertinima;

tikétina reikSmingy pagrindiniy makroekonominiy kintamyjy, kurie galéty turéti
jtakos skolininky mokumui, raida, jskaitant su tokiais likes¢iais susijusio
neapibréztumo vertinima;

laikotarpiu, per kurj tikimasi, kad turto rinkos raidos perspektyvos materializuosis;

nacionaliniais ypatumais, iSskirtinai susijusiais su nekilnojamojo turto rinka ir jos
finansavimu, jskaitant valstybines ir privac¢ias garantijy sistemas, mokesciy
atskaitymg ir vie$aja parama, teikiamg atgreztinio reikalavimo tvarkos ir socialinés
apsaugos sistemy forma;

bet kokiais kitais duomeny rodikliais ir Saltiniais, suteikianciais jzvalgy apie
nekilnojamojo turto rinkos raidos perspektyvas, kurie turi jtakos 1 dalies b punkte
nurodytam tikétinam nuostoliui, arba padidinanciais 1 dalies a punkte nurodytos
ankstesnés nuostoliy patirties duomeny kokybe.

Kai su 3 dalies e punkte nurodytais veiksniais susijes neapibréztumas yra didelis,
pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio la dalj paskirtos institucijos,
nustatydamos tikéting nuostolj pagal Sio straipsnio 2 dalj, atsizvelgia j atsargumo
ribg.

1 dalies tikslais pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio la dalj paskirtos
institucijos atsizvelgia j kitas galiojan¢ias makroprudencines priemones, kuriomis jau
sprendZiamos nustatytos sisteminés rizikos problemos, turin¢ios jtakos to reglamento
124 straipsnio 2 dalies pirmoje pastraipoje nurodyty rizikos koeficienty tinkamumui,
jskaitant Sias nacionalinéje teis€¢je numatytas priemones, skirtas finansy sistemos
atsparumui didinti:

paskolos ir turto vertés santykio ribas;
skolos ir pajamy santykio ribas;
skolos tvarkymo iSlaidy ir pajamy santykio ribas;

kitas su skolinimo standartais susijusias priemones.

Galutinés gairés dél tinkamy sektoriniy pozicijy, kurioms kompetentingos arba paskirtos institucijos
gali taikyti sisteminés rizikos rezerva pagal Direktyvos 2013/36/ES 133 straipsnio 5 dalies f punkta,
pogrupiy (EBA/GL/2020/13).

2013 m. birzelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2013/36/ES dél galimybés verstis
kredito jstaigy veikla ir dél rizika ribojancios kredito jstaigy ir investiciniy jmoniy priezitiros, kuria i§
dalies kei¢iama Direktyva 2002/87/EB ir panaikinamos direktyvos 2006/48/EB bei 2006/49/EB (OL
L 176,2013 6 27, p. 338).

2019 m. kovo 21 d. Europos sisteminés rizikos valdybos rekomendacija, kuria i§ dalies kei¢iama
Rekomendacija ESRV/2016/14 dél duomeny apie nekilnojamajj turtg spragy uzpildymo (ESRV/2019/3)
(OL C 271, 2019 8 13, p. 1).
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2 straipsnis

Salygos, i kurias reikia atsiZvelgti vertinant nekilnojamuoju turtu uZtikrinty pozicijuy

(a)

(b)

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)

LT

maziausiy LGD verciy tinkamumg

Pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 164 straipsnio 6 dalj vertindamos maziausiy
LGD verciy tinkamuma, pagal to straipsnio 5 dalj paskirtos institucijos, atlikdamos
sisteminés rizikos vertinima, grindziamg makroekonominiu disbalansu, daranciu
poveikj LGD jverCiams pasibaigus ekonominiam ciklui, atsizvelgia ] visas S$ias
salygas:

nekilnojamojo turto rinky paklausos ir pasiiilos sglygas ir nekilnojamojo turto kainy
dinamika, jskaitant, kai tinkama ir kai turima patikimy vertinimy, nekilnojamojo
turto kainy pervertinimo arba nuvertinimo laipsnj;

salygas, turincias jtakos LGD jverciy veiksniams, jskaitant, kai aktualu:

(1) sumy susigragzinimo proceso trukmés ir veiksmingumo pokycius dél
susigrazinimo procediry pokyciy;

(i) isipareigojanCiyjy asmeny arba atskiry kredito priemoniy grazinimo |
isipareigojimy jvykdymo statusg daznumo pokycius dél nedarbo lygio pokyciy;

(ii1)) namy tikiy arba jmoniy skolos lygio poky¢ius;

(iv) palukany normas;

kitas salygas, kurios daro netiesiogini poveikj uZztikrinimo priemonés, 1 kurig

atsizvelgiama apskai¢iuojant LGD jvercius, vertei, jskaitant, kai tinkama, paskolos ir

vertes santykius, kryZzminj uztikrinimg ir kitas jprastas kredito uztikrinimo formas,

susijusias su mazmeninémis pozicijomis, uztikrintomis nekilnojamuoju turtu

atitinkamoje valstybéje nar¢je.

1 dalies tikslais pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 164 straipsnio 5 dalj paskirtos

institucijos atsiZvelgia j visus Siuos dalykus:

ar makroekonominis disbalansas yra susij¢s su ekonomikos nuosmukiu ir todeél 1 ji

atsizvelgiama apskai€iuojant atitinkamy pozicijy nuosmukio LGD jvercius;

kitas galiojan¢ias makroprudencines priemones, kuriomis jau sprendziamos
nustatytos sisteminés rizikos problemos, turin¢ios jtakos maziausiy LGD verciy
tinkamumui, jskaitant Sias nacionalingje teis€¢je numatytas priemones, skirtas finansy
sistemos atsparumui didinti:

(1) paskolos ir turto vertés santykio ribas;

(i) skolos ir pajamy santykio ribas;

(i11) skolos tvarkymo iSlaidy ir pajamy santykio ribas;
(iv) kitas su skolinimo standartais susijusias priemones;

neapibréztumo, susijusio su nekilnojamojo turto rinky raida ir jy kainy svyravimu,
laipsnj;

nacionalinius ypatumus, iSskirtinai susijusius su nekilnojamojo turto rinka ir jos
finansavimu, jskaitant valstybines ir privacias garantijy sistemas, mokes¢iy

atskaitymg ir vie$gjg paramg, teikiamg atgreztinio reikalavimo tvarkos ir socialinés
apsaugos sistemy forma;

kai reikia ir kai turima, jvairiy kredito jstaigy arba valstybiy nariy LGD jverciy
palyginimus palyginamiems portfeliams, palyginamiems rizikos lygiams ir
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palyginamoms priemonéms, uztikrintoms kaip uZztikrinimo priemone jkeistu
nekilnojamuoju turtu.

3 straipsnis
Turto segmentams ar konkrec¢ioms valstybés narés teritorijos dalims skirti vertinimai

Pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio 1a dalj arba 164 straipsnio 5 dalj paskirta
institucija gali apsvarstyti $io reglamento 1 straipsnyje nustatytus veiksnius arba atsizvelgti |
Sio reglamento 2 straipsnyje nustatytas salygas viename ar keliuose turto segmentuose arba
vienoje ar keliose valstybés narés teritorijos dalyse.

4 straipsnis
Kity duomeny Saltiniy naudojimas

Pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 124 straipsnio la dalj arba 164 straipsnio 5 dalj
paskirtos institucijos, kurios nustato ankstesn¢ nuostoliy patirtj pagal Sio reglamento 1
straipsnio 1 dalies a punkta arba vertina maziausiy LGD ver¢iy tinkamumg pagal $io
reglamento 2 straipsnj turto segmento arba valstybés narés teritorijos dalies lygmeniu, gali
naudotis kitais duomeny Saltiniais, jskaitant nacionalinius ad hoc ataskaity ir kredity registrus,
susijusius su tuo segmentu ar teritorija, jeigu pagal to reglamento 430 straipsnio 1 dalies a
punkta ir 430a straipsnj surinkti duomenys néra pakankamai detalas.

5 straipsnis
Isigaliojimas

Sis reglamentas jsigalioja dvide$imta diena po jo paskelbimo Europos Sgjungos oficialiajame
leidinyje.

Sis reglamentas pagal Sutartis privalomas visas ir tiesiogiai taikomas valstybése narése.
Priimta Briuselyje 2022 10 05

Komisijos vardu
Pirmininké
Ursula VON DER LEYEN
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