Vijece
Europske unije
Bruxelles, 7. listopada 2022.

(OR. en)
13304/22
EF 300
ECOFIN 979
DELACT 177
POPRATNA BILJESKA
Od: Glavna tajnica Europske komisije, potpisala direktorica Martine
DEPREZ
Za: Glavno tajnistvo Vijec¢a
Br. dok. Kom.: C(2022) 6941 final
Predmet: DELEGIRANA UREDBA KOMISIJE (EU) .../... od 5.10.2022. o dopuni

Uredbe (EU) br. 575/2013 Europskog parlamenta i Vije¢a u pogledu
regulatornih tehni¢kih standarda kojima se odreduju vrste ¢imbenika
koje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti pondera rizika za
izloZzenosti osigurane nekretninama i uvjeti koje treba uzeti u obzir pri
procjeni primjerenosti minimalnih vrijednosti gubitka zbog nastanka
statusa neispunjavanja obveza za izloZenosti osigurane nekretninama

Za delegacije se u prilogu nalazi dokument C(2022) 6941 final.

PriloZeno: C(2022) 6941 final

13304/22 /g

ECOFIN.1.B. HR



EUROPSKA
KOMISIJA

Bruxelles, 5.10.2022.
C(2022) 6941 final

DELEGIRANA UREDBA KOMISUJE (EU) .../...
od 5.10.2022.

0 dopuni Uredbe (EU) br. 575/2013 Europskog parlamenta i Vijeéa u pogledu
regulatornih tehnic¢kih standarda kojima se odreduju vrste ¢imbenika koje treba uzeti u
obzir pri procjeni primjerenosti pondera rizika za izloZenosti osigurane nekretninama i
uvjeti koje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti minimalnih vrijednosti gubitka

zbog nastanka statusa neispunjavanja obveza za izloZenosti osigurane nekretninama

(Tekst znacajan za EGP)

HR HR



HR

OBRAZLOZENJE

1. KONTEKST DELEGIRANOG AKTA

Clankom 124. stavkom 4. i ¢lankom 164. stavkom 8. Uredbe (EU) br. 575/2013 (Uredba o
kapitalnim zahtjevima ili CRR) EBA-i je dodijeljen mandat da, u bliskoj suradnji s ESRB-om,
sastavi nacrt regulatornih tehniCkih standarda kojim se za institucije koje primjenjuju
standardizirani pristup odreduju vrste ¢imbenika koje treba uzeti u obzir pri procjeni
primjerenosti pondera rizika na temelju ostvarenih gubitaka i buducih kretanja na trziStima
nekretnina, a za institucije koje na izloZenosti prema stanovniStvu osigurane stambenim ili
poslovnim nekretninama primjenjuju pristup zasnovan na internim rejting-sustavima uvjete
koje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti minimalnih vrijednosti LGD-a.

U skladu s ¢lankom 10. stavkom 1. Uredbe (EU) br. 1093/2010 o osnivanju EBA-e, Komisija
u roku od tri mjeseca od primitka nacrta standarda odlucuje hoce li dostavljeni nacrt potvrditi.
Komisija nacrt standarda moze potvrditi i samo djelomicno ili uz izmjene, ako je to u interesu
Unije, uzimajuéi u obzir poseban postupak propisan u tim ¢lancima.

2. SAVJETOVANJA PRIJE DONOSENJA AKTA

U skladu s ¢lankom 10. stavkom 1. tre¢im podstavkom Uredbe (EU) br. 1093/2010, EBA je
provela javno savjetovanje o nacrtu tehnickih standarda dostavljenom Komisiji u skladu s
¢lankom 124. stavkom 4. i ¢lankom 164. stavkom 8. Uredbe (EU) br. 575/2013 (CRR).
Savjetodavni dokument objavljen je na EBA-inim internetskim stranicama 29. travnja 2021.,
a savjetovanje je zavrSeno 29. srpnja 2021. Javno savjetovanje odrzano je 30. lipnja 2021.
EBA je uz nacrt tehnickih standarda dostavila i objasnjenje o nacinu na koji su rezultati tih
savjetovanja uzeti u obzir pri izradi kona¢nog nacrta tehnickih standarda dostavljenog
Komisiji.

U skladu s ¢lankom 10. stavkom 1. tre¢im podstavkom Uredbe (EU) br. 1093/2010, EBA je
uz nacrt tehni¢kih standarda Komisiji dostavila i1 procjenu ucinka, ukljucujuéi analizu
troSkova 1 koristi povezanih s tim nacrtom.

3. PRAVNI ELEMENTI DELEGIRANOG AKTA

Clankom 124. stavkom 4. i ¢lankom 164. stavkom 8. Uredbe (EU) br. 575/2013 (CRR) EBA-i
je dodijeljen mandat da, u bliskoj suradnji s ESRB-om, sastavi nacrt regulatornih tehnic¢kih
standarda kojim se odreduju:

(a) strogi kriteriji za procjenu hipotekarne vrijednosti iz stavka 1. ¢lanka 124. CRR-a;

(b) vrste ¢imbenika koje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti pondera rizika iz
¢lanka 124. stavka 2. prvog podstavka CRR-a; i

(©) uvjeti koje tijelo koje je drzava Clanica imenovala uzima u obzir pri procjeni
primjerenosti minimalnih vrijednosti gubitka zbog nastanka statusa neispunjavanja
obveza (LGD) pri procjeni iz ¢lanka 164. stavka 6. CRR-a.

Budu¢i da se procjene primjerenosti pondera rizika ili minimalnih vrijednosti LGD-a razlikuju
od odredivanja strogih kriterija za procjenu hipotekarne vrijednosti, ova se Uredba
primjenjuje samo na vrste ¢imbenika ili uvjete potrebne za te procjene.

S obzirom na podosta sli¢nu prirodu mandata iz ¢lanka 124. stavka 4. 1 ¢lanka 164. stavka 8.
CRR-a, ti su elementi u ovom nacrtu regulatornih tehnickih standarda utvrdeni zajedno.
Naime, mandati se odnose na procjenu primjerenosti pondera rizika za institucije koje
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primjenjuju standardizirani pristup odnosno minimalnih vrijednosti LGD-a za institucije koje
primjenjuju pristup zasnovan na internim rejting-sustavima.

U nacrtu regulatornih tehnickih standarda uzete su u obzir i druge vazne izmjene ¢lanaka 124.
1 164. uvedene Uredbom (EU) 2019/876 o izmjeni Uredbe (EU) br. 575/2013. Najvaznije od
svega, relevantno tijelo koje je imenovala drzava ¢lanica moze odrediti viSe pondere rizika ili
nametnuti stroze kriterije za pondere rizika odnosno povecati minimalne vrijednosti LGD-a
ako su ispunjena sljedeca dva uvjeta:

(a) relevantno tijelo na temelju periodi¢nih procjena pondera rizika ili minimalnih
vrijednosti LGD-a zaklju¢i da ponderi rizika iz ¢lanka 125. stavka 2. ili ¢lanka 126.
stavka 2. CRR-a ne odrazavaju na primjeren nacin stvarne rizike povezane s
izloZenostima osiguranima hipotekama na stambenim ili poslovnim nekretninama ili
da minimalne vrijednosti LGD-a iz ¢lanka 164. stavka 4. CRR-a nisu primjerene; i

(b) relevantno tijelo smatra da bi utvrdena neprimjerenost tih pondera rizika ili
minimalnih vrijednosti LGD-a mogla negativno utjecati na sadaSnju ili buducéu
financijsku stabilnost u njegovoj drzavi ¢lanici.

Opseg mandata dodijeljenog EBA-i odnosi se na prvi uvjet. Za institucije koje primjenjuju
standardizirani pristup, u nacrtu regulatornih tehnickih standarda odredene su vrste ¢imbenika
koje treba uzeti u obzir pri utvrdivanju o¢ekivanog gubitka. Za institucije koje na izlozenosti
prema stanovni$tvu osigurane stambenim ili poslovnim nekretninama primjenjuju pristup
zasnovan na internim rejting-sustavima, u tom nacrtu regulatornih tehnic¢kih standarda u
pristupu procjeni primjerenosti naglasak je na sistemskom riziku.

Odgovarajuca koordinacija i suradnja izmedu nadleznog i imenovanog tijela neophodne su u
obje procjene radi temeljitijeg utvrdivanja rizika te da bi se sprijecilo preklapanje, dvostruko
navodenje rizika i podvostrucavanje aktivnosti tijela.
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DELEGIRANA UREDBA KOMISUJE (EU) .../ ...
od 5.10.2022.

0 dopuni Uredbe (EU) br. 575/2013 Europskog parlamenta i Vijeé¢a u pogledu
regulatornih tehnickih standarda kojima se odreduju vrste ¢imbenika koje treba uzeti u
obzir pri procjeni primjerenosti pondera rizika za izloZenosti osigurane nekretninama i
uvjeti koje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti minimalnih vrijednosti gubitka

zbog nastanka statusa neispunjavanja obveza za izloZenosti osigurane nekretninama

(Tekst znacajan za EGP)

EUROPSKA KOMISIJA,
uzimajuci u obzir Ugovor o funkcioniranju Europske unije,

uzimajuéi u obzir Uredbu (EU) br.575/2013 Europskog parlamenta 1 Vijea od
26. lipnja 2013. o bonitetnim zahtjevima za kreditne institucije i o izmjeni Uredbe (EU)
br. 648/2012!, a posebno njezin ¢lanak 124. stavak 4. tre¢i podstavak i ¢lanak 164. stavak 8.
tre¢i podstavak,

buduéi da:

(1) S jedne strane, ¢lanak 124. stavak 2. Uredbe (EU) br. 575/2013 odnosi se na procjenu
primjerenosti pondera rizika za izloZenosti osigurane hipotekama na stambenim i
poslovnim nekretninama. S druge strane, clanak 164. stavak 6. Uredbe (EU)
br. 575/2013 odnosi se na procjenu primjerenosti minimalne vrijednosti gubitka zbog
nastanka statusa neispunjavanja obveza (,,LGD”) za izloZenosti osigurane hipotekama
na stambenim ili poslovnim nekretninama. Obje se odredbe stoga odnose na
kalibraciju parametara za izloZenosti osigurane nekretninama. Zato je primjereno
uskladeno odrediti vrste ¢imbenika koje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti
tth pondera rizika 1 uvjete koje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti
minimalnih vrijednosti LGD-a.

(2) Pri odredivanju tih ¢imbenika 1 uvjeta potrebno je osigurati proporcionalnost 1 voditi
racuna o heterogenosti trZiSta nekretnina u drZzavama ¢lanicama te istovremeno utvrditi
dovoljno uskladen okvir za procjenu primjerenosti pondera rizika 1 minimalnih
vrijednosti LGD-a za izloZenosti osigurane hipotekama na nekretninama. Zato bi
trebalo izbjec¢i univerzalni pristup.

3) Pri utvrdivanju ocekivanog gubitka u svrhu odredivanja primjerenosti pondera rizika
trebalo bi uzeti u obzir niz ¢imbenika koji daju uvid u buduca kretanja na trzistima,
ukljucujuéi prosla i sadasnja strukturna obiljezja trziSta nekretnina i nacionalne
posebnosti financiranja nekretnina.

4) Zbog gospodarske vaznosti trziSta nekretnina u drzavama clanicama, pri utvrdivanju
uvjeta za procjenu minimalnih vrijednosti LGD-a trebalo bi uzeti u obzir izvore
sistemskog rizika, a ne samo ekonomsku recesiju 1 idiosinkrasti¢ne rizike. Kad se
uzimaju u obzir uvjeti za procjenu minimalnih vrijednosti LGD-a, potrebno je
razmotriti niz uvjeta koji se odnose na izvore sistemskog rizika koji utjeCu na buduca

! SL L 176, 27.6.2013., str. 1.
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)

(6)

()

(8)

)

kretanja na trziStima nekretnina, izmedu ostalog jesu li makroekonomske neravnoteze
povezane s recesijom, postoje li druge makrobonitetne mjere i nacionalne posebnosti
trzista nekretnina i njihova financiranja.

Nadalje, zbog znatnih razlika medu trziStima nekretnina u drzavama clanicama pri
procjeni primjerenosti pondera rizika za izloZenosti osigurane nekretninama i
primjerenosti minimalnih vrijednosti gubitka zbog nastanka statusa neispunjavanja
obveza za te izlozenosti trebalo bi uzeti u obzir posebnosti koje se odnose samo na
nacionalno trziSte nekretnina i njegovo financiranje.

Clanak 124. stavak 2. i ¢lanak 164. stavak 6. Uredbe (EU) br. 575/2013 omoguéuju
procjenu primjerenosti pondera rizika ili minimalnih vrijednosti LGD-a za jedan ili
vise segmenata nekretnina ili za jedan ili viSe dijelova drzavnog podrucja drzave
Clanice. Stoga bi trebalo osigurati da se vrste Cimbenika ili uvjeti za procjenu
primjerenosti pondera rizika ili minimalnih vrijednosti LGD-a mogu primijeniti na
jedan ili viSe segmenata nekretnina ili na jedan ili viSe dijelova drzavnog podrucja
drzave Cclanice. Medutim, moguée je da razina detalja podataka prikupljenih
uskladenim izvjes¢ivanjem na razini Unije nece biti dovoljna za procjenu
primjerenosti pondera rizika ili minimalnih vrijednosti LGD-a na razini takvog
segmenta nekretnina ili dijela drzavnog podrucja drzave Clanice. U tom bi slucaju
tijela imenovana u skladu s clankom 124. stavkom 1.a. i ¢lankom 164. stavkom 5.
Uredbe (EU) br. 575/2013 za te procjene trebala moc¢i primijeniti dodatne izvore
podataka.

Budu¢i da se ¢lanci 124. i 164. Uredbe (EU) br. 575/2013 odnose na procjene
primjerenosti ulaznih parametara za odredivanje kapitalnih zahtjeva za vrste
izloZenosti osigurane nekretninama, potrebno je uskladiti te dvije procjene. Zato je
primjereno oba skupa relevantnih regulatornih tehnickih standarda koje nalazu ti
¢lanci ukljuciti u jedinu uredbu.

Ova se Uredba temelji na nacrtu regulatornih tehnic¢kih standarda koji je Komisiji
dostavilo Europsko nadzorno tijelo za bankarstvo (EBA).

EBA je provela otvoreno javno savjetovanje o nacrtu regulatornih tehnickih standarda
na kojem se temelji ova Uredba, analizirala mogucée povezane troSkove 1 koristi te
zatrazila miSljenje Interesne skupine za bankarstvo osnovane u skladu s ¢lankom 37.
Uredbe (EU) br. 1093/2010 Europskog parlamenta i Vije¢aZ,

DONIJELA JE OVU UREDBU:

Clanak 1.

Vrste ¢imbenika Kkoje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti pondera rizika za

(a)

izloZenosti osigurane nekretninama

Pri procjeni primjerenosti pondera rizika iz ¢lanka 124. stavka 2. prvog podstavka
Uredbe (EU) br. 575/2013, tijela imenovana u skladu s ¢lankom 124. stavkom 1.a. te
uredbe utvrduju sljedece:

ostvareni gubitak kao omjer sljedeceg:

Uredba (EU) br. 1093/2010 Europskog parlamenta i Vije¢a od 24. studenoga 2010. o osnivanju
europskog nadzornog tijela (Europskog nadzornog tijela za bankarstvo), kojom se izmjenjuje Odluka
br. 716/2009/EZ i stavlja izvan snage Odluka Komisije 2009/78/EZ (SL L 331, 15.12.2010., str. 12.).
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1. u slucaju izlozenosti osiguranih hipotekama na stambene nekretnine iz
Clanka 124. stavka 2. prvog podstavka Uredbe (EU) br. 575/2013, gubitaka
prijavljenih u skladu s ¢lankom 430.a stavkom 1. to¢kom (a) te uredbe i
vrijednosti izlozenosti prijavljene u skladu s clankom 430.a stavkom 1.
tockom (c) te uredbe;

ii. u slucaju izlozenosti osiguranih hipotekama na poslovne nekretnine iz
Clanka 124. stavka 2. prvog podstavka Uredbe (EU) br. 575/2013, gubitaka
prijavljenih u skladu s c¢lankom 430.a stavkom 1. tockom (d) te uredbe i
vrijednosti izlozenosti prijavljene u skladu s c¢lankom 430.a stavkom 1.
tockom (f) te uredbe;

(b) ocekivani gubitak kao najbolju procjenu gubitaka u budu¢em razdoblju od najmanje
godinu dana, a najvise tri godine ako tako odredi to tijelo.

Za potrebe tocke (b), ocekivani gubitak utvrduje se kao prosjek procijenjenih gubitaka za
svaku godinu odabranog buduceg razdoblja.

2. Tijela imenovana u skladu s ¢lankom 124. stavkom 1.a. Uredbe (EU) br. 575/2013
utvrduju ocekivani gubitak iz stavka 1. to¢ke (b) na jedan od sljedeé¢ih nacina:

(a) prilagodbom naviSe ili nanize vrijednosti ostvarenog gubitka iz stavka 1. tocke (a);
(b) zadrzavanjem vrijednosti ostvarenog gubitka.

Pri utvrdivanju oc¢ekivanog gubitka iz stavka 1. tocke (b) tijela primjenjuju buduca kretanja na
trziStima nekretnina iz Clanka 124. stavka 2. prvog podstavka tocke (b) Uredbe (EU)
br. 575/2013 na buduce razdoblje od najmanje godinu dana, a najviSe tri godine ako tako
odredi to tijelo.

3. Ocekivani gubitak iz stavka 1. tocke (b) koji se utvrduje u skladu sa stavkom 2.
temelji se na sljedecem:

(a) proSlom razvoju 1 ciklickim obiljezjima trZiSta nekretnina koja se odrazavaju u
transakcijama 1 cijenama na trziStu nekretnina te volatilnosti tih cijena koja je
vidljiva iz relevantnih pokazatelja podataka ili kvalitativnih informacija;

(b) proslim 1 sada$njim strukturnim obiljezjima trZiSta nekretnina i njihovom budu¢em
razvoju u odnosu na veli¢inu trZiSta nekretnina, posebnosti financiranja nekretnina,
nacionalne porezne sustave i nacionalne regulatorne odredbe o kupnji, ulaganju u
nekretnine ili iznajmljivanju nekretnina;

(©) temeljnim ¢imbenicima ponude 1 potraznje na trziStu nekretnina, §to potvrduju
relevantni pokazatelji podataka ili kvalitativne informacije, ukljucujué¢i standarde
odobravanja plasmana, gradevinsku aktivnost, stopu slobodnih radnih mjesta ili
transakcijsku aktivnost;

(d) riziCnosti izloZenosti osiguranih nekretninama, kako je izmjerena na temelju
sljedecih pokazatelja:
1. pokazatelja relevantnih za segmente nekretnina drzave clanice i, ovisno o

slu¢aju, za dijelove drzavnog podrucja te drzave Clanice, s obzirom na
odjeljak 6. Smjernica EBA-e za podskupine izloZenosti pri primjeni zaStitnog
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(e)

®

(2
(h)

(@)

(2)
(b)
(©)
(d)

sloja za sistemski rizik®, izdanih u skladu s ¢lankom 133. stavkom 6. Direktive
2013/36/EU Europskog parlamenta i Vijeéa®;

il.  pokazatelja standarda odobravanja plasmana navedenih u preporuci Europskog
odbora za sistemske rizike o zatvaranju praznina u podacima o nekretninama®;

ocekivanom razvoju i volatilnosti cijena na trzistu nekretnina, ukljuujuéi procjenu
neizvjesnosti u odnosu na ta ocekivanja;

oc¢ekivanom razvoju relevantnih klju¢nih makroekonomskih varijabli koje mogu
utjecati na solventnost duznika, ukljucujuéi procjenu neizvjesnosti u odnosu na ta
ocekivanja;

razdoblju u kojem se ocekuje ostvarenje buducih kretanja na trziStima nekretnina;

nacionalnim posebnostima koje se odnose samo na trziSte nekretnina i njegovo
financiranje, ukljucujuci javne i privatne sustave osiguranja, porezne odbitke i javnu
potporu u obliku prava na regres i mreze socijalne sigurnosti;

svim drugim pokazateljima i izvorima podataka koji daju uvid u buduca kretanja na
trziStima nekretnina koja utjeCu na ocekivani gubitak iz stavka 1. tocke (b) ili
pridonose kvaliteti podataka o ostvarenom gubitku iz stavka 1. tocke (a).

Ako postoji znatna nesigurnost u pogledu ¢imbenika iz stavka 3. tocke (e), tijela
imenovana u skladu s clankom 124. stavkom l.a. Uredbe (EU) br. 575/2013
primjenjuju marzu konzervativnosti pri utvrdivanju ocekivanog gubitka u skladu sa
stavkom 2. ovog ¢lanka.

Za potrebe stavka 1., tijela imenovana u skladu s ¢lankom 124. stavkom 1.a. Uredbe
(EU) br. 575/2013 primjenjuju makrobonitetne mjere na snazi koje su ve¢ poduzete
za otklanjanje utvrdenih sistemskih rizika koji utjecu na primjerenost pondera rizika
iz Clanka 124. stavka 2. prvog podstavka te uredbe, ukljucujuéi sljede¢e mjere iz
nacionalnog zakonodavstva kojima je cilj povecanje otpornosti financijskog sustava:

ogranicenja omjera iznosa kredita 1 vrijednosti instrumenta osiguranja ;
ograni¢enja omjera duga i dohotka;
ogranicenja omjera troska otplate duga i dohotka;

ostale instrumente koji se odnose na standarde odobravanja plasmana.

Smjernice o odgovaraju¢im podskupinama sektorskih izloZenosti za koje nadlezna ili imenovana tijela
mogu primijeniti zaStitni sloj za sistemski rizik u skladu s clankom 133. stavkom 5. tockom (f)
Direktive 2013/36/EU (EBA/GL/2020/13).

Direktiva 2013/36/EU Europskog parlamenta i Vijeca od 26. lipnja 2013. o pristupanju djelatnosti
kreditnih institucija i bonitetnom nadzoru nad kreditnim institucijama i investicijskim drustvima,
izmjeni Direktive 2002/87/EZ te stavljanju izvan snage direktiva 2006/48/EZ i 2006/49/EZ (SL L 176,
27.6.2013., str. 338.).

Preporuka Europskog odbora za sistemske rizike od 21.ozujka 2019. o izmjeni Preporuke
ESRB/2016/14 o zatvaranju praznina u podacima o nekretninama (ESRB/2019/3) (SL C271,
13.8.2019., str. 1.).
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Clanak 2.

Uvjeti koje treba uzeti u obzir pri procjeni primjerenosti minimalnih vrijednosti LGD-a

(a)

(b)

(©)

(a)

(b)

(c)

(d)

za izloZenosti osigurane nekretninama

Pri procjeni primjerenosti minimalnih vrijednosti LGD-a u skladu s ¢lankom 164.
stavkom 6. Uredbe (EU) br. 575/2013 tijela imenovana u skladu sa stavkom 5. tog
¢lanka pri procjeni sistemskog rizika na temelju makroekonomskih neravnoteza koje
utjeCu na procjene LGD-a izvan gospodarskog ciklusa uzimaju u obzir sljedece
uvjete:

uvjete ponude i potraznje na trziStima nekretnina, dinamiku cijena nekretnina te,

ovisno o slucaju i ako je dostupna pouzdana procjena, stupanj njihove precijenjenosti

ili podcijenjenosti;

uvjete koji utjeu na Cinitelje procjena LGD-a, ukljucujuéi, gdje je to primjenjivo:

1. promjene duljine i uc¢inkovitosti procesa naplate potrazivanja zbog promjena u
postupcima naplate;

ii.  promjene ucestalosti vracanja duznika ili pojedinih kreditnih linija u status
ispunjavanja obveza zbog promjena u stopama nezaposlenosti;

iii. promjene razina duga kucéanstava ili korporativnog duga;

iv.  kamate;

ostale uvjete koji neizravno utjeCu na vrijednost kolaterala iz procjena LGD-a

ukljucujuéi, ovisno o slucaju, omjere iznosa kredita i vrijednosti instrumenta

osiguranja (LTV), unakrsnu kolateralizaciju i ostale uobicajene oblike kreditne

zaStite bitne za izloZenosti prema stanovniStvu osigurane nekretninama u doti¢énim
drzavama ¢lanicama.

Za potrebe stavka 1., tijela imenovana u skladu s ¢lankom 164. stavkom 5. Uredbe
(EU) br. 575/2013 uzimaju u obzir sljedece:

ako su makroekonomske neravnoteZze povezane s ekonomskom recesijom, jesu li
uzete u obzir pri procjeni smanjenja LGD-a za doti¢ne izloZenosti;

ostale makrobonitetne mjere na snazi koje su ve¢ poduzete radi otklanjanja utvrdenih
sistemskih rizika koji utjecu na primjerenost minimalnih vrijednosti LGD-a,
ukljucujuéi sljede¢e mjere iz nacionalnog zakonodavstva kojima je cilj povecanje
otpornosti financijskog sustava:

1. ograni¢enja omjera iznosa kredita i vrijednosti instrumenta osiguranja;

i1.  ograni¢enja omjera duga i dohotka;

iii.  ograni¢enja omjera troska otplate duga i dohotka;

iv.  ostale instrumente koji se odnose na standarde odobravanja plasmana;

razinu neizvjesnosti u odnosu na razvoj trzista nekretnina i volatilnost cijena na tim
trziStima;

nacionalne posebnosti koje se odnose samo na trziSte nekretnina i njegovo

financiranje, ukljucujuéi javne i1 privatne sustave osiguranja, porezne odbitke 1 javnu
potporu u obliku prava na regres i mreZe socijalne sigurnosti,
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(e) ovisno o slucaju i ako je dostupno, usporedbe procjena LGD-a medu kreditnim
institucijama ili drzavama ¢lanicama za usporedive portfelje, usporedive razine rizika
1 usporedive linije osigurane nekretninama zalozenima kao kolateral.

Clanak 3.

Procjene za segmente nekretnina ili posebne dijelove drzavnog podrudja drzave ¢lanice

Tijelo imenovano u skladu s ¢lankom 124. stavkom 1.a. ili ¢lankom 164. stavkom 5. Uredbe
(EU) br. 575/2013 moze razmotriti ¢cimbenike iz ¢lanka 1. ove Uredbe ili uvjete iz ¢lanka 2.
ove Uredbe za jedan ili viSe segmenata nekretnina ili jedan ili viSe dijelova drzavnog podrucja
drzave Clanice.

Clanak 4.

KoriStenje drugih izvora podataka

Tijela imenovana u skladu s ¢lankom 124. stavkom 1.a. ili ¢lankom 164. stavkom 5. Uredbe
(EU) br. 575/2013 koja utvrduju ostvarene gubitke na temelju ¢lanka 1. stavka 1. toCke (a)
ove Uredbe ili koja procjenjuju primjerenost minimalnih vrijednosti LGD-a na temelju
clanka 2. ove Uredbe za segment nekretnine ili dio drZzavnog podrucja drzave ¢lanice mogu
iskoristiti druge izvore podataka, ukljucujuéi ad hoc izvjeséa i kreditne registre koji se odnose
na taj segment ili drzavno podruc¢je samo ako razina detalja podataka prikupljenih u skladu s
¢lankom 430. stavkom 1. to¢kom (a) i clankom 430.a te uredbe nije dovoljna.

Clanak 5.

Stupanje na snagu

Ova Uredba stupa na snagu dvadesetog dana od dana objave u Sluzbenom listu Europske
unije.

Ova je Uredba u cijelosti obvezujuca i1 izravno se primjenjuje u drzavama ¢lanicama u skladu
s Ugovorima.

Sastavljeno u Bruxellesu 5.10.2022.

Za Komisiju
Predsjednica
Ursula VON DER LEYEN
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