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KOMISSION DELEGOITU ASETUS (EU) .../...,
annettu 5.10.2022,

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 575/2013 tiydentimisesti
teknisilli sidédntelystandardeilla, joissa tismennetain Kiinteistovakuudellisiin vastuisiin
sovellettavien riskipainojen asianmukaisuuden arvioinnissa huomioon otettavat tekijit

ja kiinteistovakuudellisten vastuiden tappio-osuuksien vihimmiislukujen
asianmukaisuuden arvioinnissa huomioon otettavat edellytykset

(ETA:n kannalta merkityksellinen teksti)
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PERUSTELUT

1. DELEGOIDUN SAADOKSEN TAUSTA

Asetuksen (EU) N:o 575/2013 (vakavaraisuusasetus) 124 artiklan 4 kohdassa ja 164 artiklan 8
kohdassa EPV:lle annetaan tehtdvéksi laatia tiiviissd yhteistydssd EJRK:n kanssa teknisten
sddntelystandardien luonnokset, joissa tdsmennetddn, minkd tyyppiset tekijdt on otettava
huomioon arvioitaessa standardimenetelmdd (SA-menetelmd) soveltavien laitosten
riskipainojen asianmukaisuutta tappioista saadun kokemuksen ja kiinteistoémarkkinoiden
tulevien kehitysndkymien perusteella ja mitkéd edellytykset on otettava huomioon arvioitaessa
sellaisten laitosten LGD-vdahimmaislukujen asianmukaisuutta, jotka soveltavat sisdisten
luottoluokitusten menetelmdd (IRB-menetelmi) asuin- tai liikekiinteistovakuudellisiin
vahittdisvastuisiin.

Komissio pdittdid EPV:n perustamisasetuksen (EU) N:o 1093/2010 10 artiklan 1 kohdan
mukaisesti kolmen kuukauden kuluessa standardiluonnosten vastaanottamisesta, hyviaksyyko
se toimitetut luonnokset. Komissio voi myds mainituissa artikloissa sdddettyd
erityismenettelyd noudattaen hyvéiksyd standardiluonnokset vain osittain tai muutettuina, jos
unionin etu sitd vaatii.

2. SAADOKSEN HYVAKSYMISTA EDELTANEET KUULEMISET

EPV on jdrjestinyt asetuksen (EU) N:o 1093/2010 10 artiklan 1 kohdan kolmannen alakohdan
mukaisesti  julkisen  kuulemisen komissiolle asetuksen (EU) N:o 575/2013
(vakavaraisuusasetus) 124 artiklan 4 kohdan ja 164 artiklan 8 kohdan mukaisesti toimitetuista
teknisten standardien luonnoksista. Kuulemisasiakirja julkaistiin EPV:n verkkosivustolla 29.
huhtikuuta 2021, ja kuuleminen paittyi 29. heindkuuta 2021. Lisdksi jdrjestettiin julkinen
kuulemistilaisuus 30. kesdkuuta 2021. EPV on toimittanut teknisten standardien luonnosten
ohella selvityksen siitd, miten ndiden kuulemisten tulokset on otettu huomioon komissiolle
toimitetuissa teknisten standardien lopullisissa luonnoksissa.

EPV on asetuksen (EU) N:o 1093/2010 10 artiklan 1 kohdan kolmannen alakohdan
mukaisesti toimittanut teknisten standardien luonnosten mukana laatimansa vaikutusten
arvioinnin, joka siséltdd analyysin komissiolle toimitettuthin teknisten standardien
luonnoksiin liittyvistd kustannuksista ja hyddyista.

3. DELEGOIDUN SAADOKSEN OIKEUDELLINEN SISALTO

Asetuksen (EU) N:o 575/2013 (vakavaraisuusasetus) 124 artiklan 4 kohdassa ja 164 artiklan 8
kohdassa EPV:lle annetaan tehtidvéksi laatia tiiviissd yhteistydssd EJRK:n kanssa teknisten
sddntelystandardien luonnokset, joissa tdismennetéén

a) vakavaraisuusasetuksen =~ 124  artiklan 1  kohdassa  tarkoitetut  tiukat
kiinnitysluottoarvon arviointiperusteet;

b) vakavaraisuusasetuksen 124 artiklan 2 kohdan ensimmadiisessd alakohdassa
tarkoitettujen riskipainojen asianmukaisuuden arvioinnissa huomioon otettavat
tekijdt; ja

C) edellytykset, jotka jdsenvaltion nimedméin viranomaisen on otettava huomioon

arvioidessaan tappio-osuuksien (LGD) vdhimmadislukujen asianmukaisuutta osana
vakavaraisuusasetuksen 164 artiklan 6 kohdassa tarkoitettua arviointia.

Koska riskipainojen ja LGD-vdhimmaislukujen asianmukaisuuden arvioinnit suoritetaan
erillddn tiukkojen kiinnitysluottoarvon arviointiperusteiden mdiérittelystd, tdmén asetuksen
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soveltamisala rajoittuu niihin tekijoihin tai edellytyksiin, jotka on otettava asianmukaisuuden
arvioinneissa huomioon.

Koska sekd vakavaraisuusasetuksen 124 artiklan 4 kohdassa ettd sen 164 artiklan 8 kohdassa
sdddetyt valtuutukset ovat luonteeltaan melko samankaltaisia, edelld tarkoitetut tekijit ja
edellytykset maéaritellddan nidissd teknisten sédéntelystandardien luonnoksissa yhteisesti.
Valtuutukset liittyvdat nimittdin arviointeihin, jotka koskevat standardimenetelmdd (SA-
menetelmi) soveltavien laitosten riskipainojen asianmukaisuutta tai sisdisten luottoluokitusten
menetelmii (IRB-menetelmé) soveltavien laitosten LGD-vahimmaislukujen
asianmukaisuutta.

Teknisten sdintelystandardien luonnoksissa otetaan huomioon myds muut merkittavét
muutokset, jotka on tehty 124 ja 164 artiklaan asetuksen (EU) N:o 575/2013 muuttamisesta
annetulla  asetuksella (EU) 2019/876. Mikd tirkeintd, jdsenvaltion nimedmi
toimivaltainenviranomainen voi asettaa korkeampia riskipainoja, asettaa riskipainoille
tiukempia kriteerejd tai korottaa LGD-vdhimmdislukuja, jos seuraavat kaksi edellytysta
tayttyvat:

a) viranomainen toteaa riskipainojen tai LGD-vdhimmdiislukujen mairdaikaisten
arviointien perusteella, ettd vakavaraisuusasetuksen 125 artiklan 2 kohdan tai 126
artiklan 2 kohdan mukaiset riskipainot eivdt riittdvdsti vastaa asuin- tai
liikekiinteistovakuudellisiin ~ vastuisiin ~ liittyvid  todellisia riskeja tai ettd
vakavaraisuusasetuksen 164 artiklan 4 kohdassa tarkoitetut LGD-vdahimmaéisluvut
eivit ole riittivid; ja

b) viranomainen katsoo, etti ndiden riskipainojen tai LGD-vihimmaislukujen todettu
riittdmittomyys voisi vaikuttaa haitallisesti asianomaisen jasenvaltion nykyiseen tai
tulevaan rahoitusvakauteen.

Ensimmdinen edellytys kuuluu EPV:lle annetun valtuutuksen piiriin. Teknisten
sddntelystandardien luonnoksissa mééritelldén, minkd tyyppiset tekijat on otettava huomioon
médritettdessd odotettua tappiota SA-menetelmid soveltavien laitosten osalta. Niiden laitosten
osalta, jotka soveltavat asuin- tai liikekiinteistovakuudellisiin véhittdisvastuisiin IRB-
menetelmad, ndissd teknisten sdéntelystandardien luonnoksissa korostetaan jérjestelmériskiin
perustuvaa ldhestymistapaa asianmukaisuuden arvioinnissa.

Molemmissa arvioinneissa on olennaisen tdrkedi, ettd toimivaltaisen viranomaisen ja nimetyn
viranomaisen vélinen koordinointi ja yhteisty0 ovat asianmukaisia, jotta voidaan tehostaa
riskien tunnistamista ja valttdd paillekkdisyyksid, riskien kaksinkertaista laskentaa ja
viranomaisten paallekkaisid toimia.
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KOMISSION DELEGOITU ASETUS (EU) .../...,
annettu 5.10.2022,

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 575/2013 tiydentimisesti
teknisilli sidantelystandardeilla, joissa tismennetiin kiinteistovakuudellisiin vastuisiin
sovellettavien riskipainojen asianmukaisuuden arvioinnissa huomioon otettavat tekij:t

ja kiinteistovakuudellisten vastuiden tappio-osuuksien vihimmaiislukujen
asianmukaisuuden arvioinnissa huomioon otettavat edellytykset

(ETA:n kannalta merkityksellinen teksti)

EUROOPAN KOMISSIO, joka

ottaa huomioon Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen,

ottaa huomioon luottolaitosten vakavaraisuusvaatimuksista ja asetuksen (EU) N:o 648/2012
muuttamisesta 26 pdivind kesdkuuta 2013 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston
asetuksen (EU) N:o 575/2013! ja erityisesti sen 124 artiklan 4 kohdan kolmannen alakohdan

ja 164 artiklan 8 kohdan kolmannen alakohdan,

seka katsoo seuraavaa:

(1)  Asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 2 kohdassa késitelldén asuin- ja
litkekiinteistovakuudellisiin vastuisiin sovellettavien riskipainojen asianmukaisuuden
arviointia. Asetuksen (EU) N:o 575/2013 164 artiklan 6 kohdassa kasitellddn asuin- tai
litkekiinteistovakuudellisten vastuiden tappio-osuuksien (LGD) véhimmadislukujen
asianmukaisuuden arviointia. Molemmat saannokset koskevat siis
kiinteistovakuudellisten vastuisiin sovellettavien parametrien kalibrointia. Sen vuoksi
on asianmukaista, ettd kyseisten riskipainojen asianmukaisuuden arvioinnissa
huomioon otettavat tekijat ja kyseisten LGD-vdhimmaislukujen asianmukaisuuden

arvioinnissa huomioon otettavat edellytykset mééaritellddn johdonmukaisesti.

(2)  Naité tekijoitd ja edellytyksid médriteltdessd on tarpeen varmistaa oikeasuhteisuus ja
ottaa huomioon kiinteistomarkkinoiden heterogeenisyys eri jdsenvaltioissa ja samalla
vahvistaa riittdvdn yhdenmukainen kehys kiinteistovakuudellisiin  vastuisiin
sovellettavien  riskipainojen ja  LGD-vdhimmadislukujen  asianmukaisuuden

arvioimiselle. Sen vuoksi ei pitéisi soveltaa yhdenlaista ldhestymistapaa kaikkiin.

3) Madritettdessd odotettuja tappioita riskipainojen asianmukaisuuden arvioimiseksi olisi
otettava huomioon useita tekijoitd, jotka antavat kisityksen markkinoiden tulevista
kehitysndkymistd, mukaan lukien kiinteistomarkkinoiden entiset ja nykyiset
rakenteelliset ominaisuudet sekd kiinteistorahoitukseen liittyvdt kansalliset

erityispiirteet.

(4)  Kiinteistomarkkinoilla on jasenvaltioille suuri taloudellinen merkitys. Sen vuoksi olisi
madriteltdessd LGD-vdahimmaislukujen arvioinnissa huomioon otettavia edellytyksid
huomioitava jéarjestelmdriskin aiheuttajat eikd pelkdstdan talouden laskusuhdanteita ja
epasystemaattisia riskejd. Nédiden edellytysten méérittelyssd olisi huomioitava joitakin
jarjestelmariskin aiheuttajiin liittyvid ndkokohtia, jotka vaikuttavat

! EUVL L 176, 27.6.2013,s. 1.
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kiinteistomarkkinoiden tuleviin kehitysndkymiin, kuten makrotalouden
epétasapainojen mahdollinen yhteys laskusuhdanteeseen, muut mahdollisesti kdytossa
olevat makrovakaustoimenpiteet sekéd kiinteistomarkkinoihin ja niiden rahoitukseen
liittyvét kansalliset erityispiirteet.

(%) Liséksi koska eri jasenvaltioiden kiinteistomarkkinoiden vélilld on merkittavid eroja,
seké kiinteistovakuudellisten vastuisiin sovellettavien riskipainojen asianmukaisuuden
arvioinnissa ettd téllaisten vastuiden LGD-vdhimmadislukujen arvioinnissa olisi
huomioitava yksinomaan tiettyihin kansallisiin kiinteistomarkkinoihin ja niiden
rahoitukseen liittyvit erityispiirteet.

(6)  Asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 2 kohta ja 164 artiklan 6 kohta antavat
mahdollisuuden arvioida riskipainojen ja LGD-vihimmaislukujen asianmukaisuutta
jasenvaltion yhden tai useamman kiinteistosegmentin tai jasenvaltion alueen yhden tai
useamman osan suhteen. Sen vuoksi olisi sdddettdvd, ettd riskipainojen tai LGD-
vihimmaislukujen asianmukaisuuden arvioinnissa huomioon otettavia tekijoitd tai
edellytyksid voidaan soveltaa jdsenvaltion yhteen tai useampaan kiinteistosegmenttiin
tai jasenvaltion alueen yhteen tai useampaan osaan. On kuitenkin mahdollista, etté
unionin yhdenmukaistetun raportoinnin avulla kerétyt tiedot eivédt ole riittdvin
yksityiskohtaisia, jotta riskipainojen tai LGD-vdhimmadislukujen asianmukaisuutta
voitaisiin arvioida jdsenvaltion kiinteistosegmentin tai jdsenvaltion alueen osan tasolla.
Talloin asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 1 a kohdan ja 164 artiklan 5 kohdan
mukaisesti nimettyjen viranomaisten olisi voitava kdyttd4 ndissd arvioinneissa muita
tietoldhteitd.

(7 Koska asetuksen (EU) N:o 575/2013 sekd 124 ettd 164 artiklassa arvioidaan
riskiparametrien asianmukaisuutta maédritettiessi omien varojen vaatimuksia
kiinteistovakuudellisten vastuutyyppien osalta, on tarpeen varmistaa ndiden kahden
arvioinnin yhdenmukaisuus. Sen vuoksi on aiheellista sisdllyttdd molemmat kyseisissa
artikloissa edellytetyt tekniset sdéntelystandardit yhteen asetukseen.

(8) Tamai asetus perustuu Euroopan pankkiviranomaisen (EPV) komissiolle toimittamiin
teknisten sdételystandardien luonnoksiin.

9) EPV on jdrjestinyt avoimen julkisen kuulemisen niistd teknisten sdéntelystandardien
luonnoksista, joihin tdmé asetus perustuu, analysoinut nithin mahdollisesti liittyvid
kustannuksia ja hyotyjd sekd pyytdnyt neuvoa Euroopan parlamentin ja neuvoston
asetuksen (EU) N:o 1093/2010° 37 artiklan mukaisesti perustetulta pankkialan
osallisryhmalta,

ON HYVAKSYNYT TAMAN ASETUKSEN:

1 artikla
Kiinteistovakuudellisiin vastuisiin sovellettavien riskipainojen asianmukaisuuden
arvioinnissa huomioon otettavat tekijit

1. Arvioidessaan asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 2 kohdan ensimmaéisessa
alakohdassa tarkoitettujen riskipainojen asianmukaisuutta kyseisen asetuksen 124
artiklan 1 a kohdan mukaisesti nimettyjen viranomaisten on médritettivd kaikki
seuraavat seikat:

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) N:o 1093/2010, annettu 24 péivand marraskuuta 2010,
Euroopan valvontaviranomaisen (Euroopan pankkiviranomainen) perustamisesta sekd pddtoksen
N:0 716/2009/EY muuttamisesta ja komission péddtoksen 2009/78/EY kumoamisesta (EUVL L 331,
15.12.2010, s. 12).
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b)

tappioista saatu kokemus seuraavien suhteena:

i)  kun on kyse asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 2 kohdan
ensimmaisessd  alakohdassa  tarkoitetuista  asuinkiinteistovakuudellisista
vastuista, mainitun asetuksen 430 a artiklan 1 kohdan a alakohdan mukaisesti
ilmoitetut tappiot ja kyseisen asetuksen 430 a artiklan 1 kohdan c¢ alakohdan
mukaisesti ilmoitettu vastuuarvo;

i1)  kun on kyse asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 2 kohdan
ensimmdisessd  alakohdassa  tarkoitetuista  liikekiinteistovakuudellisista
vastuista, mainitun asetuksen 430 a artiklan 1 kohdan d alakohdan mukaisesti
ilmoitetut tappiot ja kyseisen asetuksen 430 a artiklan 1 kohdan f alakohdan
mukaisesti ilmoitettu vastuuarvo;

odotetut tappiot parhaana arviona tappioista, jotka toteutuvat véhintddn yhden
vuoden aikajénteelld ja, jos kyseinen viranomainen niin pééttdd, enintdédn kolmen
vuoden aikajanteella.

Sovellettaessa b alakohtaa odotetut tappiot mairitetddn kunkin vuoden arvioitujen tappioiden
keskiarvona valitulla aikajanteella.

2.

a)

b)

Asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 1 a kohdan mukaisesti nimettyjen
viranomaisten on maiiritettivd 1 kohdan b alakohdassa tarkoitetut odotetut tappiot
jommallakummalla seuraavista tavoista:

mukauttamalla 1 kohdan a alakohdassa tarkoitettua tappioista saatua kokemusta ylos-
tai alaspdin;

pitdmadlla tappioista saatu kokemus muuttamattomana.

Mairittdessddn 1 kohdan b alakohdassa tarkoitettuja odotettuja tappioita viranomaisten on
otettava huomioon asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 2 kohdan ensimmdiisen
alakohdan b alakohdassa tarkoitetut kiinteistomarkkinoiden tulevat kehitysnidkymaét vahintdén
yhden vuoden aikajinteelld ja, jos kyseinen viranomainen niin péattdd, enintddn kolmen
vuoden aikajanteelld.

3.

a)

b)

d)

Edelld 1 kohdan b alakohdassa tarkoitettujen ja 2 kohdan mukaisesti madritettyjen
odotettujen tappioiden on perustuttava kaikkiin seuraaviin:

kiinteistomarkkinoiden historiallinen kehitys ja suhdanneluonteiset ominaispiirteet,
jotka nidkyvit kiinteistomarkkinoiden liiketoimissa ja hinnoissa sekd kyseisten
hintojen volatiliteetissa, kuten asiaankuuluvat indikaattorit tai laadulliset tiedot
osoittavat;

kiinteistomarkkinoiden entiset ja nykyiset rakenteelliset ominaisuudet seki kyseisten
rakenteellisten ominaisuuksien tuleva kehitys, johon vaikuttavat
kiinteistomarkkinoiden koko, kiinteistorahoituksen erityispiirteet, kansalliset
verotusjdrjestelmét ja kiinteistojen ostoa, hallussapitoa tai vuokrausta koskevat
kansalliset sddnnokset;

keskeiset kiinteistomarkkinoiden kysyntdén ja tarjontaan vaikuttavat tekijdt, jotka
perustuvat asiaankuuluviin indikaattoreihin tai laadullisiin tietoihin, mukaan lukien
luotonanto-ohjeistus, rakennustoiminta, vajaakdyttdasteet tai transaktiotoiminta;

kiinteistovakuudellisten vastuiden riskialttius mitattuna kaikilla seuraavilla:

1)  indikaattorit, jotka ovat merkityksellisid jdsenvaltion kiinteistosegmenttien ja
tapauksen mukaan kyseisen jdsenvaltion alueen osien kannalta, ottaen
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g)

h)

huomioon vastuiden osa-alueita jérjestelmiriskipuskurin soveltamisessa
koskevien EPV:n ohjeiden’, jotka on annettu Euroopan parlamentin ja
neuvoston direktiivin 2013/36/EU* 133 artiklan 6 kohdan mukaisesti, 6 jakso;

i1)  kiinteistotiedoissa olevien aukkojen tidydentdmisesti annetussa Euroopan
jarjestelmariskikomitean  suosituksessa® mddritetyt luotonannon ehtoja
koskevat indikaattorit;

kiinteistomarkkinoiden odotettu hintakehitys ja hintojen odotettu volatiliteetti,
mukaan lukien arvio odotuksiin liittyvésti epdvarmuudesta;

merkityksellisten makrotalouden avainmuuttujien odotettavissa oleva kehitys, joka
voi vaikuttaa lainanottajien vakavaraisuuteen, mukaan lukien arvio néihin odotuksiin
liittyvidstd epdvarmuudesta;

aikajanne, jolla kiinteistomarkkinoiden tulevien kehitysndkymien odotetaan
toteutuvan;

kansalliset erityispiirteet, jotka liittyvdt yksinomaan kiinteistomarkkinoihin ja niiden
rahoitukseen, mukaan lukien julkiset ja  yksityiset takausjérjestelmat,
verovidhennyskelpoisuus ja julkinen tuki muutoksenhakujérjestelmien ja sosiaalisten
turvaverkkojen muodossa;

muut indikaattorit ja tietoldhteet, jotka antavat kasityksen kiinteistomarkkinoiden
tulevista kehitysndkymisté, jotka vaikuttavat 1 kohdan b alakohdassa tarkoitettuihin
odotettuihin tappioihin tai jotka tukevat 1 kohdan a alakohdassa tarkoitettua
tappioista saatua kokemusta koskevien tietojen laatua.

asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 1a kohdan mukaisesti nimettyjen
viranomaisten on harkittava varovaisuusmarginaalin kéyttod maiérittdessdin
odotettuja tappioita timén artiklan 2 kohdan mukaisesti.

Sovellettaessa 1 kohtaa asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 1 a kohdan
mukaisesti nimettyjen viranomaisten on otettava huomioon muut kdytdssd olevat
makrovakaustoimenpiteet,  joilla  jo  puututaan  sellaisiin  havaittuihin
jérjestelmériskeihin, jotka vaikuttavat kyseisen asetuksen 124 artiklan 2 kohdan
ensimmadiisessd alakohdassa tarkoitettujen riskipainojen asianmukaisuuteen, mukaan
lukien seuraavat kansallisen lainsddddannén mukaiset toimenpiteet, joiden
tarkoituksena on parantaa rahoitusjirjestelmén héirionsietokykya:

luototusastetta koskevat rajoitukset;
lainojen ja tulojen suhdetta koskevat rajoitukset;
velanhoitokulujen ja tulojen suhdetta koskevat rajoitukset:

muut vilineet, joilla puututaan luotonanto-ohjeistukseen.

Lopulliset ohjeet sellaisten alakohtaisten vastuiden asianmukaisista osa-alueista, joihin toimivaltaiset tai
nimetyt viranomaiset voivat soveltaa jirjestelmériskipuskuria direktiivin 2013/36/EU 133 artiklan 5
kohdan f alakohdan mukaisesti (EPV/GL/2020/13).

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2013/36/EU, annettu 26 péivind kesdkuuta 2013,
oikeudesta  harjoittaa  luottolaitostoimintaa  ja  luottolaitosten ja  sijoituspalveluyritysten
vakavaraisuusvalvonnasta, direktiivin 2002/87/EY muuttamisesta sekd direktiivien 2006/48/EY ja
2006/49/EY kumoamisesta (EUVL L 176, 27.6.2013, s. 338).

Euroopan jérjestelmériskikomitean suositus, annettu 21 paivdnd maaliskuuta 2019, kiinteistdtiedoissa
olevien aukkojen tdydentdmisestd annetun suosituksen EJRK/2016/14 muuttamisesta (EJRK/2019/3)
(EUVL C 271, 13.8.2019, s. 1).
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2 artikla
Kiinteistovakuudellisiin vastuisiin sovellettavien LGD-vihimmaislukujen
asianmukaisuuden arvioinnissa huomioon otettavat edellytykset

Arvioidessaan LGD-vdhimmadislukujen asianmukaisuutta asetuksen (EU) N:o
575/2013 164 artiklan 6 kohdan mukaisesti kyseisen artiklan 5 kohdan mukaisesti
nimettyjen  viranomaisten on  suorittaessaan jérjestelmériskin  arviointia
suhdannejakson ulkopuolella LGD-estimaatteihin  vaikuttavien makrotalouden
epétasapainojen perusteella otettava huomioon kaikki seuraavat seikat:

kiinteistomarkkinoiden kysyntd- ja tarjontaolosuhteet ja kiinteistéjen hintojen
kehitys, mukaan lukien tarvittaessa ja jos luotettava arvio on saatavilla, kiinteistdjen
hintojen yli- tai aliarvostusaste;

tarvittaessa seuraavat:

1)  takaisinperintimenettelyjen muutoksista aiheutuvat muutokset takaisinperinnin
suorittamisen kestossa ja vaikuttavuudessa;

i1)  muutokset siind, kuinka usein velalliset tai yksittdiset luottojérjestelyt palaavat
maksukykyiseen tilaan ty6ttomyysasteen muutosten vuoksi;

ii1) muutokset kotitalouksien ja yritysten velkatasoissa;
iv)  korot;

muut olosuhteet, jotka vaikuttavat vilillisesti LGD-estimaateissa huomioon
otettavien vakuuksien arvoon, mukaan lukien tarvittaessa luototusasteet,
ristiinpanttaus ja muut tavanomaiset luottosuojan muodot, joilla on merkitystd
kiinteistovakuudellisten véhittdisvastuiden kannalta asianomaisessa jasenvaltiossa.

Sovellettaessa 1 kohtaa asetuksen (EU) N:o 575/2013 164 artiklan 5 kohdan
mukaisesti nimettyjen viranomaisten on otettava huomioon kaikki seuraavat seikat:

liittyykd makrotalouden epétasapaino talouden laskusuhdanteeseen ja otetaanko se
ndin ollen huomioon asianomaisia vastuita koskevassa laskusuhdanteen LGD-
estimoinnissa;

muut kéytdssd olevat makrovakaustoimenpiteet, joilla jo puututaan sellaisiin
havaittuihin  jdrjestelmariskeihin, jotka vaikuttavat LGD-vdhimmaislukujen
riittdvyyteen, mukaan lukien seuraavat kansallisen lainsddddnnon mukaiset
toimenpiteet,  joiden  tarkoituksena =~ on  parantaa  rahoitusjdrjestelmén
héirionsietokykya:

1) luototusastetta koskevat rajoitukset;

i1)  lainojen ja tulojen suhdetta koskevat rajoitukset;

i11)  velanhoitokulujen ja tulojen suhdetta koskevat rajoitukset:
iv)  muut vilineet, joilla puututaan luotonanto-ohjeistukseen;

kiinteistomarkkinoiden kehitykseen ja niiden hintojen volatiliteettiin liittyva
epavarmuus;

kansalliset erityispiirteet, jotka liittyvét yksinomaan kiinteistomarkkinoihin ja niiden
rahoitukseen, mukaan lukien julkiset ja  yksityiset takausjdrjestelmat,
verovahennyskelpoisuus ja julkinen tuki muutoksenhakujirjestelmien ja sosiaalisten
turvaverkkojen muodossa;
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e) tarvittaessa ja mahdollisuuksien mukaan vertailuanalyysit, joissa vertaillaan
luottolaitosten tai jdsenvaltioiden LGD-estimaatteja vertailukelpoisten salkkujen,
vertailukelpoisten riskitasojen ja sellaisten vertailukelpoisten jdrjestelyjen osalta,
joissa vakuudeksi on annettu kiinteisto.

3 artikla
Jisenvaltion kiinteistosegmentteji tai jisenvaltion alueen osia koskevat arvioinnit

Asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 1 a kohdan tai 164 artiklan 5 kohdan mukaisesti
nimetty viranomainen voi ottaa huomioon tdmin asetuksen 1 artiklassa esitetyt tekijit tai
taimédn asetuksen 2 artiklassa esitetyt edellytykset jdsenvaltion yhden tai useamman
kiinteistosegmentin tai jisenvaltion alueen yhden tai useamman osan suhteen.

4 artikla
Muiden tietolihteiden kiytto

Asetuksen (EU) N:o 575/2013 124 artiklan 1 a kohdan tai 164 artiklan 5 kohdan mukaisesti
nimetyt viranomaiset, jotka madrittdvit tappiosta saadun kokemuksen tdmédn asetuksen 1
artiklan 1 kohdan a alakohdan mukaisesti tai jotka arvioivat LGD-vdhimmadislukujen
asianmukaisuutta timédn asetuksen 2 artiklan mukaisesti jasenvaltion kiinteistosegmentin tai
jasenvaltion alueen osan suhteen, voivat kdyttdd muita tietoldhteitd, kuten kyseiseen
segmenttiin tai alueeseen liittyvid kansallisia tapauskohtaisia raportteja ja luottorekistereitd,
edellyttden, ettd kyseisen asetuksen 430 artiklan 1 kohdan a alakohdan ja 430 a artiklan
mukaisesti kerétyt tiedot eivét ole riittivan yksityiskohtaisia.

5 artikla
Voimaantulo

Tdméd asetus tulee voimaan kahdentenakymmenentend pdivdnd sen jilkeen, kun se on
julkaistu Euroopan unionin virallisessa lehdessd.

Tédmi asetus on kaikilta osiltaan velvoittava, ja sitd sovelletaan sellaisenaan jdsenvaltioissa
perussopimusten mukaisesti.

Tehty Brysselissd 5.10.2022

Komission puolesta
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