Euroopa Liidu

Noukogu
Briissel, 7. oktoober 2022
(OR. en)
13304/22
EF 300
ECOFIN 979
DELACT 177
SAATEMARKUSED
Saatja: Euroopa Komisjoni peasekretar, allkirjastanud Martine DEPREZ,
direktor
Saaja: Noukogu peasekretariaat

Komisjoni dok nr:

C(2022) 6941 final

Teema:

KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUS (EL) .../..., 5.10.2022, millega
taiendatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu maarust (EL) nr 575/2013
seoses regulatiivsete tehniliste standarditega, millega maaratakse
kindlaks selliste tegurite liigid, mida tuleb arvesse votta kinnisvaraga
tagatud riskipositsioonide riskikaalude asjakohasuse hindamisel, ja
tingimused, mida tuleb arvesse vétta kinnisvaraga tagatud
riskipositsioonide makseviivitusest tingitud kahjumaara
miinimumvaartuste asjakohasuse hindamisel

Kéesolevaga edastatakse delegatsioonidele dokument C(2022) 6941 final.

Lisatud: C(2022) 6941 final

13304/22

km
ECOFIN.1.B. ET



ET

EUROOPA
KOMISJON

Briissel, 5.10.2022
C(2022) 6941 final

KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUS (EL) .../...,
5.10.2022,

millega tiiendatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu méérust (EL) nr 575/2013 seoses
regulatiivsete tehniliste standarditega, millega miiratakse kindlaks selliste tegurite
liigid, mida tuleb arvesse votta kinnisvaraga tagatud riskipositsioonide riskikaalude
asjakohasuse hindamisel, ja tingimused, mida tuleb arvesse votta kinnisvaraga tagatud
riskipositsioonide makseviivitusest tingitud kahjumiira miinimumvéirtuste
asjakohasuse hindamisel

(EMPs kohaldatav tekst)
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SELETUSKIRI

1. DELEGEERITUD OIGUSAKTI TAUST

Maiéruse (EL) nr 575/2013 (edaspidi ,,kapitalinduete madrus®) artikli 124 10ike 4 ja artikli 164
16ike 8 kohaselt on EBA-le antud {iilesanne tdotada tihedas koost6os Euroopa Siisteemsete
Riskide Noukoguga vilja regulatiivsete tehniliste standardite eelndu, et maédratleda
standardmeetodit kohaldavate finantsinstitutsioonide jaoks selliste tegurite liigid, mida tuleb
kaaluda riskikaalude asjakohasuse hindamisel, tuginedes varasema kahjumi esinemise
andmetele ja kinnisvaraturu prognoositavale arengule, ja kehtestada elamu- voi
arikinnisvaraga tagatud jaenduete suhtes sisereitingute meetodit kohaldavatele
finantsinstitutsioonidele tingimused, mida tuleb arvesse voOtta makseviivitusest tingitud
kahjuméddra miinimumvéartuse asjakohasuse hindamisel.

Vastavalt EBA asutamist késitleva maaruse (EL) nr 1093/2010 artikli 10 16ikele 1 otsustab
komisjon kolme kuu jooksul pérast standardite eelndu saamist, kas kinnitada esitatud eelndu
vOi mitte. Kui liidu huvid seda nduavad, voib komisjon standardite eelndu kinnitada ka ainult
osaliselt vO01 muudatustega, vastavalt konealustes artiklites sétestatud konkreetsele
menetlusele.

2. OIGUSAKTI VASTUVOTMISELE EELNENUD KONSULTEERIMINE

Kooskdlas méédruse (EL) nr 1093/2010 artikli 10 16ike 1 kolmanda 1diguga on EBA
korraldanud avaliku konsultatsiooni tehniliste standardite eelndu kohta, mis esitati
komisjonile vastavalt méiédruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 ldikele 4 ja artikli 164 1dikele 8.
Konsultatsioonidokument avaldati EBA veebisaidil 29. aprillil 2021 ja konsultatsioon 1dppes
29. juulil 2021. Lisaks sellele korraldati 30.juunil 2021 avalik arutelu. Koos tehniliste
standardite eelnduga esitas EBA selgituse selle kohta, kuidas vdeti kdnealuste
konsultatsioonide tulemusi arvesse komisjonile esitatud tehniliste standardite 16pliku eelndu
véljatodtamisel.

Koos tehniliste standardite eelnduga esitas EBA vastavalt mddruse (EL) nr 1093/2010
artikli 10 10ike 1 kolmandale 10igule komisjonile esitatud tehniliste standardite eelnduga
seotud mojuhinnangu, sealhulgas kulude ja kasu analiiiisi.

3. DELEGEERITUD OIGUSAKTI OIGUSLIK KULG

Maéruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 161ke 4 ja artikli 164 16ike 8 kohaselt on EBA-le antud
ilesanne tootada tihedas koostods Euroopa Siisteemsete Riskide Noukoguga vilja
regulatiivsete tehniliste standardite eelndu, et kindlaks méérata jargmine:

(a) ranged kriteeriumid kapitalinduete méédruse artikli 124  16ikes 1  osutatud
hiipoteekimisvéértuse hindamiseks;

(b) tegurite liigid, mida tuleb kaaluda kapitalinduete méiaruse artikli 124 16ike 2 esimeses
16igus osutatud riskikaalude asjakohasuse hindamisel;

(c) tingimused, mida liikkmesriigi méératud asutus peab arvesse votma, kui ta hindab
makseviivitusest tingitud kahjumiira miinimumvééartuste asjakohasust kapitalinduete
méidruse artikli 164 16ikes 6 osutatud hindamise raames.

Kuna riskikaalude asjakohasuse voi makseviivitusest tingitud kahjuméiira miinimumvéaéartuste
hindamine erineb rangete kriteeriumide miéiratlemisest hiipoteekimisvddrtuse hindamiseks,
piirdub kidesoleva maiidruse kohaldamisala sellise hindamise jaoks vajalike tegurite voi
tingimustega.
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Kuna mdlema eespool nimetatud sidttega (kapitalinduete midruse artikli 124 10ige 4 ja
artikli 164 15ige 8) on ette ndhtud suhteliselt sarnased iilesanded, méératakse need elemendid
kindlaks kdesolevas regulatiivsete tehniliste standardite eelndus koos. Nimetatud iilesanded
puudutavad riskikaalude (standardmeetodit kohaldavate finantsinstitutsioonide puhul) voi
makseviivitusest tingitud kahjumaéédra (sisereitingute meetodit kohaldavate
finantsinstitutsioonide puhul) miinimumviértuste asjakohasuse hindamist.

Samuti voetakse regulatiivsete tehniliste standardite eelndus arvesse muid olulisi muudatusi,
mis on artiklis 124 ja artiklis 164 tehtud méédrusega (EL) 2019/876, millega muudetakse
madrust (EL) nr 575/2013. Kd&ige olulisem on, et litkmesriigi médératud asjaomane asutus v3ib
kehtestada suuremad riskikaalud, méérata riskikaalude puhul rangemad kriteeriumid voi
suurendada makseviivitusest tingitud kahjumdidra miinimumvéértusi, kui tdidetud on
jargmised kaks tingimust:

(a) padev asutus leiab riskikaalude vO1 makseviivitusest tingitud kahjumaéddra
miinimumvairtuste regulaarsele hindamisele tuginedes, et kapitalinbuete médruse
artikli 125 10ikes 2 voi artikli 126 10ikes 2 méératletud riskikaalud ei kajasta
adekvaatselt tegelikke riske selliste riskipositsioonide puhul, mis on tagatud
elamukinnisvarale voi &rikinnisvarale seatud hiipoteegiga, vdi et kapitalinduete
médruse artikli 164 10ikes 4 osutatud makseviivitusest tingitud kahjumééra
miinimumvadrtused ei ole piisavad

(b) ning padev asutus leiab, et nimetatud riskikaalude voi makseviivitusest tingitud
kahjumédra miinimumvédrtuste puhul kindlaks tehtud ebapiisavusel vdiks olla
negatilvne moju  sellise asutuse liikkmesriigi  senisele vdi  tulevasele
finantsstabiilsusele.

EBA-le antud iilesandega on hdlmatud esimene tingimus. Standardmeetodit kohaldavate
finantsinstitutsioonide puhul méiératletakse regulatiivsete tehniliste standardite eelnduga
selliste tegurite liigid, mida tuleb arvesse voOtta eeldatava kahjumi kindlaksmdaramisel.
Elamu- voi drikinnisvaraga tagatud jaenduete suhtes sisereitingute meetodit kohaldavate
finantsinstitutsioonidega seoses rOhutatakse kdesolevas regulatiivsete tehniliste standardite
eelndus, et asjakohasuse sellise hindamise puhul on vaja rakendada siisteemse riski pohist
lahenemisviisi.

Modlema hindamise juures on nduetekohane tegevuse koordineerimine ning koostd6 pédeva ja
madratud asutuse vahel voOtmetdhtsusega, et teha riske paremini kindlaks ning viltida
kattuvusi, riskide topeltarvestamist ja asutuste dubleerivaid meetmeid.
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KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUS (EL) .../...,

5.10.2022,

millega tiiendatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu méairust (EL) nr 575/2013 seoses

regulatiivsete tehniliste standarditega, millega méiératakse kindlaks selliste tegurite

liigid, mida tuleb arvesse votta kinnisvaraga tagatud riskipositsioonide riskikaalude
asjakohasuse hindamisel, ja tingimused, mida tuleb arvesse votta kinnisvaraga tagatud

riskipositsioonide makseviivitusest tingitud kahjuméira miinimumviéirtuste

asjakohasuse hindamisel

(EMPs kohaldatav tekst)

EUROOPA KOMISJON,

vottes arvesse Euroopa Liidu toimimise lepingut,

vottes arvesse Euroopa Parlamendi ja ndukogu 26.juuni 2013. aasta méiérust (EL)
nr 575/2013, mis késitleb krediidiasutuste suhtes kohaldatavaid usaldatavusndudeid ja millega
muudetakse méirust (EL) nr 648/2012,! eriti selle artikli 124 13ike 4 kolmandat 1diku ja
artikli 164 16ike 8 kolmandat 16iku,

ning arvestades jargmist:

(1)

2)

3)

(4)

Maiidruse (EL) nr575/2013 artikli 124 18ige 2 puudutab elamukinnisvarale ja
arikinnisvarale seatud hiipoteegiga tagatud riskipositsioonide riskikaalude
asjakohasuse hindamist. Samas késitleb médruse (EL) nr 575/2013 artikli 164 16ige 6
elamukinnisvarale voi drikinnisvarale seatud hiipoteegiga tagatud riskipositsioonide
makseviivitusest tingitud kahjumédra miinimumvéértuste asjakohasuse hindamist.
Seega késitlevad mdolemad sdtted parameetrite kalibreerimist kinnisvaraga tagatud
riskipositsioonide puhul. Niisiis on asjakohane maidratleda sidusalt nimetatud
riskikaalude asjakohasuse hindamisel arvesse vOetavate tegurite liigid ja konealuste
makseviivitusest tingitud kahjumédra miinimumvéartuste asjakohasuse hindamisel
arvesse voetavad tingimused.

Nimetatud tegurite ja tingimuste kindlaksméaramisel tuleb tagada proportsionaalsus ja
votta arvesse asjaolu, et eri litkmesriikide kinnisvaraturud on erinevad, kehtestades
samas piisavalt {ihtse raamistiku kinnisvarale seatud hiipoteegiga tagatud
riskipositsioonide  riskikaalude ja  makseviivitusest  tingitud  kahjumiira
miinimumvédrtuste asjakohasuse hindamiseks. Sel eesmadrgil tuleks viltida kdoigi
puhul iihesuguse 1dhenemisviisi kasutamist.

Eeldatava kahjumi kindlaksmédramisel eesmirgiga anda hinnang riskikaalude
asjakohasusele tuleks arvesse vOtta mitut tegurit, mis annavad teavet turu
prognoositava arengu kohta, sealhulgas kinnisvaraturgude varasemaid ja parajasti
eksisteerivaid struktuuriomadusi ning kinnisvara rahastamisega seotud eripérasid
konkreetses riigis.

Arvestades kinnisvaraturgude majanduslikku olulisust liitkmesriikide jaoks, tuleks
makseviivitusest tingitud kahjumédra miinimumvéirtuste hindamise tingimuste

ELT L 176,27.6.2013, 1k 1.
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)

(6)

(7)

(8)

)

madratlemisel arvesse votta siisteemse riski allikaid, selle asemel et arvestada pelgalt
majanduslanguse ja idiosiinkraatiliste riskidega. Makseviivitusest tingitud kahjumaira
miinimumvadrtuste hindamise tingimuste puhul tuleb arvesse votta mitut tingimust,
mis on seotud kinnisvara prognoositavat arengut mdjutava siisteemse riski allikatega,
muu hulgas seda, kas makromajanduslik tasakaalustamatus on seotud
majanduslangusega ja kas vdetud on muid makrotasandi usaldatavusmeetmeid, ning
riigi kinnisvaraturu ja selle rahastamise eripérasid.

Lisaks sellele tuleks liitkmesriikide kinnisvaraturgude vaheliste mérkimisvéérsete
erinevuste tottu nii kinnisvaraga tagatud riskipositsioonide riskikaalude asjakohasuse
kui ka selliste riskipositsioonide makseviivitusest tingitud kahjumaiira
miinimumvéadrtuste asjakohasuse hindamisel arvesse votta eriparasid, mis on tdielikult
seotud riigi kinnisvaraturu ja selle rahastamisega.

Maidruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ige 2 ja artikli 164 10ige 6 vdimaldavad
riskikaalude v0i  makseviivitusest tingitud kahjumdira miinimumvéértuste
asjakohasuse hindamist liikmesriigi ihe voi mitme kinnisvarasegmendi voi lihe voi
mitme territooriumi osa puhul. Seega tuleks sitestada, et riskikaalude voi
makseviivitusest tingitud kahjuméira miinimumvéirtuste asjakohasuse hindamisel
voib teatud liiki tegureid voOi tingimusi kohaldada liikmesriigi tihe vOi mitme
kinnisvarasegmendi voi tihe vdi mitme territooriumi osa puhul. Samas on voimalik, et
liidu iihtlustatud aruandluse raames kogutud andmed ei ole piisavalt tiksikasjalikud, et
voimaldada riskikaalude vOi makseviivitusest tingitud kahjumédiara miinimumvaértuste
asjakohasuse hindamist liikmesriigi asjaomase kinnisvarasegmendi voi territooriumi
osa tasandil. Sellisel juhul peaks mairuse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 1a ja
artikli 164 15ike 5 kohaselt madratud asutustel olema vdimalik kasutada nimetatud
hindamisteks tdiendavaid andmeallikaid.

Kuna nii madruse (EL) nr 575/2013 artikkel 124 kui ka selle artikkel 164 puudutavad
selliste sisendparameetrite asjakohasuse hindamist, mille eesmérk on méérata kindlaks
omavahendite nduded kinnisvaraga tagatud riskipositsioonide liikide puhul, tuleb
tagada nende kahe hindamise sidusus. Seega on asjakohane koondada modlemad
nimetatud artiklites ndutud regulatiivsed tehnilised standardid {ihte méarusesse.

Kiesolev méadrus pohineb Euroopa Pangandusjirelevalve (EBA) poolt komisjonile
esitatud regulatiivsete tehniliste standardite eelndul.

EBA on korraldanud kiesoleva médruse aluseks oleva regulatiivsete tehniliste
standardite eelndu kohta avaliku konsultatsiooni, analiiiisinud voimalikke seonduvaid
kulusid ja tulusid ning kiisinud ndu Euroopa Parlamendi ja ndukogu méiruse (EL)
nr 1093/20107 artikli 37 alusel loodud pangandussektori sidusriihmade kogult,

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 24.novembri 2010. aasta midrus (EL) nr 1093/2010, millega
asutatakse Euroopa Jérelevalveasutus (Euroopa Pangandusjdrelevalve), muudetakse otsust
nr 716/2009/EU ning tunnistatakse kehtetuks komisjoni otsus 2009/78/EU (ELT L 331, 15.12.2010,
1k 12).
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ON VASTU VOTNUD KAESOLEVA MAARUSE:

Artikkel 1
Kinnisvaraga tagatud riskipositsioonide riskikaalude asjakohasuse hindamisel
arvessevoetavate tegurite liigid

1. Maiéruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 15ike 2 esimeses 10igus osutatud riskikaalude
asjakohasuse hindamisel médravad konealuse madruse artikli 124 16ike la kohaselt
madratud asutused kindlaks koik jargmised asjaolud:

(a) varasema kahjumi esinemise andmed jargmiste suhtarvudena:

(1) méédruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 2 esimeses 1digus osutatud
elamukinnisvarale seatud hiipoteegiga tagatud riskipositsioonide puhul
konealuse méairuse artikli 430a 10ike 1 punkti a kohaselt teatatud kahju ja
konealuse maddruse artikli 430a 10ike 1 punkti c kohaselt esitatud
riskipositsiooni véartus;

(i1)) madruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 2 esimeses 1digus osutatud
drikinnisvarale seatud hiipoteegiga tagatud riskipositsioonide puhul kdnealuse
maiiruse artikli 430a loike 1 punkti d kohaselt teatatud kahju ja kdnealuse
madruse artikli 430a 16ike 1 punkti f kohaselt esitatud riskipositsiooni vééartus;

(b) eeldatav kahjum kui parim hinnang sellise kahjumi kohta, mis realiseerub tulevase
viahemalt itheaastase perioodi jooksul, ja kui kdnealune asutus nii otsustab, siis kuni
kolme aasta jooksul.

Punkti b kohaldamisel méairatakse eeldatav kahjum kindlaks valitud tulevikuperspektiivi kdigi
aastate hinnangulise kahjumi keskmisena.

2. Maiéruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 1a kohaselt madratud asutused méaravad
16ike 1 punktis b osutatud eeldatava kahjumi kindlaks iihel jirgmistest viisidest:

(a) korrigeerides 1dike 1 punktis a osutatud varasemat kahjumit iiles- voi allapoole;
(b) jéttes varasema kahjumi andmed muutmata.

Loike 1 punktis b osutatud eeldatava kahjumi kindlaksméidramisel votavad asutused arvesse
maééruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 2 esimese 16igu punktis b osutatud kinnisvaraturu
prognoositavaid suundumusi tulevase vihemalt itheaastase perioodi jooksul ja kui konealune
asutus nii otsustab, siis kuni kolme aasta jooksul.

3. Loike 1 punktis b osutatud ja 1dike 2 kohaselt kindlaks médratud eeldatav kahjum
pohineb kdigel jargmisel:

(a) kinnisvaraturu varasem areng ja tsiiklilisus, mis kajastuvad kinnisvaraturu tehingutes
ja hindades, ning nende hindade volatiilsus, mida tdendavad asjakohased
andmenditajad voi kvalitatiivne teave;

(b) kinnisvaraturu varasemad ja praegused struktuursed omadused ning nende
struktuursete omaduste edasine areng, mis on seotud kinnisvaraturu suuruse,
kinnisvara rahastamise eripdrade, riiklike maksustamissiisteemide ning kinnisvara
ostmist, valdamist vai véljatiiirimist késitlevate siseriiklike digusnormidega;

(©) kinnisvaraturu ndudluse ja pakkumise pdhitegurid, mida tdendavad mis tahes
asjakohased andmenditajad voi kvalitatiivne teave, sealhulgas laenuandmise
standardid, ehitustegevus, vabade ametikohtade méérad voi tehingute sdlmimine;
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(d)

(e
(H
(&)
(h)

(@)

(2)
(b)
(©)
(d)

kinnisvaraga tagatud riskipositsioonide riskantsus, mdddetuna kdigi jargmiste
nditajate alusel:

(1)  litkmesriigi kinnisvarasegmentide ja vajaduse korral selle liitkmesriigi
territooriumi osade asjakohased niitajad, vottes arvesse Euroopa Parlamendi ja
ndukogu direktiivi 2013/36/EL? artikli 133 1dike 6 kohaselt vilja antud EBA
suuniste (riskipositsioonide alamriihmade kohta siisteemse riski puhvri
kohaldamisel)* 6. jagu;

(i1)) laenuandmise standardniitajad, mis on kindlaks midratud FEuroopa
Siisteemsete Riskide Noukogu soovituses kinnisvaraandmete liinkade tditmise
kohta®;

kinnisvaraturu hindade eeldatav areng ja nende hindade volatiilsus, sealhulgas
hinnang selliste eelduste ebakindlusele;

laenuvotjate maksevdimet mojutada vodivate oluliste makromajanduslike
pohimuutujate eeldatav areng, sealhulgas hinnang selliste eelduste ebakindlusele;

periood, mille jooksul kinnisvaraturu arenguprognoosid peaksid realiseeruma;

riikklikud eripdrad, mis on seotud iiksnes kinnisvaraturu ja selle rahastamisega,
sealhulgas riiklikud ja eradiguslikud tagatisskeemid, maksude mahaarvamise
vOimalus ning riigi toetus regressidiguse korra ja sotsiaalsete turvavorkude vormis;

mis tahes muud andmenditajad ja -allikad, mis annavad iilevaate 16ike 1 punktis b
osutatud eeldatavat kahjumit mdjutavast kinnisvaraturu prognoositavast arengust voi
toetavad 16ike 1 punktis a osutatud varasema kahjumi andmete kvaliteeti.

Kui 16ike 3 punktis e osutatud tegurid on viga ebakindlad, kaaluvad mééruse (EL)
nr 575/2013 artikli 124 16ike 1a kohaselt midratud asutused kdesoleva artikli 16ike 2
kohasel eeldatava kahjumi kindlaksmddramisel konservatiivsuse marginaali
rakendamist.

Loike 1 kohaldamisel votavad maéadruse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 1la
kohaselt ~ méédratud  asutused arvesse muid  kehtivaid = makrotasandi
usaldatavusmeetmeid, mis juba késitlevad tuvastatud siisteemseid riske, mis
mdjutavad konealuse maddruse artikli 124 1dike 2 esimeses 10igus osutatud
riskikaalude asjakohasust, sealhulgas jargmisi riigisisese Oiguse meetmeid, mille
eesmdrk on suurendada finantssiisteemi vastupanuvoimet:

laenusumma ja tagatisvara véértuse suhtarvu piirangud;
vola ja sissetuleku suhtarvu piirangud;
vola teenindamise kulude ja sissetuleku suhtarvu piirangud;

muud laenuandmise standardeid kasitlevad vahendid.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 26. juuni 2013. aasta direktiiv 2013/36/EL, mis késitleb
krediidiasutuste tegevuse alustamise tingimusi ning krediidiasutuste ja investeerimisiihingute
usaldatavusnduete tiitmise jdrelevalvet, millega muudetakse direktiivi 2002/87/EU ning millega
tunnistatakse kehtetuks direktiivid 2006/48/EU ja 2006/49/EU (ELT L 176, 27.6.2013, Ik 338).
Loplikud suunised sektoripdhiste riskipositsioonide asjakohaste alamriihmade kohta, mille suhtes
padevad vOi médratud asutused vdivad kohaldada siisteemse riski puhvrit kooskdlas direktiivi
2013/36/EL artikli 133 1dike 5 punktiga f (EBA/GL/2020/13).

Euroopa Siisteemsete Riskide Noukogu 21. maértsi 2019. aasta soovitus, millega muudetakse otsust
ESRN/2016/14 kinnisvaraandmete liinkade tditmise kohta (ESRN/2019/3) (ELT C 271, 13.8.2019, 1k

1).
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(a)

(b)

(©)

(2)

(b)

(c)

(d)

ET

Artikkel 2

Kinnisvaraga tagatud riskipositsioonide makseviivitusest tingitud kahjumaira

miinimumvaiirtuste asjakohasuse hindamisel arvesse voetavad tingimused

Hinnates makseviivitusest tingitud kahjuméira miinimumvéértuste asjakohasust
vastavalt maaruse (EL) nr 575/2013 artikli 164 15ikele 6, votavad konealuse artikli
16ike 5 kohaselt maidratud asutused siisteemse riski hindamisel sellise
makromajandusliku tasakaalustamatuse alusel, mis mojutab makseviivitusest tingitud
kahjuméiéra hinnanguid viljaspool majandustsiiklit, arvesse koiki jargmisi tingimusi:

kinnisvaraturgude ndudluse ja pakkumise tingimused ning kinnisvarahindade
diinaamika, sealhulgas vajaduse ja usaldusvdirse hinnangu olemasolu korral
kinnisvarahindade iile- voi alahindamise maéér;

tingimused, mis mdjutavad makseviivitusest tingitud kahjumiédra hinnangute
tegureid, sealhulgas vajaduse korral:

(i) muutused sissendudmismenetluse kestuses ja tulemuslikkuses, mis on tingitud
sissenoudmismenetlustes tehtud muudatustest;

ii) selle muutused, kui sageli volgnikud v&i konkreetsed krediidilimiidid
muutuvad jille makseviivituses mitteolevateks, mis on tingitud to6tuse maira
muutumisest;

ii1) kodumajapidamiste voi ettevitete volakoormuse muutused;
iv)  intressiméérad;

muud tingimused, mis kaudselt mdjutavad makseviivitusest tingitud kahjuméira
hinnangutes arvesse voetud tagatise véartust, sealhulgas vajaduse korral laenusumma
ja tagatisvara vaidrtuse suhtarvud, risttagatised ja muud asjaomases liikmesriigis
kinnisvaraga tagatud jaenduete puhul tavaliselt kasutatavad krediidiriski kaitse
vormid.

Loike 1 kohaldamisel votavad madruse (EL) nr 575/2013 artikli 164 16ike 5 kohaselt
méidratud asutused arvesse koike jargmist:

kas makromajanduslik tasakaalustamatus on seotud majanduslangusega ja kas seda
voetakse niisiis asjaomaste riskipositsioonide puhul arvesse makseviivitusest tingitud
kahjumaéédra hindamisel;

muud kehtivad makrotasandi usaldatavusmeetmed, mis juba kisitlevad tuvastatud
sisteemseid riske, mis mojutavad makseviivitusest tingitud kahjumééra
miinimumvairtuste asjakohasust, sealhulgas jdrgmised siseriikliku diguse meetmed,
mille eesmérk on suurendada finantssiisteemi vastupanuvoimet:

(1) laenusumma ja tagatisvara vairtuse suhtarvu piirangud;

i1)  vola ja sissetuleku suhtarvu piirangud;

iii)  vOla teenindamise kulude ja sissetuleku suhtarvu piirangud;
iv) muud laenuandmise standardeid késitlevad vahendid;

kinnisvaraturgude arengu ja nende hinnavolatiilsuse suhtes valitseva ebakindluse
suurus;

riiklikud eripdrad, mis on seotud iiksnes kinnisvaraturu ja selle rahastamisega,
sealhulgas riiklikud ja eradiguslikud tagatisskeemid, maksude mahaarvamise
voimalus ning riigi toetus regressidiguse korra ja sotsiaalsete turvavorkude vormis;
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(e) vorreldavate portfellide, vorreldavate riskitasemete ja kinnisvaraga tagatud
vorreldavate tehingute makseviivitusest tingitud kahjumédira hinnangute vordlused
krediidiasutuste voi litkmesriikide kaupa (kui sellised vordlused on asjakohased ja
kittesaadavad).

Artikkel 3
Liikmesriigi kinnisvarasegmentide voi territooriumi konkreetsete osade hindamine

Mairuse (EL) nr 575/2013 artikli 124 16ike 1a voi artikli 164 16ike 5 kohaselt méératud asutus
vOib arvesse votta kdesoleva mddruse artiklis 1 sdtestatud tegureid voi artiklis 2 sétestatud
tingimusi iihe voi mitme kinnisvarasegmendi voi liikmesriigi territooriumi iihe voi mitme osa
puhul.

Artikkel 4
Muude andmeallikate kasutamine

Mairuse (EL) nr 575/2013 artikli 124 I6ike la voi artikli 164 16ike 5 kohaselt maaratud
asutused, kes midravad kindlaks varasema kahjumi vastavalt kdesoleva midruse artikli 1
16ike 1 punktile a voi kes hindavad makseviivitusest tingitud kahjuméédra miinimumvéartuste
asjakohasust litkmesriigi kinnisvarasegmendi vdi territooriumi osa puhul vastavalt kdesoleva
méidruse artiklile 2, voivad kasutada muid andmeallikaid, sealhulgas selle segmendi voi
territooriumiga seotud riiklikke sihtotstarbelisi aruandlus- ja krediidiregistreid, kui konealuse
méidruse artikli 430 1dike 1 punkti a ja artikli 430a kohaselt kogutud andmed ei ole piisavalt
iiksikasjalikud.

Artikkel 5
Joustumine

Kéesolev médrus joustub kahekiimnendal pédeval pirast selle avaldamist Euroopa Liidu
Teatajas.

Kédesolev maédrus on tervikuna siduv ja litkmesriikides vahetult kohaldatav kooskdlas
aluslepingutega.

Briissel, 5.10.2022

Komisjoni nimel
president
Ursula VON DER LEYEN
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