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V Bruselu dne 5.10.2022
C(2022) 6941 final

NARIZENi KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) .../...
ze dne 5.10.2022

kterym se dopliiuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013, pokud
jde o regulacni technické normy, jimiz se upfesiiuji druhy faktorii, které je tieba
zohlednit p¥i posuzovani vhodnosti rizikovych vah pro expozice zajisténé nemovitostmi,
a podminky, k nimz je tfeba prihlédnout p¥i posuzovani primérenosti minimalnich
hodnot ztratovosti ze selhani pro expozice zajisténé nemovitostmi

(Text s vyznamem pro EHP)
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DUVODOVA ZPRAVA

1. SOUVISLOSTI AKTU V PRENESENE PRAVOMOCI

Podle Cl. 124 odst. 4 a ¢l. 164 odst. 8 natizeni (EU) ¢. 575/2013 (,,nafizeni CRR*) je orgéan
EBA povéfen tim, aby v uzké spolupraci s radou ESRB vypracoval navrhy regulacnich
technickych norem, v nichz pro instituce pouzivajici standardizovany pfistup upiesni druhy
faktort, které je tfeba zohlednit pfi posuzovani vhodnosti rizikovych vah na zakladé
realizovanych ztrat a budouciho vyvoje trhli s nemovitostmi, a pro instituce pouzivajici
pfistup zalozeny na internim ratingu (,,pfistup IRB*) upfesni podminky, k nimz je tfeba
piihlédnout pii posuzovani priméienosti minimalnich hodnot LGD pro retailové expozice,
které jsou zajistény obytnymi nebo obchodnimi nemovitostmi.

V souladu s €l. 10 odst. 1 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010 o ziizeni organu EBA rozhodne Komise
do tfi méesict od obdrzeni nédvrhi norem, zda je schvali. Komise rovnéz mize navrhy norem
schvalit pouze castecné nebo v pozménéném znéni, jestlize to vyzaduji zajmy Unie, s
prihlédnutim ke zvlastnimu postupu stanovenému v uvedenych ¢lancich.

2. KONZULTACE PRED PRIJETIM PRAVNIHO AKTU

V souladu s ¢l. 10 odst. 1 tfetim pododstavcem natizeni (EU) €. 1093/2010 uskuteénil organ
EBA vetejnou konzultaci o ndvrzich technickych norem piedlozenych Komisi podle ¢l. 124
odst. 4 a ¢l. 164 odst. 8 natizeni (EU) ¢. 575/2013 (nafizeni CRR). Dokument ke konzultaci
byl zvefejnén na internetovych strankach organu EBA dne 29. dubna 2021 a konzultace byla
ukoncena dne 29. Cervence 2021. Dale dne 30. ¢ervna 2021 probéhlo vetejné projednani.
Spolu s navrhy technickych norem piedlozil organ EBA vysvétleni, jak byl vysledek téchto
konzultaci zohlednén pfii tvorbé kone¢nych navrht technickych norem ptedlozenych Komisi.

Soucasné s navrhem technickych norem ptedlozil orgdn EBA v souladu s €l. 10 odst. 1 tfetim
pododstavcem nafizeni (EU) ¢. 1093/2010 své posouzeni dopadii souvisejicich s ndvrhem
technickych norem ptedloZenym Komisi, véetné analyzy nakladl a piinost.

3. PRAVNI STRANKA AKTU V PRENESENE PRAVOMOCI

Podle ¢l. 124 odst. 4 a ¢l. 164 odst. 8 natizeni (EU) ¢. 575/2013 (natizeni CRR) je orgdn EBA
povéten tim, aby v uzké spolupraci s radou ESRB vypracoval ndvrhy regulacnich technickych
norem, v nichZ upfesni:

a) piisna kritéria pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti uvedend v ¢l. 124 odst. 1
nafizeni CRR;

b) druhy faktort, které je tfeba zohlednit pfi posuzovani vhodnosti rizikovych vah
uvedenych v ¢l. 124 odst. 2 prvnim pododstavci nafizeni CRR, a

C) podminky, k nimz musi organ urceny ¢lenskym statem ptihlédnout pfi posuzovani
pfiméfenosti minimalnich hodnot ztratovosti ze selhani (LGD) v ramci posouzeni
uvedeného v €l. 164 odst. 6 natizeni CRR.

Vzhledem k tomu, Ze posuzovani vhodnosti rizikovych vah nebo pfimétfenosti minimalnich
hodnot ztratovosti ze selhani (LGD) je oblasti odliSnou od upfesnéni piisnych kritérii pro
stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti, je oblast piisobnosti tohoto nafizeni omezena na
druhy faktori nebo podminky pozadované pro tato posouzeni.

Vzhledem k tomu, Ze povéieni ve vySe uvedeném ¢l. 124 odst. 4 a v ¢l. 164 odst. 8 nafizeni
CRR maji pomérné podobnou povahu, jsou tyto prvky v téchto navrzich regula¢nich
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technickych norem upfesnény spolecné. Povéfeni se konkrétné tykaji posuzovani vhodnosti
rizikovych vah u instituci pouzivajicich standardizovany pfistup nebo piimétenosti
minimalnich hodnot LGD u instituci pouzivajicich pfistup zalozeny na internim ratingu
(pristup IRB).

Navrhy regulacnich technickych norem rovnéz zohlediuji dal§i vyznamné zmény provedené
v Clancich 124 a 164 prostfednictvim natizeni (EU) 2019/876, kterym se méni natfizeni (EU)
¢. 575/2013. Ptislusny organ urceny Clenskym statem mize zejména zvysit rizikové vahy
nebo stanovit pfisnéjsi kritéria pro rizikové vahy nebo zvysit minimalni hodnoty LGD, pokud
jsou splnény tyto dvé podminky:

a) ptislusny organ dojde na zdklad¢ pravidelnych posuzovani rizikovych vah nebo
minimalnich hodnot LGD k zé&véru, Ze rizikové vahy stanovené v ¢l. 125 odst. 2 nebo
¢l. 126 odst. 2 nafizeni CRR neodrdzeji pfimérené skute¢na rizika spojend s
expozicemi zajisténymi obytnymi nemovitostmi nebo obchodnimi nemovitostmi
nebo ze minimalni hodnoty LGD uvedené v ¢l. 164 odst. 4 CRR nejsou pfimétené, a

b) ptisluSny orgdn ma za to, Ze zjiSténa nepiimétenost téchto rizikovych vah nebo
minimalnich hodnot LGD by mohla nepfiznivé ovlivnit soucasnou nebo budouci
financ¢ni stabilitu v jeho ¢lenském state.

Povéfeni udélené organu EBA se tykd prvni podminky. Pro instituce pouzivajici
standardizovany pfistup vymezuji ndvrhy regulacnich technickych norem druhy faktort, které
je tieba zohlednit pii stanoveni ocekavanych ztrat. Pro instituce pouzivajici pfistup IRB pro
retailové expozice, které jsou zajisStény obytnymi nebo obchodnimi nemovitostmi, tyto navrhy
regulacnich technickych norem zdlraziuji vyznam ptistupu zalozeného na systémovém riziku
pii posuzovani piimérenosti.

Pti obou posouzenich je klicova nélezita koordinace a spoluprace mezi pfislusSnym a uréenym
organem, aby se posilila identifikace rizik a zamezilo se prekryvani, dvojimu zapocitavani
rizik a duplicitnim opatienim pfijatym organy.
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NARIZENi KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) .. /...
ze dne 5.10.2022

kterym se dopliiuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013, pokud
jde o regulacni technické normy, jimiZ se upresiiuji druhy faktori, které je tfeba
zohlednit pri posuzovani vhodnosti rizikovych vah pro expozice zajiSténé nemovitostmi,
a podminky, k nimZ je tfeba prihlédnout pri posuzovani pfimérenosti minimalnich
hodnot ztratovosti ze selhani pro expozice zajisSténé nemovitostmi

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKA KOMISE,
s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie,

s ohledem na nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna
2013 o obezietnostnich pozadavcich na uvérové instituce aozméné nafizeni (EU)
¢. 648/2012', a zejména na ¢l. 124 odst. 4 tfeti pododstavec a ¢l. 164 odst. 8 tfeti pododstavec
uvedeného nafizeni,

vzhledem k témto divodum:

(1)  Ustanoveni ¢l. 124 odst. 2 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 se na jedné stran¢ zabyva
posuzovanim vhodnosti rizikovych vah pro expozice, které jsou zajiStény obytnymi
nebo obchodnimi nemovitostmi. Ustanoveni ¢l. 164 odst. 6 natizeni (EU) ¢. 575/2013
se na druh¢ stran¢ zabyva posuzovanim pfiméfenosti minimalnich hodnot ztratovosti
ze selhani (dale jen ,,LGD*) pro expozice, které jsou zajiStény obytnymi nebo
obchodnimi nemovitostmi. Ob¢ ustanoveni se tedy zabyvaji kalibraci parametrd pro
expozice zajisténé nemovitostmi. Je proto vhodné, aby byly druhy faktort, které je
tteba zohlednit pfi posuzovani vhodnosti téchto rizikovych vah, a podminky, k nimz je
tteba ptihlédnout pifi posuzovani pfimérenosti téchto minimalnich hodnot LGD,
upfesnény jednotnym zpiisobem.

(2) Pti upresnovani téchto faktorti a podminek je tfeba zajistit piimétenost a zohlednit
riznorodost trhii s nemovitostmi v jednotlivych €lenskych statech a zaroven stanovit
dostateén¢ harmonizovany ramec pro posuzovani vhodnosti rizikovych vah a
pfimétenosti minimalnich hodnot LGD pro expozice zajiSténé nemovitostmi. Proto
neni vhodné pfijmout univerzalni pfistup.

3) Pii uptfesnéni o¢ekavanych ztrat pro ucely stanoveni vhodnosti rizikovych vah je tfeba
vzit v uvahu fadu faktord, které umoZznuji porozumét budoucimu vyvoji trhli, véetné
minulych a soucasnych strukturdlnich charakteristik trhi s nemovitostmi a
vnitrostatnich specifik souvisejicich s financovanim nemovitosti.

(4)  Vzhledem k tomu, Ze trhy s nemovitostmi maji pro ¢lenské staty hospodaisky vyznam,
mély by se pii upfesnéni podminek pro posuzovani minimélnich hodnot LGD
zohlednit také zdroje systémového rizika, a nikoli pouze hospodarské poklesy a
idiosynkratickd rizika. Pokud jde o podminky pro posuzovani minimdlnich hodnot
LGD, je tteba vzit v uvahu fadu podminek souvisejicich se zdroji systémového rizika,

! Ut. vést. L 176, 27.6.2013, s. 1.
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kter¢ ovliviiuji budouci vyvoj trhi s nemovitostmi, mimo jiné to, zda
makroekonomické nerovnovahy souviseji s poklesem, zda jsou zavedena dalsi
makroobezietnostni opatieni, a vnitrostatni specifika souvisejici s trhy s nemovitostmi
a jejich financovanim.

Vzhledem k tomu, Ze mezi trhy s nemovitostmi v ¢lenskych statech existuji znacné
rozdily, m¢la by byt pfi posuzovani vhodnosti rizikovych vah pro expozice zajisténé
nemovitostmi 1 pfiméfenosti minimalnich hodnot ztratovosti ze selhani pro tyto
expozice také zohlednéna specifika souvisejici vyhradné s vnitrostdtnim trhem s
nemovitostmi a jeho financovanim.

Ustanoveni ¢l. 124 odst. 2 a ¢l. 164 odst. 6 nafizeni (EU) ¢. 575/2013 umoziuji
posoudit vhodnost rizikovych vah nebo pfiméfenost minimalnich hodnot LGD pro
jeden nebo vice segmentli nemovitosti nebo pro jednu nebo vice ¢asti uzemi ¢lenského
statu. Mélo by tedy byt stanoveno, ze druhy faktorti nebo podminky pro posuzovani
vhodnosti rizikovych vah nebo pfiméfenosti minimalnich hodnot LGD lze pouzit na
jeden nebo vice segmentli nemovitosti nebo na jednu nebo vice ¢asti uzemi ¢lenského
statu. Muze se vSak stat, ze udaje shromazdéné prostiednictvim harmonizovaného
podavani zprav v Unii nebudou dostatecné podrobné, aby umoznily posouzeni
vhodnosti rizikovych vah nebo pfiméfenosti minimdlnich hodnot LGD na tGrovni
daného segmentu nemovitosti nebo ¢asti tzemi ¢lenského statu. V takovém piipad¢ by
organy urc¢ené podle ¢€l. 124 odst. 1a a ¢l. 164 odst. 5 nafizeni (EU) €. 575/2013 mély
mit moznost pouZzit pro tato posuzovani dalsi zdroje udaji.

Vzhledem k tomu, ze oba ¢lanky 124 a 164 natizeni (EU) ¢. 575/2013 se zabyvaji
posuzovanim vhodnosti vstupnich parametri pro stanoveni kapitdlovych pozadavk
pro druhy expozic, které jsou zajistény nemovitostmi, je nezbytné zajistit soulad mezi
obéma posouzenimi. Je proto vhodné zahrnout oba soubory pfislusnych regulacnich
technickych norem pozadovanych témito ¢lanky do jednoho natizeni.

Toto nafizeni vychéazi z navrhi regula¢nich technickych norem, které Komisi predlozil
Evropsky organ pro bankovnictvi (EBA).

Organ EBA uskutecnil k ndvrhiim regulacnich technickych norem, znichz toto
nafizeni vychazi, otevienou vetejnou konzultaci, analyzoval potencialni souvisejici
naklady a pfinosy a pozadal o stanovisko skupinu subjektii plisobicich v bankovnictvi
ziizenou podle ¢lanku 37 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 1093/20107,

PRIJALA TOTO NARIZENT:

Clanek 1

Druhy faktori, které je tfeba zohlednit pri posuzovani vhodnosti rizikovych vah pro

expozice zajiSténé nemovitostmi

Pii posuzovani vhodnosti rizikovych vah uvedenych v ¢l. 124 odst. 2 prvnim
pododstavci natizeni (EU) ¢. 575/2013 organy urCené podle ¢l. 124 odst. la
uvedeného natfizeni stanovi vSechny nasledujici hodnoty:

realizované ztraty jako pomér téchto hodnot:

1) ztrat vykazanych v souladu s ¢l. 430a odst. 1 pism. a) nafizeni (EU) C.
575/2013 a hodnoty expozice vykézané v souladu s ¢l. 430a odst. 1 pism. c)

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zfizeni
Evropského organu dohledu (Evropského organu pro bankovnictvi), o zméné rozhodnuti
¢. 716/2009/ES a o zruseni rozhodnuti Komise 2009/78/ES (Uf. vést. L 331, 15.12.2010, s. 12).
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téhoz nafizeni v ptipad¢ expozic zajisténych obytnymi nemovitostmi podle ¢l.
124 odst. 2 prvniho pododstavce téhoz natizent;

i1)  ztrat vykazanych v souladu s ¢l. 430a odst. 1 pism. d) nafizeni (EU) ¢.
575/2013 a hodnoty expozice vykazané v souladu s ¢l. 430a odst. 1 pism. f)
téhoz natfizeni v ptipad¢é expozic zajisténych obchodnimi nemovitostmi podle
¢l. 124 odst. 2 prvniho pododstavce téhoz natizeni;

b) ocekavané ztraty jako nejleps$i mozny odhad ztrat, jez vyvstanou v horizontu
nejméné jednoho roku, a pokud tak tento organ stanovi, az tii let.

Pro ucely pismene b) se ocekavané ztraty stanovi jako primér odhadovanych ztrat pro kazdy
rok béhem zvoleného horizontu.

2. Organy urcené podle €l. 124 odst. 1a nafizeni (EU) ¢. 575/2013 stanovi oc¢ekavané
ztraty uvedené v odst. 1 pism. b) jednim z téchto zpasobu:

a) upravenim realizovanych ztrat uvedenych v odst. 1 pism. a) smérem nahoru nebo
dolu;

b) ponechénim realizovanych ztrat v nezménéném stavu.

Pfi stanovovani oc¢ekdvanych ztrat uvedenych v odst. 1 pism. b) organy zohledni budouci
vyvoj trhll s nemovitostmi uvedeny v ¢l. 124 odst. 2 prvnim pododstavci pism. b) nafizeni
(EU) ¢. 575/2013 v horizontu nejméné jednoho roku, a pokud tak tento organ stanovi, az tii
let.

3. Ocekévané ztraty uvedené v odst. 1 pism. b) a stanovené v souladu s odstavcem 2
vychazeji ze vSech nasledujicich faktort:

a) historicky vyvoj a cyklické charakteristiky trhu s nemovitostmi, které se odrazeji v
transakcich a cenach na trhu s nemovitostmi a ve volatilit¢ téchto cen, jez jsou
dolozeny piislusnymi ukazateli udaji nebo kvalitativnimi informacemi;

b) minulé a soucasné strukturdlni charakteristiky trhu s nemovitostmi a budouci vyvoj
téchto strukturalnich charakteristik v souvislosti s velikosti trhu s nemovitostmi,
specifickymi rysy financovani nemovitosti, vnitrostatnimi dafiovymi systémy a
vnitrostdtnimi  regulacnimi ustanovenimi pro nakup, drZzbu nebo prondjem
nemovitosti;

C) zékladni faktory poptavky a nabidky na trhu s nemovitostmi, které jsou doloZeny
pfislusnymi ukazateli daji nebo kvalitativnimi informacemi, vcetné zasad
uverovani, stavebni Cinnosti, podilu volnych nemovitosti nebo transakéni aktivity;

d) rizikovost expozic zajist€énych nemovitostmi, méfend vSemi nasledujicimi faktory:

1)  ukazatele relevantni pro segmenty nemovitosti clenského statu a piipadné pro
¢asti izemi tohoto ¢lenského statu s ohledem na oddil 6 obecnych pokynit EBA
o podmnoZindch expozic pii uplatiovani kapitdlové rezervy pro kryti
systémového rizika®>, vydanych v souladu s ¢&l. 133 odst. 6 smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU*;

Obecné pokyny o vhodnych podmnozinach sektorovych expozic, vici kterym mohou piislusné nebo
uréené organy uplatiiovat kapitdlovou rezervu pro kryti systémového rizika v souladu s €l. 133 odst. 5
pism. f) smérnice 2013/36/EU (EBA/GL/2020/13).

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2013/36/EU ze dne 26. ¢ervna 2013 o pfistupu k Cinnosti
uvérovych instituci a o obezietnostnim dohledu nad Gvérovymi institucemi a o zméné smérnice
2002/87/ES a zruSeni smérnic 2006/48/ES a 2006/49/ES (Ui. vést. L 176, 27.6.2013, s. 338).
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g)

h)

b)

i1)  ukazatele tykajici se uveérovych podminek uvedené v doporuceni Evropské
rady pro systémova rizika o dopInéni chybgjicich tidajii 0 nemovitostech®;

ocekdvany vyvoj cen na trzich s nemovitostmi a o¢ekavana volatilita téchto cen,
vcetné posouzeni nejistoty v souvislosti s témito o¢ekavanimi;

ocekavany vyvoj vyznamnych makroekonomickych klicovych proménnych, které by
mohly ovlivnit solventnost dluznikdi, vcetné posouzeni nejistoty v souvislosti s
témito oCekavanimi;

Casovy horizont, v némz se ocekdva, ze se projevi budouci vyvoj trha s
nemovitostmi;

vnitrostatni specifika tykajici se vyhradné trhu s nemovitostmi a jeho financovéani,
vcetn¢ vefejnych a soukromych zaru¢nich systémii, danovych odpocti a verejné
podpory v podobé rezimti postihu a zachrannych socialnich siti;

veskeré dalsi ukazatele a zdroje udaja, které umoznuji porozumét budoucimu vyvoji

trhil s nemovitostmi, jenz ovlivitluje o¢ekavané ztraty uvedené v odst. 1 pism. b),
nebo zvysuji kvalitu tidajl o realizovanych ztratach uvedenych v odst. 1 pism. a).

Existuje-li velka nejistota ohledné faktorti uvedenych v odst. 3 pism. e), organy
uréené podle ¢l. 124 odst. la nafizeni (EU) €. 575/2013 zohledni pfi stanovovani
o¢ekéavanych ztrat v souladu s odstavcem 2 tohoto ¢lanku obezietnostni rozpéti.

Pro ucely odstavce 1 organy urcené podle ¢l. 124 odst. 1a natfizeni (EU) ¢. 575/2013
zohledni dalsi platnd makroobezietnostni opatfeni, ktera jiz snizuji zjisténa
systémova rizika ovliviiujici vhodnost rizikovych vah uvedenych v ¢l. 124 odst. 2
prvnim pododstavci uvedené¢ho nafizeni, vcetn¢ ndsledujicich opatfeni ve
vnitrostdtnim pravu, jejichz cilem je zvysit odolnost finan¢niho systému:

limity poméru avéru k hodnoté nemovitosti (LTV);
limity poméru dluhu k pfijmim;
limity poméru nakladd na obsluhu dluhu k pfijmim;

dal$i nastroje tykajici se ivérovych podminek.

Clanek 2

Podminky, k nimz je tfeba prihlédnout p¥i posuzovani priméfenosti minimalnich

hodnot LGD pro expozice zajisténé nemovitostmi

Pfi posuzovani pfimétenosti minimalnich hodnot LGD podle ¢l. 164 odst. 6 natfizeni
(EU) ¢&. 575/2013 organy urcené podle odstavce 5 uvedeného ¢lanku pii posuzovani
systétmového rizika na zdkladé makroekonomickych nerovnovéh, které ovliviluji
odhady LGD mimo hospodarsky cyklus, zohledni vSechny nasledujici podminky:

stav poptavky a nabidky na trzich s nemovitostmi a dynamiku cen nemovitosti,
veetn¢ pripadné miry nadhodnoceni nebo podhodnoceni cen nemovitosti, je-li k
dispozici spolehlivy odhad;

podminky, které ovliviiuji faktory pro odhady hodnot LGD, ptipadné vcetné¢:

Doporuceni Evropské rady pro systémova rizika ze dne 21. biezna 2019, kterym se méni doporuceni
ESRB/2016/14 o doplnéni chybégjicich udaji o nemovitostech (ESRB/2019/3) (Uft. vést. C 271,

13.8.2019, s. 1).
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1)  zmén v délce a ucinnosti procesu vymahani pohledavek v dusledku zmén v
postupech vymahani pohledavek;

i1)  zmén v Cetnosti navratu dluzniki nebo jednotlivych tvérovych facilit do stavu,
kdy nejsou v selhani, v disledku zmén miry nezaméstnanosti;

i) zmén urovné zadluZeni domacnosti nebo podnik;
iv)  arokovych sazeb;

c) dalsi podminky, které nepiimo ovliviiuji hodnotu kolateralu zohlednéného v
odhadovanych hodnotach LGD, vcetné piipadného poméru uvéru k hodnoté
nemovitosti (LTV), kiizového zajisténi a dalSich béznych forem zajisténi uveérového
rizika relevantnich pro retailové expozice zajisténé nemovitostmi v daném c¢lenském
staté.

2. Pro ucely odstavce 1 organy urcené podle ¢l. 164 odst. 5 natizeni (EU) €. 575/2013
zohledni vSechny nésledujici skute¢nosti:

a) zda makroekonomické nerovnovahy souviseji s hospodaiskym poklesem, a zda se
tedy zohlediuji v odhadech hodnot LGD pii poklesu pro dotcené expozice;

b) dalsi platnd makroobezietnostni opatieni, ktera jiz snizuji zjisténa systémova rizika
ovlivilyjici pfimétenost minimalnich hodnot LGD, v¢etné nésledujicich opatieni ve
vnitrostatnim pravu, jejichz cilem je zvysit odolnost finan¢niho systému:

1) limity poméru Gvéru k hodnoté nemovitosti;

ii)  limity poméru dluhu k pfijmim;

ii1)  limity poméru naklada na obsluhu dluhu k pi{jmam;
iv)  dalsi nastroje tykajici se ivérovych podminek;

c) miru nejistoty ohledné vyvoje trhli s nemovitostmi a volatility jejich cen;

C) vnitrostatni specifika tykajici se vyhradné trhu s nemovitostmi a jeho financovani,
véetné vefejnych a soukromych zarucnich systémi, danovych odpocti a vetejné
podpory v podobé¢ rezimil postihu a zachrannych socidlnich siti;

e) je-1i to relevantni a mozné, referenéni srovnavani odhadovanych hodnot LGD mezi
uvérovymi institucemi nebo ¢lenskymi staty u srovnatelnych portfolii, srovnatelnych

urovni rizika a srovnatelnych facilit zajiSténych nemovitostmi poskytnutymi jako
kolateral.

Cldnek 3
Posuzovani pro segmenty nemovitosti nebo urcité ¢asti izemi ¢lenského statu
Orgén urceny podle ¢l. 124 odst. 1a nebo ¢l. 164 odst. 5 natfizeni (EU) €. 575/2013 mize
zvazit faktory uvedené v ¢lanku 1 tohoto nafizeni nebo zohlednit podminky uvedené v ¢lanku

2 tohoto natfizeni pro jeden nebo vice segmentli nemovitosti nebo jednu nebo vice ¢asti tizemi
¢lenského statu.

Clanek 4
Pouziti dalSich zdroja udaji
Organy urc¢ené podle ¢l. 124 odst. 1a nebo ¢l. 164 odst. 5 natizeni (EU) ¢. 575/2013, které

stanovuji realizované ztraty v souladu s ¢l. 1 odst. 1 pism. a) tohoto nafizeni nebo které
posuzuji piimétenost minimalnich hodnot LGD v souladu s ¢lankem 2 tohoto nafizeni pro
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segment nemovitosti nebo ¢ast izemi Clenského statu, mohou pouzit jiné zdroje tidaji, vcetné
vnitrostatnich zprav ad hoc a uvérovych registrii tykajicich se tohoto segmentu nebo tizemi,
pokud udaje shroméazdéné v souladu s ¢l. 430 odst. 1 pism. a) a ¢lankem 430a uvedeného
nafizeni nejsou dostatecné podrobné.

Clanek 5
Vstup v platnost

Toto natizeni vstupuje v platnost dvacatym dnem po vyhlaseni v Urednim véstniku Evropské
unie.

Toto nafizeni je zavazné v celém rozsahu a piimo pouzitelné v ¢lenskych statech v souladu
se Smlouvami.

V Bruselu dne 5.10.2022

Za Komisi
predsedkyne
Ursula VON DER LEYEN
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