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KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUS (EL) .../...,
13.7.2022,

millega tiiendatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu miérust (EL) 2020/1503 seoses
iihisrahastusteenuse osutajate individuaalse laenuportfelli valitsemise regulatiivsete
tehniliste standarditega, milles on tipsustatud krediidiriski hindamise meetodi
elemendid, investoritele avaldatav teave iga iiksiku portfelli kohta ning ettenfigematute
kulude reservidega seoses noutavad pohimotted ja menetlused

(EMPs kohaldatav tekst)
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SELETUSKIRI

1. DELEGEERITUD OIGUSAKTI TAUST

Mairuse (EL) 1503/2020 (edaspidi ,,méérus®) artikli 6 16ikega 7 on antud komisjonile digus
votta pérast Euroopa Pangandusjirelevalve (EBA) poolt standardite eelndu esitamist ja
madruse (EL) nr 1093/2010 artiklites 1014 sétestatud korras vastu delegeeritud digusaktid,
millega miiratakse kindlaks jargmine:

(a) artikli 6 10ikes 2 osutatud krediidiriski hindamise meetodi kirjelduses sisalduvad
elemendid, sealhulgas vorm;

(b) teave artikli 6 15ikes 4 osutatud iga iiksiku portfelli kohta ning

(c) pohimdtted, menetlused ja organisatsiooniline kord, mis peavad olema
ithisrahastusteenuse osutajatel seoses ettendgematute kulude reserviga, mida nad
voivad pakkuda, nagu on osutatud artikli 6 1digetes 5 ja 6.

Vastavalt EBA asutamist kadsitleva maaruse (EL) nr 1093/2010 artikli 10 loikele 1 otsustab
komisjon kolme kuu jooksul pérast standardite eelndu saamist, kas kiita esitatud eelndu heaks
vOi mitte. Kui liidu huvid seda nduavad, voib komisjon standardite eelndu kinnitada ka ainult
osaliselt vOi muudatustega, vastavalt konealustes artiklites sétestatud konkreetsele
menetlusele.

2. OIGUSAKTI VASTUVOTMISELE EELNENUD KONSULTEERIMINE

Kooskodlas midruse (EL) nr 1093/2010 artikli 10 1dike 1 kolmanda ldiguga on EBA
korraldanud avaliku konsultatsiooni tehniliste standardite eelndu kohta, mis esitati
komisjonile vastavalt madruse (EL)2020/1503 (edaspidi ,,middrus®) artikli 6 loikele 7.
Konsultatsioonidokument avaldati EBA veebisaidil 4. juunil 2021 ja konsultatsioon 16ppes
4. septembril 2021. Lisaks tegi EBA tihedat koostood ESMAga ja kiisis ndu mééruse (EL)
nr 1093/2010 artikli 37 kohaselt asutatud pangandussektori sidusriihmade kogult. Koos
tehniliste standardite eelnduga esitas EBA selgituse selle kohta, kuidas vdeti konealuste
konsultatsioonide tulemusi arvesse komisjonile esitatud tehniliste standardite 16pliku eelndu
véljatootamisel.

Koos tehniliste standardite eelnduga esitas EBA vastavalt méaaruse (EL) nr 1093/2010
artikli 10 10ike 1 kolmandale 10igule komisjonile esitatud tehniliste standardite eelnduga
seotud mojuhinnangu, sealhulgas kulude ja kasu analiiiisi. Analiiiis on kéttesaadav aadressil
https://www.eba.europa.eu/regulation-and-policy/consumer-protection-and-financial-
innovation/regulatory-technical-standards-individual-portfolio-management-loans-offered-
crowdfunding-service, tehniliste standardite eelndu kisitleva 10pparuande lehekiilgedel 29—
35.

3. DELEGEERITUD OIGUSAKTI OIGUSLIK KULG

Tehniliste standardite eelndus on esitatud elemendid, mida individuaalse véértpaberiportfelli
valitsemist pakkuvad iihisrahastusteenuse osutajad peavad investoritele avaldama seoses
krediidiriski hindamise meetodi kirjeldusega: i) investori portfelli jaoks wvalitud tksikute
tihisrahastusprojektide puhul; 1ii) investori portfelli tasandil; iii) investori portfelli jaoks
valitud projektiomanike puhul vastavalt mddruse artikli 6 16ikele 2. Tehniliste standardite
eelndus noutakse, et investoreid teavitataks sellest, et need meetodid on kooskoélas iiksikute
projektide ja/vdi portfellide aluseks olevate riskide keerukuse ja tasemega vastavalt
usaldusvédrsetele andmetele ning neid kontrollitakse perioodiliselt.
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Lisaks on tehniliste standardite eelndus sitestatud teave, mille iihisrahastusteenuse osutajad
peavad investoritele avaldama seoses kdigi artikli 6 10ikes 4 nimetatud elementidega ja
viidates iga tiksiku portfelli mitmele pohiomadusele, sealhulgas asjakohane teave iga iiksiku
laenu kohta, millest portfell koosneb.

Uhisrahastusteenuse osutajad vdivad vastavalt miiruse artikli 6 1digetele 5 ja 6 luua
individuaalse laenuportfelli valitsemisega seotud tegevuse jaoks ettendgematute kulude
reservi, mistottu tehniliste standardite eelndus viidatakse ka pohimdtetele, mille
ithisrahastusplatvorm peab kehtestama ettendgematute kulude reservi jaoks, et tal oleks tasude
kogumise ja tagasimaksete tegemise kohta paigas piisav halduskord ja -menetlused.
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KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUS (EL) .../...,
13.7.2022,

millega tiiendatakse Euroopa Parlamendi ja noukogu méairust (EL) 2020/1503 seoses
iihisrahastusteenuse osutajate individuaalse laenuportfelli valitsemise regulatiivsete
tehniliste standarditega, milles on tapsustatud krediidiriski hindamise meetodi
elemendid, investoritele avaldatav teave iga iiksiku portfelli kohta ning etteniigematute
kulude reservidega seoses noutavad pohimotted ja menetlused

(EMPs kohaldatav tekst)

EUROOPA KOMISJON,
vottes arvesse Euroopa Liidu toimimise lepingut,

vottes arvesse Euroopa Parlamendi ja ndukogu 7. oktoobri 2020.aasta méiérust
(EL) 2020/1503, mis késitleb ettevotjatele Euroopa {ihisrahastusteenuse osutajaid ning
millega muudetakse méirust (EL)2017/1129 ja direktiivi (EL)2019/1937,' ning eelkdige
selle artikli 6 15iget 7,

ning arvestades jargmist:

(1) Investeerides iihisrahastusteenuse osutaja pakutavasse laenuportfelli, ei vali investorid
projekte, millesse nad oma vahendeid investeerivad, vaid valivad hulga parameetreid
ja riskinditajaid ning jatavad tihisrahastusteenuse osutaja lilesandeks vahendite vastava
jaotamise. Seetdttu peaks iihisrahastusteenuse osutaja avaldama potentsiaalsetele ja
praegustele investoritele asjakohasel tasemel teavet, mis voimaldab nendel investoritel
saada piisavalt teadmisi projektide tulude ja riskide kohta ning teha teadlikke otsuseid.

(2) Selleks et vdhendada tihisrahastusteenuse osutajatele ja investoritele kéttesaadava
teabe erinevust, tuleks investoritele anda kogu asjakohane teave portfelli koosseisu
kohta, sealhulgas projektide kohta, millesse nende vahendeid investeeritakse, ning
neid projekte rahastavate laenude kvaliteedi kohta. See peaks vdoimaldama investoritel
paremini moista ja vorrelda samal voi alternatiivsetel platvormidel pakutavate eri
portfellide tootlust ja riskantsust.

3) Investoreid voivad ohustada riskid, mis on seotud projektide voi laenudega, millesse
nende vahendeid investeeritakse, kuid neid mdjutab ka see, kuidas {ihisrahastusteenuse
osutaja hindab nende laenude ja projektide riski ning kuidas see teenuseosutaja haldab
portfelli laenude valikut. Sellega seoses voib investeeringute kohta pohjaliku ja
tdieliku hinnangu andmisel olla eriti palju kasu portfelli stressitestidest ning iiksiku
laenu ja tiksiku projektiomaniku tundlikkuse analiiiisimisest. Jarelikult on asjakohane,
et kui iihisrahastusteenuse osutaja teeb selliseid stressiteste, avaldatakse nende
analiiliside tulemused investoritele.

(4) Toelise ldbipaistvuse tagamiseks tuleks asjakohaselt avalikustada teave elementide
kohta, mille {hisrahastusteenuse osutaja kaasab krediidiriski hindamiseks
kasutatavasse meetodisse. See aitab investoritel moista, kas iihisrahastusteenuste
osutajad kasutavad rahastatavate projektide kestlikkuse, projektiomanikele laenude

: ELT L 347,20.10.2020, 1k 1.
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©)

(6)

(7

(8)

taskukohasuse ja struktureeritud portfelli iiksikute laenude koosseisu hindamisel
adekvaatset ja usaldatavusnduetele vastavat ldhenemisviisi.

Uhisrahastusteenuse osutaja vdib tugineda sihtotstarbelisele etteniigematute kulude
reservile, et hiivitada investoritele kahju, mida nad vdivad kanda, kui
projektiomanikud ei maksa oma laene tagasi. Investoreid tuleb teavitada sellest, et
ainuiiksi sellise ettendgematute kulude reservi olemasolu ei taga, et investeeringut saab
pidada riskivabaks ja et neile makstakse raha tagasi, kui nende rahastatud laenu ei
tagastata, sest maksete iile otsustamisel on Tihisrahastusteenuse osutajal tdielik
kaalutlusdigus. Investorite piisavaks kaitsmiseks on tdhtis, et iihisrahastusteenuse
osutajatel oleks ettendgematute kulude reservi otsesel voi kolmandast isikust pakkuja
kaudu haldamisel kehtestatud asjakohased pohimdtted ja halduskord.

Kéesolev méédrus pdhineb EBA ja ESMA tihedas koostods viljatootatud ning
komisjonile esitatud regulatiivsete tehniliste standardite eelndul.

EBA on korraldanud kidesoleva méiruse aluseks oleva regulatiivsete tehniliste
standardite eelndu kohta avalikud konsultatsioonid, anallitisinud vo&imalikke
seonduvaid kulusid ja tulusid ning kiisinud ndu Euroopa Parlamendi ja ndukogu
madruse (EL) nr 1093/2010 artikli 37 alusel loodud pangandussektori sidusrithmade
kogult?.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu miiruse (EL) 2018/1725 artikli 42 15ikele
1 konsulteeriti Euroopa Andmekaitseinspektoriga, kes esitas oma arvamuse 1. juunil
2022,

ON VASTU VOTNUD KAESOLEVA MAARUSE:

I PEATUKK
Uldsitted

Artikkel 1
Investoritele esitatava teabe tipsus ja usaldusvairsus

Uhisrahastusteenuse osutajad tagavad, et miiruse (EL) 2020/1503 artikli 6 15igete 2
ja 4 kohaselt investoritele esitatav teave on tdpne ja usaldusvddrne ning seda
ajakohastatakse korrapéraselt.

Laike 1 kohaldamisel tagavad iihisrahastusteenuse osutajad, et:

(a) kéesoleva madiidruse II peatiikis osutatud krediidivoimelisuse hindamiste
labiviimiseks kasutatavad andmed on jirjepidevad, tdielikud ja asjakohased;

(b) mootmismeetodid on kooskolas iiksikute iihisrahastusprojektide ja/voi
portfellide aluseks olevate riskide keerukuse ja tasemega, need pohinevad
usaldusvédrsetel andmetel ja neid kontrollitakse perioodiliselt ning

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 24.novembri 2010. aasta mddrus (EL) nr 1093/2010, millega
asutatakse Euroopa Jarelevalveasutus (Euroopa Pangandusjirelevalve), muudetakse otsust
nr 716/2009/EU ning tunnistatakse kehtetuks komisjoni otsus 2009/78/EU (ELT L 331, 15.12.2010,
1k 12).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 23. oktoobri 2018. aasta midrus (EL) 2018/1725, mis késitleb
fllisiliste isikute kaitset isikuandmete todtlemisel liidu institutsioonides, organites ja asutustes ning
isikuandmete vaba liikumist, ning millega tunnistatakse kehtetuks méairus (EU) nr 45/2001 ja otsus nr
1247/2002/EU (ELT L 295, 21.11.2018, 1k 39).
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(c) andmehaldusega seotud menetlused on toimivad, hésti dokumenteeritud,
usaldusvéirsed ja neid ajakohastatakse korrapéraselt.

Artikkel 2
Avaldatava teabe vorm

II peatiiki kohaldamisel peab investoritele antav teave olema hdlpsasti kéttesaadav
ithisrahastusteenuse osutaja veebisaidi spetsiaalses jaotises, mis on selgesti eristatav
turundusmaterjalidest.

IIT peatiiki kohaldamisel tehakse iiksikinvestoritele nende laenuportfelli kohta antav
teave kéattesaadavaks iihisrahastusteenuse osutaja veebisaidi turvalisel lehel, millele
on juurdepidids nduetekohaste isikutuvastusvahendite abil.

Loigetes 1 ja 2 osutatud teave esitatakse kergesti loetaval viisil ja viljendatakse selle
moistmist hdlbustaval viisil ja keeles. Kui on voimalik kasutada tavakeele sonu, tuleb
véltida tehnilisi termineid ja nende kasutamise korral tuleb neid selgitada.

II PEATUKK

Krediidiriski hindamise meetodi Kirjelduse elemendid, sealhulgas

vorm

Artikkel 3

Uksikute iihisrahastusprojektide krediidirisk

Investoritele antav kirjeldus meetodi kohta, mille abil hinnatakse portfelli kuuluvate iiksikute
ithisrahastusprojektide krediidiriski, millele on osutatud mééruse (EL) 2020/1503 artikli 6
16ike 2 punktis a, peab sisaldama koiki jargmisi elemente:

(2)

(b)

(©)
(d)

(e)

(H
(2

(h)

kriteertumid ja  peamised finantsnditajad, mida  kasutatakse lksikute
ithisrahastusprojektide driplaanide teostatavuse ja kestlikkuse kindlakstegemiseks;

ithisrahastusprojektide eeldatavate rahavoogude analiilis ja hinnang selle kohta, kui
kindlad on need eeldatavad rahavood erinevatel ajahorisontidel;

projektiomanike ettevotlussektori tunnuste, sealhulgas konkurentsitaseme analiiiis;

projektiomanike projekti valdkonna teadmiste, kogemuste, maine ja d&ritegevuse
juhtimise suutlikkuse hindamine;

tagatise vOi garantii aktsepteerimise ja tunnustamise kord ning asjakohasel juhul
krediidiriski maandamise meetmed;

laenu tagasimaksegraafiku liik ja osamaksete sagedus;

projektiga seotud iga laenu sobivasse riskikategooriasse mddramise kord, nagu see on
médratletud riskijuhtimisraamistikus;

punktide a—g kohaldamisel kasutatavate andmete allikas ja liik.
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Artikkel 4
Krediidirisk investori portfelli tasandil

Investoritele antav kirjeldus meetodi kohta, mille abil hinnatakse investori portfelli
tasandi krediidiriski, millele on osutatud maaruse (EL) 2020/1503 artikli 6 15ike 2
punktis b, peab hdlmama selgitust selle kohta, kuidas on portfelli koostamise
protsessis arvesse voetud jargmisi elemente:

(a) laenude jagunemine selles portfellis vastavalt nende 10pptihtpaevale;
(b) iihe portfelli iga laenu intressiméér;

(c) hele projektiomanikule vdi seotud projektiomanike riihmale antud laenude
osakaal iihes portfellis;

(d) samas jurisdiktsioonis v0i geograafilises piirkonnas asutatud voi tegutsevatele
projektiomanikele antud laenude osakaal iihes portfellis;

(e) samas ettevotlussektoris tegutsevatele projektiomanikele antud laenude osakaal
iihes portfellis;

(f) samasse riskikategooriasse kuuluvate laenude osakaal;
(g) meetod iihe portfelli riskide korrelatsiooni hindamiseks.
Loike 1 punkti ¢ kohaldamisel tdhendab seotud projektiomanike rithm jargmist:

(a) kaks voi enam fiiiisilist voi juriidilist isikut, keda késitatakse {ihe riskina, sest
neist {ihel on teise voi teiste iile otsene voi kaudne kontroll;

(b) kaks vdi enam fiiiisilist voi juriidilist isikut, keda tuleb késitada iihe riskina,
kuna nad on omavahel niivord seotud, et kui ihel neist tekiks rahalisi
probleeme, tekiks tdendoliselt ka teisel voi koigil teistel rahastamis- voi
tagasimakseraskusi.

Uhisrahastusteenuse osutaja, kes reklaamib portfelli konkreetset
investeeringutasuvuse sihtmadra, avalikustab portfelli iiksiklaenude valimiseks
kasutatud korra.

Artikkel 5
Projektiomanike krediidirisk

Investoritele antav kirjeldus meetodi kohta, mille abil hinnatakse projektiomanike
krediidiriski, millele on osutatud mééruse (EL) 2020/1503 artikli 6 1dike 2 punktis c,
peab sisaldama kdiki jargmisi elemente:

(a) laenuandmise otsuste ja jarelevalve kord,
(b) asjakohasel juhul projektiomaniku krediidihindamise kord;

(c) valisreitingute  kasutamise kord projektiomaniku  krediidivdoimelisuse
hindamisel;

(d) tagatise vOi garantii aktsepteerimise ja tunnustamise kord ning asjakohasel
juhul krediidiriski maandamise meetmed;

(e) projektiomaniku finantsajaloo hindamise kord ja andmed ning kord, mida
jargitakse, kui projektiomanik ei esita voi keeldub esitamast ndutavat teavet.
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Artikkel 6
Mudelite kasutamine

1. Maiiruse (EL) 2020/1503 artikli 6 1dike 2 kolmanda 16igu kohaldamisel esitavad
ithisrahastusteenuse osutajad piisavat teavet {ihisrahastusprojektide krediidiriski
hindamisel, projektiomanike krediidivdoimelisuse hindamisel, laenuandmise otsustus-
ja jarelevalveprotsessides ning portfellide koostamisel kasutatud meetodi alla
kuuluvate mudelite kohta, sealhulgas kogu jargmise teabe:

(a) mudelite sisendina kasutatud andmete allikas;
(b) sisendandmete kvaliteedi tagamiseks kasutatud raamistik;

(c) selliste mudelite kavandamiseks ja kasutamiseks sobiva juhtimiskorra
olemasolu;

(d) raamistik, millega tagatakse mudeli valjundi kvaliteedi korraparane hindamine
ja kinnitamine ning asjakohasel juhul libivaatamine.

2. Kui iihisrahastusprojektide krediidiriski hindamise meetodi raames, projektiomanike
krediidivoimelisuse hindamisel, laenuandmise otsustus- ja jérelevalveprotsessides
ning portfellide koostamisel kasutatakse automatiseeritud mudeleid, peavad
ithisrahastusteenuse osutajad avalikustama kogu jargneva teabe:

(a) kuidas automatiseeritud mudelite kasutamine vastab investori portfelli jaoks
valitud iihisrahastusprojektide suurusele, laadile ja keerukusele;

(b) tingimused automatiseeritud otsustamise rakendamiseks laenuandmise
otsustus- ja jirelevalveprotsessides, sealhulgas selliste laenude, segmentide ja
piirangute kindlakstegemine, mille puhul automatiseeritud otsustamine on
lubatud.

Artikkel 7
Teave stressitestide ja tundlikkusanaliiiisi kohta

Stressiteste ja tundlikkusanaliilise tegevad iihisrahastusteenuse osutajad peavad andma
investoritele teavet kdige jairgmise kohta:

(a) iiksiklaenu ja tihe projektiomaniku tasandi tundlikkusanaliiiisid, mis on tehtud
selleks, et kajastada laenu liigi ja eesméirgiga seotud potentsiaalselt negatiivseid
tulevasi turu- ja idiosiinkraatilisi siindmusi;

(b) selliste portfelli tasandi stressitestide kord ja infosiisteemid, mida tehakse, et hinnata
portfelli vastupidavust majandustsiikli jooksul ja eri stsenaariumide puhul.

III PEATUKK
Iga iiksikportfelli kohta esitatav teave

Artikkel 8
Kaalutud keskmise aastase intressimiira arvutamine
1. Mairuse (EL)2020/1503 artikli 6 10ike 4 punktis b osutatud portfelli kuuluvate

laenude kaalutud keskmise aastase intressimddra arvutamiseks arvutavad
ithisrahastusteenuse osutajad portfelli kuuluva iga laenu aastase intressimééra
keskmise, mis on kaalutud portfelli laenujddgiga.

7 ET
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Loikes 1 nimetatud kaalutud keskmise aastase intressimidira arvutamiseks peavad
tihisrahastusteenuse osutajad tagama koik jargmise:

(a) nimetaja moodustab portfelli kuuluva iga laenu nominaalsumma,;
(b) lugeja moodustab

1) iga laenu nominaalsumma ja

i1)  portfelli kuuluva iga laenu aastase intressiméddra summa.

Loike 2 punkti b alapunktiii kohaldamisel vastab aastane intressimddr iihele
jérgmistest:

(a) fikseeritud laenuintressi korral laenulepingus sitestatud aastane intressiméaér;

(b) ujuva intressi korral kaalutud keskmise aastase intressimddra avaldamise ajal
kehtinud intressimédr, vottes arvesse laenulepingus sétestatud tilempiiri;

(c) laenulepingus sitestatud intressimiirade kaalutud keskmine, juhul kui laen
jagatakse erineva intressiméédraga osadeks.
Artikkel 9
Laenude jaotus riskikategooriate kaupa

Maidruse  (EL) 2020/1503  artikli 6 10ike 4  punktisc  osutatud laenude
riskikategooriate kaupa jaotumise arvutamiseks absoluutarvudes ja protsentides
tagavad iihisrahastusteenuse osutajad, et iga iiksiklaen méairatakse usaldusvéérsete ja
tapselt madratletud kriteeriumide alusel méédruse (EL) 2020/1503 artikli 4 1oike 4
punktis osutatud riskijuhtimisraamistikus sdtestatud asjakohasesse
riskikategooriasse, nagu on tipsustatud selle méadruse artikli 19 1dike 7 punkti d
kohaselt.

Laike 1 kohaldamisel ja igas riskikategoorias kasutatakse jargmisi médratlusi:

(a) laenude jaotus riskikategooriate kaupa absoluutarvudes viitab iga samasse
riskikategooriasse kuuluva laenu nominaalsummale;

(b) laenude jaotus riskikategooriate kaupa protsentides viitab
1)  iga samasse riskikategooriasse kuuluva laenu nominaalsumma ja
i1)  koigi portfelli kuuluvate laenude nominaalsumma suhtele.

Investoritele teabe avaldamiseks kehtestavad iihisrahastusteenuse osutajad
riskikategooriate madratlemiseks selged ja tohusad pohimdtted ja korra ning
ajakohastavad neid.
Artikkel 10
Pohiteave iga portfelli kuuluva laenu kohta

Mairuse (EL) 2020/1503 artikli 6 10ike 4 punktis d osutatud pdhiteave iga portfelli
kuuluva laenu kohta hdlmab koike jargmist:

(a) laenusumma, sealhulgas viimane tasumata jaak;
(b) valuuta, milles laen on antud;

(c) laenu teenindamise eest vastutav isik, sealhulgas tema juriidiline nimi,
registrikood ja registreerimiskoht, registrijirgne asukoht ja kontaktandmed
ning teenindamispohimotted;
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(d) projektiomaniku andmed, sealhulgas tema juriidiline nimi, asutamisriik ja
registrikood, tema registrijargse asukoha aadress ja ettevotte veebisait;

(e) projektiomaniku omandistruktuur;
(f) laenu eesmirk, mis esitatakse iihisrahastusprojekti lihikirjeldusena;

(g) laenulepingus sétestatud intressimddr voi muu hiivitis iga aasta kohta kuni
16pptéhtpdevani voi arvutusmeetod, kui intressimddr voi muu hiivitis ei ole
otseselt teada;

(h) laenu 1dpptahtpidev;

(i) asjaomane riskikategooria, kuhu laen on maéédratud vastavalt méaéruse
(EL) 2020/1503 artikli 4 16ike 4 punktis f osutatud riskijuhtimisraamistikule;

()  laenu pohiosa ja intressi tagasimakse kava;

(k) kas projektiomanik jirgib laenu osamaksekava, mérkides dra kdik tdhtajaks
tasumata laenud voi komisjoni delegeeritud médruse (EL) xxx/XXX [C(2022)
4830]* artikli 1 1dikes 1 osutatud makseviivitused;

(I)  protsent iihisrahastusprojekti summast, mida investor rahastab laenu kaudu,
viljendatuna

1)  laenu nominaalsumma ja
ii)  thisrahastusprojekti kogusumma suhtena.

Iga portfelli kuuluva laenu kohta teatatakse, kas projektiomanikul on rohkem kui iiks
ithisrahastusprojekt, mida rahastatakse mone tihisrahastusteenuse osutaja kaudu, ning
iga projekti kuuluva laenu kohta esitatakse koik jargmised andmed:

(a) pakkumise liik ja projekti rahastamiseks kasutatud vahend;
(b) loppkuupdev (minevikus voi eeldatav);
(c) projektiomaniku voetava laenu nominaalsumma,;

(d) muu asjakohane teave, sealhulgas koik muud finants- ja tingimuslikud
kohustused.

Uhisrahastusteenuse osutaja nduab projektiomanikult 1dikes 2 nimetatud teabe
esitamist.

Uhisrahastusteenuse  osutajad votavad asjakohased meetmed tagamaks, et
projektiomanike 15ike 3 kohaselt esitatav teave on tdpne, usaldusviirne ja ajakohane.
Artikkel 11
Teave riskimaandamismeetmete kohta

Maiidruse (EL)2020/1503 artikli 6 10ike 4 punktie kohaldamisel tidhendab
,riskimaandamismeede™ meetodit, mille abil projektiomanik védhendab laenuga
seotud krediidiriski ja mis vdib esineda iihel jairgmisel kujul:

(a) ,otsene krediidiriski kaitse* — riskimaandamismeetod, mille puhul laenuga
seotud krediidiriski  vdhendamine tuleneb investori Odigusest laenu

Komisjoni xxx delegeeritud méédrus (EL) xx/xx [C(2022) 4830], millega tdiendatakse Euroopa
Parlamendi ja ndukogu médrust (EL) 2020/1503 regulatiivsete tehniliste standarditega, millega
madratakse kindlaks iihisrahastusplatvormidel pakutavate laenude makseviivituse méédrade arvutamise
metoodika (ELT L XX, pp.kk.aaaa, Ik x). [Viljaannete talitus: tdita asjakohaselt.]
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makseviivituse vOi  projekti  vOi  projektiomanikuga seotud muude
kindlaksmaéératud krediidisindmuste toimumise korral likvideerida, iile kanda,
omandada voi sdilitada teatud varad voi summad voi vihendada laenusummat;

(b) ,kaudne krediidiriski kaitse” — riskimaandamismeetod, mille puhul laenuga
seotud krediidiriski vihendamine tuleneb kolmanda isiku kohustusest tasuda
teatav summa laenu makseviivituse voi projekti vai projektiomanikuga seotud
muude kindlaksméaaratud krediidisiindmuste toimumise korral.

Kui laen on tagatud 10ikes 1 osutatud otsese krediidiriski kaitsega, esitab
ithisrahastusteenuse osutaja kogu jargmise teabe:

(a) vara liik;

(b) sellise vara kohta viimati tehtud hinnang ja summa, mida saab likvideerida, iile
kanda, séilitada voi omandada;

(c) hindamismeetod;

(d) punktis b osutatud summa ja laenu kogu nominaalsumma suhe viljendatuna
protsentides.

Kui laen on tagatud loikes 2 osutatud kaudse krediidiriski kaitsega, esitab
ithisrahastusteenuse osutaja vihemalt jargmise teabe:

(a) kaitse andja vOi garantii andjana tegutseva kolmanda isiku nimi, aadress ja
oiguslik olemus;

(b) suhe
1)  kolmanda isiku kaetud laenu nominaalsumma ja
ii)  protsentides véljendatud laenu kogu nominaalsumma vahel.
Loigete 2 ja 3 kohaldamisel tagavad iihisrahastusteenuse osutajad kdik jargmise:

(a) riskimaandamismeetme sobivust hinnatakse méaruse (EL) 2020/1503 artikli 4
16ike 4 punktis f osutatud ja mdiéruse artikli 19 16ike 7 punkti d kohaselt
madratletud riskijuhtimisraamistiku asjakohaste pohimotete ja korra alusel;

(b) riskimaandamismeetme hindamisel vOetakse arvesse koiki tagatise
omandamisest ja miitigist tulenevaid voorandamiskulusid.

Artikkel 12

Teave projektiomaniku krediidilepingute tiitmisel toimunud makseviivituste kohta

Maiidruse (EL) 2020/1503  artikli 6  10ike 4  punkti f  jirgimiseks peavad
ihisrahastusteenuse osutajad ndudma, et projektiomanikud esitaksid teabe
krediidilepingute tditmisel toimunud makseviivituste kohta viimase viie aasta
jooksul.

Kui ,krediidileping* tdhendab lepingut, millega investor annab projektiomanikule

laenu vormis krediiti konkreetse iihisrahastusprojekti jaoks, siis kohaldatakse

jérgmisi méadratlusi:

(a) ,makseviivitus“— delegeeritud méédruse (EL) xxx/XXX [C(2022) 4830]
artikli 1 16ikes 1 mééaratletud makseviivitus;

(b) ,krediidileping” — leping, millega investor annab projektiomanikule laenu
vormis krediiti konkreetse iihisrahastusprojekti jaoks.
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3. Projektiomanik  esitab teabe 10ikes 1  osutatud makseviivituste  kohta
tihisrahastusteenuse osutajale koigil jargmistel juhtudel:

(a) laenu andmise hetkel;
(b) vahetult parast makseviivituse esinemist;

(¢) kuni portfelli kuuluva krediidilepingu 10pptéhtpaevani.

4. Uhisrahastusteenuse osutajad votavad asjakohased meetmed, et tagada, et
projektiomanike 1digete 2 ja 3 kohaselt esitatav teave on tdpne, usaldusvéirne ja
ajakohane.

5. Kui ,krediidileping* tdhendab Euroopa Parlamendi ja ndukogu madruse (EL)

nr 575/2013° artikli 4 18ike 1 punktis 50 maiératletud finantsinstrumenti ja teave
varasemate makseviivituste kohta ei ole kéttesaadav, peavad iihisrahastamisteenuse
osutajad ndudma, et projektiomanikud esitaksid kogu jérgmise teabe viimase viie
aasta kohta:

(a) pievade arv, mille vorra on iiletatud tasumise tdhtaega;
(b) vdlgnevuste summa.

6. Uhisrahastusteenuse osutajad teatavad investoritele, kas 1digetes 2 ja 5 osutatud
teabeallikas kuulub {ihte vdi mitmesse jirgmistest, ning tdpsustavad, millisesse:

(a) projektiomaniku vandetunnistus;
(b) krediidiregistrites kittesaadav teave;

(c) avalikult kdttesaadav teave, sealhulgas inkassofirmade voi reitinguagentuuride
teave;

(d) muud liiki teave.

7. Uhisrahastusteenuse osutajad votavad asjakohased meetmed, et tagada kdik
jargmine:
(a) projektiomanike 10ike 5 kohaselt esitatav teave on tdpne, usaldusvddrne ja
ajakohane;
(b) loikes 5 osutatud teave avaldatakse investoritele kooskdlas Euroopa
Parlamendi ja ndukogu miirusega (EL) 2016/679°.

Artikkel 13

Teave tasude kohta, mida investor, iihisrahastusteenuse osutaja voi projektiomanik on
seoses laenuga maksnud

Mairuse (EL) 2020/1503 artikli 6 151ike 4 punktis g osutatud teave laenudega seoses makstud
tasude kohta holmab kdike jargmist:

(a) tasu maksev fiiiisiline vo1 juriidiline isik, sealhulgas see, kas isik on investor,
tihisrahastusteenuse osutaja, projektiomanik voi kolmas isik;

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 26.juuni 2013. aasta méédrus (EL) nr 575/2013, mis Kkisitleb
krediidiasutuste suhtes kohaldatavaid usaldatavusndudeid ja millega muudetakse madrust (EL)
nr 648/2012 (ELT L 176, 27.6.2013, 1k 1).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 27. aprilli 2016. aasta mdarus (EL) 2016/679 fiiiisiliste isikute kaitse
kohta isikuandmete tootlemisel ja selliste andmete vaba liikumise ning direktiivi 95/46/EU kehtetuks
tunnistamise kohta (isikuandmete kaitse tildmédrus) (ELT L 119, 4.5.2016, 1k 1).
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(b)
(c)

(d)
(e)

®

tasude rahaline summa;

tasu saav fiiiisiline voi juriidiline isik, sealhulgas see, kas isik on iihisrahastusteenuse
osutaja voi tegevuse edasiandmise korral kolmas isik;

teenustasud, sealhulgas liitumis-, haldus-, volgade sissendudmise ja véljumistasud,

tasude arvutamise meetod, sealhulgas see, kas tasude summa on protsent laenu
nominaalsummast voi muust muutujast voi fikseeritud summa;

tasude maksekava.

Artikkel 14
Teave laenu hindamise kohta

Artikli 6 10ike 4 punktis h osutatud laenu hindamine peab iga iiksiklaenu puhul
kajastama tdendolist tegelikku tulu, mis on maddratletud kui investeeringu
diskonteeritud aastatulu, mida investor teataval hindamispdeval eeldab ja mis
pohineb kdige virskemal saadaoleval teabel.

Loike 1 kohaldamisel pohineb tdendolise tegeliku tulu arvutamine kogu jargmisel
teabel:

(a) intressimddr voi muu laenulepingus ettendhtud hiivitis;
(b) tootlus 1dpptahtpéaevani;

(c) maidruse (EL)2020/1503 artikli 6 1loike4 punktisg osutatud tasude
kohaldamine;

(d) eeldatavad makseviivituse méidrad, mis on kindlaks méiératud vastavalt
delegeeritud médruse (EL) xxx/XXX [C(2022) 4830] artikli 4 10ikele 1;

(¢) muud projektiomaniku voi investori vOi iithisrahastusteenuse osutaja makstud
laenuga seotud kulud.

Mairuse (EL) 2020/1503 artikli 6 16ike 4 punktis h osutatud laenu hindamise raames
hinnatakse ka seda portfelli, millesse laen kuulub, véljendatuna suhtena jérgmiste
vahel:

(a) lugeja, mis on jirgmiste vddrtuste summa:
1)  1ga portfelli kuuluva laenu nominaalsumma;
i1)  iga portfelli kuuluva laenu vastav tdendoline tegelik tulu;

(b) nimetaja, mis saadakse iga portfelli kuuluva laenu nominaalsumma liitmisel.

IV PEATUKK

Ettenagematute kulude reserviga seotud pohimoétted, menetlused

ja organisatsiooniline kord

Artikkel 15
Uldnéuded

Uhisrahastusteenuse osutajad, kes on loonud ja haldavad individuaalse laenuportfelli
valitsemisega seotud tegevuse jaoks ettendgematute kulude reservi, peavad
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kehtestama asjakohased pohimdtted ja menetlused ning organisatsioonilise korra, et
ettendgematute kulude reservi juhitaks moistlikult ja see tdidaks oma eesmérgid.

Loike 1 kohaldamisel kiidab ettendgematute kulude reserviga seotud pohimdtted,
menetlused ja organisatsioonilise korra heaks iihisrahastusteenuse osutaja juhtorgan
ning need peavad olema kirjalikus vormis, ajakohased ja hésti dokumenteeritud.

Artikkel 16
Organisatsiooniline kord

Uhisrahastusteenuse osutajad peavad tagama olemasoleva ettenigematute kulude
reservi usaldusvédrse ja labipaistva organisatsioonilise ja tegevusstruktuuri ning neil
on selle kohta kirjalik kirjeldus.

Uhisrahastusteenuse osutajate juhtorgan jilgib ettenigematute kulude reservi
juhtimis- ja organisatsioonilise korra rakendamist.

Loike 2 kohaldamisel peavad koik tihisrahastusteenuse osutajate juhtorgani litkmed:

(a) omama tdielikke teadmisi ettenigematute kulude reservi juriidilise,
organisatsioonilise ja tegevusstruktuuri kohta ning tagama, et see struktuur on
koosk®dlas selle heakskiidetud eesmérkidega;

(b) olema tdielikult teadlikud ettendgematute kulude reservi struktuurist,
kohustustest ja iilesannete jaotusest.

Reservi organisatsiooniline struktuur ei tohi takistada juhtorganil tuvastada, jilgida ja
tohusalt juhtida reservi tegevusest tulenevaid riske.

Artikkel 17
Juhtimispohimotted

Uhisrahastusteenuse osutajad peavad etteniigematute kulude reservi juhtimiseks
kehtestama juhtimispohimotted. Nendega tagatakse, et sisejuhtimise kord, protsessid
ja mehhanismid on jarjepidevad, hdsti integreeritud ja piisavad, et tagada
ettendgematute kulude reservi hea toimimine.

Loikes 1 osutatud juhtimispohimotted peavad sisaldama koiki jargimisi elemente ja
teavet:

(a) ettendgematute kulude reservi eesmirk;

(b) ettendgematute kulude reservi diguslik ja tegevusstruktuur, sealhulgas see, kas
seda haldab iihisrahastusteenuse osutaja ise voi kolmas isik;

(c) ettendgematute kulude reservi kestus, sealhulgas juhud, mille puhul reserv on
tahtajatu.

Kui ettendgematute kulude reservi haldab kolmas isik, peavad 10ikes 1 osutatud
juhtimispdhimdtted hdlmama ka koike jargmist:

(a) ettendgematute kulude reservi juhtorgani koosseis;
(b) ettenidgematute kulude reservi juhtorgani kohustused ja iilesanded;

(c) ettendgematute kulude reservi juhtorgani iga litkme péddevuste ja oskuste
kirjeldus;

(d) ettendgematute kulude reservi juhtorgani koosolekute sagedus;
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(e)

ettendgematute kulude reservi juhtorgani ja {ihisrahastusteenuse osutaja
juhtorgani vahelised aruandlusnduded;

(f) vastutus tegevuse edasiandmise korra dokumenteerimise, haldamise ja kontrolli
eest;

(g) ks vOi mitu juhtivtootajat, kes annavad vahetult aru iihisrahastusteenuse
osutaja juhtorganile ning vastutavad tegevuse edasiandmise korra riskide
juhtimise ja jérelevalve, sealhulgas vastava dokumentatsiooni eest.

Artikkel 18
Rahastamispohimétted
1. Uhisrahastusteenuse osutaja peab kehtestama rahastamispdhimdtted, et méirata
kindlaks, kuidas ettendgematute kulude reservi rahastatakse ja kuidas hallatakse
kogutud tulusid.
2. Loike 1 kohaldamisel peavad Idikes 1 osutatud rahastamispohimdtted sisaldama
kdiki jargmisi elemente ja teavet:

(a) uhisrahastusteenuse osutaja tehtud esialgne sissemakse ettendgematute kulude
reservi;

(b) ettendgematute kulude reservi moodustamiseks kogutavate tasude liik;

(¢) kriteeriumid, mida ettendgematute kulude reservi juhtkond arvestab vdetavate
tasude liigi {ile otsustamisel;

(d) kriteeriumid, mida ettendgematute kulude reservi juhtkond arvestab iga laenu
puhul voetavate tasude summa iile otsustamisel;

(e) otsustamisprotsess voetavate tasude summa ja laadi kindlaksmééramiseks;

(f) ettendgematute kulude reservi vastuvoetud investeerimisstrateegia valitsetavate
vahendite investeerimiseks;

(g) vahendite omandidigus;

(h) kuidas ettendgematute kulude reservi 10pptidhtaja moodumisel vahendid
jagatakse;

(1) kuidas eraldatakse vahendid iihisrahastusteenuse osutajale kuuluvast muust
varast;

(J) kuidas ettendgematute kulude reservi makstud raha kisitletakse ettendgematute

kulude reservi haldaja maksejouetuse korral.

Artikkel 19
Viljamakseid kisitlevad pohimotted

Uhisrahastusteenuse osutaja peab kehtestama pdhimdtted, et miirata kindlaks, kuidas
voetakse arvesse koiki jargmisi elemente, kui tehakse otsus ettendgematute kulude reservist
investoritele viljamaksete tegemise kohta:

(a) ajakohastatud reservi saldo;

(b) konkreetses portfellis makseviivituses olevate laenude osakaal,
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(©)

(d)

(e)
®

konkreetses portfellis makseviivituses olevate laenude intressimddrad ja
16pptéhtpéev;

kord, mida tuleb jirgida, kui kaalutakse, kas teha ettendgematute kulude reservist
valikuline makse;

asjaolud, mille korral voib ettendgematute kulude reservist teha véljamakseid;

kriteeriumid, mida tuleb arvesse votta, kui investorid esitavad konkureerivad voi
samaaegsed nouded samade makseviivituses olevate laenude kohta.

Artikkel 20

Talitluspidevuse pohimotted

Uhisrahastusteenuse osutajad kehtestavad etteniigematute kulude reservi jaoks usaldusviirsed

talitluspidevuse pohimdtted, et tagada selle jarjepideva toimimise suutlikkus ja piirata
voimalikku kahju ajutise voi 16pliku maksejouetuse korral.

Artikkel 21
Libipaistvus ja investorite teavitamine

Uhisrahastusteenuse osutaja juhtorgan teavitab oma todtajaid selgelt ja jérjepidevalt
ettendgematute kulude reservi pohimdtetest ja korrast vihemalt sellisel tasemel, mis
on vajalik ettendgematute kulude reservi iilesannete tiitmiseks.

Uhisrahastusteenuse osutaja mairuse (EL) 2020/1503 artikli 6 15ike 7 punkti c
kohaselt kehtestatud pohimotteid, menetlusi ja organisatsioonilist korda kajastatakse
jarjepidevalt sama madruse artikli 6 1dike 5 punktis b osutatud ettendgematute kulude
reservi pohimatetes.

Artikkel 22

Joustumine

Kéesolev méirus joustub kahekiimnendal pédeval pérast selle avaldamist Euroopa Liidu
Teatajas.

Kéesolev miirus on tervikuna siduv ja vahetult kohaldatav koikides litkmesriikides.
Briissel, 13.7.2022

Komisjoni nimel
president
Ursula VON DER LEYEN
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