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SELETUSKIRI

1. DELEGEERITUD OIGUSAKTI TAUST

Mairuse (EL) 2020/1503 (mis késitleb ettevotjatele Euroopa iihisrahastusteenuse osutajaid)
(edaspidi ,,méérus*) artikli 23 15ikega 16 on komisjonile antud digus votta parast seda, kui
Euroopa Viirtpaberiturujarelevalve (ESMA) on esitanud regulatiivsete tehniliste standardite
eelndu, ja kooskdlas médruse (EL) nr 1095/2010 artiklitega 10—14 vastu delegeeritud
Oigusaktid, milles sidtestatakse investeerimise pohiteabedokumendis esitatava teabe,
sealhulgas teatavaid riske, finantssuhtarve ning kulusid ja tasusid késitleva teabe esitusviisi
nouded ja ndidis.

Investeerimise pohiteabedokumendis esitatakse teadliku investeerimisotsuse tegemiseks
vajalik teave. Mddruse artiklis 23 on sédtestatud investeerimise pohiteabedokumendi kaudu
teabe esitamisele esitatavad nduded ning iihisrahastusteenuse osutaja ja projektiomaniku
asjakohased kohustused seoses investeerimise pohiteabedokumendiga.

Vastavalt ESMA asutamist késitleva méédruse (EL) nr 1095/2010 artikli 10 15ikele 1 otsustab
komisjon kolme kuu jooksul pérast standardite eelndu saamist, kas kiita esitatud eelndu heaks
vOi mitte. Kui liidu huvid seda nduavad, voib komisjon standardite eelndu kinnitada ka ainult
osaliselt vO1 muudatustega, vastavalt konealustes artiklites sétestatud konkreetsele
menetlusele.

2. OIGUSAKTI VASTUVOTMISELE EELNENUD KONSULTEERIMINE

Kooskdlas maédruse (EL) nr 1095/2010 artikli 10 1dike 1 kolmanda Idiguga on ESMA
korraldanud avaliku konsultatsiooni tehniliste standardite eelndu kohta, mis esitati
komisjonile miéruse artikli 23 1dike 16 kohaselt. Konsultatsioonidokument avaldati ESMA
veebisaidil 26. veebruaril 2021 ja konsultatsioon loppes 28. mail 2021. Lisaks kiisis ESMA
ndu maéiruse (EL) nr 1095/2010 artikli 37 kohaselt loodud véairtpaberituru sidusrithmade
kogult. Tehniliste standardite eelndu ldpparuandes esitas ESMA selgituse selle kohta, kuidas
nende konsultatsioonide tulemusi on komisjonile esitatud tehniliste standardite 16pliku eelndu
véljatodtamisel arvesse voetud.

Vastavalt madruse (EL) nr 1095/2010 artikli 10 Idike 1 kolmandale 15igule esitas ESMA koos
komisjonile esitatud tehniliste standardite eelnduga ka sellega seotud kulude ja kasu analiiiisi.
See analiilis on esitatud tehniliste standardite tehnilise eelndu lopparuandes, mis on
kittesaadav ~ aadressil  https://www.esma.europa.eu/sites/default/files/library/esma35-42-
1183 final report - ecspr_technical standards.pdf.

3. DELEGEERITUD OIGUSAKTI OIGUSLIK KULG

Regulatiivsete tehniliste standardite eelnduga kehtestatakse nduded esitada investeerimise
pohiteabedokumendis teavet vastavalt Oigusaktis sétestatud ndidisele, investeerimise
pohiteabedokumendi vormi- ja keelenduded ning iihisrahastuspakkumise tunnuse ndue.
Regulatiivsete tehniliste standardite eelndu sisaldab ka ndudeid, mis hdlmavad investeerimise
pohiteabedokumendis kasutatavate maoistete valimist, linkide kasutamist,
tihisrahastuspakkumisega seotud pohiriskide liikide avalikustamist ning finantssuhtarvude, -
aruannete ja -teabe esitamist.
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KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUS (EL) .../...,

13.7.2022,

millega tiiendatakse Euroopa Parlamendi ja noukogu mairust (EL) 2020/1503 seoses
investeerimise pohiteabedokumenti kiisitlevate regulatiivsete tehniliste standarditega

(EMPs kohaldatav tekst)

EUROOPA KOMISJON,

vottes arvesse Euroopa Liidu toimimise lepingut,

vottes arvesse Euroopa Parlamendi ja ndukogu 7. oktoobri 2020. aasta midrust (EL)
2020/1503, mis késitleb ettevotjatele Euroopa iihisrahastusteenuse osutajaid ning millega
muudetakse midrust (EL) 2017/1129 ja direktiivi (EL) 2019/1937,! eriti selle artikli 23
16ike 16 neljandat 15iku,

ning arvestades jargmist:

(1)

2)

€)

(4)

)

Selleks et tagada  eri  {hisrahastuspakkumiste  puhul investeerimise
pohiteabedokumentide vorreldavus ja holbustada investeerimise
pohiteabedokumentide koostamist projektiomanike poolt, tuleks kehtestada asjaomase
teabe esitamise iihtne nididis. See niidis peaks tagama, et projektiomanikud jargivad
vormilt ja sisult sarnast esitusviisi, ent olema vajalikul mééral paindlik, voimaldades
votta arvesse iga Uhisrahastuspakkumise laadist, ulatusest ja keerukusest tulenevat
eripara.

Selleks et tagada andmete koostalitlusvoime ja voimaldada ristviitamist investeerimise
pohiteabedokumendis sisalduva teabe ja muu teabe, eelkdige komisjoni
rakendusmaiidruse (EL) XX/XX [C(2022) 4837] kohaselt esitatava teabe vahel, peaks
iga investeerimise pohiteabedokument sisaldama sellega seotud
tthisrahastuspakkumise kordumatut tunnust.

Selleks et projektiomanikel oleks voimalik anda potentsiaalsetele investoritele
tdiendavat asjakohast teavet, peaks olema vdimalik lisada dokumenti linke, mis
peaksid vastama iihtsele nédidisele. Need lingid ei tohiks aga kahjustada investeerimise
pohiteabedokumendi kui eraldiseisva dokumendi {iilevaatlikkust. Seetdttu ei tohiks
linkide kasutamine vabastada projektiomanikke kohustusest esitada asjakohane teave
investeerimise pohiteabedokumendis selgelt ja tilevaatlikult.

Selleks et potentsiaalsed investorid saaksid teha teadlikke investeerimisotsuseid, peaks
investeerimise pohiteabedokument sisaldama konkreetset ja mitteiildist kirjeldust koigi
tihisrahastusprojekti, iihisrahastuspakkumise ja projektiomanikuga seotud asjakohaste
riskide kohta.

Selleks et tagada investeerimise pohiteabedokumendis sisalduva finantsteabe
vorreldavus ja selgus ning seeldbi suurendada ldbipaistvust potentsiaalsete investorite
jaoks, tuleks finantsaruanded ja -teave esitada kooskolas lildtunnustatud standardite ja
pohimaotetega.

ELT L 347,20.10.2020, 1k 1.
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(6)

(7

®)

)

Selleks et teave vahendustasude, teenustasude ja investori poolt kogu
tihisrahastusprojekti kestuse jooksul kantavate muude tehingukulude kohta oleks
labipaistev, tuleks investeerimise pdhiteabedokumendis esitada otseste ja kaudsete
kulude jaotus, tépsustades sisenemis- ja vdljumiskulud, projekti kestel kantavad kulud
ja lisakulud.

Kéesolev maéadrus pohineb Euroopa Viirtpaberiturujirelevalve (ESMA) poolt
komisjonile esitatud regulatiivsete tehniliste standardite eelndul.

Euroopa Véirtpaberiturujdrelevalve on korraldanud kéesoleva mééruse aluseks oleva
regulatiivsete tehniliste standardite eelndu kohta avalikud konsultatsioonid,
analiiiisinud voimalikku kaasnevat kulu ja kasu ning kiisinud ndu Euroopa Parlamendi
ja ndukogu miiruse (EL) nr 1095/2010% artikli 37 kohaselt loodud viirtpaberituru
sidusriihmade kogult.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu méiruse (EL) 2018/1725° artikli 42 1dikele
1 konsulteeriti Euroopa Andmekaitseinspektoriga, kes esitas oma arvamuse 1. juunil
2022,

ON VASTU VOTNUD KAESOLEVA MAARUSE:

Artikkel 1

Investeerimise pohiteabedokumendi ndiidis

Madruse (EL) 2020/1503 artikli 23 kohases investeerimise pdhiteabedokumendis
teabe esitamisel kasutavad iihisrahastusteenuse osutajad kéesoleva méiruse lisas
esitatud ndidist.

Loikes 1 osutatud teave tehakse kéttesaadavaks kohe, kui tihisrahastusteenuse osutaja
avaldab asjaomase iihisrahastuspakkumise.

Artikkel 2

Investeerimise pohiteabedokumendile esitatavad vormi- ja keelenouded

Artiklis 1 osutatud teave peab olema kergesti loetav ja see tuleb esitada viisil, mis
holbustab teabe moistmist, sealhulgas potentsiaalsete mittekogenud investorite jaoks,
vottes arvesse voimalikke raskusi mdistmisel, mis tulenevad iihisrahastuspakkumise
laadist, ulatusest ja keerukusest.

Investeerimise pohiteabedokumendi keelekasutus peab olema selge ja mdttetihe ning
tehnilisi maisteid tuleb véltida, kui nende asemel saab kasutada igapédevaseid sonu.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 24.novembri 2010. aasta mddrus (EL) nr 1095/2010, millega
asutatakse Euroopa Jirelevalveasutus (Euroopa Véirtpaberiturujirelevalve), muudetakse otsust
nr 716/2009/EU ning tunnistatakse kehtetuks komisjoni otsus 2009/77/EU (ELT L 331, 15.12.2010,
1k 84).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 23. oktoobri 2018. aasta médrus (EL) 2018/1725, mis késitleb
fullisiliste isikute kaitset isikuandmete todtlemisel liidu institutsioonides, organites ja asutustes ning
isikuandmete vaba liikumist, ning millega tunnistatakse kehtetuks méairus (EU) nr 45/2001 ja otsus nr
1247/2002/EU (ELT L 295, 21.11.2018, 1k 39).
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Artikkel 3

Uhisrahastuspakkumise tunnus

1. Investeerimise pohiteabedokument peab sisaldama asjaomase iihisrahastuspakkumise
standardset, piisivat ja kordumatut tunnust.

2. Loikes 1 osutatud tunnus saadakse jiargmiste elementide jargmise jarjestamise
tulemusena:

(a) tihisrahastusteenuse osutaja ISO 17442 kohane juriidilise isiku tunnus (LEI);

(b) kaheksast numbrist koosnev kood, mille moodustab iihisrahastusteenuse
osutaja ja mis on iga selle {hisrahastusteenuse osutaja avaldatud
ithisrahastuspakkumise puhul kordumatu.

3. Loike 2 kohaselt moodustatud tunnust el muudeta investeerimise
pohiteabedokumendi muutmisel jargmistel pohjustel:

(a) investeerimise pohiteabedokumendi tolkimine eri keeltesse vastavalt madruse
(EL) 2020/1503 artikli 23 Ioigetele 4 ja 13;

(b) investeerimise pohiteabedokumendi ajakohastamine vastavalt madruse (EL)
2020/1503 artikli 23 1digetele 8 ja 12;

(c) investeerimise pohiteabedokumendis sisalduva teabe muu mitteoluline
muutmine.

Artikkel 4

Investeerimise pohiteabedokumendis kasutatavad maoisted

Kui lisas sétestatud investeerimise pohiteabedokumendi nédidis voimaldab valida mdisteid voi
viljendeid, tehakse see valik jargmiselt:

(a) viljendeid ,kaasatav kapital“ voOi ,kapitali kaasamine* kasutatakse
ithisrahastuspakkumiste puhul, mis on seotud vabalt vddrandatavate
kapitalivdartpaberitega  vOoi  ihisrahastuse  eesmérgil  aktsepteeritud
instrumentidega;

(b) viljendeid ,laenatavad vahendid“ vodi ,,vahendite laenamine* kasutatakse
ithisrahastuspakkumiste puhul, mis on seotud laenude,
mittekapitalivdértpaberite voi hiibriidinstrumentidega;

(c) mdisteid ,,vabalt voorandatavad vairtpaberid“ voi ,,iihisrahastuse eesmirgil
aktsepteeritud instrumendid“ kasutatakse vastavalt pakutavate instrumentide
liigile.

Artikkel 5

Linkide kasutamine investeerimise pohiteabedokumendis

1. Investeerimise pohiteabedokument vdib sisaldada linke, nagu on sitestatud lisas
esitatud néidises.

2. Lingid tdiendavad esitatavat teavet ega asenda seda, kui niidises ei ole osutatud
teisitl.
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3. Lingid peavad olema kooskdlas mujal investeerimise pohiteabedokumendis esitatud
teabega ning lingitud vilised ressursid peavad olema vabalt ja hdlpsasti
juurdepdidsetavad.

Artikkel 6

Uhisrahastuspakkumisega seotud péhiriskide liigid

1. Uhisrahastuspakkumisega  seotud  pdhiriskide liigid avalikustatakse selle
pakkumisega seotud investeerimise pohiteabedokumendis vastavalt lisa C-osas
satestatud juhistele. Asjakohasel juhul avalikustatakse ka muud riskid.

2. Uhisrahastuspakkumisega seotud riskide kirjeldus peab olema selle konkreetse
pakkumise seisukohast asjakohane, see koostatakse iiksnes potentsiaalsete investorite
huvides ning selles ei tohi esitada tildisi avaldusi investeerimisriskide kohta ega
piirata projektiomaniku voi tema nimel tegutsevate isikute vastutust.

Artikkel 7

Finantssuhtarvude, -aruannete ja -teabe esitamine investeerimise pohiteabedokumendis

Lisas sitestatud investeerimise pohiteabedokumendi niidises osutatud finantsaruanded ja -
teave esitatakse vastavalt rahvusvahelisele finantsaruandlusstandardile (IFRS) voi kohalikele
iildtunnustatud raamatupidamispdhimotetele.

Artikkel 8

Kéesolev médrus joustub kahekiimnendal pédeval pirast selle avaldamist Euroopa Liidu
Teatajas.

Kéesolev miérus on tervikuna siduv ja vahetult kohaldatav koikides liikmesriikides.
Briissel, 13.7.2022

Komisjoni nimel
president
Ursula VON DER LEYEN
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