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Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 16

Leasing
Cel
1 W niniejszym standardzie okreslono zasady ujmowania, wyceny, prezentacji i ujawniania leasingu.

Celem jest zapewnienie, aby leasingobiorcy i leasingodawcy dostarczali przydatnych informacji w
sposéb, ktory wiernie odzwierciedla te transakcje. Informacje te stanowia podstawe dla
uzytkownikow sprawozdan finansowych do przeprowadzenia oceny wplywu leasingu na sytuacje
finansowa, wyniki finansowe oraz przeplywy pieniezne jednostki.

Stosujac niniejszy standard, jednostka uwzglednia warunki wumow oraz wszystkie istotne fakty i
okolicznosci. Niniejszy standard stosuje si¢ konsekwentnie w odniesieniu do umoéw o podobnych cechach i
w podobnych okolicznosciach.

Zakres stosowania

Niniejszy standard stosuje si¢ do wszystkich rodzajow leasingu, w tym do aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania w przypadku subleasingu, z wyjatkiem:

a) leasingdw dotyczacych poszukiwania lub wykorzystywania mineratdéw, ropy naftowej, gazu
ziemnego oraz podobnych nieodnawialnych zasobow,

b) leasingu aktywow biologicznych objetych zakresem MSR 41 Rolnictwo bgdacych w posiadaniu
leasingobiorcy,

c) uméw na ustugi koncesjonowane objetych zakresem KIMSF 12 Umowy na ustugi
koncesjonowane,

d) licencji na warto$¢ intelektualng przyznanych przez leasingodawce objetych zakresem MSSF 15

Przychody z umow z klientami, oraz

e) praw leasingobiorcy wynikajacych z umow licencyjnych objetych zakresem MSR 38 Aktywa
niematerialne w odniesieniu do pozycji takich jak filmy kinowe, nagrania wideo, sztuki,
rekopisy, patenty i prawa autorskie.

Leasingobiorca moze stosowac niniejszy standard do leasingu aktywow niematerialnych, innych niz te
opisane w paragrafie 3 (¢), lecz nie jest do tego zobowigzany.

Zwolnienia z ujmowania (paragrafy B3—B8)

Leasingobiorca moze zdecydowaé o niestosowaniu si¢ do wymogoéw opisanych w paragrafach 22-49 w
odniesieniu do:

a) leasingow krotkoterminowych, oraz

b) leasingdw, w odniesieniu do ktorych bazowy skltadnik aktywéow ma niska warto$¢ (zgodnie z
opisem w paragrafach B3-Bg).

Jezeli leasingobiorca postanowi nie stosowaé wymogow opisanych w paragrafach 22—49 w odniesieniu do
leasingdw krotkoterminowych albo do leasingdw, w przypadku ktorych bazowy sktadnik aktywow ma
niskg warto$¢, leasingobiorca ujmuje oplaty leasingowe jako koszty metoda liniowg w trakcie okresu
leasingu lub w inny systematyczny sposob. Leasingobiorca stosuje inny systematyczny sposob, jezeli jest
on bardziej reprezentatywny w odniesieniu do korzysci osigganych przez leasingobiorcg.

Jezeli leasingobiorca ujmuje leasing krétkoterminowy z zastosowaniem paragrafu 6, do celow niniejszego
standardu przyjmuje on, ze leasing jest nowym leasingiem, jezeli:

a) ma miejsce zmiana leasingu, lub

b) zaszla jakakolwiek zmiana dotyczaca okresu leasingu (na przyktad kiedy leasingobiorca korzysta
z opcji, ktora wezesdniej nie byta uwzgledniona w ustaleniach dotyczacych okresu leasingu).



Wyboru zwolnienia dla leasingu krotkoterminowego nalezy dokonaé¢ wedtug klasy bazowego sktadnika
aktywow, do ktorego odnosi si¢ prawo uzytkowania. Klasa bazowego sktadnika aktywow jest zespotem
bazowych sktadnikéw aktywow podobnego rodzaju oraz zastosowania w dziatalnosci prowadzonej przez
jednostke. Wybodr zwolnienia dla leasingdw, w przypadku ktoérych bazowy skladnik aktywoéw ma niska
warto$¢, mozna dokona¢ w odniesieniu do poszczegolnych leasingdw.

Identyfikacja leasingu (paragrafy B9—-B33)
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Na poczatku umowy jednostka ocenia, czy umowa jest leasingiem, czy zawiera leasing. Umowa jest
leasingiem lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje si¢ prawo do kontroli uzytkowania
zidentyfikowanego skladnika aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie. W paragrafach
B9-B31 okreslono wytyczne stluzace do oceny tego, czy umowa jest leasingiem, czy zawiera leasing.

Okres mozna sprecyzowac pod wzgledem ilosci uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow (na
przyktad liczba jednostek produkcji, do wytworzenia ktorych bedzie stosowane urzadzenie).

Jednostka ocenia ponownie, czy umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing tylko wtedy, gdy warunki
umowy ulegng zmianie.

Wyodrebnianie elementéw umowy

W przypadku umowy, ktéra jest leasingiem lub zawiera leasing, jednostka ujmuje kazdy element
leasingowy w ramach umowy jako leasing odr¢bnie od elementdow nieleasingowych, chyba ze stosuje
praktyczne rozwigzanie, o ktérym mowa w paragrafie 15. Paragrafy B32-B33 okre$laja wytyczne
dotyczace wyodrebniania elementéw umowy.

Leasingobiorca

W przypadku umowy, ktéra zawiera element leasingowy i jeden lub wiecej dodatkowych elementow
leasingowych lub elementdw nieleasingowych, leasingobiorca alokuje wynagrodzenie w umowie do
kazdego elementu leasingowego na podstawie wzglednej jednostkowej ceny elementu leasingowego oraz
catkowitej jednostkowej ceny elementow nieleasingowych.

Wzgledna jednostkowa ceng elementow leasingowych i elementow nieleasingowych nalezy ustali¢é w
oparciu o ceng, ktorej leasingodawca lub podobny dostawca zazadatby od jednostki osobno za dany
element, lub za podobny element. W przypadku braku bezposrednio dostgpnej obserwowalnej ceny
jednostkowej leasingobiorca dokonuje oszacowania ceny jednostkowej, wykorzystujac tak dalece jak to
mozliwe obserwowalne informacje.

Jako praktyczne rozwigzanie leasingobiorca moze wybrac, wedtug klasy bazowego sktadnika aktywow, aby
nie wyodrebnia¢ elementow nieleasingowych od elementéw leasingowych, i zamiast tego ujmowac kazdy
element leasingowy oraz jakiekolwiek towarzyszace elementy nieleasingowe jako pojedynczy element
leasingowy. Leasingobiorca nie stosuje wspomnianego praktycznego rozwigzania w odniesieniu do
wbudowanych instrumentéw pochodnych, ktore spetniajg kryteria wymienione w paragrafie 4.3.3. MSSF 9
Instrumenty finansowe.

Jezeli nie zostanie zastosowane praktyczne rozwigzanie, o ktérym mowa w paragrafie 15, leasingobiorca
ujmuje elementy nieleasingowe, stosujac inne obowigzujace standardy.

Leasingodawca

W przypadku umowy, ktoéra zawiera element leasingu i jeden lub wigcej dodatkowych elementow
leasingowych lub elementéw nieleasingowych, leasingobiorca alokuje wynagrodzenie w umowie stosujac
si¢ do paragrafow 73-90 MSSF 15.

Okres leasingu (paragrafy B34-B41)

Jednostka ustala okres leasingu jako nieodwotalny okres leasingu wraz z:

a) okresami, w ktorych istnieje opcja przedluzenia leasingu, jezeli mozna z wystarczajacg
pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z tej opcji, oraz
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b) okresami, w ktorych istnieje opcja wypowiedzenia leasingu, jezeli mozna z wystarczajacg
pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca nie skorzysta z tej opcji.

Oceniajac, czy mozna z wystarczajaca pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z opcji przedtuzenia
leasingu, lub ze nie skorzysta z opcji wypowiedzenia leasingu, jednostka uwzglednia wszystkie istotne
fakty i okolicznosci, ktore stanowia dla leasingobiorcy zachete ekonomiczng do tego, aby skorzystat z opcji
przedtuzenia leasingu lub nie skorzystat z opcji wypowiedzenia leasingu, jak to okre§lono w paragrafach
B37-B40.

Leasingobiorca ponownie ocenia, czy mozna z wystarczajacg pewnoscig zatozy¢, ze skorzysta on z opcji
przedtuzenia leasingu lub Ze nie skorzysta z opcji wypowiedzenia leasingu w przypadku wystapienia
znaczgcego zdarzenia albo znaczgcej zmiany w okoliczno$ciach:

a) ktore leasingobiorca kontroluje oraz

b) ktore wplywajg na to, ze mozna z wystarczajacg pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z
opcji, ktora nie zostata wczesniej uwzgledniona w ustaleniach dotyczacych okresu leasingu, lub
ze nie skorzysta z opcji, ktora zostata wcze$niej uwzglgdniona w tych ustaleniach (zgodnie z
paragrafem B41).

Jednostka aktualizuje okres leasingu, gdy zaszta zmiana dotyczaca nieodwotalnego okresu leasingu. Na
przyklad nieodwolalny okres leasingu ulegnie zmianie, jezeli:

a) leasingobiorca skorzysta z opcji nieuwzglgdnionej wezesniej w ustaleniach jednostki dotyczacych
okresu leasingu,

b) leasingobiorca nie skorzysta z opcji uwzglednionej wcze$niej w ustaleniach jednostki
dotyczacych okresu leasingu,

c) wystapi zdarzenie, wskutek ktérego na mocy umowy leasingobiorca begdzie zobowiazany
skorzysta¢ z opcji nieuwzglednionej wczesniej w ustaleniach jednostki dotyczacych okresu
leasingu, lub

d) wystapi zdarzenie, wskutek ktorego na mocy umowy leasingobiorcy nie bedzie wolno skorzystaé
z opcji uwzglednionej wezesniej w ustaleniach jednostki dotyczacych okresu leasingu.

Leasingobiorca
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Ujmowanie

W dacie rozpoczecia leasingobiorca ujmuje skladnik aktywow z tytulu prawa do uzytkowania oraz
zobowigzanie z tytulu leasingu.

Wycena

Poczatkowa wycena

Poczgtkowa wycena sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania

W dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia skladnik aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania
wedlug kosztu.

Koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania powinien obejmowac:

a) kwotg poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zgodnie z paragrafem 26,

b) wszelkie oplaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed ta datg, pomniejszone o
wszelkie otrzymane zachety leasingowe,

c) wszelkie poczgtkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce, oraz

d) szacunek kosztow, ktore majg zostaé poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z demontazem i

usuni¢ciem bazowego sktadnika aktywow, przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktorym si¢
znajdowat, lub przeprowadzeniem renowacji bazowego sktadnika aktywéw do stanu
wymaganego przez warunki leasingu, chyba ze te koszty sa ponoszone w celu wytworzenia
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zapasOw. Leasingobiorca przyjmuje na siebie obowigzek pokrycia tych kosztow w dacie
rozpoczecia albo w wyniku uzywania bazowego skltadnika aktywow przez dany okres.

Leasingobiorca ujmuje koszty zgodne z paragrafem 24 (d) jako cz¢$¢ sktadnika aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania, jezeli zacigga zobowigzanie w odniesieniu do tych kosztow. Leasingobiorca stosuje MSR 2
Zapasy w odniesieniu do kosztow, ktore ponosi on w danym okresie w wyniku uzytkowania sktadnika
aktywow z tytutu prawa do uzytkowania celem wytwarzania zapasow w tym okresie. Zobowigzania w
zakresie tych kosztow ujmowanych z zastosowaniem niniejszego standardu lub MSR 2 ujmuje si¢ i wycenia
stosujac MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe.

Poczagtkowa wycena zobowigzania z tytutu leasingu

W dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytulu leasingu w wysokosci wartosci
biezacej oplat leasingowych pozostajacych do zaplaty w tej dacie. Oplaty leasingowe dyskontuje si¢ z
zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli stope te mozna z latwoscia ustalié¢. W przeciwnym
razie leasingobiorca stosuje kraricowq stope procentowq leasingobiorcy.

W dacie rozpoczecia oplaty leasingowe zawarte w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu obejmuja
nastepujace optaty za prawo do uzytkowania bazowego sktadnika aktywow podczas okresu leasingu, ktore
pozostaja do zaptaty w tej dacie:

a) state oplaty leasingowe (w tym zasadniczo state optaty leasingowe okreslone w paragrafie B42)
pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe;

b) zmienne oplaty leasingowe, ktore zaleza od indeksu lub stawki, wycenione poczatkowo z
zastosowaniem tego indeksu lub tej stawki zgodnie z ich wartoscig w dacie rozpoczecia (zgodnie
z paragrafem 28),

c) kwoty, ktorych zaptaty przez leasingobiorce oczekuje si¢ w ramach gwarantowanej wartosci
koncowej,

d) cen¢ wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca
skorzysta z tej opcji (ocenionej z uwzglednieniem czynnikow okreslonych w paragrafach B37—
B40), oraz

e) kary pieni¢zne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze

leasingobiorca moze skorzysta¢ z opcji wypowiedzenia leasingu.

Zmienne oplaty leasingowe, ktore zalezg od indeksu lub stawki, o ktorych mowa w paragrafie 27 (b),
obejmuja na przyktad optaty powiazane z indeksem cen konsumpcyjnych, optaty powiazane z referencyjna
stopg procentowg (taka jak LIBOR) lub opfaty, ktore zmieniajg si¢, aby odzwierciedli¢ zmiany w stawkach
czynszOw na wolnym rynku.

Pézniejsza wycena

Pobzniejsza wycena sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia skladnik aktywoéw z tytulu prawa do uzytkowania,
stosujac model kosztu, chyba Ze leasingobiorca stosuje ktéryS z modeli wyceny opisanych w
paragrafach 34 i 35.

Model kosztu

W celu zastosowania modelu kosztu leasingobiorca wycenia sktadnik aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania wedlug kosztu:

a) pomniejszonego o laczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i taczne straty z tytutlu utraty
warto$ci; oraz

b) skorygowanego z tytulu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowiazania z tytutu leasingu
okreslonej w paragrafie 36 (c).

Leasingobiorca stosuje wymogi w zakresie amortyzacji przewidziane w MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale
do amortyzowania sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania, biorac pod uwage wymogi okreslone
w paragrafie 32.
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Jezeli w ramach leasingu przeniesione zostanie prawo wlasnosci do bazowego sktadnika aktywow na rzecz
leasingobiorcy pod koniec okresu leasingu lub jezeli koszt skladnika aktywow z tytulu prawa do
uzytkowania uwzglednia to, ze leasingobiorca skorzysta z opcji kupna, leasingobiorca dokonuje
amortyzacji sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania, poczawszy od daty rozpoczecia az do
konca okresu uzytkowania bazowego sktadnika aktywoéw. W przeciwnym razie leasingobiorca dokonuje
amortyzacji sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania od daty rozpoczgcia leasingu az do konca
okresu uzytkowania tego sktadnika lub do konca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktora z tych dat jest
wczesniejsza.

Leasingobiorca stosuje MSR 36 Utrata wartosci aktywow w celu okre$lenia, czy sktadnik aktywow z tytulu
prawa do uzytkowania utracil warto$¢ oraz w celu ujecia jakiejkolwiek zidentyfikowanej straty z tytulu
utraty wartosci.

Inne modele wyceny

Jezeli leasingobiorca stosuje model wartosci godziwej okreslony w MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne w
odniesieniu do swoich nieruchomos$ci inwestycyjnych, stosuje on model wartosci godziwej rowniez w
odniesieniu do aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania, ktore speiniaja definicje nieruchomosci
inwestycyjnej zawartej w MSR 40.

Jezeli aktywa z tytulu prawa do uzytkowania odnoszg si¢ do klasy rzeczowych aktywow trwatych, do
ktorych leasingobiorca stosuje model wartosci przeszacowanej okreslony w MSR 16, leasingobiorca moze
wybra¢ zastosowanie modelu warto$ci przeszacowanej w odniesieniu do wszystkich aktywow z tytulu
prawa do uzytkowania, ktore odnosza si¢ do tej klasy rzeczowych aktywow trwatych.

Pdézniejsza wycena zobowigzania z tytutu leasingu

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytulu leasingu poprzez:

a) zwiekszenie wartoS$ci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytulu
leasingu,

b) zmniejszenie wartosci bilansowej w celu uwzglednienia zaplaconych oplat leasingowych
oraz

c) zaktualizowanie wyceny warto$ci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej

oceny lub zmiany leasingu, o ktérej mowa w paragrafach 39-46, lub w celu uwzglednienia
zaktualizowanych zasadniczo stalych oplat leasingowych (zob. paragraf B42).

Odsetki od zobowigzania z tytulu leasingu w kazdym terminie w ciagu okresu leasingu sa kwota, w ramach
ktorej uzyskuje si¢ statg okresowa stope procentowa w stosunku do nieuregulowanego salda zobowigzania z
tytulu leasingu. Okresowa stopa oprocentowania jest stopa dyskontowa, o ktorej mowa w paragrafie 26, lub,
w stosownych przypadkach, zaktualizowang stopa dyskontows, o ktorej mowa w paragrafie 41, 43 lub 45

(c).

Po dacie rozpoczecia, o ile koszty nie zostaly uwzglgdnione w wartosci bilansowej innego sktadnika
aktywow zgodnie z innymi obowiazujacymi standardami, leasingobiorca ujmuje w wyniku zaré6wno:

a) odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu oraz

b) zmienne oplaty leasingowe nicuwzglednione w wycenie zobowigzania z tytulu leasingu w
okresie, w ktorym ma miejsce zdarzenie lub zachodzi warunek, ktore uruchamiajg te ptatnosci.

Ponowna ocena zobowigzania z tytutu leasingu

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca stosuje si¢ do wytycznych okreslonych w paragrafach 40—43 w celu
aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutlu leasingu, aby uwzgledni¢ zmiany w optatach leasingowych.
Leasingobiorca uznaje kwote aktualizacji wyceny zobowigzania z tytulu leasingu jako korekte sktadnika
aktywow z tytutu prawa do uzytkowania. Jezeli jednak warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu
prawa do uzytkowania zostata zmniejszona do zera i ma miejsce dalsze zmniejszenie wyceny zobowigzania
z tytutu leasingu, leasingobiorca ujmuje pozostala kwote aktualizacji wyceny w wyniku.

Leasingobiorca aktualizuje wycen¢ zobowigzania z tytulu leasingu poprzez dyskontowanie
zaktualizowanych oplat leasingowych, stosujac zaktualizowang stope dyskontowa, jezeli:
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a) zaistnieje zmiana w odniesieniu do okresu leasingu, o ktorej mowa w paragrafach 20-21.
Leasingobiorca okresla zaktualizowane oplaty leasingowe na podstawie zaktualizowanego okresu
leasingu lub

b) zaistnieje zmiana dotyczgca oceny opcji kupna bazowego sktadnika aktywow, ocenionego z
uwzglednieniem zdarzen i okolicznosci, o ktorych mowa w paragrafach 20-21 w konteks$cie opcji
kupna. Leasingobiorca okre$la zaktualizowane oplaty leasingowe w celu uwzglednienia zmiany
w kwotach, ktore nalezy zaptaci¢ w ramach opcji kupna.

Stosujac paragraf 40, leasingobiorca okresla zaktualizowang stop¢ dyskontowa jako stopg procentowa
leasingu na pozostaty do konca okres leasingu, w przypadku gdy stop¢ t¢ mozna z tatwoscig ustali¢, lub
krancowa stopg procentowg leasingobiorcy w dniu ponownej oceny, jezeli stopy procentowej leasingu nie
mozna z tatwoscig ustalié.

Leasingobiorca dokonuje aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu poprzez dyskontowanie
zaktualizowanych optat leasingowych, gdy:

a) zaistnieje zmiana w kwocie, ktdorej zaptaty oczekuje si¢ w ramach gwarantowanej warto$ci
koncowe;j. Leasingobiorca ustala zaktualizowane optaty leasingowe w celu uwzglednienia zmiany
w kwotach, ktorych zaptaty oczekuje si¢ w ramach gwarantowanej wartos$ci koncowej.

b) zaistnieje zmiana w przysztych optatach leasingowych wynikajaca ze zmiany w indeksie lub
stawce stosowanej do ustalania tych oplat, wliczajgc w to na przyklad zmiang w celu
uwzglednienia zmian w stawkach czynszow na wolnym rynku w nastepstwie przegladu tych
czynszow. Leasingobiorca dokonuje aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu w celu
uwzglednienia tych zaktualizowanych oplat leasingowych tylko wtedy, gdy nastapi zmiana
przeplywow pieni¢znych (tj. kiedy korekta optat leasingowych wchodzi w zycie). Leasingobiorca
ustala zaktualizowane optaty leasingowe na pozostaly do konca okres leasingu w oparciu o
zaktualizowane optaty umowne.

Stosujac zapisy paragrafu 42, leasingobiorca stosuje niezmieniong stop¢ dyskontowa, chyba ze zmiana w
optatach leasingowych wynika ze zmiany zmiennych stop procentowych. W tym przypadku leasingobiorca
stosuje zaktualizowang stope dyskontowa, ktora odzwierciedla zmiany w stopie procentowe;.

Zmiany leasingu

Leasingobiorca ujmuje zmiang leasingu jako odrebny leasing, jezeli:
a) zmiana zwicksza zakres leasingu poprzez przyznanie prawa do uzytkowania jednego lub wigkszej
liczby bazowych skladnik aktywow oraz

b) wynagrodzenie za leasing zwigksza si¢ o kwotg¢ wspdtmierng do ceny jednostkowej za
zwigkszenie zakresu oraz wszelkie wlasciwe korekty tej ceny jednostkowej w celu uwzglednienia
okolicznosci danej umowy.

W przypadku zmiany leasingu, ktdra nie jest uyymowana jako odrebny leasing, w dacie uzgodnienia zmiany
leasingobiorca:

a) alokuje wynagrodzenie w zmodyfikowanej umowie, stosujac si¢ do postanowien paragrafow 13—
16,

b) ustala okres zmodyfikowanego leasingu, stosujac si¢ do postanowien paragrafow 18—19, oraz

c) aktualizuje wycen¢ zobowigzania z tytutu leasingu poprzez dyskontowanie zaktualizowanych

optat leasingowych z zastosowaniem zaktualizowanej stopy dyskontowej. Zaktualizowana stopa
dyskontowa jest okreslana jako stopa procentowa leasingu na pozostaty do konca okres leasingu,
gdy mozna z tatwoscig ustalic t¢ stopg, lub krancowa stopg procentows leasingobiorcy
obowiazujaca w dacie uzgodnienia zmiany, jezeli nie mozna z latwoscia ustali¢ stopy
procentowej leasingu.

W przypadku zmiany leasingu, ktora nie jest ujmowana jako odrebny leasing, leasingobiorca ujmuje
aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu leasingu poprzez:

a) zmniejszenie wartosci bilansowej sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania w celu
uwzglednienia czg¢§ciowego lub catkowitego zakonczenia leasingu w przypadku zmian leasingu,
ktore zmniejszajg zakres leasingu. Leasingobiorca ujmuje w wyniku wszelki zysk lub strate
odnoszacg si¢ do czesciowego lub catkowitego zakonczenia leasingu,

b) skorygowanie sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w odniesieniu do wszystkich
pozostatych zmian leasingu.
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Prezentacja

Leasingobiorca prezentuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej albo ujawnia w informacji dodatkowe;j:

a) aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oddzielnie od innych aktywow. Jezeli leasingobiorca nie
przedstawi odrgbnie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, leasingobiorca:

(1) uwzglednia aktywa z tytulu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji, w
ramach ktorej przedstawione zostalyby odpowiednie bazowe skladniki aktywow,
gdyby byly wiasnoscig leasingobiorcy, oraz

(i1) ujawnia, ktore pozycje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja wspomniane
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania,

b) zobowigzania z tytutu leasingu oddzielnie od innych zobowigzan. Jezeli leasingobiorca nie
przedstawi odrgbnie zobowigzan z tytulu leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j,
leasingobiorca ujawnia informacje dotyczace tego, ktdre pozycje w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej obejmujg te zobowigzania.

Wymoég, o ktorym mowa w paragrafie 47 (a), nie ma zastosowania do aktywoéw z tytutu prawa do
uzytkowania, ktore spetniaja definicj¢ nieruchomosci inwestycyjnej, ktore powinny by¢ zaprezentowane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako nieruchomosci inwestycyjne.

W sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow leasingobiorca przedstawia koszt odsetek
od zobowigzania z tytulu leasingu odrebnie od kosztu amortyzacji sktadnika aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania. Koszt odsetek od zobowigzania z tytutu leasingu jest elementem kosztow finansowych, ktory
zgodnie z paragrafem 82 (b) MSR | Prezentacja sprawozdan finansowych nalezy przedstawia¢ odrgbnie w
sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow.

W sprawozdaniu z przeptywow pieni¢znych leasingobiorca klasyfikuje:

a) platnosci pieni¢zne glownej czgsci zobowigzania z tytulu leasingu w ramach dziatalno$ci
finansowe;j,
b) platnosci pienigzne czesci odsetkowej zobowigzania z tytutu leasingu, stosujac wymogi MSR 7

Sprawozdanie z przeptywow pienigznych w odniesieniu do odsetek zaptaconych, oraz

c) optaty z tytutu leasingu krotkoterminowego, optaty za leasingi obejmujace aktywa o niskiej
wartosci oraz zmienne oplaty leasingowe nieuwzglednione w wycenie zobowigzania z tytutu
leasingu w ramach dziatalno$ci operacyjne;.

Ujawnianie informaciji

Celem ujawniania informacji jest ujawnienie przez leasingobiorcow w informacjach dodatkowych,
wraz z informacjami zawartymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, sprawozdaniu z wyniku oraz
sprawozdaniu z przeplywéw pieni¢znych, informacji stanowiacych dla uzytkownikéw sprawozdan
finansowych podstawe do oceny wplywu, jaki leasingi wywieraja na sytuacje finansowsq, wyniki
finansowe oraz przeplywy pieni¢zne leasingobiorcy. W paragrafach 52-60 okreslono wymogi
dotyczace sposobow realizacji tego celu.

Leasingobiorca ujawnia informacje o swoich leasingach, w ktorych jest leasingobiorca, w pojedynczej
informacji dodatkowej lub w odrebnej sekcji sprawozdan finansowych. Leasingobiorca nie musi jednak
powtarza¢ informacji, ktore zostaty juz przedstawione gdzie$ indziej w sprawozdaniach finansowych, pod
warunkiem ze informacje te sg wlaczone do sprawozdan finansowych poprzez zamieszczenie odsytacza do
pojedynczej informacji dodatkowej lub odrgbnej sekcji dotyczacej leasingow.

Leasingobiorca ujawnia nast¢pujace kwoty dla danego okresu sprawozdawczego:

a) koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy
bazowego sktadnika aktywow,

b) koszt odsetek od zobowiazan z tytutu leasingu,

c) koszt zwigzany z leasingami krotkoterminowymi ujmowanymi zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten

nie musi obejmowac kosztu zwigzanego z leasingami o okresie leasingu nie dtuzszym niz jeden
miesiac,
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d) koszt zwiagzany z leasingami aktywow o niskiej warto$ci ujmowanych zgodnie z paragrafem 6.
Koszt ten nie obejmuje kosztu zwiazanego z leasingiem krotkoterminowym aktywow o niskiej
wartosci, o ktorych mowa w paragrafie 53 (c),

e) koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w wycenie zobowigzan z tytutu
leasingu,

) dochod uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa do uzytkowania,

g) catkowity wyptyw $rodkow pienigznych z tytulu leasingdw,

h) zwickszenia aktywow z tytulu prawa do uzytkowania,

1) zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego oraz

1) warto$¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego

w podziale na klasy bazowego sktadnika aktywow.

Leasingobiorca ujawnia informacje okreslone w paragrafie 53 w formie tabelarycznej, chyba ze bardziej
odpowiedni jest inny format. Ujawniane kwoty obejmujg koszty, ktore leasingobiorca zawart w wartosci
bilansowej innego sktadnika aktywow podczas okresu sprawozdawczego.

Leasingobiorca ujawnia kwoty przysztych platnosci, do ktoérych jest zobligowany z tytulu leasingow
krotkoterminowych  ujmowanych z  zastosowaniem paragrafu 6, jezeli portfel leasingdw
krotkoterminowych, do ktorych jest on zobligowany pod koniec okresu sprawozdawczego, rézni si¢ od
portfela leasingéw krotkoterminowych, do ktoérych odnosi si¢ koszt leasingdow krotkoterminowych
ujawniony zgodnie z paragrafem 53 (c).

Jezeli aktywa z tytulu prawa do uzytkowania spelniaja definicje nieruchomos$ci inwestycyjnej,
leasingobiorca stosuje wymogi w zakresie ujawniania informacji zawarte w MSR 40. W tym przypadku
leasingobiorca nie jest zobowigzany do ujawniania informacji, o ktérych mowa w paragrafie 53 (a), (f), (h)
lub (j) w odniesieniu do tych aktywow z tytutu prawa do uzytkowania.

Jezeli leasingobiorca wycenia aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w kwotach przeszacowanych stosujac
MSR 16, ujawnia on informacje okreslone w paragrafie 77 MSR 16 w odniesieniu do tych aktywow z tytulu
prawa do uzytkowania.

Leasingobiorca ujawnia analiz¢ terminéw wymagalnosci zobowigzan z tytulu leasingu stosujac paragrafy
39 i Bll MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji oddzielnie od analiz terminow
wymagalno$ci innych zobowigzan finansowych.

Poza ujawnianiem informacji wymaganych zgodnie paragrafami 53—58, leasingobiorca ujawnia dodatkowe
informacje jako$ciowe i iloSciowe w zakresie czynnos$ci zwigzanych z leasingiem niezbgdne do
zrealizowania celu dotyczacego ujawniania informacji, o ktorym mowa w paragrafie 51 (okreslonego w
paragrafie B48). Wspomniane dodatkowe informacje moga obejmowaé migdzy innymi informacje, ktore
pomagaja uzytkownikom sprawozdan finansowych oceni¢:

a) charakter dziatalnosci leasingowej leasingobiorcy,

b) przyszte wyplywy pieni¢zne, na ktore leasingobiorca jest potencjalnie narazony i ktdre nie sg
uwzglednione w wycenie zobowigzan z tytulu leasingu. Obejmuje to narazenie wynikajace:

6)] ze zmiennych optat leasingowych (okreslonych w paragrafie B49),

(i1) z opcji przedtuzenia leasingu i opcji wypowiedzenia leasingu (okreslonych w
paragrafie B50),

(iii) z gwarantowanej warto$ci koncowej (okreslonej w paragrafie B51), oraz

(iv) z nierozpoczgtych jeszcze leasingdw, do ktorych zobligowany jest leasingobiorca,
c) ograniczenia lub kowenanty nalozone przez leasing oraz
d) sprzedaz i leasing zwrotny (okreslony w paragrafie B52).

Leasingobiorca, ktory ujmuje leasingi krotkoterminowe Iub leasingi o niskiej wartoSci zgodnie z
paragrafem 6, ujawnia ten fakt.
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Klasyfikacja leasingu (paragrafy B53—-B58)

Leasingodawca klasyfikuje kazdy ze swoich leasingéw jako leasing operacyjny lub leasing finansowy.

Leasing jest zaliczany do leasingu finansowego, jezeli nast¢puje przeniesienie zasadniczo calego
ryzyka i pozytkéw wynikajacych z posiadania bazowego skladnika aktywow. Leasing jest zaliczany
do leasingu operacyjnego, jezeli nie nastepuje przeniesienie zasadniczo calego ryzyka i pozytkow
wynikajacych z posiadania bazowego skladnika aktywéw.

To, czy dany leasing jest leasingiem finansowym czy leasingiem operacyjnym, zalezy od tresci transakcji a
nie od formy umowy. Ponizej podano przyktady sytuacji, ktére osobno lub tgcznie powoduja, ze leasing
zostanie zazwyczaj zaliczony do leasingu finansowego:

a) na mocy leasingu nastgpuje przeniesienic na leasingobiorce wilasnosci bazowego skladnika
aktywow przed koncem okresu leasingu,

b) leasingobiorca ma opcj¢ zakupienia bazowego skladnika aktywow za cene, ktora wedlug
przewidywan bedzie na tyle nizsza od wartosci godziwej ustalonej na dzien, gdy opcja zakupienia
sktadnika bedzie mogla zostaé zrealizowana, iz w dacie poczqtkowej mozna z wystarczajaca
pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z tej opcji,

c) okres leasingu stanowi wicksza cze$¢ ekonomicznego okresu uzytkowania bazowego skladnika
aktywow, nawet jezeli tytul prawny nie ulega przeniesieniu,

d) warto$¢ biezaca optat leasingowych w dacie poczatkowej wynosi zasadniczo prawie tyle, ile
wynosi laczna warto$¢ godziwa bazowego sktadnika aktywow, oraz

e) bazowy sktadnik aktywow ma na tyle specjalistyczny charakter, ze tylko leasingobiorca moze z
niego korzysta¢ bez dokonywania wigkszych modyfikacji.

Ponizej podano sytuacje, z ktorych kazda z osobna lub w potaczeniu moga rowniez powodowac, ze dany
leasing zostanie zaliczony do leasingu finansowego:

a) jezeli leasingobiorca moze wypowiedzie¢ leasing, straty leasingodawcy =z tytulu tego
wypowiedzenia ponosi leasingobiorca;

b) zyski lub straty z tytulu wahan warto$ci godziwej przypisanej do wartoéci koncowej przypadaja
leasingobiorcy (na przyktad w formie obnizki optaty leasingowej rownej wigkszosci przychodow
ze sprzedazy na koniec leasingu), oraz

c) leasingobiorca ma mozliwos¢ kontynuowania leasingu przez dodatkowy okres za oplata, ktora
jest znacznie nizsza od optat obowigzujacych na rynku.

Przyktadowe sytuacje podane w paragrafach 63—64 nie zawsze pozwalaja na dokonanie ostatecznego
rozstrzygnigcia. Jezeli inne powody wskazujg na to, ze leasing nie przenosi zasadniczo catego ryzyka i
pozytkéw wynikajacych z posiadania bazowego skladnika aktywow, leasing nalezy sklasyfikowac jako
leasing operacyjny. Na przyktad moze wystgpi¢ sytuacja, kiedy tytul wlasnosci do bazowego sktadnika
aktywow przechodzi przed koncem okresu leasingu w zamian za zmienng optate, ktorej wysokosé jest
réwna O6wczesnej wartosci godziwej, lub gdy wystepuja zmienne oplaty leasingowe, w wyniku ktérych
leasingodawca nie ponosi zasadniczo calego ryzyka i pozytkow.

Klasyfikacji leasingu dokonuje si¢ w dacie poczatkowej, a jej ponownej oceny dokonuje si¢ tylko w
przypadku, gdy zaistnieje zmiana leasingu. Zmiany szacunkoéw (na przyklad zmiany szacowanego
ekonomicznego okresu uzytkowania badz wartosci koncowej bazowego sktadnika aktywow) lub zmiany
okolicznoéci (np. niedopetnienie warunkéw leasingu przez leasingobiorcg) nie upowazniaja do zmiany
klasyfikacji leasingu dla celow rachunkowych.

Leasing finansowy

Ujmowanie i wycena

W dacie rozpoczecia leasingodawca ujmuje aktywa oddane w leasing finansowy w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej i prezentuje je jako naleznoSci w kwocie rownej inwestycji leasingowej netto.
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Poczatkowa wycena

Leasingodawca stosuje stope procentows leasingu w celu wyceny inwestycji leasingowej netto. W
przypadku subleasingu, jezeli stopy procentowej subleasingu nie mozna z tatwos$cig ustali¢, leasingodawca
posredni moze wykorzysta¢ stop¢ dyskontowg stosowang w leasingu gtownym (skorygowang o wszelkie
poczatkowe koszty bezposrednie zwigzane z subleasingiem) w celu wyceny inwestycji subleasingowej
netto.

Poczatkowe koszty bezposrednie, inne niz te poniesione przez leasingodawcow bedacych producentami lub
posrednikami, sa ujete w poczatkowej wycenie inwestycji leasingowej netto oraz zmniejszaja kwote
przychodu ujmowanego w okresie leasingu. Stopa procentowa leasingu zostata zdefiniowana w taki sposob,
ze poczatkowe koszty bezposrednie sa automatycznie uwzgledniane w inwestycji leasingowej netto i nie ma
potrzeby ich dodatkowego uwzgledniania.

Poczatkowa wycena optat leasingowych uwzglednionych w inwestycji leasingowej
netto

W dacie rozpoczgcia optaty leasingowe uwzglednione w wycenie inwestycji leasingowej netto obejmuja
nastepujace oplaty za prawo do uzytkowania bazowego sktadnika aktywow podczas okresu leasingu, ktore
nie sg otrzymane w dacie rozpoczecia:

a) state optaty leasingowe (w tym zasadniczo state optaty leasingowe okre$lone w paragrafie B42),
pomniejszone o zachgty leasingowe przypadajace do zaplaty,

b) zmienne oplaty leasingowe, ktore zaleza od indeksu lub stawki, wycenione poczatkowo z
zastosowaniem tego indeksu lub tej stawki zgodnie z ich warto$cia w dacie rozpoczecia,

c) wszelkie gwarantowane wartosci koncowe udzielone leasingodawcy przez leasingobiorceg,
podmiot powigzany z leasingobiorcag lub niezalezng osobg trzecig zdolng finansowo do
wyWwigzania si¢ ze swoich zobowigzan w ramach tej gwarancji,

d) cen¢ wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajaca pewnoscia zatozy¢, ze leasingobiorca
skorzysta z tej opcji (ocenionej z uwzglednieniem czynnikéw okreslonych w paragrafach B37)
oraz

e) kary pienigzne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze

leasingobiorca moze skorzysta¢ z opcji wypowiedzenia leasingu.
Leasingodawcy bedacy producentami lub posrednikami

W dacie rozpoczgcia leasingodawca bedacy producentem Iub posrednikiem ujmuje nastepujace kwoty w
przypadku kazdego ze swoich leasingdéw finansowych:

a) przychody bedace wartoscia godziwa bazowego sktadnika aktywow lub, jezeli ich kwota jest
nizsza od warto$ci godziwej, warto$cig biezaca optat leasingowych przypisanych leasingodawcy,
dyskontowanych z zastosowaniem rynkowej stopy procentowej,

b) koszt sprzedazy bedacy kosztem lub wartoscig bilansowa, jezeli sg rézne, bazowego sktadnika
aktywOw pomniejszony o warto$¢ biezaca niegwarantowanej wartosci koncowej, oraz

c) zysk lub strata ze sprzedazy (ktore stanowig réznic¢ migdzy przychodami i kosztami sprzedazy)
zgodnie z polityka leasingodawcy w zakresie zwyktych sprzedazy, do ktérych ma zastosowanie
MSSF 15. Leasingodawca bedacy producentem lub posrednikiem ujmuje zyski lub straty ze
sprzedazy dotyczace leasingu finansowego w dacie rozpoczgcia, niezaleznie od tego, czy
leasingodawca przenosi bazowy sktadnik aktywow jak okre§lono w MSSF 15.

Niejednokrotnie producenci lub posrednicy oferuja klientowi wybor miedzy kupnem a leasingiem danego
sktadnika aktywow. Oddanie w leasing finansowy bazowego sktadnika aktywow przez leasingodawce
bedacego producentem lub posrednikiem powoduje zysk lub strate odpowiadajace zyskowi lub stracie ze
zwyklej sprzedazy bazowego sktadnika aktywdéw po normalnych cenach sprzedazy uwzgledniajacych
wszelkie stosowane rabaty ilosciowe lub handlowe.

Aby przyciagna¢ klientow, leasingodawcy bedacy producentami lub posrednikami czasami proponuja
sztucznie zanizone stopy procentowe. Stosowanie takich stop powodowaloby ujmowanie nadmiernej cz¢sci
facznych przychodéw z transakcji juz w dacie rozpoczecia. Jezeli stosowane sg sztucznie zanizone stopy
procentowe, leasingodawca begdacy producentem lub posrednikiem ogranicza zysk ze sprzedazy do tego,
ktory zostatby uzyskany w przypadku zastosowania rynkowej stopy procentowe;j.

12



74

75

76

77

78

79

80

81

82

Leasingodawca bedacy producentem lub posrednikiem ujmuje jako koszt naktady poniesione w zwigzku z
uzyskaniem leasingu finansowego w dacie rozpoczgcia, poniewaz sa one gtownie zwigzane z uzyskaniem
przez producenta lub posrednika zysku ze sprzedazy. Koszty poniesione przez leasingodawcow bedacych
producentami lub posrednikami w zwiazku z uzyskaniem leasingu finansowego nie sa objete definicja
poczatkowych kosztow bezposrednich i w zwigzku z tym sg wylaczone z inwestycji leasingowej netto.

Pézniejsza wycena

Ujmowanie dochodéw finansowych w okresie leasingu przebiega w sposob odzwierciedlajacy stala
okresowg stope zwrotu z inwestycji leasingowej netto dokonanej przez leasingodawce w ramach
leasingu finansowego.

Leasingodawca powinien ujmowa¢ dochody finansowe przez okres leasingu w systematyczny i racjonalny
sposob. Optaty leasingowe dotyczace danego okresu zmniejszajg inwestycje leasingowg brutto, obnizajac
zaroéwno naleznos$¢ gtéwna, jak i kwote niezrealizowanych dochodow finansowych.

Leasingodawca stosuje do inwestycji leasingowej netto wymogi w zakresie zaprzestania ujmowania oraz
wymogi w zakresie utraty wartoéci przewidziane w MSSF 9. Leasingodawca dokonuje weryfikacji
oszacowanych niegwarantowanych wartosci koncowych wykorzystywanych do obliczania inwestycji
leasingowej brutto. Jezeli nastgpilo zmniejszenie szacunkowej niegwarantowanej wartosci koncowej,
leasingodawca modyfikuje sposob rozliczenia w czasie przychodow w okresie leasingu i niezwlocznie
ujmuje ewentualne zmniejszenie odroczonych kwot.

Leasingodawca, ktory klasyfikuje sktadnik aktywdow w ramach leasingu finansowego jako przeznaczony do
sprzedazy (lub wiacza go w sktad grupy do zbycia, ktora zostala zaklasyfikowana jako przeznaczona do
sprzedazy) stosujac MSSF 5 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dzialalnos¢ zaniechana,
wykazuje ten sktadnik aktywow zgodnie z tym standardem.

Zmiany leasingu

Leasingodawca ujmuje zmiang leasingu finansowego jako osobny leasing w przypadku, gdy:

a) zmiana zwicksza zakres leasingu poprzez przyznanie prawa do uzytkowania jednego lub wigkszej
liczby bazowych sktadnikow aktywow oraz

b) wynagrodzenie za leasing zwigksza si¢ o kwotg¢ wspotmierng do ceny jednostkowej za
zwigkszenie zakresu oraz wszelkie wlasciwe korekty tej ceny jednostkowej w celu uwzglednienia
okolicznosci danej umowy.

W przypadku zmiany leasingu finansowego, ktory nie jest uymowany jako odrgbny leasing, leasingodawca
ujmuje t¢ zmiang w nastepujacy sposob:

a) jezeli leasing zostalby zaklasyfikowany jako leasing operacyjny, gdy zmiana leasingu
obowigzywata w dacie poczatkowej, leasingodawca:

(1) ujmuje zmiang leasingu jako nowy leasing od daty uzgodnienia zmiany oraz

(i1) wycenia warto$¢ bilansowa bazowego sktadnika aktywow jako inwestycje leasingowa
netto tuz przed datg uzgodnienia zmiany leasingu,

b) w przeciwnym razie leasingodawca stosuje si¢ do wymogéw MSSF 9.

Leasing operacyjny

Ujmowanie i wycena

Leasingodawca ujmuje oplaty leasingowe z leasingoéw operacyjnych jako dochéd metoda liniowa albo
w inny systematyczny sposob. Leasingobiorca stosuje inng systematyczna metode, jezeli zastosowanie
tej metody lepiej odzwierciedla zmniejszenie si¢ korzysci czerpanych z wykorzystywania bazowego
skladnika aktywow.

Leasingodawca ujmuje w kosztach koszty, tagcznie z amortyzacja, poniesione w celu uzyskania dochodéw z
tytutu leasingu.
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Leasingodawca dodaje poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w celu uzyskania leasingu
operacyjnego do warto$ci bilansowej bazowego sktadnika aktywow i ujmuje te koszty jako koszty
poniesione w okresie leasingu na tej samej podstawie co dochody z tytutu leasingu.

Sposob amortyzowania oddanych w leasing bazowych sktadnikow aktywow podlegajacych amortyzacji
powinien by¢ zgodny ze zwyklymi zasadami amortyzacji przyjetymi przez leasingodawce w odniesieniu do
podobnych aktywow. Leasingodawca oblicza amortyzacj¢ zgodnie z MSR 16 i MSR 38.

Leasingodawca stosuje MSR 36, aby okresli¢, czy bazowy skladnik aktywow objety leasingiem
operacyjnym utracit warto$¢ oraz aby uja¢ jakakolwiek zidentyfikowang strat¢ z tytutu utraty wartosci.

Leasingodawca bedacy producentem lub posrednikiem nie ujmuje zadnych zyskow ze sprzedazy przy
leasingu operacyjnym, poniewaz nie jest on rownowazny sprzedazy.

Zmiany leasingu

Leasingodawca ujmuje zmiang¢ leasingu operacyjnego jako nowy leasing z datg uzgodnienia zmiany, biorgc
pod uwage wszelkie przedptaty lub oplaty naliczane z tytutu leasingu odnoszacego si¢ do pierwotnego
leasingu jako czgs$¢ oplat leasingowych na rzecz nowego leasingu.

Prezentacja

Leasingodawca prezentuje bazowe skladniki aktywow objete leasingiem operacyjnym w swoim
sprawozdaniu z sytuacji finansowej zgodnie z charakterem bazowego sktadnika aktywow.

Ujawnianie informaciji

Celem ujawniania informacji w odniesieniu do leasingodawcow jest ujawnianie w informacjach
dodatkowych, ze informacja uwzgledniona w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, sprawozdaniu z
wyniku oraz w sprawozdaniu z przeplywéw pieni¢znych daje uzytkownikom sprawozdan
finansowych podstawe do oceny wplywu jaki leasingi wywieraja na sytuacje finansowa, wyniki
finansowe oraz przeplywy pieni¢zne leasingodawcy. W paragrafach 90-97 okreslono wymogi
dotyczace sposobow realizacji tego celu.

Leasingodawca ujawnia nastepujace kwoty dla danego okresu sprawozdawczego:

a) w odniesieniu do leasingdw finansowych:
(6] zysk lub strate ze sprzedazy,
(i1) dochody finansowe z inwestycji leasingowej netto oraz
(iii) dochody odnoszace si¢ do zmiennych optat leasingowych nieuwzglednionych w

wycenie inwestycji leasingowej netto,

b) w odniesieniu do leasingdw operacyjnych, dochdd z tytutu leasingu, oddzielnie ujawniajac
dochody odnoszace si¢ do zmiennych optat leasingowych, ktore nie sa zalezne od indeksu lub
stopy.

Leasingodawca ujawnia informacje okres$lone w paragrafie 90 w formie tabelarycznej, chyba ze bardziej
odpowiedni jest inny format.

Leasingodawca ujawnia dodatkowe informacje jakoSciowe i ilo§ciowe w zakresie czynno$ci zwigzanych z
leasingiem, niezb¢dne w celu spetnienia obowigzku ujawniania informacji przewidzianego w paragrafie §9.
Wspomniane dodatkowe informacje obejmuja miedzy innymi informacje, ktére pomagaja uzytkownikom
sprawozdan finansowych ocenié:

a) charakter dziatalnosci leasingowej leasingodawcy oraz

b) sposob zarzadzania ryzykiem przez leasingodawce zwiazanym z wszelkimi prawami, jakie
zachowuje on w odniesieniu do bazowych sktadnikow aktywow. Leasingodawca ujawnia w
szczegOlnosdci strategi¢ zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do praw, ktoére zachowuje w
odniesieniu do bazowych sktadnikéw aktywow z uwzglednieniem wszelkich $srodkow, dzigki
ktorym leasingodawca zmniejsza to ryzyko. Do takich $rodkéw moga nalezeé, na przyklad,
umowy odkupu, gwarantowane warto$ci koncowe lub zmienne optaty leasingowe za korzystanie
przekraczajace okreslone limity.
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Leasing finansowy

Leasingodawca przedstawia jakoSciowe i ilosciowe wyjasnienie dotyczace istotnych zmian w wartosci
bilansowej inwestycji leasingowej netto.

Leasingodawca ujawnia analiz¢ termindw wymagalnosci naleznych optat leasingowych, wykazujac
niezdyskontowane optaty leasingowe do otrzymania w skali roku za co najmniej kazdy rok z pierwszych
pigciu lat oraz sume¢ kwot za pozostate lata. Leasingodawca uzgadnia niezdyskontowane optaty leasingowe
z inwestycja leasingowa netto. Uzgodnienie powinno pokazywaé¢ niezrealizowane dochody finansowe
odnoszace si¢ do naleznych optat leasingowych oraz wszelkie zdyskontowane niegwarantowane wartosci
koncowe.

Leasing operacyjny

W przypadku rzeczowych aktywow trwatych objetych leasingiem operacyjnym leasingodawca stosuje si¢
do wymogoéw ujawniania informacji okreslonych w MSR 16. Stosujac wymodg ujawniania informacji
okreslony w MSR 16, leasingodawca dzieli kazdg klase rzeczowych aktywow trwalych na aktywa objete
leasingiem operacyjnym i na aktywa nieobjete leasingiem operacyjnym. W zwigzku z tym leasingodawca
ujawnia informacje, ktérych wymaga MSR 16 w odniesieniu do aktywow objetych leasingiem operacyjnym
(w podziale na klasy bazowego sktadnika aktywow) odrgbnie od aktywow wlasnych w posiadaniu i
uzytkowaniu leasingodawcy.

Leasingodawca stosuje si¢ do wymogdéw ujawniania informacji okres§lonych w MSR 36, MSR 38, MSR 40 i
MSR 41 w odniesieniu do aktywow objetych leasingiem operacyjnym.

Leasingodawca ujawnia analize termindw zapadalno$ci oplat leasingowych, wykazujac niezdyskontowane
opflaty leasingowe, ktore bedg otrzymane w skali roku za minimum kazdy z pierwszych pigciu lat oraz sumg
kwot za pozostate lata.

Sprzedaz i leasing zwrotny

98

99

100

101

Jezeli jednostka (sprzedawca-leasingobiorca) przekazuje sktadnik aktywow innej jednostce (nabywcy-
leasingodawcy) i z powrotem bierze w leasing ten sktadnik aktywoéw od nabywcy-leasingodawcy, zar6wno
sprzedawca-leasingobiorca, jak i nabywca-leasingodawca ujmuja umowe przeniesienia i leasing zgodnie z
paragrafami 99—103.

Ocena, czy przeniesienie skladnika aktywéw stanowi sprzedaz

Jednostka stosuje wymogi dotyczace ustalania, kiedy spetniono zobowigzanie do wykonania $wiadczenia
okreslone w MSSF 15, aby okresli¢, czy przeniesienie sktadnika aktywow traktuje si¢ jako sprzedaz tego
sktadnika aktywow.

Przeniesienie sktadnika aktywoéw jest sprzedaza

Jezeli przeniesienie sktadnika aktywow przez sprzedawce-leasingobiorce spelnia wymogi MSSF 15
dotyczace ujecia jako sprzedaz sktadnika aktywow:

a) sprzedawca-leasingobiorca okresla sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w ramach
leasingu zwrotnego w proporcji do poprzedniej warto$ci bilansowej sktadnika aktywow, ktora
odnosi si¢ do prawa do uzytkowania zachowanego przez sprzedawce-leasingobiorcg. W zwigzku
z tym sprzedawca-leasingobiorca uznaje jedynie kwote wszelkich zyskow lub strat, ktdra odnosi
si¢ do praw przeniesionych na nabywce-leasingodawce,

b) nabywca-leasingodawca ujmuje zakup sktadnika aktywow, stosujac obowigzujace standardy, oraz
leasing, stosujac wymogi rachunkowosci okreslone dla leasingodawcy w niniejszym standardzie.

Jezeli warto$¢ godziwa wynagrodzenia za sprzedaz sktadnika aktywow nie jest rowna wartoSci godziwej
sktadnika aktywow lub jezeli optaty z tytulu leasingu nie odpowiadajg stawkom rynkowym, jednostka
wprowadza nastepujace korekty, aby wyceni¢ przychody za sprzedazy w warto$ci godziwej:

a) wszelkie oplaty ponizej warunkéw rynkowych ujmuje si¢ jako przedptaty optat leasingowych
oraz
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b) wszelkie optaty powyzej warunkow rynkowych ujmuje si¢ jako dodatkowe finansowanie
zapewnione przez nabywce-leasingodawce sprzedawcy-leasingobiorcy.

Jednostka wycenia wszelkie potencjalne korekty wymagane zgodnie z paragrafem 101 na podstawie
tatwiejszej do ustalenia:

a) roznicy miedzy warto$cig godziwa wynagrodzenia za sprzedaz a wartoscig godziwa sktadnika
aktywow oraz

b) réznicy migdzy wartoécig biezaca optat wynikajacych z leasingu a wartoécig biezaca optat z
tytutu leasingu odpowiadajacych stawkom rynkowym.

Przeniesienie sktadnika aktywoéw nie jest sprzedaza

Jezeli przeniesienie sktadnika aktywow przez sprzedawce-leasingobiorce nie spetnia wymogoéw MSSF 15
dotyczacych ujecia jako sprzedaz sktadnika aktywow:

a) sprzedawca-leasingobiorca w dalszym ciggu ujmuje przeniesiony sktadnik aktywow, a takze
wmuje zobowigzanie finansowe odpowiadajagce wplywom 2z przeniesienia. Zobowigzanie
finansowe ujmuje zgodnie z MSSF 9,

b) nabywca-leasingodawca nie ujmuje przeniesionego sktadnika aktywow, natomiast ujmuje
sktadnik aktywow finansowych odpowiadajacy wptywom z przeniesienia. Skladnik aktywow
finansowych ujmuje zgodnie z MSSF 9.
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Zatacznik A

Definicje terminéw

Niniejszy zalgcznik stanowi integralng czegsé niniejszego standardu.

data rozpoczecia okresu
leasingu (data
rozpoczecia)

ekonomiczny okres
uzytkowania

data uzgodnienia zmiany

wartos$¢ godziwa

leasing finansowy

stale oplaty leasingowe

inwestycja leasingowa
brutto

data poczatkowa leasingu
(data poczatkowa)

poczatkowe koszty
bezposrednie

stopa procentowa leasingu

leasing

zachety leasingowe

zmiana leasingu

Data, w ktorej leasingodawca udostepnia bazowy skladnik aktywéw do uzytkowania
przez leasingobiorce.

Okres, w trakcie ktorego wedlug przewidywan sktadnik aktywow moze by¢
gospodarczo wykorzystany przez jednego lub wigksza liczbe uzytkownikéw albo
liczba jednostek produkcji lub podobnych jednostek, ktore wedtug przewidywan ze
sktadnika aktywow uzyska jeden lub wigksza liczba uzytkownikow.

Data, w ktorej obie strony zgadzaja si¢ na zmiane leasingu.

Na potrzeby stosowania wymogow rachunkowosci dla leasingodawcy okre§lonych w
niniejszym standardzie jest to kwota, za jaka sktadnik aktywow moglby zostaé
wymieniony, lub zobowigzanie uregulowane pomig¢dzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami bezposrednio zawieranej transakcji.

Leasing przenoszacy zasadniczo cate ryzyko i pozytki wynikajace z posiadania
bazowego skladnika aktywow.

Optaty dokonywane przez leasingobiorce na rzecz leasingodawcy za prawo do
uzytkowania bazowego skladnika aktywow w okresie leasingu z wylaczeniem
zmiennych oplat leasingowych.

Suma:

a) oplat leasingowych naleznych leasingodawcy wynikajacych z leasingu
finansowego; oraz

b) ewentualnej niegwarantowanej wartosci koncowej  przypisanej
leasingodawcy.

Wezeséniejsza z dwoch dat: zawarcia umowy leasingowej lub zobowigzania si¢ stron
do przestrzegania zasadniczych postanowien leasingu.

Koszty krancowe uzyskania leasingu, ktorych by nie poniesiono, jezeli nie uzyskano
by leasingu, z wyjatkiem kosztéw poniesionych przez producenta lub posrednika
leasingowego w zwiagzku z leasingiem finansowym.

Stopa procentowa, ktora powoduje, ze warto$¢ biezaca: a) oplat leasingowych; oraz
b) niegwarantowanej wartos$ci koncowej rowna si¢ sumie: (i) wartosci godziwej
bazowego skladnika aktywow; oraz (ii) wszelkich poczatkowych kosztéw
bezposrednich poniesionych przez leasingodawce.

Umowa lub czes¢ umowy, w ktorej przekazuje si¢ prawo do uzytkowania sktadnika
aktywow (bazowego skladnika aktywow) przez dany okres w zamian za
wynagrodzenie.

Wyptaty dokonane przez leasingodawce na rzecz leasingobiorcy zwigzane z
leasingiem lub zwrot lub pokrycie kosztow leasingobiorcy przez leasingodawce.

Zmiana zakresu leasingu lub wynagrodzenia za leasing, ktora nie byla czgsécia
pierwotnych postanowien i warunkow leasingu (np. dodanie lub zakonczenie prawa
do uzytkowania jednego lub wigkszej ilosci bazowych skladnikow aktywow badz
wydtuzenie lub skrocenie umownego okresu leasingu).
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oplaty leasingowe

okres leasingu

leasingobiorca

krancowa stopa
procentowa
leasingobiorcy

leasingodawca
inwestycja leasingowa
netto

leasing operacyjny

opcjonalne oplaty
leasingowe

okres uzytkowania

gwarancja warto$ci
koncowej

skladnik aktywow z tytulu
prawa do uzytkowania

leasing kréotkoterminowy

Optlaty dokonywane przez leasingobiorce na rzecz leasingodawcy z tytutu prawa do
uzytkowania bazowego skladnika aktywéw w okresie leasingu obejmujace:

a) stale oplaty leasingowe (w tym zasadniczo stale optaty leasingowe)
pomniejszone o zachety leasingowe;

b) zmienne oplaty leasingowe, ktore zaleza od indeksu lub stawki;

c) cen¢ wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajacg pewnos$cig
zalozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z tej opcji; oraz

d) kary pieni¢zne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu
przewidziano, ze leasingobiorca moze skorzysta¢ z opcji wypowiedzenia
leasingu.

W przypadku leasingobiorcy oplaty leasingowe obejmuja réwniez kwoty, ktorych
zaplacenia przez leasingobiorc¢ oczekuje si¢ w ramach gwarantowanych wartosci
koncowych. Optaty leasingowe nie obejmujg optat z tytutu elementow
nieleasingowych umowy, chyba ze leasingobiorca postanowit potgczy¢ elementy
nieleasingowe z elementami leasingowymi i ujac je jako pojedynczy element
leasingowy.

W przypadku leasingodawcy optaty leasingowe obejmuja roéwniez wszelkie
gwarantowane warto$ci koncowe udzielone leasingodawcy przez leasingobiorce,
podmiot powigzany z leasingobiorcg lub niezalezng osobg trzecig zdolng finansowo do
wyWwigzania si¢ ze swoich zobowigzan w ramach tej gwarancji. Optaty leasingowe nie
obejmuja optat z tytutu elementdéw nieleasingowych.

Nieodwotalny okres, przez ktory leasingobiorca ma prawo do uzytkowania bazowego
skladnika aktywoéw, wraz z:

a) okresami, na ktore mozna przedtuzy¢ leasing, jezeli mozna z wystarczajacg
pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z tego prawa; oraz

b) okresami, w ktorych mozna wypowiedzie¢ leasing, jezeli mozna z
wystarczajaca pewnoscig zatozy¢, Ze leasingobiorca nie skorzysta z tego
prawa.

Jednostka, ktora uzyskuje prawo do uzytkowania bazowego skladnika aktywow
przez dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Stopa procentowa, jaka leasingobiorca musialby zaptaci¢, aby na podobny okres i
przy podobnych zabezpieczeniach pozyczy¢ srodki niezb¢dne do zakupu sktadnika
aktywow o podobnej wartosci co skladnik aktywow z tytulu prawa do uzytkowania
w podobnym $rodowisku gospodarczym.

Jednostka, ktora zapewnia prawo do uzytkowania bazowego skladnika aktywow
przez dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Inwestycja leasingowa brutto zdyskontowana stopa procentowa leasingu.

Leasing, na mocy ktorego zasadniczo nie nastepuje przeniesienie catego ryzyka i
pozytkéw wynikajacych z posiadania bazowego skladnika aktywow.

Optaty ptacone przez leasingobiorce na rzecz leasingodawcy za prawo do
uzytkowania bazowego skladnika aktywéw w okresach, na ktore mozna przedtuzy¢
leasing lub w ktérych mozna wypowiedzie¢ leasing, ktorych to okreséw nie wliczono
do okresu leasingu.

Catkowity okres, w ktorym korzysta si¢ ze sktadnika aktywoéw w celu realizacji
umowy zawartej z klientem (w tym wszelkie nienastgpujace po sobie okresy).

Gwarancja udzielona leasingodawcy przez osobg niepowiazang z leasingodawca na
to, ze warto$¢ (lub czes$¢ wartosci) bazowego skladnika aktywow na koniec okresu
leasingu nie spadnie ponizej okreslonej kwoty.

Sktadnik aktywow, ktory reprezentuje prawo leasingobiorcy do uzytkowania
bazowego skladnika aktywoéw przez okres leasingu.

Leasing, ktory w dacie rozpoczecia ma okres leasingu nie dtuzszy niz 12 miesigcy.
Leasing, w ktorym wprowadzono opcje¢ kupna, nie jest leasingiem krétkoterminowym.

18



umowa subleasingu

bazowy skladnik aktywéw

niezrealizowane dochody
finansowe

niegwarantowana warto$¢
koncowa

zmienne oplaty leasingowe

Transakcja, w ramach ktorej bazowy skladnik aktywow jest dalej oddawany w
leasing przez leasingobiorce (,,po$redniego leasingodawce”) osobie trzeciej, a leasing
(,,gtowny leasing”) miedzy gtownym leasingodawca a leasingobiorcg pozostaje w
mocy.

Sktadnik aktywow, ktory stanowi przedmiot leasingu i w przypadku ktorego
leasingodawca zapewnit leasingobiorcy prawo do uzytkowania tego skadnika
aktywow.

Rodznica pomiedzy:
a) inwestycja leasingowa brutto a
b) inwestycjq leasingowa netto.

Ta czg$¢ warto$ci koncowej bazowego skladnika aktywow, ktorej uzyskanie przez
leasingodawce nie jest zapewnione lub jest gwarantowane wylacznie przez podmiot
powiazany z leasingodawca

Ta czg$¢ optat placonych przez leasingobiorce na rzecz leasingodawcy za prawo do
uzytkowania bazowego skladnika aktywéw w okresie leasingu, ktora jest zmienna
ze wzgledu na zmiany faktow lub okolicznosci pojawiajace si¢ po dacie rozpoczecia,
inne niz uptyw czasu.

Terminy zdefiniowane w innych standardach i uzywane w niniejszym
standardzie w tym samym znaczeniu:

umowa

okres uzytkowania

Umowa miedzy co najmniej dwiema stronami, ktora powoduje powstanie
egzekwowalnych praw i obowiazkow.

Przedziat czasu, w ktorym wedtug przewidywan dany sktadnik aktywow bedzie
uzytkowany przez jednostke; lub liczba jednostek produkcji lub podobnych jednostek,
ktore wedhug przewidywan jednostka uzyska z danego sktadnika aktywow.
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Zatacznik B
Objasnienia stosowania

Niniejszy zalgcznik stanowi integralng czes¢ niniejszego standardu. Zawiera on opis stosowania paragrafow 1-103
oraz ma takg samg moc obowigzujgcq jak pozostate czesci niniejszego standardu.

Bl

B2

B3

B4

BS5

B6

Stosowanie portfela

W niniejszym standardzie okreslono zasady rachunkowosci dla pojedynczego leasingu. Jednostka moze
jednak, przy zastosowaniu praktycznego rozwigzania, stosowaé niniejszy standard do portfela leasingdéw o
podobnych cechach, jezeli racjonalnie oczekuje, ze wptyw, jaki zastosowanie niniejszego standardu w
stosunku do portfela bedzie miato na sprawozdanie finansowe, nie bedzie istotnie réznit si¢ od wptywu
zastosowania niniejszego standardu do pojedynczych leasingdw w ramach tego portfela. Przy ujmowaniu
portfela jednostka stosuje szacunki i zalozenia, ktore odzwierciedlajg wielkos¢ i sktad portfela.

taczenie umow

Zgodnie z niniejszym standardem jednostka tagczy dwie umowy lub wigcej uméw, ktore zostaly zawarte

jednocze$nie lub niemal jednocze$nie z tym samym kontrahentem (lub podmiotami powigzanymi z

kontrahentem), i ujmuje je jako jedna umowe, jezeli spelnione jest co najmniej jedno z ponizszych

kryteriow:

a) umowy sg negocjowane jako pakiet i dotycza catosciowego celu handlowego, ktérego nie mozna
zrozumie¢ bez odwolania si¢ do wszystkich uméw razem,

b) kwota wynagrodzenia naleznego w ramach jednej umowy zalezy od ceny lub wykonania innej
umowy lub
c) prawa do uzytkowania bazowych aktywow przekazane umowami (lub niektére prawa do

uzytkowania bazowych aktywow przekazane kazdg z uméw) tworza jeden element leasingowy,
jak opisano w paragrafie B32.

Zwolnienie w zakresie ujmowania: leasingi, w przypadku ktérych
bazowy sktadnik aktywéw ma niskg wartos¢ (zgodnie z opisem w
paragrafach 5-8).

Z wyjatkiem postanowien paragrafu B7, w niniejszym standardzie zezwala si¢ leasingobiorcy na
stosowanie paragrafu 6 w celu ujmowania leasingdw, w przypadku ktorych bazowy sktadnik aktywdéw ma
niskg wartos$¢. Leasingobiorca wycenia warto$¢ bazowego skladnika aktywow w oparciu o warto$¢ nowego
sktadnika aktywow bez wzgledu na wiek sktadnika aktywow objetego leasingiem.

Oceny tego, czy bazowy skladnik aktywow ma niskg warto$¢, dokonuje si¢ w oparciu o bezwzgledng
podstawe. Leasing aktywow o niskiej wartosci kwalifikuje si¢ do podejscia ksiggowego okreslonego w
paragrafie 6 bez wzgledu na to, czy leasing ten jest istotny dla leasingobiorcy. Na ocen¢ nie wpltywa
wielkos¢, charakter ani sytuacja leasingobiorcy. W zwigzku z tym oczekuje si¢, ze rozni leasingobiorcy
dojda do tych samych wnioskow w zakresie tego, czy dany bazowy skladnik aktywow ma niskg warto$¢.

Bazowy sktadnik aktywow moze mie¢ niskg wartos¢ tylko wtedy, gdy:

a) leasingobiorca moze odnosi¢ korzysci z uzytkowania samego bazowego sktadnika aktywow lub
wraz z innymi zasobami, ktore sg dla niego tatwo dostepne, oraz

b) bazowy sktadnik aktywow nie jest w duzym stopniu zalezny od innych aktywow ani nie jest z
nimi w duzym stopniu powigzany.

Leasing bazowego skladnika aktywoéw nie kwalifikuje si¢ jako leasing skladnika aktywow o niskiej
wartosci, jezeli charakter sktadnika aktywow przejawia si¢ w tym, ze nowy skladnik aktywoéw nie ma
zazwyczaj niskiej wartosci. Przyktadowo leasing samochodoéw nie bedzie kwalifikowal si¢ jako leasing
aktywow o niskiej warto$ci, poniewaz nowy samochdd zazwyczaj nie ma niskiej wartosci.
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B7

B8

B9

B10

BI1

B12

B13

B14

B15

B16

Jezeli leasingobiorca przekazuje sktadnik aktywow w subleasing lub spodziewa si¢ przekazania sktadnika
aktywow w subleasing, wowczas gltéwny leasing nie kwalifikuje si¢ jako leasing sktadnika aktywow o
niskiej wartosci.

Przyktady bazowych aktywow o niskiej wartoSci mogg obejmowac tablety czy komputery przenosne, mate
elementy wyposazenia biura i telefony.

Identyfikacja leasingu (paragrafy 9-11)

Aby oceni¢, czy umowg przekazuje si¢ prawo sprawowania kontroli nad uzytkowaniem danego sktadnika
aktywoOw (zob. paragrafy B13—B20) przez dany okres, jednostka ocenia, czy przez caly okres uzytkowania
klient dysponuje tgcznie nastepujacymi prawami:

a) prawem do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywow (jak opisano w paragrafach B21-B23) oraz

b) prawem do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow (jak opisano w
paragrafach B24—B30).

Jezeli klient ma prawo do sprawowania kontroli nad uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow
jedynie przez czg$¢ okresu obowigzywania umowy, umowa zawiera leasing w odniesieniu do tej czgsci
okresu.

Umowg o dostarczanie dobr lub ustug mozna zawrzeé poprzez wspolne ustalenie umowne lub w imieniu
wspolnego ustalenia umownego, jak okreslono w MSSF 11 Wspolne ustalenia umowne. W tym przypadku
wspolne ustalenie umowne uwaza si¢ za klienta w umowie. W zwigzku z tym oceniajac, czy taka umowa
zawiera leasing, jednostka sprawdza, czy wspdlne ustalenie umowne ma prawo do sprawowania kontroli
nad uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow przez caly okres uzytkowania.

Jednostka ocenia, czy umowa zawiera leasing w odniesieniu do kazdego potencjalnego odrebnego elementu
leasingowego. W celu uzyskania wytycznych dotyczacych odrgbnych elementéw leasingowych nalezy
odnies¢ si¢ do paragrafu B32.

Zidentyfikowany sktadnik aktywoéw

Identyfikacji sktadnika aktywoéw dokonuje si¢ zazwyczaj poprzez wyrazne okre$lenie go w umowie.
Sktadnik aktywdéw mozna jednak zidentyfikowa¢ rowniez w sposob dorozumiany w momencie, w ktorym
sktadnik aktywow udostgpnia si¢ do uzytkowania klientowi.

Znaczgce prawa do zastgpienia

Nawet jezeli skladnik aktywoéw okreslono, klient nie ma prawa do uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow, jezeli dostawca ma znaczace prawo do zastgpienia sktadnika aktywow przez caty okres
uzytkowania. Prawo dostawcy do zastgpienia sktadnika aktywow jest znaczace tylko wtedy, gdy tacznie
zachodzg nastepujgce warunki:

a) dostawca ma praktyczng mozliwos¢ podstawienia alternatywnych aktywow przez caly okres
uzytkowania (np. klient nie moze przeszkodzi¢ dostawcy w zastgpieniu sktadnika aktywow i
alternatywne aktywa sg tatwo dostepne dla dostawcy Iub dostawca moze je pozyskat¢ w
rozsadnym terminie) oraz

b) dostawca osiagnalby korzys¢ ekonomiczng z wykonania swojego prawa do zastgpienia sktadnika
aktywow (tj. oczekuje si¢, ze korzysci ekonomiczne zwiazane z zastapieniem sktadnika aktywow
przewyzsza koszty zwigzane z zastgpieniem skladnika aktywow).

Jezeli dostawca ma prawo lub obowigzek zastapienia sktadnika aktywow tylko w okreslonej dacie lub w
chwili wystgpienia danego zdarzenia badz po okre$lonej dacie lub po wystapieniu danego zdarzenia, prawo
dostawcy do zastgpienia nie jest znaczace, poniewaz dostawca nie ma praktycznej mozliwosci podstawienia
alternatywnych aktywow przez caty okres uzytkowania.

Dokonywana przez jednostke ocena, czy prawo dostawcy do zastgpienia jest znaczgce, opiera si¢ na faktach
i okolicznosciach w dacie poczatkowej umowy i wyklucza uwzglednienie przysztych faktow, ktorych nie
uznaje si¢ za prawdopodobne w dacie poczatkowej umowy. Przyktady przysztych zdarzen, ktorych nie
uznano by za prawdopodobne w dacie poczatkowej umowy, a zatem ktore nalezy wylaczy¢ z oceny,
obejmuja:
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B17

B18

B19

B20

B21

B22

B23

a) zgode przysziego klienta na ptacenie za uzytkowanie skladnika aktywow powyzej stawki
rynkowej,

b) wprowadzenie nowej technologii, ktorej nie opracowano w znacznym stopniu w dacie
poczatkowej umowy,

c) istotna roéznic¢ miedzy uzytkowaniem sktadnika aktywow przez klienta lub wynikami danego
sktadnika aktywow a uzytkowaniem lub wynikami, ktore uznaje si¢ za prawdopodobne w dacie
poczatkowej umowy, oraz

d) istotng réznic¢ migdzy ceng rynkowa danego sktadnika aktywow przez okres uzytkowania a ceng
rynkowa, ktora uznaje si¢ za prawdopodobng w dacie poczatkowej umowy.

Jezeli sktadnik aktywow znajduje si¢ w siedzibie klienta lub w innym miejscu, koszty zwigzane z
zastapieniem sa generalnie wyzsze wowczas, gdy skladnik ten znajduje si¢ w siedzibie dostawcy, a zatem
jest bardziej prawdopodobne, ze koszty te przewyzsza korzySci zwigzane z zastgpieniem skladnika
aktywow.

Prawo lub obowiazek zastgpienia sktadnika aktywow przez dostawce w celu naprawy lub utrzymania, jezeli
sktadnik aktywow nie dziata we wiasciwy sposob lub jezeli udostepniona zostaje nowsza pod wzglgdem
technicznym wersja skladnika aktywow, nie stoja na przeszkodzie, aby klient miat prawo do uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywow.

Jezeli klient nie moze w tatwy sposodb okresli¢, czy dostawca ma znaczgce prawo do zastgpienia, klient
zaktada, ze zadne prawo do zastgpienia nie jest znaczace.

CzeSci aktywow

Czgé¢ zdolnosci uzytkowej skladnika aktywow stanowi zidentyfikowany skladnik aktywow, jezeli jest
fizycznie odrgbna (np. podloga budynku). Zdolnos¢ uzytkowa lub inna czes¢ sktadnika aktywow, ktora nie
jest fizycznie odrgbna (np. cze¢§¢ zdolnosci uzytkowej przewodu s$wiattowodowego), nie stanowi
zidentyfikowanego sktadnika aktywow, chyba ze obejmuje zasadniczo cala zdolno$¢ uzytkowa danego
skfadnika aktywow, a zatem zapewnia klientowi zasadniczo wszystkie korzy$ci ekonomiczne z
uzytkowania sktadnika aktywow.

Prawo do uzyskania korzysci ekonomicznych z uzytkowania

Aby sprawowaé kontrole¢ nad uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywoéw, klient musi mieé
prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania danego sktadnika
aktywow przez caly okres uzytkowania (np. poprzez posiadanie wylacznego prawa do uzytkowania
sktadnika aktywow przez caly ten czas). Klient moze uzyska¢ korzysci ekonomiczne z uzytkowania
sktadnika aktywow posrednio lub bezposrednio na wiele sposobow, takich jak uzytkowanie, posiadanie lub
subleasing skladnika aktywow. Korzysci ekonomiczne z uzytkowania skladnika aktywoéw obejmuja
podstawowe produkty i produkty uboczne wytworzone za pomoca sktadnika aktywow (w tym potencjalne
przeptywy pienigzne z tych produktéw), a takze inne korzy$ci ekonomiczne z uzytkowania skladnika
aktywow, ktore mozna osiaggna¢ w wyniku transakcji handlowej ze strona trzecig.

Oceniajgc prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania sktadnika
aktywow, jednostka uwzglednia korzy$ci ekonomiczne, ktoére wynikaja z uzytkowania sktadnika aktywow
w okreslonym zakresie prawa klienta do uzytkowania sktadnika aktywow (zob. paragraf B30). Na przyktad:

a) jezeli w umowie ograniczono uzytkowanie pojazdu silnikowego do wylacznie jednego
okreslonego obszaru przez okres uzytkowania, jednostka uwzglednia jedynie korzysSci
ekonomiczne z uzytkowania pojazdu silnikowego na tym obszarze, a nie poza nim,

b) jezeli w umowie okreslono, ze klient moze jezdzi¢ pojazdem silnikowym wylacznie do momentu
przejechania okre$lonej liczby mil w okresie uzytkowania, jednostka uwzglednia jedynie korzysci
ekonomiczne z uzytkowania pojazdu silnikowego w ramach dozwolonego przebiegu, a nie po
jego przekroczeniu.

Jezeli w umowie zobowigzano klienta do przekazania dostawcy lub innej stronie czgsci przeplywow
pienieznych uzyskanych z uzytkowania sktadnika aktywow jako wynagrodzenie, te przeptywy pienigzne
przekazane jako wynagrodzenie uznaje si¢ za czg$¢ korzysci ekonomicznych, ktore klient uzyskuje z
uzytkowania skladnika aktywow. Przyktadowo, jezeli klient jest zobowigzany do przekazania dostawcy
czgséei przychodow ze sprzedazy z uzytkowania powierzchni wykorzystywanej do sprzedazy detalicznej
jako wynagrodzenia za to uzytkowanie, wymog ten nie stoi na przeszkodzie, aby klient mial prawo do
uzyskania zasadniczo wszystkich korzys$ci ekonomicznych z uzytkowania powierzchni wykorzystywanej do
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B24

B25

B26

B27

sprzedazy detalicznej. Jest tak, poniewaz przeptywy pieni¢zne z tej sprzedazy uznaje si¢ za korzysci
ekonomiczne, ktore klient uzyskuje z uzytkowania powierzchni wykorzystywanej do sprzedazy detalicznej i
ktorych cze$¢ przekazuje nastgpnie dostawcy jako wynagrodzenie za prawo do uzytkowania tej
powierzchni.

Prawo do kierowania uzytkowaniem

Klient ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow przez caly okres
uzytkowania tylko wtedy, gdy:

a) klient ma prawo do kierowania tym, w jaki sposob i w jakim celu wykorzystuje si¢ sktadnik
aktywow przez caly okres uzytkowania (jak opisano w paragrafach B25-B30) lub

b) podjeto wczesniej odpowiednie decyzje dotyczacego tego, w jaki sposob i w jakim celu
wykorzystuje si¢ sktadnik aktywow oraz:

1) klient ma prawo do postugiwania si¢ sktadnikiem aktywow (lub do pokierowania
innymi, aby postugiwali si¢ sktadnikiem aktywoéw w ustalony przez niego sposob)
przez caty okres uzytkowania, a dostawca nie ma prawa zmienia¢ jego polecen
dotyczacych postugiwania si¢ sktadnikiem aktywow lub

(i1) klient zaprojektowat sktadnik aktywow (lub okreslone aspekty sktadnika aktywow) w
sposob, ktory z gory okresdla, w jaki sposob i w jakim celu sktadnik aktywow bedzie
wykorzystywany przez caty okres uzytkowania.

Sposob i cel uzytkowania sktadnika aktywow

Klient ma prawo do kierowania tym, w jaki sposob i w jakim celu wykorzystuje si¢ sktadnik aktywow,
jezeli w ramach zakresu swojego prawa do uzytkowania okreslonego w umowie moze on zmienia¢ sposob i
cel uzytkowania sktadnika aktywow przez caty okres uzytkowania. Dokonujac oceny, jednostka uwzglednia
prawa podejmowania decyzji, ktére maja najwigksze znaczenie dla zmiany sposobu i celu uzytkowania
sktadnika aktywow przez caly okres uzytkowania. Prawa podejmowania decyzji majg znaczenie, jezeli
wplywaja na korzysci ekonomiczne uzyskiwane z uzytkowania. Prawa podejmowania decyzji, ktére maja
najwigksze znaczenie bedg prawdopodobnie odmienne w przypadku réznych uméw w zaleznosci od
charakteru sktadnika aktywow oraz postanowien i warunkow umowy.

Przyktady praw podejmowania decyzji, ktére w zaleznosci od okoliczno$ci wigzg si¢ z prawami do zmiany
sposobu i celu uzytkowania skladnika aktywow wchodzacymi w okres$lony zakres prawa klienta do
uzytkowania, obejmuja:

a) prawa do zmiany rodzaju produktéw wytwarzanych za pomoca sktadnika aktywoéw (np.
decydowanie o tym, czy nalezy wykorzystywac kontener do transportu towaréw, czy do ich
przechowywania, badz decydowanie o asortymencie produktow sprzedawanych na powierzchni
wykorzystywanej do sprzedazy detalicznej),

b) prawa do zmiany czasu, w jakim produkty sa wytwarzane (np. decydowanie o tym, kiedy
uzywana bedzie maszyna lub kiedy wykorzystywana bgdzie elektrownia),

c) prawa do zmiany miejsca, w ktorym produkty sa wytwarzane (np. decydowanie o miejscu
docelowym samochodu ci¢zarowego lub statku badz tez decydowanie o tym, gdzie uzytkowane
bedzie urzadzenie) oraz

d) prawa do zmiany decyzji, czy produkty sa wytwarzane, i do zmiany liczby tych produktow (np.
decydowanie o tym, czy elektrownia ma wytwarza¢ energi¢ i jak duzo energii powinna
wytwarzac).

Przyktady praw podejmowania decyzji, ktére nie wiaza si¢ z prawami do zmiany sposobu i celu
uzytkowania sktadnika aktywoéw obejmuja prawa, ktore sg ograniczone do poshugiwania si¢ sktadnikiem
aktywow lub jego utrzymywania. Takie prawa posiada¢ moze klient lub dostawca. Chociaz prawa takie jak
prawa do postugiwania si¢ lub utrzymywania sktadnika aktywow sa czgsto niezbedne do jego efektywnego
uzytkowania, nie stanowig one praw do kierowania tym, w jaki sposob i w jakim celu wykorzystuje si¢
sktadnik aktywow, i czesto zaleza od decyzji dotyczacych sposobu i celu uzytkowania sktadnika aktywow.
Prawa do postugiwania si¢ sktadnikiem aktywow moga jednak wigzaé si¢ z prawem klienta do kierowania
jego uzytkowaniem, jezeli wczesniej podjeto odpowiednie decyzje dotyczacego sposobu i celu uzytkowania
tego sktadnika aktywow (zob. paragraf B24 (b) (i)).
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B28

B29

B30

Decyzje podjete w okresie uzytkowania i przed jego rozpoczeciem

Odpowiednie decyzje dotyczacego sposobu i celu uzytkowania sktadnika aktywow mozna podjaé wczesniej
na wiele sposobow. Przyktadowo odpowiednie decyzje mozna podja¢ wczesniej poprzez zaprojektowanie
skfadnika aktywow lub poprzez wprowadzenie ograniczen umownych w zakresie uzytkowania sktadnika
aktywow.

Oceniajgc, czy klient ma prawo do kierowania uzytkowaniem sktadnika aktywow, jednostka uwzglednia
wylacznie prawa do podejmowania decyzji o uzytkowaniu skltadnika aktywow w okresie uzytkowania,
chyba Ze klient zaprojektowat sktadnik aktywow (lub okreslone aspekty sktadnika aktywow, jak opisano w
paragrafie B24 (b) (ii). W rezultacie jednostka nie uwzglednia decyzji, ktore podjeto przed rozpoczeciem
okresu uzytkowania, chyba ze zachodza warunki okres$lone w paragrafie B24 (b) (ii). Przyktadowo, jezeli
klient przed rozpoczeciem okresu uzytkowania moze jedynie okresli¢ produkty wytwarzane za pomoca
skfadnika aktywow, klient ten nie ma prawa do kierowania uzytkowaniem tego skladnika aktywow.
Mozliwo$¢ okreslenia produktow w umowie przed rozpoczeciem okresu uzytkowania, bez posiadania
jakichkolwiek innych praw podejmowania decyzji zwigzanych z uzytkowaniem sktadnika aktywow, wigze
si¢ dla klienta z tymi samymi prawami, ktore posiada jakikolwiek klient nabywajacy towary lub ustugi.

Prawa ochronne

Umowa moze zawiera¢ postanowienia i warunki okreslone w celu ochrony interesoéw dostawcy w
odniesieniu do sktadnika aktywow lub innych aktywow, ochrony jego pracownikéw lub zapewnienia, aby
dostawca przestrzegal przepisow ustawowych i wykonawczych. Sa to przyklady praw ochronnych.
Przyktadowo w umowie mozna: (i) okresli¢ maksymalne zuzycie sktadnika aktywow badz wyznaczy¢, w
jakim miejscu lub czasie klient moze korzysta¢ ze sktadnika aktywow, (ii) wprowadzi¢ wobec klienta
wymog przestrzegania okreslonych praktyk postugiwania si¢ sktadnikiem aktywow lub (iii) wprowadzié
wobec klienta wymog informowania dostawcy o zmianach w sposobie uzytkowania sktadnika aktywow. Za
pomoca praw ochronnych okresla si¢ zazwyczaj zakres prawa klienta do uzytkowania sktadnika aktywow,
aczkolwiek same te prawa nie wykluczaja posiadania przez klienta prawa do kierowania uzytkowaniem
sktadnika aktywow.
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B31 Ponizszy wykres moze pomoc jednostkom w ocenie, czy umowa jest leasingiem czy zawiera leasing.

Czy zidentyfikowano sktadnik aktywow? Nie
Zob. paragrafy B13-B20.

Tak

A 4

Czy klient ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich Nie
korzysci ekonomicznych z uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow przez caty okres uzytkowania?
Zob. paragrafy B21-B23.

Tak

A 4

Klient Czy’kli_ent_lup dostawca ma prawo do kierowania tym, w jaki Dostawca
sposob i w jakim celu wykorzystuje sie sktadnik aktywéw przez

caly okres uzytkowania, czy tez zadna ze stron nie ma tego
prawa? Zob. paragrafy B25-B30.

Zadna ze stron; wczesniej
ustalono sposob i cel
uzytkowania sktadnika aktywéw

Tak v
Czy klient ma prawo do postugiwania si¢ sktadnikiem aktywéw

przez caty okres uzytkowania, a dostawca nie ma prawa
zmieniac¢ tych polecen dotyczacych postugiwania sie
sktadnikiem aktywow? Zob. paragraf B24 (b) (i).

Nie

A 4

Czy klient zaprojektowat sktadnik aktywow w sposéb, ktory z Nie
gory okresla, w jaki sposob i w jakim celu sktadnik aktywow
bedzie wykorzystywany przez caty okres uzytkowania?
Zob. paragraf B24 (b) (ii).

Tak

Umowa zawiera leasing Umowa nie zawiera leasingu

v
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B32

B33

B34

B35

B36

B37

Wyodrebnianie elementéw umowy (paragrafy 12-17)

Prawo do uzytkowania bazowego sktadnika aktywow jest odrgbnym elementem leasingowym, jezeli tacznie
spelniono oba z nast¢pujacych warunkow:

a) leasingobiorca moze odnosi¢ korzysci z uzytkowania bazowego skltadnika aktywow samodzielnie
lub wraz z innymi zasobami, ktore sg dla niego tatwo dostepne. Latwo dostgpne zasoby to towary
lub ustugi, ktore sg sprzedawane lub oddawane w leasing oddzielnie (przez leasingodawce lub
innych dostawcow) badZz zasoby juz otrzymane przez leasingobiorce (od leasingodawcy Iub
pochodzace z innych transakcji lub zdarzen) oraz

b) bazowy sktadnik aktywow nie jest w duzym stopniu zalezny od pozostatych bazowych
sktadnikow aktywow w umowie ani nie jest z nimi w duzym stopniu powigzany. Przyktadowo
fakt, ze leasingobiorca moze postanowi¢ o niebraniu w leasing bazowego sktadnika aktywow,
przy czym decyzja ta nie ma znaczacego wplywu na jego prawo do uzytkowania pozostatych
bazowych sktadnikow aktywow, moze wskazywaé, ze ten bazowy skladnik aktywow nie jest w
duzym stopniu zalezny od pozostatych bazowych sktadnikow aktywow ani nie jest z nimi w
duzym stopniu powigzany.

W umowie mozna wskaza¢ kwotg ptacong przez leasingobiorcg za dzialania i koszty, ktore nie powoduja
przeniesienia towaru lub ustugi na leasingobiorce. Przyktadowo leasingodawca moze okreslic w ramach
facznej naleznej kwoty oplate za zadania administracyjne lub inne koszty, ktére ponosi w zwigzku z
leasingiem, a ktdore nie powoduja przeniesienia towaru lub ustugi na leasingobiorce. Takie nalezne kwoty
nie powoduja powstania odrgbnego elementu umowy, ale uznaje si¢, ze stanowig one cz¢$¢ lacznego
wynagrodzenia przyporzadkowanego odrebnie zidentyfikowanym elementom umowy.

Okres leasingu (paragrafy 18-21)

Okreslajac okres leasingu i szacujac dtugos¢é nieodwotalnego okresu leasingu, jednostka stosuje definicje
umowy 1 okresla okres egzekwowalno$ci umowy. Leasing przestaje by¢ egzekwowalny gdy zar6wno
leasingobiorca, jak i leasingodawca ma prawo wypowiedzenia leasingu bez koniecznos$ci uzyskania
zezwolenia drugiej strony, czego konsekwencjg jest najwyzej nieznaczna kara.

Jezeli tylko leasingobiorca ma prawo wypowiedzenia leasingu, prawo to uznaje si¢ za opcj¢ wypowiedzenia
leasingu przystugujaca leasingobiorcy, ktora jednostka uwzglednia przy okreslaniu okresu leasingu. Jezeli
tylko leasingodawca ma prawo wypowiedzenia leasingu, nicodwolalny okres leasingu obejmuje okres
objety opcja wypowiedzenia leasingu.

Okres leasingu rozpoczyna si¢ w dacie rozpoczgcia i obejmuje wszelkie okresy bezczynszowe przyznane
leasingobiorcy przez leasingodawce.

W dacie rozpoczecia jednostka ocenia, czy mozna z wystarczajaca pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca
skorzysta z opcji przedluzenia leasingu lub z opcji nabycia bazowego skladnika aktywow, badz tez ze nie
skorzysta z opcji wypowiedzenia leasingu. Jednostka uwzglednia wszystkie istotne fakty i okolicznosci,
ktore tworzg zachete ekonomiczng dla leasingobiorcy do skorzystania lub nieskorzystania z tych opcji, w
tym wszelkie przewidywane zmiany w faktach i okolicznosciach od daty rozpoczecia do daty skorzystania z
danej opcji. Przyktady czynnikéw, ktore nalezy uwzglednié¢, obejmuja m.in.:

a) postanowienia i warunki umowne dotyczace okreséw opcjonalnych w poréwnaniu ze stawkami
rynkowymi, takie jak:

6)] kwota optat z tytutu leasingu w jakimkolwiek okresie opcjonalnym,

(i1) kwota jakichkolwiek zmiennych optat z tytutu leasingu lub innych optat warunkowych,
takich jak optaty wynikajace z kar za wypowiedzenie i gwarantowanych wartosci
koncowych oraz

(iii) postanowienia i warunki jakiejkolwiek z tych opcji, ktére mozna zrealizowaé po
uplywie poczatkowych okresow opcjonalnych (np. opcja kupna, ktéra mozna
zrealizowac na koniec okresu przedluzenia po stawce begdacej obecnie ponizej stawek
rynkowych),

b) istotne inwestycje w przedmiocie leasingu podejmowane (lub ktére zgodnie z przewidywaniami
maja zosta¢ podjete) w okresie obowigzywania umowy, ktore zgodnie z przewidywaniami maja
przynie$¢ znaczne korzys$ci ekonomiczne dla leasingobiorcy w momencie, w ktéorym mozna
skorzysta¢ z opcji przedtuzenia lub wypowiedzenia leasingu badZz opcji kupna bazowego
sktadnika aktywow),
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B38

B39

B40

B41

B42

c) koszty zwigzane z wypowiedzeniem leasingu, takie jak koszty negocjacji, koszty relokacji, koszty
zidentyfikowania innego bazowego skladnika aktywoéw odpowiadajacego potrzebom
leasingobiorcy, koszty zintegrowania nowego sktadnika aktywow z dziatalno$cia leasingobiorcy
lub kary za wypowiedzenie i podobne koszty, w tym koszty zwigzane ze zwrotem bazowego
sktadnika aktywow w stanie okreslonym w umowie lub na miejsce wskazane w umowie,

d) znaczenie tego bazowego skladnika aktywow dla dziatalno$ci leasingobiorcy, uwzgledniajac
przyktadowo, czy bazowy skladnik aktywow jest wyspecjalizowanym sktadnikiem aktywow,
umiejscowienie bazowego skladnika aktywoéw 1 dostepno$¢ odpowiednich rozwigzan
alternatywnych, oraz

e) uwarunkowania zwigzane ze skorzystaniem z opcji (tj. jezeli mozna skorzysta¢ z opcji tylko w
sytuacji, w ktorej spetniono jeden lub wigksza liczbe warunkow) i prawdopodobienstwo, ze te
warunki zaistnieja.

Opcja przedluzenia lub wypowiedzenia leasingu moze by¢ polaczona z jednym lub wigksza liczba
elementow umownych (np. gwarantowang wartoscig koncowg) tak, aby leasingobiorca zagwarantowat
leasingodawcy minimalny lub staty zwrot $rodkéw pienigznych na zasadniczo takim samym poziomie bez
wzgledu na to, czy skorzystano z opcji. W takich przypadkach, niezaleznie od wytycznych dotyczacych
zasadniczo statych oplat leasingowych, o ktérych mowa w paragrafie B42, jednostka przyjmuje, ze mozna z
wystarczajacg pewnoS$cig zatozy¢, iz leasingobiorca skorzysta z opcji przedluzenia leasingu lub nie
skorzysta z opcji wypowiedzenia leasingu.

Im kroétszy nieodwotalny okres leasingu, tym bardziej prawdopodobne, ze leasingobiorca skorzysta z opcji
przedtuzenia leasingu lub nie skorzysta z opcji wypowiedzenia leasingu. Jest tak, poniewaz koszty
zwigzane z uzyskaniem zastepczego sktadnika aktywow beda prawdopodobnie tym wyzsze, im krotszy
bedzie nieodwotalny okres leasingu.

Dotychczasowa praktyka leasingobiorcy odnoszaca si¢ do okresu, przez ktory zazwyczaj uzytkowat
okre$lone rodzaje aktywow (niezaleznie od tego, czy otrzymal je w leasing, czy byt ich wlascicielem) oraz
gospodarcze przyczyny jego dziatan moga dostarcza¢ informacji, ktore beda pomocne w ocenie tego, czy
mozna z wystarczajagca pewnoscig zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta lub nie skorzysta z opcji.
Przyktadowo, jezeli leasingobiorca zazwyczaj korzystat z okreslonych rodzajow sktadnikow aktywow przez
okreslony czas lub jezeli leasingobiorca ma zwyczaj cz¢sto korzysta¢ z opcji w odniesieniu do leasingu
okreslonych rodzajow bazowych sktadnikow aktywow, leasingobiorca uwzglednia gospodarcze przyczyny
dotychczasowej praktyki w ocenie tego, czy mozna z wystarczajacg pewnoscig zalozy¢, ze skorzysta on z
opcji w odniesieniu do leasingu tych sktadnikow aktywow.

W paragrafie 20 sprecyzowano, ze po dacie rozpoczgcia leasingobiorca dokonuje ponownego oszacowania
dlugosci okresu leasingu w przypadku zajécia istotnego zdarzenia lub istotnej zmiany w okolicznos$ciach,
ktére pozostaja pod kontrolg leasingobiorcy i majg wpltyw na to, czy mozna z wystarczajaca pewnoscia
zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z opcji, ktora nie zostata wczesniej uwzgledniona w ustaleniach
dotyczacych okresu leasingu, lub Ze nie skorzysta z opcji, ktdra zostala uwzgledniona w tych ustaleniach.
Przyktady znaczacych zdarzen lub zmian w okoliczno$ciach obejmuja:

a) istotne inwestycje w przedmiocie leasingu, ktorych nie przewidziano w dacie rozpoczgcia i ktore
zgodnie z przewidywaniami majg przynies¢ znaczne korzysci ekonomiczne dla leasingobiorcy w
momencie, w ktérym mozna zrealizowa¢ opcje przedluzenia leasingu lub wypowiedzenia
leasingu badz opcje kupna bazowego sktadnika aktywow,

b) znaczacg modyfikacje lub dostosowanie bazowego sktadnika aktywow, ktorych nie spodziewano
si¢ w dacie rozpoczecia,

c) rozpoczecie subleasingu bazowego skladnika aktywow przez okres dluzszy niz wczesniej
okre$lony okres leasingu oraz

d) decyzje biznesowa podjeta przez leasingobiorce, ktéra ma bezposrednie znaczenie w kontekscie
skorzystania lub nieskorzystania z opcji (np. decyzje o przedtuzeniu leasingu sktadnika aktywow
komplementarnych, o zbyciu alternatywnego skladnika aktywow 1lub zbyciu jednostki
gospodarczej, w ktorej wykorzystuje si¢ sktadnik aktywow z tytulu prawa do uzytkowania).

Zasadniczo state optaty leasingowe (paragrafy 27 (a), 36 (c) i 70
(a))

Optaty leasingowe obejmujag wszelkie zasadniczo state optaty leasingowe. Zasadniczo stale optaty
leasingowe sg platnosciami, ktére moga w swojej postaci zawiera¢ element zmiennosci, ale sg zasadniczo
nieuniknione. Zasadniczo state optaty leasingowe wystepuja przyktadowo, jezeli:
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B43

B44

B45

B46

B47

a) optaty maja struktur¢ zmiennych oplat leasingowych, ale nie zawieraja Zadnego elementu
prawdziwej zmienno$ci. Te oplaty zawieraja elementy zmienne, ktére nie majg realnego
znaczenia gospodarczego. Przyktady tego rodzaju optat obejmuja:

(1) opftaty, ktore podlegaja zaptacie tylko wtedy, gdy okaze sie¢, ze sktadnik aktywow jest
w stanie umozliwiajacym jego eksploatacjg, lub tylko wtedy, gdy zachodzi zdarzenie,
w przypadku ktérego nie ma realnych mozliwosci, aby zdarzenie takie nie wystapito,
lub

(i1) opfaty, ktore poczatkowo majg strukture zmiennych optat leasingowych powiazanych z
uzytkowaniem bazowego skladnika aktywow, ale w pewnym momencie po dacie
rozpoczecia tracg swoj zmiennych charakter, w zwigzku z czym oplaty stajg si¢ state
przez pozostaly okres leasingu. Te oplaty staja si¢ zasadniczo stalymi optatami
leasingowymi w momencie utracenia zmiennego charakteru,

b) leasingobiorca moglby zrealizowaé wigcej niz jeden zestaw oplat, ale tylko jeden z tych
zestawOw oplat jest realistyczny. W tym przypadku jednostka uznaje realistyczny zestaw optat za
optlaty leasingowe,

c) leasingobiorca moglby zrealizowaé wigcej niz jeden realistyczny zestaw optat, musi natomiast
zrealizowa¢ co najmniej jeden z tych zestawow optat. W tym przypadku jednostka uznaje zestaw
optat o najnizszej tacznej (zdyskontowanej) kwocie za optaty leasingowe.

Zaangazowanie leasingobiorcy zwigzane z bazowym sktadnikiem
aktywow przed data rozpoczecia

Koszty ponoszone przez leasingobiorce zwigzane z budowg lub projektem
bazowego skiadnika aktywéw

Jednostka moze negocjowaé warunki leasingu przed udostgpnieniem bazowego sktadnika aktywow do
uzytkowania przez leasingobiorce. W przypadku niektérych umoéw moze wystapic¢ konieczno$¢ zbudowania
lub ponownego zaprojektowania bazowego sktadnika aktywow do uzytkowania przez leasingobiorce. W
zalezno$ci od postanowien i warunkéw umowy mozna zobowigzaé leasingobiorc¢ do zaptaty optat
zwiazanych z budowg lub projektem sktadnika aktywow.

Jezeli leasingobiorca ponosi koszty zwigzane z budowa lub projektem bazowego sktadnika aktywow,
leasingobiorca ujmuje te koszty, stosujac inne majace zastosowanie standardy takie jak MSR 16. Koszty
ponoszone przez leasingobiorc¢ w zwiazku z budowg lub projektem bazowego sktadnika aktywow nie
obejmujg oplat ptaconych przez leasingobiorce za prawo do uzytkowania bazowego skladnika aktywow.
Optaty za prawo do uzytkowania bazowego skladnika aktywow sg optatami za leasing niezaleznie od
terminu ich zaptaty.

Tytut prawny do bazowego sktadnika aktywow

Leasingobiorca moze uzyska¢ tytul prawny do bazowego skltadnika aktywow przed przeniesieniem tego
tytutu prawnego na leasingodawce i oddaniem sktadnika aktywow w leasing leasingobiorcy. Uzyskanie
tytulu prawnego samo w sobie nie stanowi o tym, jak nalezy rozliczy¢ transakcje.

Jezeli leasingobiorca sprawuje kontrolg (lub uzyskuje kontrolg) nad bazowym sktadnikiem aktywow przed
przekazaniem tego sktadnika aktywow leasingodawcy, transakcja ta stanowi transakcje sprzedazy i leasingu
zwrotnego, ktdrg ujmuje si¢ zgodnie z paragrafami 98—103.

Jezeli leasingobiorca nie uzyska jednak kontroli nad bazowym sktadnikiem aktywow przed przekazaniem
tego sktadnika aktywow leasingodawcy, transakcja ta nie stanowi transakcji sprzedazy i leasingu
zwrotnego. Sytuacja ta moze mie¢ miejsce, jezeli producent, leasingodawca i leasingobiorca negocjuja
transakcje zakupu sktadnika aktywdw od producenta przez leasingodawce, ktory z kolei oddaje sktadnik w
leasing leasingobiorcy. Leasingobiorca moze uzyskaé tytul prawny do bazowego sktadnika aktywow przed
przeniesieniem tego tytutu prawnego na leasingodawce. W tym przypadku, jezeli leasingobiorca uzyska
tytul prawny do bazowego sktadnika aktywow, ale nie uzyska kontroli nad sktadnikiem aktywow przed
przekazaniem tego sktadnika aktywow leasingodawcy, transakcji nie ujmuje si¢ jako transakcji sprzedazy i
leasingu zwrotnego, lecz jako leasing.
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B49

B50

B51

B52

Ujawnianie informacji przez leasingobiorce (paragraf 59)

Okreslajac, czy dodatkowe informacje dotyczace czynno$ci zwigzanych z leasingiem s3 niezbedne do
realizacji celu ujawniania informacji okreslonego w paragrafie 51, leasingobiorca uwzglednia:

a) czy informacje te majg znaczenie dla uzytkownikow sprawozdan finansowych. Leasingobiorca
zapewnia dodatkowe informacje okreslone w paragrafie 59 tylko wtedy, gdy oczekuje sie, ze
informacje te sa przydatne dla uzytkownikéw sprawozdan finansowych. W tym konteks$cie bedzie
to prawdopodobnie miato migjsce, jezeli pomoze uzytkownikom zrozumie¢:

1) elastyczno$¢ zapewniang przez leasing. Leasing moze zapewniaé elastyczno$¢, jezeli
przyktadowo leasingobiorca moze zmniejszy¢ swoja ekspozycje poprzez skorzystanie z
opcji wypowiedzenia lub przedluzenia leasingu na korzystnych warunkach,

(i1) ograniczenia wynikajace z leasingu. W leasingu mozna wprowadzi¢ ograniczenia
przyktadowo poprzez zobowigzanie leasingobiorcy do utrzymywania okre$lonych
wskaznikow finansowych,

(iii) wrazliwo$¢ zaprezentowanych informacji na kluczowe zmienne. Zaprezentowane
informacje moga wykazywa¢ przykltadowo wrazliwo§¢ na przyszte zmienne oplaty
leasingowe,

@iv) narazenie na inne rodzaje ryzyk wynikajacych z leasingu,

v) odstepstwa od praktyk branzowych. Takie odstgpstwa moga obejmowac, przyktadowo,

niespotykane lub wyjatkowe warunki i postanowienia leasingu, ktére maja wplyw na
portfel leasingdw leasingobiorcy,

b) czy te informacje wynikaja jasno z informacji przedstawionych w podstawowych sprawozdaniach
finansowych czy z informacji ujawnionych w informacji dodatkowej. Leasingobiorca moze nie
powiela¢ informacji, ktore zostaly juz przedstawione gdzies indziej w sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowe informacje dotyczace zmiennych oplat leasingowych, ktére w zaleznosci od okolicznosci moga
by¢ potrzebne do realizacji celu ujawniania informacji okre§lonego w paragrafie 51, moga obejmowaé
informacje, ktore utatwiaja uzytkownikom sprawozdan finansowych oceni¢ przyktadowo:

a) powody, dla ktorych leasingobiorca stosuje zmienne optaty leasingowe, i czgstos¢ stosowania
tych optat,

b) wzgledng wielko$¢ zmiennych oplat leasingowych w stosunku do statych optat leasingowych,

c) kluczowe zmienne, od ktorych zalezg zmienne optaty leasingowe, oraz przewidywane zmiany w

optatach w przypadku zmian tych kluczowych zmiennych, oraz
d) inne skutki operacyjne i finansowe zmiennych optat leasingowych.

Dodatkowe informacje dotyczace opcji przedluzenia lub wypowiedzenia, ktéore w zaleznosci od
okolicznosci mogg by¢ potrzebne do realizacji celu ujawniania informacji okreslonego w paragrafie 51,
moga obejmowac informacje ulatwiajace uzytkownikom sprawozdan finansowych oceni¢ przyktadowo:

a) powody, dla ktorych leasingobiorca korzysta z opcji przedluzenia leasingu lub opcji
wypowiedzenia leasingu, i czgstos¢ korzystania z tych opcji,

b) wzgledna wielko$¢ opcjonalnych optat leasingowych w stosunku do optat leasingowych,

c) czestosé korzystania z opcji, ktorych nie ujeto w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu, oraz

d) inne skutki operacyjne i finansowe tych opcji.

Dodatkowe informacje dotyczace gwarantowanych warto$ci koncowych, ktoére w zaleznosci od
okoliczno$ci moga by¢ potrzebne do realizacji celu ujawniania informacji okre§lonego w paragrafie 51,
moga obejmowac informacje, ktore utatwiajg uzytkownikom sprawozdan finansowych oceni¢ przyktadowo:

a) powody, dla ktorych leasingobiorca udziela gwarancji wartosci koncowych, i czesto$¢ udzielania
tych gwarancji,

b) skale narazenia leasingobiorcy na ryzyko wartosci koncowe;j,

c) charakter bazowych sktadnikow aktywow, na ktore udzielono tych gwarancji, oraz

d) inne skutki operacyjne i finansowe tych gwarancji.

Dodatkowe informacje dotyczace transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego, ktore w zaleznosci od
okolicznoéci moga by¢ potrzebne do realizacji celu ujawniania informacji okreslonego w paragrafie 51,
moga obejmowac informacje, ktore utatwiajg uzytkownikom sprawozdan finansowych oceni¢ przyktadowo:

29



B53

BS54

B55

B56

B57

B58

a) powody, dla ktorych leasingobiorca dokonuje transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego, i
czesto$¢ dokonywania tych transakcji,

b) kluczowe postanowienia i warunki poszczegdlnych transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego,

c) optaty nieujete w wycenie zobowiazan z tytulu leasingu oraz

d) wplyw transakcji sprzedazy 1 leasingu zwrotnego na przeplywy pienigzne w okresie
sprawozdawczym.

Klasyfikacja leasingu leasingodawcy (paragrafy 61—66)

Klasyfikacja leasingdw leasingodawcow w niniejszym standardzie opiera si¢ na zakresie, w jakim na mocy
leasingu dochodzi do przeniesienia ryzyka i pozytkdow wynikajacych z posiadania bazowego sktadnika
aktywow. Na ryzyko sklada si¢ mozliwo$¢ poniesienia strat z powodu niewykorzystania zdolno$ci
produkcyjnych, utraty przydatnosci technicznej lub zmian poziomu osigganego zwrotu, spowodowanych
zmianami warunkoéw ekonomicznych. Do pozytkéw mozna zaliczy¢ oczekiwanie zyskownego
funkcjonowania bazowego sktadnika aktywow przez ekonomiczny okres uzytkowania oraz oczekiwanie
zysku wynikajacego ze wzrostu jego wartosci lub realizacji wartosci koncowe;.

Leasing moze zawiera¢ postanowienia i warunki stuzace dostosowaniu optat leasingowych z tytulu
okreslonych zmian, ktére nastgpuja migdzy data poczatkowg a datg rozpoczecia (takich jak zmiana
ponoszonego przez leasingodawce kosztu bazowego sktadnika aktywoéw lub zmiana ponoszonego przez
leasingodawce kosztu finansowania leasingu). W tym przypadku do celow klasyfikacji leasingu uznaje sig,
ze skutki jakiejkolwiek z takich zmian nastapity w dacie poczatkowe;j.

Jezeli leasingiem objety jest zarowno grunt, jak i budynki, leasingodawca odrgbnie klasyfikuje kazdy z tych
elementow jako leasing finansowy lub leasing operacyjny, stosujac paragrafy 62—-66 i B53—B54. Ustalajac,
czy grunt nalezy zaklasyfikowac jako leasing operacyjny czy leasing finansowy, waznym czynnikiem, ktory
nalezy uwzgledni¢ jest fakt, ze grunt ma zwykle nieograniczony ekonomiczny okres uzytkowania.

Jezeli zachodzi koniecznos¢ klasyfikacji i ujecia leasingu gruntéw i budynkoéw, leasingodawca przypisuje
oplaty leasingowe (w tym wszelkie zaliczki) odpowiednio do elementu dotyczacego gruntdéw i elementu
dotyczacego budynkow, proporcjonalnie do wzglednych wartoéci godziwych optat za udostgpnienie
elementu gruntu oraz budynku w dacie poczatkowej. Jezeli nie jest mozliwe rzetelne przypisanie optat
leasingowych do tych dwoch elementow, caty leasing traktuje si¢ jak leasing finansowy, chyba ze nie ulega
watpliwosci, ze oba elementy stanowig leasing operacyjny — w takim przypadku catly leasing jest
traktowany jak leasing operacyjny.

W przypadku leasingu gruntdéw i budynkow, w ktérym kwota za element dotyczacy gruntéw nie jest istotna
z perspektywy leasingu, leasingodawca moze potraktowaé grunty i budynki jako jedno dla celow
klasyfikacji leasingu i zaliczy¢ je do leasingu finansowego lub operacyjnego stosownie do paragrafow 62—
66 i B53-B54. W takim przypadku leasingodawca uznaje ekonomiczny okres uzytkowania budynkéw za
ekonomiczny okres uzytkowania catego bazowego sktadnika aktywow.

Klasyfikacja subleasingu

Klasyfikujac subleasing, posredni leasingodawca klasyfikuje kazdy subleasing jako leasing finansowy lub
jako leasing operacyjny w nastepujacy sposob:

a) jezeli leasing glowny jest leasingiem krotkoterminowym, ktory jednostka jako leasingobiorca
rozliczyla zgodnie z paragrafem 6, subleasing klasyfikuje si¢ jako leasing operacyjny,

b) w innym przypadku subleasing klasyfikuje si¢ raczej poprzez odniesienie do sktadnika aktywow
z tytulu prawa do uzytkowania wynikajacego z leasingu gldwnego niz poprzez odniesienie do
bazowego sktadnika aktywow (przykladowo sktadnika rzeczowych aktywow trwatych, ktory
stanowi przedmiot leasingu).
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Zatacznik C
Data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe

Niniejszy zalgcznik stanowi integralng czes¢é standardu i ma takg samg moc obowiqzujqcq jak inne czesci standardu.

Data wejscia w zycie

Cl

Jednostka stosuje niniejszy standard w odniesieniu do rocznych okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 r. 1 pdzniej. Wezesniejsze zastosowanie jest dozwolone w przypadku
jednostek, ktore stosuja MSSF 15 Przychody z umow z klientami od daty lub przed datg pierwszego
zastosowania niniejszego standardu. Jezeli jednostka stosuje niniejszy standard w odniesieniu do
weczesniejszego okresu, ujawnia ten fakt.

Przepisy przejsciowe

C2

C3

C4

C5

C6

C7

C8

Do celow wymogow okreslonych w paragrafach C1-C19 data pierwszego zastosowania jest poczatek
rocznego okresu sprawozdawczego, w ktorym jednostka stosuje niniejszy standard po raz pierwszy.

Definicja leasingu

Jako praktyczne rozwigzanie jednostka nie jest zobowigzana do ponownej oceny tego, czy umowa jest
leasingiem czy zawiera leasing w dniu pierwszego zastosowania. Zamiast tego jednostka moze:

a) stosowa¢ niniejszy standard do umoéw, ktore wezesniej zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z
MSR 17 Leasing oraz KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa zawiera leasing. Jednostka stosuje do tych
leasingdw wymogi przej$ciowe okreslone w paragrafach C5—C18,

b) nie stosowaé niniejszego standardu do umoéw, ktoérych wczesniej nie zidentyfikowano jako
umowy zawierajgce leasing zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF 4.

Jezeli jednostka wybiera rozwiagzanie praktyczne z paragrafu C3, ujawnia ten fakt i stosuje to rozwigzanie
praktyczne do wszystkich swoich umow. W rezultacie jednostka stosuje wymogi okreslone w paragrafach
9-11 jedynie do uméw, ktore zawarta (lub zmienita) w dniu pierwszego zastosowania lub po tym dniu.

Leasingobiorcy

Leasingobiorca stosuje niniejszy standard do swoich uméw leasingu:

a) retrospektywnie do kazdego poprzedniego okresu sprawozdawczego przedstawionego zgodnie z
MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow
lub

b) retrospektywnie z lacznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego standardu ujetym w

dniu pierwszego zastosowania zgodnie z paragrafami C7-C13.

Leasingobiorca stosuje rozwiazanie opisane w paragrafie C5 spojnie do swoich wszystkich leasingéw, w
ktorych jest leasingobiorca.

Jezeli leasingobiorca decyduje si¢ stosowac niniejszy standard zgodnie z paragrafem C5 (b), leasingobiorca
nie przeksztalca danych porownawczych. Zamiast tego leasingobiorca ujmuje taczny efekt pierwszego
zastosowania niniejszego standardu jako korekte bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych (lub w stosownych
przypadkach w innym sktadniku kapitatu wtasnego) w dniu pierwszego zastosowania.

Leasingi wczesniej sklasyfikowane jako leasingi operacyjne

Jezeli leasingobiorca decyduje o stosowaniu niniejszego standardu zgodnie z paragrafem C5 (b),
leasingobiorca:
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C9

Cl10

b)

<)

ujmuje zobowigzanie z tytutu leasingu w dniu pierwszego zastosowania w przypadku leasingow
wczesniej sklasyfikowanych jako leasingi operacyjne zgodnie z MSR 17. Leasingobiorca
wycenia to zobowigzanie z tytutu leasingu w wartosci biezacej pozostatych optat leasingowych,
zdyskontowanych poprzez zastosowanie krafcowej stopy procentowej leasingobiorcy w dniu
pierwszego zastosowania,

wmuje sktadnik aktywow z tytulu prawa do uzytkowania w dniu pierwszego zastosowania w
przypadku leasingdw wczesniej sklasyfikowanych jako leasingi operacyjne zgodnie z MSR 17.
Leasingobiorca postanawia w odniesieniu do poszczegélnych leasingdw wyceni¢ skladnik
aktywow z tytutu prawa do uzytkowania albo:

(1) w wartosci bilansowej, tak jakby niniejszy standard byt stosowany od daty rozpoczgcia,
lecz przy zastosowaniu stopy dyskontowej w wysokosci krancowej stopy procentowej
leasingobiorcy w dniu pierwszego zastosowania, lub

(i1) w kwocie rownej zobowigzaniu z tytutu leasingu, skorygowanej o kwoty wszelkich
przedptat lub naliczonych optat leasingowych odnoszacych si¢ do tego leasingu,
ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio sprzed dnia pierwszego
zastosowania,

stosuje MSR 36 Utrata wartosci aktywow w odniesieniu do skladnikéw aktywow z tytulu prawa
do uzytkowania w dniu pierwszego zastosowania, chyba ze leasingobiorca stosuje praktyczne
rozwiazanie opisane w paragrafie C10 (b).

Niezaleznie od wymogéw okre§lonych w paragrafie C8 w przypadku leasingdbw wczesniej
sklasyfikowanych jako leasingi operacyjne zgodnie z MSR 17, leasingobiorca:

a)

b)

<)

nie jest zobowigzany do wprowadzania jakichkolwiek korekt przy przejsciu w przypadku
leasingdw, w ktorych bazowy sktadnik aktywow ma niskg warto$¢ (jak opisano w paragrafach
B3-B8) i ktore bgda kontynuowane zgodnie z paragrafem 6. Leasingobiorca ujmuje te leasingi
zgodnie z niniejszym standardem od dnia pierwszego zastosowania,

nie jest zobowigzany do wprowadzania jakichkolwiek korekt przy przejsciu w przypadku
leasingdw, ktore wezesniej wykazano jako nieruchomos$ci inwestycyjne, stosujagc model wartosci
godziwej z MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne. Leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywow z
tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie z tytulu leasingu wynikajgce z tych leasingdw
zgodnie z MSR 40 i niniejszym standardem od dnia pierwszego zastosowania,

wycenia sktadnik aktywow z tytulu prawa do uzytkowania wedlug wartosci godziwej w dniu
pierwszego zastosowania w przypadku leasingdw, ktore wczesniej ujmowano jako leasingi
operacyjne zgodnie z MSR 17 i ktore bgeda ujmowane jako nieruchomosci inwestycyjne przy
uzyciu modelu wartosci godziwej z MSR 40 od dnia pierwszego zastosowania. Leasingobiorca
wmuje sktadnik aktywow z tytutlu prawa do uzytkowania i zobowigzanie z tytulu leasingu
wynikajace z tych leasingéw zgodnie z MSR 40 i niniejszym standardem od dnia pierwszego
zastosowania.

Leasingobiorca moze korzysta¢ z jednego lub wigkszej liczby nastgpujacych praktycznych rozwigzan,
stosujgc niniejszy standard retrospektywnie zgodnie z paragrafem C5 (b) do leasingdw wczesniej
sklasyfikowanych jako leasingi operacyjne zgodnie z MSR 17. Leasingobiorca moze stosowac te
rozwigzania praktyczne w odniesieniu do poszczegolnych leasingdow:

a)

b)

leasingobiorca moze zastosowac pojedyncza stope dyskontowa do portfela leasingdw o w miarg
podobnych cechach (takich jak leasingi o podobnym pozostatym okresie leasingu dla podobne;j
klasy bazowego sktadnika aktywow w podobnym srodowisku gospodarczym),

leasingobiorca moze oprze¢ si¢ na swojej ocenie tego, czy leasingi rodza obcigzenia zgodnie z
MSR 37 Rezerwy, zobowiqzania warunkowe i aktywa warunkowe bezpo$rednio przed dniem
pierwszego zastosowania, traktujagc te ocene jako alternatywe wobec oceny utraty wartosci. Jezeli
leasingobiorca wybiera to praktyczne rozwiazanie, leasingobiorca koryguje sktadnik aktywow z
tytulu prawa do uzytkowania w dniu pierwszego zastosowania o kwote jakiejkolwiek rezerwy z
tytutu leasingdw rodzacych obcigzenia ujgtej w sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio
sprzed dnia pierwszego zastosowania,

leasingobiorca moze zdecydowaé o niestosowaniu wymogow, o ktorych mowa w paragrafie C8
do leasingdw, ktorych okres leasingu konczy si¢ po uptywie 12 miesigcy od dnia pierwszego
zastosowania. W tym przypadku leasingobiorca:

(6))] ujmuje te leasingi jako leasingi krotkoterminowe, jak okreslono w paragrafie 6, oraz
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Cl12

Cl13

C14

Cl15

(i1) przedstawia koszty zwigzane z tymi leasingami w ramach ujawniania informacji
dotyczacych kosztow odnoszacych si¢ do leasingu krotkoterminowego w rocznym
okresie sprawozdawczym, ktory obejmuje dzien pierwszego zastosowania,

d) leasingobiorca moze wylaczy¢ poczatkowe koszty bezposrednie z wyceny sktadnika aktywow z
tytulu prawa do uzytkowania w dniu pierwszego zastosowania,

e) leasingobiorca moze wykorzysta¢ wiedze zdobyta po fakcie, taka jak w przypadku okreslenia
okresu leasingu, jezeli umowa przewiduje opcje przedtuzenia leasingu lub opcje wypowiedzenia
leasingu.

Leasingi wczesniej sklasyfikowane jako leasingi finansowe

Jezeli leasingobiorca decyduje si¢ stosowaé niniejszy standard zgodnie z paragrafem C5 (b) w przypadku
leasingow, ktore sklasyfikowano jako leasingi finansowe zgodnie z MSR 17, warto$¢ bilansowa sktadnika
aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania z tytutu leasingu w dniu pierwszego zastosowania
jest warto$cig bilansowa skladnika aktywow objetego leasingiem i zobowigzania z tytulu leasingu
bezposrednio sprzed tego dnia wyceniong zgodnie z MSR 17. W przypadku tych leasingdéw leasingobiorca
ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie z tytutu leasingu stosujac niniejszy
standard od dnia pierwszego zastosowania.

Ujawnianie informacji

Jezeli leasingobiorca decyduje si¢ stosowaé niniejszy standard zgodnie z paragrafem C5 (b), leasingobiorca
ujawnia informacje dotyczace pierwszego zastosowania zgodnie z wymogami paragrafu 28 MSR 8 z
wyjatkiem informacji okreslonych w paragrafie 28 (f) MSR 8. Zamiast informacji okreslonych w paragrafie
28 (f) MSR 8, leasingobiorca ujawnia:

a) srednig wazong krancowa stope procentowg leasingobiorcy zastosowang do zobowigzan z tytulu
leasingu ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w dniu pierwszego zastosowania oraz

b) wyjasnienie jakiejkolwiek réznicy miedzy:
6))] kwotami przysztych optat, do ktorych jest zobowigzany z tytutu leasingu operacyjnego,

ujawnionymi zgodnie z MSR 17 na koniec rocznego okresu sprawozdawczego
bezposrednio poprzedzajacego dzien pierwszego zastosowania, zdyskontowanymi przy
zastosowaniu krancowej stopy procentowej w dniu pierwszego zastosowania, jak
opisano w paragrafie C8 (a), oraz

(i1) zobowigzaniami z tytulu leasingu ujetymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
dniu pierwszego zastosowania.

Jezeli leasingobiorca stosuje jedno lub wigkszg liczbe praktycznych rozwigzan okre§lonych w paragrafie
C10, ujawnia ten fakt.

Leasingodawcy

Za wyjatkiem jak opisano w paragrafie C15, leasingodawca nie jest zobowigzany do wprowadzenia
jakichkolwiek korekt przy przejéciu w przypadku leasingéw, w ktorych jest leasingodawca 1 ujmuje te
leasingi zgodnie z niniejszym standardem od dnia pierwszego zastosowania.

Posredni leasingodawca:

a) ponownie ocenia subleasingi, ktore sklasyfikowano jako leasingi operacyjne zgodnie z MSR 17 i
ktore sa kontynuowane w dniu pierwszego zastosowania, aby okresli¢, czy kazdy subleasing
nalezy sklasyfikowa¢ jako leasing operacyjny lub leasing finansowy zgodnie z niniejszym
standardem. Posredni leasingodawca dokonuje tej oceny w dniu pierwszego zastosowania na
podstawie pozostatych postanowien i warunkéw umownych leasingu glownego i subleasingu w
tej dacie,

b) dla subleasingow, ktore sklasyfikowano jako leasingi operacyjne zgodnie z MSR 17, lecz jako
leasingi finansowe zgodnie z niniejszym standardem, ujmuje subleasing jako nowy leasing
finansowy zawarty w dniu pierwszego zastosowania.
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C17

C18

C19

C20

Transakcje sprzedazy i leasingu zwrotnego sprzed dnia
pierwszego zastosowania

Jednostka nie dokonuje ponownej oceny transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego dokonanych przed
dniem pierwszego zastosowania, aby okre$li¢, czy przekazanie bazowego sktadnika aktywow speinia
wymogi MSSF 15 do ujecia jako sprzedaz.

Jezeli transakcje sprzedazy i leasingu zwrotnego ujeto jako sprzedaz i leasing finansowy zgodnie z MSR 17,
sprzedawca-leasingobiorca:

a) wmuje leasing zwrotny w ten sam sposob, w jaki ujmuje kazdy inny leasing finansowy, ktory
istnieje w dniu pierwszego zastosowania, oraz

b) dalej amortyzuje wszelkie zyski ze sprzedazy przez okres leasingu.

Jezeli transakcje sprzedazy i leasingu zwrotnego ujeto jako sprzedaz i leasing operacyjny zgodnie z MSR
17, sprzedawca-leasingobiorca:

a) wmuje leasing zwrotny w ten sam sposob, w jaki ujmuje kazdy inny leasing operacyjny, ktory
istnieje w dniu pierwszego zastosowania, oraz

b) dokonuje korekty sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania z leasingu zwrotnego,
uwzgledniajac wszelkie odroczone zyski lub straty, ktére wiaza si¢ z warunkami odbiegajacymi
od warunkéw rynkowych, ujetymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio przed
dniem pierwszego zastosowania.

Kwoty poprzednio ujete w odniesieniu do potaczen przedsiewzie¢

Jezeli leasingobiorca wczesniej ujat sktadnik aktywow lub zobowigzanie zgodnie z MSSF 3 Polgczenia
przedsigwzie¢ w zwiazku z korzystnymi lub niekorzystnymi warunkami leasingu operacyjnego uzyskanymi
w ramach potgczenia przedsigwzieé, leasingobiorca zaprzestaje ujmowac ten skladnik aktywow lub to
zobowigzanie i dokonuje korekty warto$ci bilansowej sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania o
te korespondujgca kwote w dniu pierwszego zastosowania.

Odniesienia do MSSF 9

Jezeli jednostka stosuje niniejszy standard, ale nie stosuje jeszcze MSSF 9 Instrumenty finansowe, wszelkie
odniesienia do MSSF 9 zawarte w niniejszym standardzie nalezy rozumie¢ jako odniesienia do MSR 39
Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena.

Wycofanie innych standardéw

C21

Niniejszy standard zastepuje nast¢pujace standardy i interpretacje:

a) MSR 17 Leasing,

b) KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa zawiera leasing,

c) SKI-15 Leasing operacyjny — specjalne oferty promocyjne oraz

d) SKI-27 Ocena istoty transakcji wykorzystujqcych prawng forme leasingu.
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Zatacznik D
Zmiany innych standardéw

W niniejszym zatgczniku przedstawiono zmiany innych standardow, ktore wynikajq z wydania przez RMSR niniejszego
standardu. Jednostka stosuje zmiany w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2019
r. lub po tej dacie. Jezeli jednostka stosuje niniejszy standard w odniesieniu do wczesniejszego okresu, stosuje rowniez
te zmiany w odniesieniu do tego wczesniejszego okresu.

Jednostka nie moze stosowaé¢ MSSF 16 przed stosowaniem MSSF 15 Przychody z uméw z klientami (zob. paragraf
Ci).

W rezultacie w przypadku standardow, ktore obowigzywaly w dniu 1 stycznia 2016 r., zmiany w niniejszym zalqczniku
przedstawiono w oparciu o tres¢ tych standardow, ktora obowigzywatla w dniu 1 stycznia 2016 r. z pozniejszymi
zmianami wprowadzonymi MSSF 15. Tres¢ tych standardow w niniejszym zalgczniku nie obejmuje Zadnych innych
zmian, ktore nie obowigzywaly w dniu 1 stycznia 2016 r.

W przypadku standardow, ktore nie obowigzywaly w dniu 1 stycznia 2016 r., zmiany w niniejszym zalqczniku
przedstawiono w oparciu o tres¢ pierwszej opublikowanej wersji tego standardu z pozniejszymi zmianami
wprowadzonymi MSSF 15. Tresc¢ tych standardow w niniejszym zatgczniku nie obejmuje zadnych innych zmian, ktore
nie obowigzywaly w dniu 1 stycznia 2016 r.

MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczos$ci Finansowej po raz pierwszy

Zmieniono paragraf 30 oraz dodano paragraf 39AB.

Przyjecie wartosci godziwej jako zaktadanego kosztu

30 Jezeli jednostka w sprawozdaniu otwarcia z sytuacji finansowej wedtug MSSF przyjmuje wartos¢ godziwa
jako zaktadany koszt sktadnika rzeczowych aktywdw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnej, sktadnika
warto$ci niematerialnych lub sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania (zob. paragrafy D5 i D7),
w pierwszych sprawozdaniach finansowych jednostki sporzadzonych zgodnie z MSSF ujawnia sig¢
nastgpujace informacje o kazdej pozycji sprawozdania otwarcia z sytuacji finansowej wedtug MSSF:

a) [.]

Data wejscia w zycie

[.]

39AB  Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydano w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy 30, C4, D1, D7, D8B i
D9, usunigto paragraf D9A i dodano paragrafy D9IB—D9E. Jednostka stosuje te zmiany, stosujagc MSSF 16.

Paragraf C4 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Zwolnienia dotyczace potaczen przedsiewzieé

[.]
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Jezeli jednostka stosujagca MSSF po raz pierwszy nie zastosuje postanowien MSSF 3 retrospektywnie w
odniesieniu do przeprowadzonego w przesztosci polaczenia jednostek gospodarczych, bedzie to mialo
nastgpujace konsekwencje dla tego polaczenia jednostek gospodarczych:

a)
f)

g)

Jezeli sktadnik aktywoéw nabyty w wyniku potaczenia jednostek lub zobowigzanie przyjete w
wyniku potgczenia jednostek nie byly ujete zgodnie z wezedniej stosowanymi og6lnie przyjetymi
zasadami rachunkowosci, ich zakladany koszt nie ma warto$ci zero w sprawozdaniu otwarcia z
sytuacji finansowej wedlug MSSF. Jednostka przejmujaca ujmuje natomiast i wycenia je w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug zasad, ktorych dotrzymanie bytoby
wymagane przez MSSF przy sporzadzaniu sprawozdania z sytuacji finansowej jednostki
przejmowane;j. Ilustracja powyzszego zapisu jest, co nastgpuje: jezeli jednostka przejmujaca,
zgodnie z wezedniej stosowanymi ogodlnie przyjetymi zasadami rachunkowosci nie kapitalizowata
leasingu przejetego w wyniku majgcego miejsce w przesztosci potaczenia jednostek, w ktorym
jednostka przejmowana byla leasingobiorca, kapitalizuje ten leasing w swoim skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, gdyz zgodnie z MSSF 16 Leasing jednostki przejmowana musi
ujmowacé leasing w swoim sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedlug MSSF. Analogicznie,
jezeli jednostka przejmujaca nie ujeta zgodnie z wczesniej stosowanymi ogdlnie przyjetymi
zasadami rachunkowosci zobowigzania warunkowego, ktore nadal istnieje na dzief przejscia na
MSSF, jednostka przejmujaca ujmuje to zobowigzanie warunkowe na ten dzien, chyba ze w MSR
37 Rezerwy, zobowiqzania warunkowe i aktywa warunkowe zakazano ujecia tego zobowigzania
warunkowego w sprawozdaniu finansowym jednostki przejmowanej. W sytuacji odmiennej,
kiedy sktadnik aktywow lub zobowigzanie byly zgodnie z wczes$niej stosowanymi ogodlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci wiaczone do wartosci firmy, ale zgodnie z MSSF 3 powinny
byly by¢ ujete osobno, ten sktadnik aktywow lub zobowigzanie pozostaja czescig wartosci firmy,
chyba ze MSSF wymagaja ich ujgcia w jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostki
przejmowane;.

[.]

W zatgczniku D zmienia sie paragrafy D1, D7, D8B i D9. Paragraf D9A zostaje usuniety. Dodaje sie paragrafy
D9B-D9E.

D1

D7

D&B

Zwolnienia ze stosowania innych MSSF

[.]

Jednostka moze zdecydowac si¢ na zastosowanie jednego lub kilku z ponizej wymienionych zwolnien:

a)
d)
[.]

[...]
leasing (paragrafy D9 i D9B-D9E);

Zakladany koszt

[.]

Wybor, o ktorym mowa w paragrafach D5 i D6, jest takze mozliwy dla:

a)

aa)
b)
[...]

nieruchomosci inwestycyjnych, o ile jednostka zdecyduje si¢ na wybdor modelu ceny nabycia lub
koszcie wytworzenia zawartego w MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne,

sktadniki aktywow z tytulu prawa do uzytkowania (MSSF 16 Leasing); oraz
[...]

Niektére jednostki posiadaja pozycje rzeczowych aktywow trwatych, skladnikéw aktywoéw objetych
prawem do uzytkowania lub sktadnikow aktywow niematerialnych, ktore sa — lub byly wczesniej —
wykorzystywane w dziatalno$ci podlegajacej regulacji cen. Warto$¢ bilansowa takich sktadnikoéw moze
obejmowac kwoty, ktore zostaty okreslone zgodnie z wezedniej stosowanymi ogdlnie przyjetymi zasadami
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D9

DYA
D9B

DOC

D9D

rachunkowosci, ale ktore nie moga by¢ aktywowane zgodnie z MSSF. W takim przypadku jednostka
stosujgca MSSF po raz pierwszy moze w dniu przejscia na MSSF zastosowaé okres$lona zgodnie z
wczesdniej stosowanymi ogolnie przyjetymi zasadami rachunkowos$ci warto$¢ bilansowsa takiego sktadnika
jako zakladany koszt. Jezeli jednostka stosuje to zwolnienie w odniesieniu do jednego skladnika, nie musi
go stosowac¢ w odniesieniu do wszystkich sktadnikow. W dniu przej$cia na MSSF jednostka przeprowadza
w odniesieniu do kazdego sktadnika, dla ktérego zastosowano to zwolnienie, test na utratg¢ warto$ci zgodnie
z MSR 36. Do celéw tego paragrafu operacje podlegaja regulacji ceny, jesli sa regulowane przez ramy
ustalania cen, ktore moga by¢ pobierane od klientdw w zamian za towary lub ushugi, przy czym ramy te
podlegaja nadzorowi lub zatwierdzeniu przez podmiot regulujacy ceny (jak okre§lono w MSSF 14
Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe).

Leasing

Jednostka stosujaca MSSF po raz pierwszy moze oceni¢, czy dana umowa istniejagca w dacie przejscia na
MSSF zawiera leasing poprzez zastosowanie paragrafow 9-11 MSSF 16 do tych uméw na podstawie
faktow i1 okoliczno$ci wystepujacych na ten dzien.

[usunigty]

Kiedy jednostka bedaca leasingobiorca oraz stosujaca MSSF po razy pierwszy, ujmuje zobowiazania z
tytutu leasingu oraz sktadniki aktywow z tytutlu prawa do uzytkowania, moze zastosowaé nast¢pujace
podejécie do wszystkich swoich leasingdw (objetych praktycznym rozwigzaniem zgodnym z opisem w
paragrafie D9D):

a) dokona¢ wyceny zobowiazania z tytutu leasingu w dniu przejécia na MSSF. Leasingobiorca
stosujacy to podejscie wycenia to zobowigzanie z tytutlu leasingu po wartosci biezacej
pozostalych optat leasingowych (zob. paragraf D9E), zdyskontowanych z zastosowaniem
krancowej stopy procentowe;j leasingobiorcy (zob. paragraf D9E) w dniu przejscia na MSSF;

b) dokona¢ wyceny sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w dniu przej$cia na MSSF.
Leasingobiorca dokonuje wyboru, w odniesieniu do poszczegdlnych umoéw leasingu, o
sporzadzeniu wyceny tego sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania, uwzgledniajac:

(i) jego warto$¢ bilansowa, tak jakby MSSF 16 byly stosowane od daty rozpoczecia
leasingu (zob. paragraf DI9E), a warto$¢ zdyskontowana z zastosowaniem krancowej
stopy procentowej leasingobiorcy w dniu przej$cia na MSSF; lub

(i1) kwot¢ réwng zobowigzaniu z tytulu leasingu, skorygowana o kwot¢ wszelkich
zaptaconych z géry i naliczonych oplat z tytutu leasingu odnoszacych si¢ do tego
leasingu, ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej niezwlocznie przed data
przej$cia na MSSF.

c) zastosowanie MSR 36 w odniesieniu do sktadnikow aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w
dniu przej$cia na MSSF.

Niezaleznie od wymogdéw opisanych w paragrafie DIB jednostka stosujagca MSSF po razy pierwszy,
mianowicie leasingobiorca, dokonuje wyceny sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania po
wartosci godziwej w dniu przejscia na MSSF w odniesieniu do leasingdw, ktore odpowiadaja definicji
nieruchomosci inwestycyjnej zgodnie z MSR 40 i ktére zostaly wycenione z zastosowaniem modelu
wartosci godziwej, okreslonego w MSR 40, od dnia przejscia na MSSF.

Jednostka stosujagca MSSF po raz pierwszy, mianowicie leasingobiorca, moze w dniu przej$cia na MSSF
wykona¢ jedna lub wigksza liczb¢ z nastepujacych czynnosci w odniesieniu do poszczegoélnych leasingow:

a) zastosowaé pojedyncza stopg dyskontowg w odniesieniu do portfela leasingdw o zasadniczo
podobnej charakterystyce (na przyklad podobny pozostaly okres leasingu w odniesieniu do
podobne;j klasy bazowego sktadnika aktywoéw w podobnym srodowisku gospodarczym);

b) zdecydowa¢ si¢ na niestosowanie wymogéw okre§lonych w paragrafie D9B, do leasingow,
ktorych okres leasingu (zob. paragraf D9E) konczy si¢ po uptywie 12 miesigcy od daty przejscia
na MSSF. Zamiast tego jednostka ujmuje wspomniane leasingi (w tym ujawnienie informacji na
ich temat), tak jakby byly one leasingami krotkoterminowymi rozliczanymi zgodnie z paragrafem
6 MSSF 16.

c) zdecydowac si¢ na niestosowanie wymogow okreslonych w paragrafie D9B do leasingdw, w
przypadku ktérych bazowy sktadnik aktywow ma niska warto$¢ (jak okreslono w paragrafach
B3-B8 MSSF 16). Zamiast tego jednostka ujmuje wspomniane leasingi (w tym ujawnienie
informacji na ich temat) zgodnie z paragrafem 6 MSSF 16;
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d) wylaczy¢ poczatkowe koszty bezposrednie (zob. paragraf D9E) z wyceny sktadnika aktywow z
tytutu prawa do uzytkowania w dniu przej$cia na MSSF;

e) wykorzysta¢ wiedz¢ po fakcie, tak jak w przypadku okreslenia okresu leasingu, jesli umowa
przewiduje mozliwo$¢ przedtuzenia leasingu lub wypowiedzenia leasingu.

Definicje terminéw takich jak oplaty leasingowe, leasingobiorca, krancowa stopa procentowa
leasingobiorcy, data rozpoczecia leasingu, poczatkowe koszty bezposrednie oraz okres leasingu sg zawarte
w MSSF 16 i stosowane w niniejszym standardzie o tym samym znaczeniu.
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MSSF 3 Pofgczenia przedsiewzieé

Zmieniono paragrafy 14 i 17 oraz dodano paragrafy 28A, 28B oraz powigzany z nimi nagtéwek, jak i paragraf

64M.

14

17

28A

28B

64M

Warunki uimowania

[.]

Paragrafy B31-B40 stanowig wytyczne w zakresie ujmowania sktadnikow aktywow niematerialnych.
Paragrafy 22-28B okreslaja rodzaje mozliwych do zidentyfikowania aktywow i zobowigzan obejmujacych
pozycje, co do ktorych MSSF ustala ograniczone wyjatki w zakresie zasady i warunkéw ujmowania.

Klasyfikacja lub wyznaczenie mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywow oraz
przejetych zobowigzan w ramach potgczenia jednostek

[...]
Niniejszy MSSF ustala dwa wyjatki od reguty zawartej w paragrafie 15, ktore dotycza:

a) klasyfikacji leasingu, w ktorej jednostka przejmowana jest leasingodawca, jako leasingu
operacyjnego albo leasingu finansowego zgodnie z MSSF 16 Leasing; oraz

b) [.]

Leasingi, w ramach ktorych jednostka przejimowana jest leasingobiorca

Jednostka przejmujgca ujmuje sktadniki aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z
tytutu leasingu okres$lone zgodnie z MSSF 16, w ktorych jednostka przejmowana jest leasingobiorca. Nie
wymaga si¢, aby jednostka przejmujgca uznawala sktadniki aktywow z tytulu prawa do uzytkowania i
zobowiazania z tytutu leasingu w odniesieniu do:

a) leasingdbw, w przypadku ktorych okres leasingu (okreslony w MSSF 16) uptywa po 12
miesigcach od daty przejecia; lub

b) leasingdw, w odniesieniu do ktorych bazowy sktadnik aktywoéw ma niska warto$¢ (okreslona w
paragrafach B3—B8 MSSF 16).

Jednostka przejmujaca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu po wartosci biezacej pozostatych optat
leasingowych (jak okreslono w MSSF 16), tak jakby nabyty leasing byl nowym leasingiem w dniu
przejecia. Jednostka przejmujaca wycenia sktadnik aktywow objety prawem do uzytkowania na taka sama
kwotg jak zobowigzanie z tytulu leasingu, dostosowane w celu uwzglednienia korzystnych Iub
niekorzystnych warunkow leasingu w poréwnaniu z warunkami rynkowymi.

Data wejscia w zycie

[...]

Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy 14, 17, B32 i B42, usunigto
paragrafy B28—B30 oraz powigzano z nimi naglowek, jak rowniez paragrafy 28A-28B i powigzany z nimi
naglowek. Jednostka stosuje te zmiany, stosujac MSSF 16.

W zatgczniku B usunieto paragrafy B32-B30 oraz powigzany z nimi nagtéwek i zmieniono paragrafy B32 i B42.
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B28
B29
B30

B32

B42

[usunigty]
[usunigty]
[usunigty]

Skiadniki aktywéw niematerialnych

Sktadnik aktywow niematerialnych, ktory spetnia kryteria prawne i wynikajace z umowy jest mozliwy do
zidentyfikowania, nawet jezeli skladnika aktywoéw nie mozna przenosi¢ ani oddzieli¢ od jednostki
przejmowanej lub od innych praw i obowiazkéw. Na przyktad:

a) [usuniety]
b) [...]

Skiadniki aktywow podlegajace leasingom operacyjnym, w
ramach ktorych jednostka przejmowang jest leasingodawca

Podczas wyceny obowiazujacej w dniu przejecia wartoSci godziwej skladnika aktywow, takiego jak
budynek lub patent objety leasingiem operacyjnym, w ramach ktorego jednostka przejmowana jest
leasingodawca, jednostka przejmujaca uwzglednia warunki leasingu. Jednostka przejmujaca nie ujmuje
odrebnego sktadnika aktywow lub zobowigzania, jezeli warunki leasingu operacyjnego nie majg charakteru
korzystnego ani niekorzystnego, w poréwnaniu z warunkami rynkowymi.

MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe

Paragraf 4, zmieniony przez MSSF 15, zmieniono i dodano paragraf 411.

Zakres stosowania

[.]

Jednostka nie stosuje niniejszego MSSF w odniesieniu do:

a) [.]

c) praw lub zobowigzafh wynikajacych z umowy, zaleznych od przyszlego uzytkowania, lub prawa
do uzytkowania, pozycji niefinansowych (np. niektorych optat licencyjnych, tantiem, zmiennych
optat leasingowych oraz podobnych pozycji), jak réwniez gwarantowanej wartosci koficowej
leasingobiorcy wbudowanej w leasing (zob. MSSF 16 Leasing, MSSF 15 Przychody z umow z
klientami oraz MSR 38 Aktywa niematerialne).

d) [.]
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Data wejscia w zycie i przepisy przejSciowe

411

[.]

Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 4. Jednostka stosuj¢ t¢ zmianeg,

stosujgc MSSF 16.

MSSF 7 Instrumenty finansowe: Ujawnianie informacji

Zmieniono paragraf 29 oraz dodano paragraf 44CC.

29

Wartos¢ godziwa

[...]

Ujawnianie informacji o warto$ci godziwej nie jest wymagane:

a) [...]

b) w przypadku inwestycji w instrumenty kapitatowe, ktore nie posiadajg rynkowej ceny notowane;j
na aktywnym rynku za identyczny instrument (tj. danych wej$ciowych na poziomie 1), lub w
instrumenty pochodne powiazane z takimi instrumentami kapitalowymi, ktére wycenia si¢ po
koszcie zgodnie z MSR 39, poniewaz nie mozna wiarygodnie ustali¢ jej wartosci godziwej; b

c) w przypadku umow zawierajacych cechg dyskrecjonalnej partycypacji (o ktorych mowa w MSSF
4), jezeli nie mozna wiarygodnie wyceni¢ warto$ci godziwej tej cechy; lub

d) w odniesieniu do zobowigzan z tytutu leasingu.

Data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe

44CC

Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy 29 i B11D. Jednostka
stosuje te zmiany, stosujac MSSF 16.

W zatgczniku B zmieniono paragraf B11D.

B11D

llosciowe ujawnienia na temat ryzyka ptynnosci (paragrafy 34 pkt
a) oraz 39 pkt a) i b))

Kwotami umownymi ujawnianymi w analizach terminéw wymagalno$ci, zgodnie z wymogami paragrafu
39 pkt a) i b) sa umowne niezdyskontowane przeptywy pieni¢zne, na przyktad:

a) zobowigzania z tytutu leasingu brutto (przed potraceniem kosztéw finansowych);

b) [.]
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MSSF 9 Instrumenty finansowe

Paragraf 2.1 i paragraf 5.5.15 zostaty zmienione oraz dodano paragraf 7.1.5.

2.1

5.5.15

Rozdziat 2 Zakres

Niniejszy standard stosuja wszystkie jednostki w odniesieniu do wszystkich rodzajéw instrumentow
finansowych, z wyjatkiem:

a) o]

b) praw i obowiazkéw wynikajacych z umoéw leasingowych, do ktorych stosuje si¢ MSSF 16
Leasing. Zastrzega si¢ jednak, Ze:

(@) naleznosci z tytulu leasingu finansowego (tj. inwestycje w odniesieniu do leasingéw
finansowych netto) oraz naleznosci z tytulu leasingu operacyjnego ujete przez
leasingodawce objete sa wymogami dotyczacymi usuniecia z bilansu i utraty
wartosci, 0 ktorych mowa w niniejszym standardzie;

(ii) zobowigzania z tytulu leasingu ujete przez leasingobiorce objete sa wymogami
dotyczacymi usunigcia z bilansu, okreslonymi w paragrafie 3.3.1 niniejszego
standardu; oraz

(iii) instrumenty pochodne wbudowane w leasing objete s3 wymogami dotyczacymi
wbudowanych instrumentéw pochodnych okreslonych w niniejszym standardzie;

c) [oe]

Uproszczone podejscie dotyczace naleznosci z tytutu dostaw i
ustug, skladnikéw aktywéw zawartych w umowie oraz naleznosci
leasingowe

Niezaleznie od postanowien zawartych w paragrafach 5.5.3 oraz 5.5.5 jednostka zawsze wycenia
rezerwe na straty na kwote rowng przewidywanym dlugotrwalym stratom kredytowym w odniesieniu
do:

a) ]

b) naleznosci leasingowe, ktére wynikaja z transakcji przeprowadzanych w ramach MSSF 16,
jezeli jednostka zdecyduje si¢ w ramach realizowanej przez siebie polityki rachunkowej
wyceni¢ rezerwe na straty na kwote rowna przewidywanym dlugotrwalym stratom
rynkowym. Te polityke rachunkowg stosuje si¢ do wszystkich naleznosci leasingowych, lecz
moze by¢ ona stosowana osobno w odniesieniu do naleznosci z tytulu leasingu finansowego i
naleznosci z tytulu leasingu operacyjnego.

[.]

7.1 Data wejscia w zycie

7.1.5

[.]

Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy 2.1, 5.5.15, B4.3.8,
B5.5.34 1 B5.5.46. Jednostka stosuje te zmiany, stosujac MSSF 16.

W zatgczniku B zmieniono paragrafy B4.3.8, B5.5.34 i B5.5.46.
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Wbudowane instrumenty pochodne (sekcja 4.3)

[.]

B4.3.8  Cechy ekonomiczne oraz ryzyka zwigzane z wbudowanym instrumentem pochodnym sa $cisle zwigzane z
cechami ekonomicznymi i ryzykami umoéw zasadniczych w ponizszych przypadkach. W takich sytuacjach
jednostka nie ujmuje instrumentow wbudowanych oddzielnie od uméw zasadniczych.

a) [.]

f) instrument pochodny wbudowany w zasadniczg umowe leasingowg jest $cisle zwigzany z umowg
zasadnicza, jesli wbudowany instrument pochodny jest: (i) indeksacja inflacyjna, taka jak
indeksowanie optat leasingowych na podstawie wskaznika wzrostu cen artykutdw
konsumpcyjnych (pod warunkiem ze nie on jest zmodyfikowany i indeks ten dotyczy inflacji
srodowiska gospodarczego, w ktorym dziata jednostka); (ii) zmienng optata leasingowa zalezna
od powigzanej sprzedazy; oraz (iii) zmienng oplata leasingowa zalezng od zmiennych stop
procentowych;

g [--]

Przewidywane straty kredytowe

B5.5.34 Podczas wyceny rezerwy na straty z tytulu naleznosci leasingowych przeptywy pieni¢zne stosowane do
okreslania przewidywanych strat kredytowych sg zgodne z przeplywami pienigznymi stosowanymi w celu
wyceny naleznosci z tytutu leasingu, zgodnie z MSSF 16 Leasing.

[.]
Wartos¢ pienigdza w czasie

[.]

B5.5.46 Przewidywane straty kredytowe z tytulu naleznosci leasingowych sa dyskontowane z zastosowaniem tej
samej stopy dyskontowej stosowanej do wyceny naleznosci z tytulu leasingu, zgodnie z MSSF 16.

[.]

MSSF 13 Wycena wartosci godziwej

Zmieniono paragraf 6.

Zakres stosowania

[...]
6 Wymogi dotyczace wyceny i ujawniania informacji zawarte w niniejszym standardzie nie maja
zastosowania do:
a) [...]
b) transakcji leasingowych ujmowanych zgodnie z MSSF 16 Leasing; oraz
c) [...]

W zatgczniku C dodano paragraf C6.
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C6

Data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe

[...]
Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 6. Jednostka stosuje tg
zmiang, stosujac MSSF 16.
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MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami

Paragrafy 5 i 97 zostaty zmienione.

Zakres stosowania

97

Niniejszy standard stosuje si¢ do wszystkich umoéw z klientami, z wyjatkiem:

a) umoéw leasingowych objetych zakresem MSSF 16 Leasing;

b) [.]

Koszty wykonania umowy

[.]

Koszty bezposrednio zwigzane z umowa (lub z konkretng przewidywang umowa) obejmuja:

a) [.]

c) przypisania kosztow, ktore sg bezposrednio zwigzane z umowa lub z czynnoéciami dotyczacymi
umowy (np. kosztéw zarzadzania i nadzoru nad umowa, ubezpieczenia i amortyzacji narzedzi,
sprzgtu oraz sktadnikow aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wykorzystywanych podczas
wykonywania umowy);

d) [.]

W zatgczniku B zmieniono paragrafy B66 i B70.

B66

B70

Kontrakt terminowy typu forward lub opcja kupna

Jezeli jednostka ma obowigzek lub prawo do odkupu sktadnika aktywow (kontrakt terminowy typu forward
lub opcja kupna), klient nie uzyskuje kontroli nad sktadnikiem aktywow, poniewaz klient ma ograniczong
mozliwo$¢ rozporzadzania sktadnikiem aktywow i uzyskiwania zasadniczo wszelkich pozostatych korzysci
ze sktadnika aktywow, nawet jezeli klient moze mie¢ sktadnik aktywoéw w fizycznym posiadaniu. W
zwigzku z tym jednostka ujmuje dang umowe jako:

a) leasing, zgodnie z MSSF 16 Leasing, jezeli jednostka moze lub musi odkupi¢ skiadnik aktywow
za kwote, ktora jest nizsza od pierwotnej ceny sprzedazy sktadnika aktywow, chyba ze umowa
jest czescia sprzedazy i leasingu zwrotnego. Jezeli umowa jest czgécig sprzedazy i leasingu
zwrotnego, jednostka nadal rozpoznaje sktadnik aktywow oraz rozpoznaje zobowigzanie
finansowe w odniesieniu do wszelkiej zaplaty otrzymanej od klienta. Jednostka ujmuje
zobowigzanie finansowe zgodnie z MSSF 9; lub

b) [...]
Opcja sprzedazy

Jezeli jednostka ma obowigzek odkupu sktadnika aktywdéw na wniosek klienta (opcja sprzedazy) po cenie
nizszej od pierwotnej ceny sprzedazy skladnika aktywow, w momencie zawarcia umowy jednostka
rozwaza, czy klient ma istotng motywacj¢ ekonomiczng do skorzystania z tego prawa. Skorzystanie przez
klienta z tego prawa prowadzi do faktycznego placenia przez klienta wynagrodzenia na rzecz jednostki z
tytutu prawa do wykorzystywania okreslonego sktadnika aktywow przez pewien okres. Dlatego jezeli klient
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ma istotng motywacj¢ ekonomiczng do skorzystania z tego prawa, jednostka ujmuje umowg jako leasing
zgodnie z MSSF 16, chyba ze umowa jest cze¢Scia sprzedazy i leasingu zwrotnego. Jezeli umowa jest
czgécig sprzedazy i leasingu zwrotnego jednostka nadal ujmuje sktadnik aktywow oraz ujmuje
zobowigzanie finansowe w odniesieniu do wszelkiej zaptaty otrzymanej od klienta. Jednostka ujmuje
zobowigzanie finansowe zgodnie z MSSF 9.

[.]

W zatgczniku C dodano paragraf C1A.

Data wejscia w zycie

Cl1A Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy 5, 97, B66 i B70.
Jednostka stosuje te zmiany, stosujac MSSF 16.

MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych

Zmieniono paragraf 123 oraz dodano paragraf 139Q.

Prezentacja zasad (polityki) rachunkowosci

123 W trakcie procesu stosowania zasad (polityki) rachunkowosci kierownictwo dokonuje roznych
subiektywnych ocen, poza tymi, ktéore wymagaja szacunkéw mogacych istotnie wptynaé na kwoty ujete w
sprawozdaniach finansowych. Na przyktad kierownictwo dokonuje subiektywnych ocen w przypadku
ustalania:

a) [.]

b) momentu, w ktérym nastgpuje przeniesienie na inne jednostki zasadniczo calego ryzyka i
korzysci wynikajacych z tytutu posiadania sktadnikow aktywow finansowych oraz w odniesieniu
do leasingodawcdow, aktywdw wynikajacych z leasingu; oraz

0) [.]

Przepisy przejSciowe oraz data wejScia w zycie

[.]

139Q Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 123. Jednostka stosuje
te zmiang, stosujac MSSF 16.

MSR 2 Zapasy

Zmieniono paragraf 12 oraz dodano paragraf 40G.
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12

Koszty przetworzenia

Na koszty przetworzenia zapasow skladajg si¢ koszty zwigzane bezposrednio z jednostka produkcji, takie
jak bezposrednia robocizna. Sktadaja si¢ na nie takze systematycznie przypisane, state i zmienne posrednie
koszty produkcji, poniesione przy przetwarzaniu materialdw na gotowe dobra. Statymi posrednimi kosztami
produkcji sa te posrednie koszty produkcji, ktore pozostaja stosunkowo niezmienne niezaleznie od
wielkosci produkcji, takie jak koszty amortyzacji i utrzymania budynkow i wyposazenia fabryki, jak
réwniez sktadniki aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wykorzystywane w procesie produkcyjnym oraz
produkcyjne (fabryczne) koszty zarzadzania i administracji. Zmiennymi posrednimi kosztami produkcji sa
te posrednie koszty produkcji, ktore zmieniaja si¢ bezposrednio lub prawie bezposrednio wraz ze zmiang
wielkosci produkeji, takie jak posrednie koszty materiatdw i robocizny.

[.]

Data wejscia w zycie

40G

Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 12. Jednostka stosuje t¢
zmiang, stosujac MSSF 16.

MSR 7 Rachunek przepfywow pienieznych

Zmieniono paragrafy 17 i 44 oraz dodano paragraf 59.

17

Dziatalnos¢ finansowa

Wazne jest odrebne ujawnienie informacji dotyczacych przeptywow pieni¢znych z dziatalnosci finansowe;j
ze wzgledu na uzyteczno$¢ tych informacji przy prognozowaniu roszczen do przyszlych przeplywow
pieni¢znych, wysuwanych przez jednostki wnoszace kapital do jednostki. Przykladami przepltywow
pienieznych powstajacych w wyniku dzialalno$ci finansowej sa:

a) [...]

e) srodki pieni¢zne zaplacone przez leasingobiorce celem zmniejszenia nieuregulowanych
zobowigzan z tytutu leasingu.

Transakcje bezgotéwkowe

44

[.]

Wiele dziatan w ramach dziatalno$ci inwestycyjnej i finansowej nie posiada bezposredniego wptywu na
biezace przeplywy pieni¢zne, mimo iz oddzialuja na strukture kapitalu i aktywow jednostki. Wykluczenie
operacji bezgotowkowych z rachunku przeplywow pieni¢znych jest zgodne z celem sporzadzania rachunku
przeptywdw pienigznych, poniewaz pozycje te nie powoduja powstania przeptywow $rodkéw pienieznych
w biezacym okresie. Przyktadami operacji bezgotowkowych sg:

a) nabycie aktywow w drodze przejecia bezposrednio powigzanych z nimi zobowigzan lub za
pomocy leasingu;
b) [...]

Data wejscia w zycie

[.]
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59

Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy 17 i 44. Jednostka
stosuje te zmiany, stosujagc MSSF 16.

MSR 12 Podatek dochodowy

Zmieniono paragraf 20 w odniesieniu do jednostki, ktéra nie przyjeta MSSF 9 Instrumenty finansowe.

20

Aktywa wykazywane w wartosci godziwej

MSSF dopuszczajg lub wymagaja wykazywania niektorych aktywow w wartosci godziwej lub ich
przeszacowywania (zob. na przyktad MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate, MSR 38 Aktywa niematerialne,
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena, oraz MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne oraz
MSSF 16 Leasing). Zgodnie z niektorymi przepisami przeszacowanie lub inna przecena wartosci danego
sktadnika aktywow do wartosci godziwej wplywa na wysoko$¢ dochodu do opodatkowania (straty
podatkowej) za biezacy okres. W wyniku tego warto§¢ podatkowa skladnika aktywow zostaje skorygowana
i nie powstaje zadna roznica przejsciowa. Zgodnie z innymi przepisami natomiast przeszacowanie lub inna
przecena warto$ci sktadnika aktywow nie wplywa na dochdd do opodatkowania tego okresu, w ktérym
przeszacowanie czy przecena warto$ci miaty miejsce, wiec warto$¢ podatkowa sktadnika aktywow nie jest
korygowana. Niemniej jednak przyszta realizacja wartosci bilansowej spowoduje wystapienie
podlegajacych opodatkowaniu korzysci gospodarczych, a kwota kosztow uzyskania przychodu bedzie rozna
od kwoty tych korzysci gospodarczych. Roznica migdzy wartoscig bilansowg przeszacowanego skladnika
aktywoOw a jego warto$cig podatkowg stanowi roznice przejSciowg i uzasadnia utworzenie rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub ujecie skiadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Postgpowanie takie jest wlasciwe nawet wowczas, gdy:

a) [.]

Paragraf 20 zostaje zmieniony w odniesieniu do jednostki, ktora przyjeta MSSF 9 Instrumenty finansowe.

20

Aktywa wykazywane w wartosci godziwej

MSSF dopuszczajg lub wymagajg wykazywania niektorych aktywow w wartosci godziwej lub ich
przeszacowywania (zob. na przykltad MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate, MSR 38 Aktywa niematerialne i
prawne, MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne, MSSF 9 Instrumenty finansowe oraz MSSF 16 Leasing).
Zgodnie z niektorymi przepisami przeszacowanie lub inna przecena wartosci danego sktadnika aktywow do
wartosci godziwej wplywa na wysoko$¢ dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) za biezacy okres.
W wyniku tego warto$¢ podatkowa sktadnika aktywow zostaje skorygowana i nie powstaje zadna rdznica
przej$ciowa. Zgodnie z innymi przepisami natomiast przeszacowanie lub inna przecena wartosci sktadnika
aktywow nie wplywa na dochdod do opodatkowania tego okresu, w ktorym przeszacowanie czy przecena
warto$ci miaty miejsce, wigc warto$¢ podatkowa sktadnika aktywow nie jest korygowana. Niemniej jednak
przyszta realizacja warto$ci bilansowej spowoduje wystapienie podlegajacych opodatkowaniu korzysci
gospodarczych, a kwota kosztow uzyskania przychodu bedzie rozna od wartosci wspomnianych korzysci
gospodarczych. Roéznica miedzy wartosScig bilansowg przeszacowanego skladnika aktywow a jego
warto$cig podatkowa stanowi réznicg¢ przejsciowa i uzasadnia utworzenie rezerwy z tytulu odroczonego
podatku dochodowego lub ujgcie sktadnika aktywdéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego.
Postgpowanie takie jest wltasciwe nawet wowczas, gdy:

a) [...]

Paragraf 98G zostat dodany.
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Data wejscia w zycie

98G

Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 20. Jednostka stosuje te zmiang,
stosujac MSSF 16.

MSR 16 Rzeczowe aktywa trwafte

Usunieto paragraf 4 i 27, zmieniono paragrafy 5, 10, 44 i 68, zmieniono paragraf 69 zgodnie z MSSF 15, dodano
paragraf 81L.

Zakres stosowania

[...]

4 [usuniety]

5 Jednostka stosujaca model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, zgodny z MSR 40
Nieruchomosci inwestycyjne stosuje okreslony w niniejszym standardzie model oparty na cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia w odniesieniu do posiadanej nieruchomosci inwestycyjnej.

Ujmowanie
[...]

10 Jednostka ocenia, w zgodnosci z zasadg ujmowania, cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia wszystkich
rzeczowych aktywoéw w momencie ich poniesienia. Cena nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje koszty
poniesione na zakup lub wytworzenie rzeczowych aktywow trwatych oraz naktady poniesione w terminie
pozniejszym w celu zwigkszenia przydatnosci sktadnika, zamiany czgéci lub jego odnowienia. Koszt
pozycji rzeczowych aktywow trwatych moze obejmowac koszty poniesione w zwigzku z leasingami
sktadnikow aktywow, ktore sg stosowane w celu wytworzenia, uzupelnienia lub zastgpienia czgsci lub
zapewnienia obstugi rzeczowych aktywow trwatych, takie jak amortyzacja sktadnikow aktywow z tytutu
prawa do uzytkowania.

Ustalenie ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
[...]
27 [usunigty].
[...]
Amortyzacja
[...]
44 Jednostka alokuje poczatkowa warto$¢ pozycji rzeczowych aktywow trwatych na jej istotne czeSci

sktadowe 1 amortyzuje osobno kazda taka cze¢$¢. Na przyklad zasadne moze by¢ osobne amortyzowanie
szkieletu samolotu i jego silnika. Podobnie, jezeli jednostka nabywa rzeczowe aktywa trwale objete
leasingiem operacyjnym, ktorych jednostka ta jest leasingodawcg, wlasciwe bytoby osobne zamortyzowanie
kwot odzwierciedlonych w koszcie tej pozycji, przypisanych do korzystnych lub niekorzystnych okreséw
leasingu, w poréwnaniu z warunkami rynkowymi.

[.]
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Usuniecie z bilansu

68

69

[.]

Zyski i straty wynikajace z faktu usuniecia pozycji rzeczowych aktywéw trwalych z bilansu ujmuje
sie¢ w rachunku zyskéw i strat w momencie usuniecia z bilansu (chyba ze zgodnie z MSSF 16 Leasing
odpowiednie jest inne podejscie do transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego). Zyskow nie
klasyfikuje si¢ jako przychodu.

[.]

Zbycie pozycji rzeczowych aktywow trwatych moze mie¢ rézne formy (na przyklad moze to by¢ sprzedaz,
leasing finansowy lub darowizna). Data zbycia pozycji rzeczowych aktywow trwatych jest datg, kiedy
beneficjent uzyskuje kontrole nad dana pozycja, zgodnie z wymogami dotyczacymi ustalania, kiedy
spelniono zobowigzanie do wykonania §wiadczenia, okreslonymi w MSSF 15. MSSF 16 stosuje si¢ przy
zbyciu w ramach transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego.

[..]

Data wejscia w zycie

81L

[.]

Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 ., usunigto paragraf 4 i 27 oraz zmieniono paragrafy 5,
10, 44 oraz 68—69. Jednostka stosuje te zmiany, stosujac MSSF 16.

MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych

Zmieniono paragraf 16 i dodano paragraf 60K.

16

Pozycje pieniezne

Podstawowa cecha pozycji pieni¢znej jest prawo do otrzymania (lub zobowiazanie do dostarczenia)
ustalonej lub mozliwej do ustalenia liczby jednostek waluty. Jako przyktady wymieni¢ mozna: odprawy
emerytalne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikow, ktore maja by¢ wyplacone w gotdwce; rezerwy, ktore
majg zostaé rozliczone w gotowce; zobowigzania z tytutu leasingu; oraz dywidendy pieni¢zne ujmowane
jako zobowigzanie. Podobnie umowa polegajaca na otrzymaniu (lub dostarczeniu) zmiennej liczby
wlasnych instrumentéw kapitalowych jednostki lub zmiennej liczby skladnikéw aktywow, ktorych
otrzymana warto$¢ godziwa (lub dostarczona) rowna jest ustalonej badz mozliwej do ustalenia liczbie
jednostek waluty, stanowi pozycj¢ pieni¢zna. I odwrotnie, podstawowa cecha pozycji niepieni¢znej jest
brak prawa do otrzymania (lub zobowigzania do dostarczenia) ustalonej lub mozliwej do ustalenia liczby
jednostek waluty. Jako przyktady wymieni¢ mozna: zaliczki na towary i uslugi; warto$¢ firmy; sktadniki
aktywOw niematerialnych; zapasy; rzeczowe aktywa trwale; sktadniki aktywoéw z tytulu prawa do
uzytkowania; rezerwy, ktore maja zostaé rozliczone w drodze dostarczenia skladnika aktywow
niepieni¢znych.

Data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe

60K

Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 16. Jednostka stosuje t¢
zmiang, stosujac MSSF 16.
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MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego

Zmieniono paragraf 6 oraz dodano paragraf 29C.

Definicje
[...]
6 Koszty finansowania zewnetrznego mogg sktadac sie z:
a) [...]
d) odsetek w odniesieniu do zobowiazan z tytutu leasingdw ujmowanych zgodnie z MSSF 16
Leasing; oraz
e) [...]

Data wejscia w zycie

[.]

29C Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 6. Jednostka stosuje t¢ zmiane,
stosujgc MSSF 16.

MSR 32 Instrumenty finansowe: Prezentacja

Dodano paragraf 97S.

Data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe

[.]

978 Na podstawie MSSF 16 Leasing, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy AG9 i AGI0.
Jednostka stosuje te zmiany, stosujac MSSF 16.

W objasnieniach stosowania zmieniono paragrafy OS9 i OS10.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe

059 Leasing zazwyczaj prowadzi do powstania prawa leasingodawcy do otrzymywania i obowigzku
leasingobiorcy do wnoszenia szeregu platnosci, ktore zasadniczo sg tozsame z dokonywanymi sptatami
taczagcymi zwrot kapitatu i odsetek na mocy umowy kredytowej. W przypadku leasingu finansowego
leasingodawca ujmuje swojg inwestycje w kwocie naleznej, a nie bazowy sktadnik aktywow, ktory stanowi
przedmiot leasingu finansowego. Tym samym leasingodawca traktuje leasing finansowy jak instrument
finansowy. Zgodnie z MSSF 16 w przypadku leasingu operacyjnego leasingodawca nie ujmuje swojego
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OS10

prawa do otrzymywania oplat leasingowych. Leasingodawca nadal ujmuje w swoich ksiggach bazowy
skfadnik aktywow, a nie przyszle naleznosci z tytulu umowy leasingowej. Tym samym leasingodawca nie
traktuje leasingu operacyjnego jak instrumentu finansowego, z wyjatkiem poszczegdlnych ptatnosci
aktualnie naleznych i wymagalnych od leasingobiorcy.

Aktywa rzeczowe (takie jak zapasy, nieruchomos$ci, maszyny i wyposazenie), sktadniki aktywow z tytulu
prawa do uzytkowania oraz wartos$ci niematerialne (takie jak patenty i znaki towarowe) nie sg aktywami
finansowymi. Kontrola nad tego typu aktywami rzeczowymi, skladnikami aktywow objetymi prawem do
uzytkowania 1 warto§ciami niematerialnymi stwarza mozliwo$¢ generowania wptywu $rodkow pienieznych
Iub innych aktywow finansowych, lecz nie powoduje biezgcego prawa do otrzymania §rodkow pieni¢znych
lub innych aktywo6w finansowych.

MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe

Zmieniono paragraf 5 oraz dodano paragraf 102.

Zakres stosowania

[.]

W przypadku gdy inny standard omawia konkretny typ rezerw, zobowigzan warunkowych lub aktywow
warunkowych, jednostka stosuje tamten wlasnie standard w miejsce niniejszego. Na przyktad niektore
rodzaje rezerw sa przedmiotem standardéw dotyczacych:

a) [...]

c) umow leasingowych (zob. MSSF 16 Leasing). Niniejszy standard ma jednak zastosowanie do
wszelkich uméw leasingowych, ktére rodza obcigzenia przed dniem rozpoczgcia leasingu,
zgodnie z MSSF 16. Niniejszy standard ma roéwniez zastosowanie do leasingdw
krotkoterminowych oraz leasingdw, w odniesieniu do ktérych bazowy skladnik aktywoéw ma
niska warto$¢, rozliczanych zgodnie z paragrafem 6 MSSF 16 i to rodzi obcigzenia;

d) [.]

Data wejscia w zycie

102

[.]

Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 5. Jednostka stosuje t¢ zmianeg,
stosujgc MSSF 16.

MSR 38 Aktywa niematerialne

Zmieniono paragraf 3, 6 i 113 a paragraf 114 zmieniono przez MSSF 15 oraz dodano paragraf 130L.

Zakres stosowania
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Jesli inny standard okresla sposob ksiegowego ujecia okreslonego sktadnika aktywow niematerialnych,
jednostka stosuje ten standard w miejsce niniejszego. Na przyktad niniejszego standardu nie stosuje si¢ do:

a) [.]

c) umow leasingowych sktadnika aktywow niematerialnych rozliczanych zgodnie z MSSF 16
Leasing;
d) [...]

Praw leasingobiorcy wynikajacych z umow licencyjnych w odniesieniu do pozycji, takich jak filmy kinowe,
nagrania wideo, sztuki, rekopisy, patenty i prawa autorskie, ktore objete sa zakresem niniejszego standardu
oraz wylaczone z zakresu MSSF 16.

[.]

Wycofanie z uzytkowania i zbycie

113

114

[.]

Zyski i straty wynikajace z faktu usuniecia skladnika aktywow niematerialnych z bilansu sg ustalone
jako réznica miedzy przychodami netto ze zbycia (jesli takie byly) a warto$cia bilansowa tego
skladnika aktywow. Ujmuje si¢ je w rachunku zyskow i strat w momencie zaprzestania ujmowania
tego skladnika aktywow (chyba ze MSSF 16 stanowi inaczej w przypadkach transakcji sprzedazy i
leasingu zwrotnego). Zyskow nie klasyfikuje si¢ jako przychodu.

Istnieje wiele sposoboéw zbycia sktadnika aktywow niematerialnych (np. sprzedaz, wejscie w leasing
finansowy lub dokonanie darowizny). Data zbycia sktadnika aktywow niematerialnych jest datg, z ktora
odbiorca uzyskuje kontrolg nad tym sktadnikiem aktywow, zgodnie z wymogami dotyczacymi ustalania,
kiedy spelniono zobowiazanie do wykonania $§wiadczenia, okreslonymi w MSSF 15 Przychody z umow z
klientami. MSSF 16 stosuje si¢ przy zbyciu w ramach transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego.

Przepisy przejSciowe i data wejscia w zycie

130L

[.]

Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 3, 6, 113 i 114. Jednostka
stosuje te zmiany, stosujac MSSF 16.

MSR 39 Instrumenty finansowe: Uimowanie i wycena

Zmieniono paragraf 2 i paragraf 103V w odniesieniu do jednostki, ktéra nie przyjeta MSSF 9 Instrumenty
finansowe. Paragraf 39 zostaje zmieniony w odniesieniu do jednostki, ktéra przyjeta MSSF 9.

Zakres stosowania

Niniejszy standard stosuja wszystkie jednostki w odniesieniu do wszystkich rodzajéw instrumentéow
finansowych, z wyjatkiem:

a) o]

b) praw i obowigzkéw wynikajacych z umoéw leasingowych, do ktoérych stosuje sie MSSF 16
Leasing. Z wyjatkiem:

(@) naleznosci z tytulu leasingu finansowego (tj. inwestycje w odniesieniu do leasingow
finansowych netto) oraz nalezno$ci z tytulu leasingu operacyjnego ujete przez
leasingodawce, sa objete wymogami w zakresie usuniecia z bilansu i utraty
wartosci, o ktorych mowa w tym standardzie (zob. paragrafy 15-37, 58, 59, 63—-65
i zalacznik A, paragrafy AG36-AGS52 oraz AG84-AG93);
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(ii) zobowiazan z tytulu leasingu ujetych przez leasingobiorce, ktdre sa objete
wymogami w zakresie usuniecia z bilansu okreslonymi w paragrafie 39
niniejszego standardu; oraz

(iii) ]

Data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe

[.]

103V Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy 2 i OS33. Jednostka stosuje te
zmiany, stosujgc MSSF 16.

W objasnieniach stosowania zmieniono paragraf OS33 w odniesieniu do jednostek, ktére nie przyjety MSSF 9
Instrumenty finansowe. Objasnien stosowania nie zmieniono w odniesieniu do jednostek, ktére przyjety MSSF 9.

Wbudowane instrumenty pochodne (paragrafy 10-13)

0833 Cechy ekonomiczne oraz ryzyka zwigzane z instrumentami wbudowanymi sg $ci§le zwigzane z cechami
ekonomicznymi i ryzykami umow zasadniczych w ponizszych przypadkach. W takich sytuacjach jednostka
nie yjmuje instrumentéw wbudowanych oddzielnie od uméw zasadniczych.

a)

f) Instrument pochodny wbudowany w zasadniczg umowe leasingowa jest $cisle zwigzany z umowa
zasadnicza, je$li wbudowany instrument pochodny jest (i) indeksacjg inflacyjna, taka jak
indeksowanie optat leasingowych na podstawie wskaznika wzrostu cen artykutow
konsumpcyjnych (pod warunkiem Ze nie jest on zmodyfikowany i indeks ten dotyczy inflacji
srodowiska gospodarczego, w ktorym dziata jednostka), (ii) zmienng optatg leasingowg zalezng
od powiazanej sprzedazy lub (iii) zmienng oplata leasingowa zalezng od zmiennych stop
procentowych.

2)

MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne

Bioragc pod uwage obszerne zmiany w standardzie MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne, peiny tekst tego
standardu wraz z proponowanymi zmianami zostat odtworzony na konhcu zatgcznika D.

MSR 41 Rolnictwo

Zmieniono paragraf 2 oraz dodano paragraf 64.
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Zakres stosowania

[.]

2 Niniejszy standard nie ma zastosowania do:

a) [.]

e) sktadnikow aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania wynikajacych z leasingu gruntow
odnoszacego si¢ do dziatalno$ci rolniczej (zob. MSSF 16 Leasing).

[.]

Data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe

[.]

64 Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 2. Jednostka stosuje t¢ zmiang,
stosujgc MSSF 16.

KIMSF 1 Zmiany istniejacych zobowigzan z tytutu wycofania z

eksploatacji, rekultywacji i zobowigzan o podobnym charakterze

Zmieniono paragraf wprowadzajgcy odniesienia.

Odniesienia
. MSSF 16 Leasing
. MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych (zaktualizowana w 2007 r.)

. [.]

Zmieniono paragraf 2 oraz dodano paragraf 9B.

Zakres stosowania

2 Niniejsza interpretacja ma zastosowanie do zmian w wycenie istniejacych zobowigzan z tytutu wycofania z
eksploatacji, rekultywacji lub podobnych zobowigzan, ktore zaréwno:

a) s3 uznane sg jako cze$¢ kosztu sktadnika rzeczowych aktywow trwatych zgodnie z MSR 16 Iub
jako czes¢ kosztu sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania zgodnie z MSSF 16; oraz

b) [.]

Data wejscia w zycie

9B Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 2. Jednostka stosuje t¢ zmiane,
stosujac MSSF 16.
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KIMSF 12 Umowy na usfugi koncesjonowane

Zmieniono paragraf wprowadzajgcy odniesienia.

Odniesienia

. [...]

. MSSF 15 Przychody z umow z klientami
. MSSF 16 Leasing

. [.]
. [.]
. [.]

Paragraf 28F zostat dodany.

Data wejscia w zycie

[.]

28F MSSF 16, wydane w styczniu 2016 r., zmieniono paragrafy AGS8 i zatacznik B. Jednostka stosuje te zmiany
wtedy, gdy stosuje MSSF 16.

W zatgczniku A zmieniono paragraf AG8.

Dodatek A

Zakres (paragraf 5)

AG8 Koncesjobiorca moze posiada¢ prawo do korzystania z oddzielnego elementu infrastruktury opisanego w
paragrafie AG7 pkt a) lub z obiektow wykorzystywanych do $wiadczenia pomocniczych ushug
niepodlegajacych regulacji opisanych w paragrafie AG7 pkt b). W kazdym z tych przypadkoéw zasadniczo
mozliwy jest leasing udzielany przez koncesjodawce na rzecz koncesjobiorcy; jesli ma to miejsce, rozlicza
si¢ go zgodnie z MSSF 16.

SKI-29 Umowy na usfugi koncesjonowane: Obowigzek ujawniania
informacji

Zmieniono paragraf wprowadzajgcy odniesienia.
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Odniesienia

. MSSF 16 Leasing
. [...]
. [...]

Zmieniono paragraf 5.

Kwestia

[.]

5 Niektore aspekty wybranych umoéw na ustugi koncesjonowane, jak réwniez informacje ujawniane na ich
temat zostaty omowione w istniejagcych Migdzynarodowych Standardach Rachunkowosci (np. MSR 16 ma
zastosowanie do nabywania rzeczowych aktywow trwatych, MSSF 16 — do leasingu sktadnikéw aktywow,
a MSR 38 — do nabywania sktadnikow aktywow niematerialnych). Umowy na ustugi koncesjonowane
moga jednak dotyczy¢ tzw. umoéw niewykonanych, do ktéorych Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej si¢ nie odnoszg, chyba ze sa to umowy rodzace obcigzenia, w ktérym to
przypadku nalezy zastosowa¢ MSR 37. W zwiazku z tym ta interpretacja reguluje dodatkowe ujawnienia
dotyczace umow na ustugi koncesjonowane.

Zmieniono paragraf wprowadzajacy odniesienia.

Data wejscia w zycie

Jednostka stosuje zmiang w paragrafach 6 pkt e) oraz 6A w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
dnia 1 stycznia 2008 r. lub pdzniej. Jezeli jednostka zastosuje KIMSF 12 w odniesieniu do wczesniejszego okresu,
niniejsza zmiana réwniez ma zastosowanie do tego wczesniejszego okresu.

Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 5. Jednostka stosuje t¢ zmiang, stosujac
MSSF 16.

SKI-32 Aktywa niematerialne — koszt witryny internetowej

Zmieniono paragraf wprowadzajgcy odniesienia.

Odniesienia

. [...]

. MSSF 15 Przychody z umow z klientami
. MSSF 16 Leasing

. [.]
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Zmieniono paragraf 6, zmieniony przez MSSF 15.

Kwestia

[.]

6 MSR 38 nie ma zastosowania do sktadnikéw aktywdow niematerialnych utrzymywanych przez jednostk¢ w
celu sprzedazy w ramach zwyklej dziatalnosci gospodarczej (zob. MSR 2 i MSSF 15) Iub do leasingdw
sktadnikéw aktywow niematerialnych, ktore rozlicza si¢ zgodnie z MSSF 16. W zwiazku z powyzszym
interpretacja ta nie ma zastosowania do wydatkow na rozwoj lub dziatalnos$¢ strony internetowej (lub
oprogramowania strony internetowej) na sprzedaz innej jednostce lub wydatki te rozlicza si¢ zgodnie z
MSSF 16.

Zmieniono paragraf wprowadzajacy odniesienia.

Data wejscia w zycie

Na podstawie MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami, wydanego w maju 2014 r., zmieniono sekcj¢ ,,Odniesienia” i
paragraf 6. Jednostka stosuje t¢ zmiang, stosujac MSSF 15.

Na podstawie MSSF 16, wydanych w styczniu 2016 r., zmieniono paragraf 6. Jednostka stosuje t¢ zmiang, gdy stosuje
MSSF 16.

MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne

Biorgc pod uwage obszerne zmiany w standardzie MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne, odtworzono petny tekst
tego standardu, zmienionego przez MSSF 15, wraz z proponowanymi zmianami.

Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci 40
Nieruchomosci inwestycyjne

Cel

1 Celem niniejszego standardu jest okreslenie podejscia ksiggowego do nieruchomosci inwestycyjnych oraz
informacji, ktore nalezy ujawnic¢ na ich temat.

Zakres stosowania

2 Niniejszy standard ma zastosowanie do ujmowania, wyceny i ujawniania informacji dotyczacych
nieruchomosci inwestycyjnych.

3 [usuniety]
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4 Niniejszy standard nie ma zastosowania do:

a) aktywow biologicznych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza (zob. MSR 41 Rolnictwo i MSR 16
Rzeczowe aktywa trwale); oraz

b) praw gorniczych oraz zt6z mineralnych, takich jak ropa naftowa, gaz ziemny i podobne
nieodnawialne zasoby naturalne.

Definicje

5 W standardzie postuzono si¢ terminami w nastepujacym znaczeniu:

Wartosé bilansowa jest warto$cia, w jakiej dany skladnik aktywow jest ujmowany w sprawozdaniu z
sytuacji finansowe;j.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia jest kwota zaplaconych Srodkéw pienieznych lub ich
ekwiwalentow, lub warto$cia godziwa innych débr przekazanych z tytulu nabycia skladnika aktywow
w momencie jego nabycia lub wytworzenia, lub — tam, gdzie ma to zastosowanie — jest wartoscig
przypisana do danego skladnika aktywéw w momencie poczatkowego ujecia wynikajacego z
wymogow innych MSSF, np. MSSF 2 Platnosci w formie akcji.

Wartosé godziwa jest cena, ktéra otrzymano by za sprzedaz skladnika aktywéw lub zaplacono by za
przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach miedzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny. (Zob. MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej).

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomos$¢ (grunt, budynek lub cze$é¢ budynku albo oba te
elementy), posiadana (przez wlasciciela lub leasingobiorce w formie skladnika aktywéw z tytulu
prawa do uzytkowania) w celu posiadania przychodow z czynszéw lub utrzymywania w posiadaniu ze
wzgledu na wzrost ich wartosci, wzglednie obie te korzySci, przy czym nieruchomos$¢ taka nie jest:

a) wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, Swiadczeniu ustug lub czynno$ciach
administracyjnych; lub
b) przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dzialalnoSci jednostki.

Nieruchomosé¢ zajmowana przez wlasciciela to nieruchomos$¢ posiadana (przez wlasciciela lub
leasingobiorce w formie skladnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania) ze wzgledu na jej
wykorzystanie przy produkcji, dostawach débr, $wiadczeniu uslug lub czynnoSciach
administracyjnych.

Klasyfikowanie nieruchomosci jako nieruchomos¢ inwestycyjng lub jako
nieruchomos¢ zajmowang przez wiasciciela

6 [usunigty]

Nieruchomo$¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszow, wzrost
jej wartoSci lub obie te korzysci. W zwigzku z tym przeptywy Srodkéw pienigznych uzyskiwane dzieki
nieruchomosci inwestycyjnej sa w duzej mierze niezalezne od pozostatych sktadnikow aktywow bedacych
w posiadaniu jednostki. To wtasnie odroznia nieruchomo$¢ inwestycyjng od nieruchomos$ci zajmowane;j
przez wilasciciela. Produkcja, dostawy dobr czy $wiadczenie ustug (jak rowniez wykorzystanie
nieruchomosci dla celow administracyjnych) wytwarzaja przeptywy $rodkow pieni¢znych, ktorych nie
mozna w caloéci przypisa¢ jednej nieruchomosci, lecz przypisuje si¢ je takze innym sktadnikom aktywow
uzytym w procesie produkcyjnym czy dostawach débr. MSR 16 ma zastosowanie do zajmowanej i bedace;j
w posiadaniu wlasciciela nieruchomos$ci, a MSSF 16 ma zastosowanie do zajmowanej przez wilasciciela
nieruchomosci, posiadanej przez leasingobiorc¢ w formie sktadnika aktywow z tytulu prawa do
uzytkowania.

8 Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza si¢ przyktadowo:

a) grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dlugoterminowy wzrost jego wartosci, a nie w
celu sprzedazy po krotkim okresie w ramach zwyklej dziatalnosci gospodarczej;

b) grunt, ktorego przyszie uzytkowanie pozostaje aktualnie niecokreslone. (Jezeli jednostka nie
okreslita, ze bedzie uzytkowata grunt jako nieruchomo$é¢ zajmowang przez wlasciciela, lub
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przeznaczy go na sprzedaz w krotkim okresie w ramach zwyklej dzialalno$ci gospodarczej, to
uznaje sie¢, ze grunt ten jest utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na wzrost jego wartosci.);

c) budynek, ktorego wlascicielem jest jednostka (lub skladnik aktywow objety prawem do
uzytkowania odnosnego budynku posiadanego przez jednostke), oddany przez jednostke w
leasing operacyjny na podstawie jednej lub wigkszej liczby umow;

d) budynek, ktory obecnie jest niewykorzystany, a ktory zostatl przeznaczony do oddania w leasing
operacyjny na podstawie jednej lub wigkszej liczby umow;

e) nieruchomos$¢ w trakcie budowy lub dostosowywania, ktora ma by¢ w przysztosci uzytkowana
jako nieruchomo$¢ inwestycyjna.

Do pozycji, ktore nie sg nieruchomos$ciami inwestycyjnymi i w zwigzku z tym nie sg obj¢te zakresem
niniejszego standardu, zalicza si¢ na przyktad:

a) nieruchomosci przeznaczonej na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci gospodarczej lub
nieruchomosci w trakcie budowy lub dostosowywania z przeznaczeniem na sprzedaz (zob. MSR
2 Zapasy), na przyktad nieruchomosci nabyte wylgcznie w celu zbycia w bliskiej przysztosci lub
w celu dostosowania i odsprzedazy;

b) [usuniety]

c) nieruchomosci zajmowane przez wilasciciela (zob. MSR 16 i MSSF 16), w tym takze (migdzy
innymi) nieruchomosci utrzymywane w posiadaniu z mysla o przysztym wykorzystaniu jako
nieruchomosci zajmowanych przez wlasciciela, nieruchomosci przeznaczone do dostosowania i
pozniejszego uzytkowania jako nieruchomosci zajmowane przez wiasciciela, nieruchomosci
zajmowane przez pracownikow (niezaleznie od tego, czy pracownicy placg czynsz w
wysokosciach stawek rynkowych, czy tez nie) oraz oczekujgce na zbycie nieruchomosci
zajmowane przez wlasciciela;

d) [usuniety]
e) nieruchomosci oddanych w leasing finansowy innej jednostce.

Niektore nieruchomosci w czgéci stuza pozyskiwaniu przychodéw z czynszow lub sa utrzymywane ze
wzgledu na wzrost ich wartosci, w pozostatej za$ czesci — sa wykorzystywane przy produkcji, dostawach
dobr, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych. Dla celow ksiggowych nalezy potraktowac
czgsci te rozdzielnie, jezeli mozna je oddzielnie sprzedaé (lub oddzielnie odda¢ w leasing finansowy). Jezeli
czeéci te nie moglyby by¢ oddzielnie sprzedane, nieruchomo$¢ mozna traktowac jako nieruchomos¢
inwestycyjna, pod warunkiem ze jedynie nieznaczna jej czgs$¢ jest wykorzystywana w produkcji, dostawach
dobr, $wiadczeniu ustug lub czynno$ciach administracyjnych.

W pewnych wypadkach jednostka udostgpniajagca nieruchomos$¢ $wiadczy dodatkowe ustugi na rzecz
podmiotéw wynajmujacych nieruchomos$é. Jezeli ustugi te sg stosunkowo nieznacznym elementem w skali
caloksztaltu przedsigwzigcia, jednostka zalicza taki obiekt do nieruchomos$ci inwestycyjnych. Jest tak na
przyktad wtedy, gdy wtasciciel biurowca $wiadczy na rzecz najemcow ushugi dotyczace ochrony i
utrzymania obiektu.

W innych przypadkach §wiadczone ustugi stanowia bardziej istotny element przedsigwzigcia. Na przyktad
gdy jednostka posiada hotel i nim zarzadza, wowczas ushugi $wiadczone na rzecz klientow sg istotnym
elementem przedsigwzigcia. W zwigzku z tym hotel zarzadzany przez wlasciciela jest nieruchomoscia
zajmowang przez wlasciciela, a nie nieruchomoscia inwestycyjna.

Niekiedy problematyczne jest okreslenie, czy dodatkowe ustugi sa na tyle znaczace, aby uniemozliwiaé
zaliczenie nieruchomosci do nieruchomosci inwestycyjnych. Na przyklad wlasciciel hotelu zleca niekiedy
czg$¢ czynno$ci osobom trzecim na podstawie uméw o zarzadzaniu. Warunki takich umow o zarzgdzaniu
moga znacznie rozni¢ si¢ miedzy soba. W skrajnym przypadku wlasciciel jest w praktyce tylko biernym
inwestorem. Natomiast drugg skrajnoscig jest sytuacja, gdy wilasciciel tylko podzleca wykonanie
codziennych czynno$ci, zatrzymujac znaczace ryzyko wahan przeplywow pieni¢znych generowanych w
wyniku dziatania hotelu.

Okreslenie, czy dana nieruchomo$¢ moze zosta¢ zaliczona do nieruchomosci inwestycyjnych, wymaga
osgdu. Jednostka powinna zatem opracowac kryteria umozliwiajace zastosowanie osagdu w sposob spdjny
na podstawie definicji nieruchomo$ci inwestycyjnej oraz dodatkowych wytycznych zawartych w
paragrafach 7-13. Paragraf 75 pkt c) zobowigzuje jednostk¢ do ujawnienia tych kryteriow, jezeli
sklasyfikowanie nieruchomosci jest trudne.

Osad wymaga rowniez ustalenia, czy nabycie nieruchomos$ci inwestycyjnej stanowi nabycie sktadnika
aktywow lub grupy aktywow lub polaczenia jednostek gospodarczych w rozumieniu MSSF 3 Polgczenia
Jednostek gospodarczych. W celu ustalenia, czy stanowi ono potaczenie jednostek gospodarczych, nalezy
odwolaé si¢ do MSSF 3. Kwestie omawiane w paragrafach 7-14 niniejszego standardu dotycza tego, czy
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nieruchomo$¢ stanowi (lub nie) nieruchomo$é zajmowang przez wlasciciela Iub nieruchomos$é
inwestycyjna, nie dotycza one natomiast ustalenia, czy nabycie nieruchomosci stanowi (lub nie) polaczenie
jednostek gospodarczych w rozumieniu MSSF 3. Ustalenie, czy konkretna transakcja spetnia definicje
polaczenia jednostek gospodarczych w rozumieniu MSSF 3 i obejmuje nieruchomos¢ inwestycyjna w
rozumieniu niniejszego standardu, wymaga odrebnego zastosowania obu standardow.

W niektorych przypadkach nieruchomo$¢ nalezgca do jednostki, oddana w leasing i zajmowana przez jej
jednostke¢ dominujacg lub inng jednostke zalezng. Wowczas nieruchomo$é nie moze by¢ zaliczona do
nieruchomosci inwestycyjnych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, poniewaz nieruchomos¢ ta
z punktu widzenia grupy jest nieruchomoscig zajmowang przez witasciciela. Niemniej jednak z perspektywy
pojedynczej jednostki, bedacej wlascicielem nieruchomos$ci, mozna zaliczy¢ ja do nieruchomosci
inwestycyjnych, pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w definicji zawartej w paragrafie 5. Z
tego tez wzgledu leasingodawca nieruchomos$ci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wykazuje ja
jako nieruchomo$¢ inwestycyjng.

Ujmowanie

16

17

18

19

19A

Nieruchomos$¢ inwestycyjna posiadang na wlasno$é ujmuje sie jako skladniki aktywéw wtedy i tylko
wtedy, gdy:

a) uzyskanie przez jednostke przyszlych korzysci gospodarczych zwigzanych z ta
nieruchomoscia jest prawdopodobne; oraz

b) mozna wiarygodnie wyceni¢ jej cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia.

Zgodnie z ta zasada ujmowania jednostka ocenia wszystkie koszty poniesione na nabycie lub wytworzenie
swoich nieruchomosci inwestycyjnych w chwili ich poniesienia. Koszty te obejmujg koszty poniesione
poczatkowo w celu nabycia nieruchomosci inwestycyjnej oraz koszty poniesione w pozniejszym okresie w
celu powiekszenia, zamiany czgéci nieruchomosci lub jej utrzymania.

Zgodnie z zasada ujmowania przedstawiong w paragrafie 16 jednostka nie ujmuje w wartosci bilansowe;j
nieruchomosci inwestycyjnych kosztow biezacego utrzymania tych nieruchomosci. Koszty te sa ujmowane
w rachunku zyskoéw i strat w momencie poniesienia. Koszty biezacego utrzymania stanowig przede
wszystkim koszty robocizny i materiatow i mogg obejmowac koszt drobnych czgséci. Cel tych wydatkow
jest czesto opisywany jako ,.konserwacja i naprawy” nieruchomosci.

Cze$¢ nieruchomosci inwestycyjnych mogta zostaé nabyta poprzez zastgpienie. Na przyktad obecne $ciany
dziatowe moga zastepowac pierwotnie zbudowane $ciany. Zgodnie z zasadami ujmowania jednostka ujmuje
w wartos$ci bilansowej nieruchomos$ci inwestycyjnych koszt zastgpujacej czgsci istniejacej nieruchomosci
inwestycyjnej w chwili poniesienia kosztu, jesli spelnione sa kryteria dotyczace ujmowania. Warto$¢
bilansowa zastgpionych czgsci sktadowych jest odpisywana zgodnie z warunkami usuwania z bilansu
zawartymi w uregulowaniach niniejszego standardu.

Nieruchomo$¢ inwestycyjng posiadang przez leasingobiorce w formie sktadnika aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania, ujmuje si¢ zgodnie z MSSF 16.

Poczatkowa wycena

20

21

22
23

Nieruchomos$¢ inwestycyjna posiadana na wlasno$é poczatkowo wycenia si¢ wedlug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia. Przy poczatkowej wycenie uwzglednia si¢ koszty przeprowadzenia transakcji.

Na cene¢ nabycia nieruchomosci sktada si¢ cena zakupu powickszona o wszelkie koszty bezposrednio
zwigzane z transakcja zakupu. Do kosztow bezposrednio zwigzanych z transakcjg zakupu zalicza si¢ na
przyktad optaty za obstuge prawng, podatek od zakupu nieruchomosci i pozostate koszty transakcji.

[usuniety]

Ceny nabycia lub kosztu wytworzenia nieruchomosci nie zwigkszaja:

a) koszty rozruchu (chyba ze ich poniesienie jest niezbedne w celu doprowadzenia nieruchomosci
do stanu umozliwiajacego jej uzywanie zgodnie z zamierzeniami kierownictwa);

b) poczatkowe straty operacyjne poniesione zanim nieruchomos¢ osiagnie zaplanowane obtozenie;
lub

c) koszty nadmiernych strat w materiatach, robociznie i innych zasobach zuzytych w trakcie

budowy i dostosowywania nieruchomosci.
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24

25
26
27

28

29

29A

Jezeli ptatnos¢ za nieruchomos¢ jest odroczona, jej ceng nabycia bedzie rownowarto$¢ ceny platnej w
gotowce. Roznica migdzy ceng gotowkowa a laczng kwotg platnosci ujmowana jest jako koszt z tytulu
odsetek w okresie kredytowania.

[usunigty]
[usunigty]

Jedna lub wigcej nieruchomosci inwestycyjnych moze by¢ nabyte w drodze wymiany za niepieni¢gzne
skfadniki aktywow lub kombinacj¢ sktadnikow aktywdw pienig¢znych i niepieni¢znych. Dalsze omOwienie
dotyczy wymiany aktywow niepieni¢znych na inne aktywa niepieni¢zne, ale ma zastosowanie rowniez do
wszelkich wymian opisanych w poprzednim zdaniu. Warto$¢ poczatkowa takiej nieruchomosci
inwestycyjnej ustala si¢ wedtug wartosci godziwej, chyba Ze a) transakcja wymiany pozbawiona jest tresci
ekonomicznej; lub b) nie jest mozliwe wiarygodne ustalenie warto$ci godziwej ani otrzymanych, ani
przekazanych aktywow. Nabyty sktadnik aktywow wycenia si¢ w ten sposob, nawet jesli jednostka nie
moze natychmiast zaprzesta¢ ujmowania skladnikow aktywow przekazanych. Jesli nabyte sktadniki
aktywOw nie sg wyceniane wedlug wartosci godziwej, ich warto§¢ ustala si¢ w wysokosci wartosci
bilansowej aktywow przekazanych.

Jednostka ustala, czy transakcja wymiany ma tre$¢ ekonomiczng, rozwazajac zakres, w jakim oczekuje si¢
zmian przysztych przeplywow pienieznych w wyniku transakcji. Transakcja wymiany ma tre$¢
ekonomiczna, jesli:

a) konfiguracja (ryzyko, harmonogram i kwota) przeplywow pienieznych z otrzymanego sktadnika
aktywow rozni si¢ od konfiguracji przeptywow pienieznych z przekazanego sktadnika aktywow;
lub

b) warto$¢ czesci przedsigbiorstwa specyficzna dla danej jednostki, na ktéra transakcja miata
wplyw, zmienia si¢ w wyniku wymiany; oraz

c) roznica w a) lub b) jest istotna w poréwnaniu z wartoécia godziwa wymienionych sktadnikow
aktywow.

Dla celéw ustalenia, czy transakcja wymiany ma tre$¢ ekonomiczng, warto§¢ czgSci przedsigbiorstwa
specyficzna dla danej jednostki, na ktorg transakcja miata wptyw, powinna odzwierciedla¢ przeptywy
pieniezne po opodatkowaniu. Wynik analiz moze by¢ jasny bez konieczno$ci przeprowadzania przez
jednostke szczegdtowych obliczen.

Warto$¢ godziwag sktadnika aktywdéw mozna wiarygodnie ustali¢, jesli a) zmienno$¢ w zakresie rozsadnych
wycen w wartosci godziwej nie sg dla tego sktadnika aktywow istotne lub b) prawdopodobienstwo réznych
szacunkéw w danym zakresie mozna wiarygodnie okre$li¢ i wykorzysta¢ do ustalenia warto$ci godziwe;j.
Jesli jednostka moze wiarygodnie ustali¢ wartos¢ godziwg albo otrzymanego, albo przekazanego sktadnika
aktywow, wowczas warto$¢ godziwa przekazanego skladnika aktywow wykorzystuje si¢ do ustalenia ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia, chyba ze warto$¢ godziwa otrzymanego sktadnika aktywow jest bardziej
oczywista.

Nieruchomo$¢ inwestycyjna posiadang przez leasingobiorce w formie sktadnia aktywow z tytulu prawa do
uzytkowania, ujmuje si¢ zgodnie z MSSF 16.

Wycena po poczatkowym ujeciu

30

31

Zasady (polityka) rachunkowosci

Z wyjatkiem przypadku opisanego w paragrafie 32A, jednostka wybiera jako zasade¢ rachunkowosci
jedna z metod wyceny: model wartosci godziwej opisany w paragrafach 33—55 lub model oparty na
cenie nabycia lub koszcie wytworzenia opisany w paragrafie 56, a nast¢pnie stosuje wybrana metode
wyceny do wszystkich swoich nieruchomosci inwestycyjnych.

MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bledow stwierdza,
ze dobrowolng zmian¢ zasad (polityki) rachunkowos$ci wprowadza si¢ tylko wtedy, jezeli sprawi ona, ze
sprawozdania finansowe be¢da dostarczaty bardziej wiarygodnych i przydatnych informacji na temat
transakcji, innych zdarzen lub warunkéw dotyczacych sytuacji finansowej, wynikéw finansowych lub
przeplywoéw pienigznych jednostki. Jest bardzo mato prawdopodobne, aby zmiana modelu warto$ci
godziwej na model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia uczynila prezentacje bardziej
przydatna.
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32

32A

32B

32C

33

34
35

36—
39

40

40A

41

42—

Niniejszy standard naklada na wszystkie jednostki wymog wyceny w warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych albo dla celow wyceny (jezeli jednostka stosuje model warto$ci godziwej), albo ujawnienia
informacji (jezeli stosuje model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia). Zaleca si¢, lecz nie
wprowadza wymogu, aby wyceniajac warto§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej jednostka korzystata z
wyceny wykwalifikowane 1 niezaleznego rzeczoznawcy, ktory ostatnio przeprowadzat wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych o podobnym charakterze i podobne;j lokalizacji.

Jednostka moze:

a) wybraé¢ albo model wartosci godziwej, albo model oparty na cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia dla  wszystkich nieruchomos$ci inwestycyjnych zabezpieczajacych
zobowiazania, ktore daja zwrot powiazany bezposrednio z wartoscia godziwa — albo ze
zwrotem z — okreSlonych aktywow, w tym z danej nieruchomosci inwestycyjnej; oraz

b) wybraé albo model wartosci godziwej, albo model oparty na cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia dla wszystkich pozostalych nieruchomosci inwestycyjnych, bez wzgledu na
wybor dokonany w pkt a).

Niektorzy ubezpieczyciele i inne jednostki obstuguja wewnetrzny fundusz nieruchomosci, ktory emituje
umowne jednostki, przy czym cze$¢ tych jednostek jest w posiadaniu inwestorow w ramach umow
powiazanych, a czg$¢ jest w posiadaniu jednostki. Paragraf 32A nie zezwala jednostce na wyceng
nieruchomosci posiadanych w ramach funduszu czesciowo wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, a
czgsciowo wedtug wartosci godziwe;j.

Jesli jednostka wybiera rozne modele dla dwoch kategorii opisanych w paragrafie 32A, przychody ze
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych pomigdzy pakietami aktywow wycenianymi przy zastosowaniu
réznych modeli ujmuje si¢ w wartosci godziwej, a aczne zmiany wartosci godziwej ujmuje si¢ w rachunku
zyskow i strat. W zwiazku z tym, jesli sprzedawana jest nieruchomos$¢ inwestycyjna z pakietu wycenianego
wedhug wartosci godziwej do pakietu wycenianego wedtug modelu opartego na cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia, warto$¢ godziwa danej nieruchomosci na dzien sprzedazy stanowi jej domniemany koszt.

Model wartosci godziwej

Po poczatkowym ujeciu jednostka, ktéra wybierze model wartosci godziwej, wycenia w wartoSci
godziwej wszystkie nieruchomosci inwestycyjne, z wyjatkiem przypadkow, o ktorych mowa w
paragrafie 53.

[usuniety]

Zysk lub strata wynikajaca ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wplywa na
zysk lub strate w okresie, w ktorym nastapila zmiana.

[usuniety]

Przy ustalaniu wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej zgodnie z MSSF 13 jednostka gwarantuje,
ze warto$¢ godziwa odzwierciedla migdzy innymi wysoko$¢ przychodow z czynszow z aktualnych umow
leasingowych, jak rowniez inne zatozenia, ktore uczestnicy rynku przyjeliby przy wycenie nieruchomosci
inwestycyjnej w aktualnych warunkach rynkowych.

Kiedy leasingobiorca stosuje model wartosci godziwej do wyceny nieruchomosci inwestycyjnej, ktora jest
traktowana jako sktadnik aktywow objety prawem do uzytkowania, wycenia po wartosci godziwej sktadnik
aktywow objety prawem do uzytkowania, a nie bazowa nieruchomosé.

MSSF 16 okre$la podstawe poczatkowego ujecia kosztu nieruchomosci inwestycyjnej posiadanej przez
leasingobiorc¢ w formie sktadnika aktywow obejmujacego prawo do uzytkowania. Zgodnie z paragrafem
33 ponowng wycen¢ nieruchomosci inwestycyjnej, ktorg leasingobiorca posiada jako skladnik aktywow
objety prawem do uzytkowania, nalezy przeprowadzié, w razie potrzeby, wedlug wartosci godziwej, jezeli
jednostka decyduje si¢ zastosowac¢ model wartosci godziwe;j. Jesli optaty leasingowe odpowiadajg stawkom
rynkowym, warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnej traktowana przez leasingobiorc¢ w momencie
nabycia jako sktadnik aktywow objety prawem do uzytkowania, po odjeciu wszystkich spodziewanych
opfat leasingowych (wliczajac te odnoszace si¢ do ujetych zobowigzan z tytutu leasingu), powinna wynosic¢
zero. W zwigzku z tym ponowna wycena sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania z ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia zgodnie z MSSF 16 do wartoSci godziwej zgodnie z paragrafem 33 (uwzgledniajac
wymogi paragrafu 50) nie powinna prowadzi¢ do powstania zyskow ani strat, chyba ze warto§¢ godziwa
mierzy si¢ w rdznych okresach. Moze si¢ to zdarzy¢, jesli po poczatkowym ujeciu jednostka postanowi
zastosowaé wycene wedlug wartoséci godziwe;j.
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[usunigty]

W wyjatkowych przypadkach jednostka nabywajgca nieruchomos$¢ inwestycyjng po raz pierwszy (lub
zaliczajgca dang nieruchomos$¢ do nieruchomosci inwestycyjnych po zmianie sposobu jej wykorzystania)
moze dysponowac bezsprzecznymi dowodami na to, ze duze zréznicowanie szacunkoéw tak dalece utrudnia
okreslenie prawdopodobienstwa urzeczywistnienia poszczegdlnych wartosci, ze ustalenie jednej kwoty na
wycen¢ w wartosci godziwej przestaje by¢ uzyteczne. Moze to oznacza¢, ze nie ma mozliwosci
wiarygodnej i regularnej wyceny w wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej (zob. paragraf 53).

[usunigty]

Ustalajac warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnej w oparciu o model wartoéci godziwej jednostka
nie uwzglednia podwojnie skladnikow aktywoéw lub zobowigzan, ktdre sg ujmowane jako oddzielne
sktadniki aktywow lub zobowigzan. Na przyktad:

a) elementy wyposazenia, takie jak windy i urzadzenia klimatyzacyjne, stanowig cz¢sto integralng
czeg$¢ budynku, wiec ich warto$¢ zazwyczaj jest zawarta w wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnej i nie sg one ujmowane jako oddzielne rzeczowe aktywa trwate;

b) jezeli umowa leasingu biura przewiduje, ze powierzchnia biurowa powinna by¢ umeblowana, to
generalnie warto$¢ godziwa biura zawiera w sobie warto$¢ godziwa mebli, poniewaz oplata z
tytutu leasingu dotyczy powierzchni umeblowanej. Jezeli warto§¢ mebli zawarta jest w wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnej, jednostka nie ujmuje mebli jako oddzielnych sktadnikow
aktywow;

c) w wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej nie uwzglednia si¢ ani przedplat, ani
naliczonych przychodéw z tytutu leasingu operacyjnego, poniewaz takie pozycje ujmowane sg
jako oddzielny sktadnik aktywow lub zobowigzan;

d) warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnej traktowana przez leasingobiorce jako sktadnik
aktywow objety prawem do uzytkowania odzwierciedla oczekiwane przeptywy pienigzne (w tym
zmienne optaty leasingowe, w odniesieniu do ktorych przewiduje sig, ze przypadng do zaptaty).
W zwiazku z tym, je$li przy wycenie nieruchomos$ci nie uwzgledniono wszystkich ptatnosci,
jakich jednostka spodziewa si¢ dokona¢, w celu uzyskania wartosci bilansowej nieruchomosci
inwestycyjnej przy zastosowaniu modelu warto$ci godziwej, konieczne jest ponowne
uwzglednienie wszystkich ujetych zobowigzan z tytutu leasingu.

[usunigty]

W niektorych przypadkach jednostka oczekuje, ze warto$¢ biezaca dokonywanych przez nig platnosci
zwigzanych z nieruchomoscia inwestycyjna (z wyjatkiem ptatnosci dotyczacych ujetych zobowigzan)
przewyzszy warto$¢ biezaca odno$nych wpltywow s$rodkoéw pienigznych. Jednostka stosuje MSR 37
Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe, aby ustali¢, czy nalezy uja¢ zobowigzanie, oraz
ustali¢ sposdb wyceny takiego zobowigzania.

Brak mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej

Przyjmuje si¢ mozliwe do odrzucenia zalozenie, Ze jednostka bedzie w stanie wiarygodnie i regularnie
ustala¢ warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych. Jednak w wyjatkowych przypadkach zdarza
sie, ze w chwili nabycia nieruchomosci inwestycyjnej po raz pierwszy (lub zakwalifikowania po raz
pierwszy danej nieruchomos$ci do tej kategorii po zmianie sposobu jej uzytkowania) jednostka
posiada bezsprzeczne dowody na to, iz nie bedzie w stanie regularnie i wiarygodnie ustala¢ wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnej. Moze sie tak zdarzy¢é wylacznie wowczas, gdy rynek
porownywalnych nieruchomosci jest nieaktywny (np. istnieje kilka nowych transakcji, notowania cen
nie s3 aktualne lub z obserwowalnych cen transakcyjnych wynika, Zze sprzedawca byl zmuszony do
sprzedazy) a alternatywne metody ustalania wartosci godziwej (np. na podstawie projekcji
zdyskontowanych przeplywow pienieznych) nie sa dostepne. Jezeli jednostka stwierdzi, Zze wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnej w trakcie budowy nie mozna wiarygodnie ustali¢, ale oczekuje,
ze warto$¢ godziwa takiej nieruchomosci bedzie mozna wiarygodnie ustali¢ po zakonczeniu budowy,
jednostka wycenia nieruchomos¢ inwestycyjna w trakcie budowy w wartosci kosztu do czasu, kiedy
jej warto$¢ godziwa bedzie mozna wiarygodnie ustali¢, lub do czasu zakonczenia budowy (w
zaleznoSci od tego, co nastapi wczesniej). Jezeli jednostka stwierdzi, Ze wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnej (innej niz nieruchomos$é¢ inwestycyjna w trakcie budowy) nie mozna
regularnie i wiarygodnie ustali¢, jednostka wycenia ta nieruchomos$¢ inwestycyjna, stosujac model
oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, opisany w MSR 16 w odniesieniu do posiadanej
nieruchomosci inwestycyjnej lub zgodnie z MSSF 16 w odniesieniu do nieruchomosci inwestycyjnej
posiadanej przez leasingobiorce w formie skladnika aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania.
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Przyjmuje si¢, ze wartos¢ koncowa nieruchomosci inwestycyjnej wynosi zero. Jednostka nadal stosuje
MSR 16 lub MSSF 16 az do czasu zbycia takiej nieruchomosci inwestycyjnej.

Gdy jednostka uzyskuje mozliwo$¢ wiarygodnej wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej w
trakcie budowy, ktéra wczes$niej wyceniata wedlug kosztu, wycenia t¢ nieruchomos$é wedtug jej wartosci
godziwej. Po zakonczeniu budowy tej nieruchomosci przyjmuje si¢, ze mozna wiarygodnie ustali¢ jej
warto$¢ godziwa. W przeciwnym razie, zgodnie z treScig paragrafu 53, nieruchomo$¢ ujmuje si¢ przy
zastosowaniu modelu opartego na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, zgodnie z MSR 16 w odniesieniu
do posiadanych sktadnikéw aktywow lub zgodnie z MSSF 16 w odniesieniu do nieruchomosci
inwestycyjnej posiadanej przez leasingobiorcg w formie sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania.

Zatozenie, ze warto$§¢ godziwg nieruchomos$ci inwestycyjnej w budowie mozna wiarygodnie wycenic,
mozna odrzuci¢ jedynie w momencie poczatkowego ujecia. Jednostka, ktora pozycje nalezaca do
nieruchomosci inwestycyjnej w budowie wycenita w warto$ci godziwej, nie moze twierdzi¢, ze nie da si¢
wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej zakonczonej nieruchomosci inwestycyjnej.

W wyjatkowych przypadkach, gdy z przyczyn wymienionych w paragrafie 53 jednostka zmuszona jest do
wyceny konkretnej nieruchomosci inwestycyjnej w oparciu o model oparty na cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia zgodnie z MSR 16 lub MSSF 16, wszystkie pozostatle nalezace do niej nieruchomosci
inwestycyjne, w tym nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy, wycenia w wartosci godziwej. W
takich przypadkach, mimo, Zze jednostka moze zastosowaé¢ model oparty na cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia tylko w odniesieniu do jednej nieruchomos$ci inwestycyjnej, kontynuuje wycen¢ pozostatych
nieruchomosci inwestycyjnych stosujgc w tym celu model warto$ci godziwe;.

Jezeli jednostka dotychczas wyceniala dang nieruchomos¢ inwestycyjna w wartosci godziwej, to nadal
wycenia ja w wartoSci godziwej, az do czasu zbycia tej nieruchomos$ci (lub do czasu, gdy
nieruchomos¢ ta zacznie by¢ zajmowana przez wlasciciela lub tez do momentu, gdy jednostka zacznie
dostosowywaé obiekt do pozniejszej sprzedazy w ramach zwyklej dzialalnosci gospodarczej), nawet
wowczas, gdy poréwnywalne transakcje rynkowe stana sie rzadsze, a dostep do aktualnych cen
rynkowych bedzie utrudniony.

Model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia

Po poczatkowym ujeciu, jednostka, ktora wybiera model ceny nabycia lub koszt wytworzenia,
wycenia nieruchomosci inwestycyjne:

a) zgodnie z MSSF 5 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dzialalnosé zaniechana, jesli
spelnia kryteria zaliczenia jej do kategorii sprzedazy (lub nalezy do grupy do zbycia, ktéra
zostala zaklasyfikowana jako przeznaczona do sprzedazy);

b) zgodnie z MSSF 16, jesli nieruchomo$¢ jest posiadana przez leasingobiorce w formie
skladnika aktywow obejmujacego prawo do uzytkowania i nie jest utrzymywana w celu
sprzedazy zgodnie z MSSF 5; oraz

c) zgodnie z wymogami przewidzianymi w MSR 16 w odniesieniu do modelu opartego na cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia we wszystkich pozostalych przypadkach.

Przesuniecia

Przeniesienia poszczegélnych nieruchomosci do lub z nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie
tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez:

a) rozpoczecie uzytkowania nieruchomosci przez wlasciciela — w przypadku przeniesienia z
nieruchomosci inwestycyjnych do nieruchomosci zajmowanej przez wlasciciela;

b) rozpoczecie dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy — w przypadku przeniesienia z
nieruchomosci inwestycyjnych do zapasow;

c) zakonczenie uzytkowania nieruchomosci przez jej wlasciciela — w przypadku przeniesienia
nieruchomosci zajmowanej przez wlasciciela do nieruchomosci inwestycyjnych; lub

d) oddanie nieruchomosci stronie trzeciej w leasing operacyjny — w przypadku przeniesienia z
zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych.

e) [usuniety]

Paragraf 57 pkt b) zobowiazuje jednostke do przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do zapaséw tylko
wowczas, gdy nastgpuje zmiana sposobu uzytkowania danej nieruchomosci, udowodniona poprzez
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rozpoczecie dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy. Jezeli jednostka zdecyduje si¢ na sprzedaz
nieruchomosci, ktéra nie zostanie poprzedzona jej dostosowywaniem, jednostka traktuje t¢ nieruchomos$é
jako nieruchomo$¢ inwestycyjng az do czasu usunigcia jej z bilansu (wyeliminowania ze sprawozdania z
sytuacji finansowej), a wigc nie zalicza jej do zapaséw. Analogiczna sytuacja ma miejsce, gdy jednostka
rozpoczyna modernizacj¢ istniejacej juz nieruchomosci inwestycyjnej z intencjg dalszego jej uzywania jako
nieruchomosci inwestycyjnej; wowczas nieruchomos$¢ ta pozostaje nieruchomoscig inwestycyjng i nie jest
przeklasyfikowywana do nieruchomosci zajmowanych przez wlasciciela na czas prowadzenia modernizacji.

Paragrafy 60—65 dotycza zagadnien ujmowania i wyceny, ktore majg zastosowanie w sytuacji, gdy
jednostka stosuje model warto$ci godziwej w odniesieniu do nieruchomos$ci inwestycyjnych. Jezeli
jednostka stosuje model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, przeniesienia pomigdzy
nieruchomos$ciami inwestycyjnymi, nieruchomo$ciami zajmowanymi przez wilasciciela i zapasami nie
powoduja zmiany wartoSci bilansowej nieruchomosci przeniesionej oraz nie powoduja zmiany ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia tej nieruchomosci dla celow wyceny i ujawniania informacji.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do
nieruchomosci zajmowanych przez wlasciciela lub do zapaséw zakladany koszt tej nieruchomosci,
ktory zostanie przyjety dla celow jej ujecia zgodnie z MSR 16, MSSF 16 lub MSR 2, réwny jest
wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany sposobu jej uzytkowania.

Jezeli nieruchomos$¢ zajmowana przez wlasciciela staje si¢ nieruchomoscia inwestycyjna, ktora bedzie
wykazywana w wartosci godziwej, jednostka stosuje MSR 16 do nieruchomosci objetej prawem
wlasnosci i MSSF 16 do nieruchomosci posiadanej przez leasingobiorce w formie skladnika aktywéw
z tytulu prawa do uzytkowania, az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.
Jakakolwiek ustalona na ten dzien réznice miedzy wartoscia bilansowg tej nieruchomosci okreslong
zgodnie z MSR 16 lub MSSF 16 a jej warto$cia godziwa jednostka traktuje w taki sam sposéb jak
aktualizacje wyceny zgodnie z MSR 16.

Do dnia, w ktérym nieruchomos$¢ zajmowana przez wiadciciela staje si¢ nieruchomos$cia inwestycyjna
wykazywang w wartosci godziwej, jednostka amortyzuje nieruchomos$¢ (lub sktadnik aktywow objety
prawem do uzytkowania) oraz dokonuje ewentualnych odpisow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.
Jakakolwiek ustalong na ten dzien roznice migdzy warto$cig bilansowa tej nieruchomosci okre$long zgodnie
z MSR 16 lub MSSF 16, a jej wartoscig godziwa jednostka traktuje w taki sam sposob jak aktualizacje
wyceny zgodnie z MSR 16. Innymi stowy:

a) jakiekolwiek wynikajace z powyzszego zmniejszenie dotychczasowej wartosci bilansowej
nieruchomosci ujmuje si¢ w zyskach lub stratach. Jednakze w stopniu w jakim t¢ kwote
uwzglednia si¢ w nadwyzce z aktualizacji wyceny tej nieruchomosci, zmniejszenie ujmuje si¢ w
pozostatych catkowitych dochodach jako pomniejszenie nadwyzki z przeszacowania w kapitale
wlasnym;

b) jakiekolwiek wynikajace z powyzszego zwickszenie wartosci bilansowej jest traktowane jako:

(1) do wysokos$ci, w jakiej zwigkszenie to stanowi odwrocenie uprzednio dokonanego
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci tej nieruchomosci — zwigkszenie ujmuje
si¢ w zysku lub stracie. Kwota ujeta w zysku lub stracie nie moze jednak przekroczy¢
kwoty, ktorej dodanie doprowadza wartos¢ bilansowg nieruchomosci do takiej
wartos$ci, jaka figurowataby w bilansie (po odliczeniu amortyzacji), jezeli w ogéle nie
dokonano by odpisow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci;

(i1) jakakolwiek pozostata czgs¢ zwigkszenia jest ujmowana w pozostatych catkowitych
dochodach i zwicksza nadwyzke z aktualizacji wyceny w kapitale wlasnym. Przy
pdzniejszym zbyciu nieruchomosci inwestycyjnej kapital z aktualizacji wyceny
zawarty w kapitale wlasnym mozna przenies¢ do zyskow zatrzymanych. Przeniesienie
z nadwyzki z aktualizacji wyceny do zyskow zatrzymanych odbywa si¢ z pominigciem
rachunku zyskow i strat.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, ktore beda
wykazywane w warto$ci godziwej, jakakolwiek roéznice miedzy wartoscia godziwa nieruchomosci
ustalona na dzien przeniesienia a jej poprzednia wartoscia bilansowa ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

Przeniesienia z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, ktore beda wykazywane w wartosci godziwej,
traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapasow.

Gdy jednostka zakonczy budowe lub przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie
nieruchomosci inwestycyjnej, ktora bedzie wykazywana w wartoSci godziwej, jakakolwiek réznice
miedzy ustalong na ten dzien wartoscia godziwa tej nieruchomosci, a jej poprzednia wartoscia
bilansowa ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

66



Zbycie

66

67

68

69

70

71

72

73

Nieruchomos$¢ inwestycyjna usuwa sie z ksiag (eliminuje ze sprawozdania z sytuacji finansowej) w
momencie jej zbycia lub w przypadku trwalego wycofania z uzytkowania i nie oczekuje si¢ uzyskania
w przyszlo$ci zadnych korzysci wynikajacych z jej zbycia.

Zbycie nieruchomo$ci inwestycyjnej moze nastapi¢ poprzez jej sprzedaz lub zawarcie leasingu
finansowego. Data zbycia sprzedawanej nieruchomosci inwestycyjnej jest datg, w ktorej odbiorca uzyskuje
kontrole nad dang nieruchomoscig inwestycyjng, zgodnie z wymogami dotyczacymi ustalania, kiedy
spelniono zobowigzanie do wykonania $wiadczenia, okreslonymi w MSSF 15. Natomiast MSSF 16 stosuje
si¢ w przypadku zbycia poprzez zawarcie leasingu finansowego oraz sprzedazy i leasingu zwrotnego.

Jezeli zgodnie z zasadami ujmowania przedstawionymi w paragrafie 16 jednostka ujmuje w wartosci
bilansowej sktadnika aktywow koszt zastgpienia cze$ci nieruchomosci inwestycyjnej, przestaje ujmowaé
warto$¢ bilansowa zastgpionej czesci. W przypadku nieruchomosci inwestycyjnych ujmowanych wedtug
modelu opartego na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia zastgpiona cz¢s¢ moze nie by¢ czescig, ktora
byla amortyzowana oddzielnie. Jesli dla jednostki nie jest wykonalne ustalenie warto$ci bilansowej
zastgpionej czgsci, moze wykorzysta¢ koszt zastgpienia jako wskazowke, jaki byt koszt zastapionej czgsci
w chwili jej nabycia lub wytworzenia. Zgodnie z modelem warto$ci godziwej warto$§¢ godziwa
nieruchomosci inwestycyjnej moze juz odzwierciedlac fakt, ze cze$¢, ktora ma zosta¢ zastgpiona, utracita
swoja warto$¢. W innym wypadku moze by¢ trudno odréznié, o ile nalezy zmniejszy¢ warto§¢ godziwa w
zwigzku z zastgpowang czeScig. Alternatywa dla zmniejszenia wartosci godziwej w zwigzku z wymieniang
czgscig, gdy jest to niewykonalne w praktyce, jest ujmowanie kosztu wymiany w wartosci bilansowej
danego sktadnika aktywow, a nastgpnie ponowne oszacowanie warto$ci godziwej, zgodnie z wymogiem
dotyczacym zwickszen warto$ci niewigzacych si¢ z wymiang.

Zyski lub straty wynikajace z wycofania z uzytkowania lub zbycia nieruchomosci inwestycyjnej
ustala sie jako réznice miedzy przychodami netto ze zbycia a warto$cia bilansowa danego skladnika
aktywow oraz ujmuje w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym dokonano wycofania lub zbycia
(chyba ze w MSSF 16 wprowadzono inny wymoég w przypadku sprzedazy i leasingu zwrotnego).

Kwota wynagrodzenia, ktora ma zosta¢ wlaczona do zyskoéw lub strat powstalych w wyniku zaprzestania
ujmowania nieruchomosci inwestycyjnej, ustalana jest zgodnie z wymogami dotyczacymi ustalania ceny
transakcyjnej okre§lonymi w paragrafach 47-72 MSSF 15. Pozniejsze zmiany szacowanej kwoty
wynagrodzenia wlaczonej do zyskow lub strat rozliczane sa zgodnie z wymogami dotyczacymi zmian ceny
transakcyjnej okreslonymi w MSSF 15.

Do zobowigzan, ktére po zbyciu nieruchomosci inwestycyjnej nadal cigza na jednostce, jednostka stosuje
MSR 37 Iub inne odpowiednie standardy.

Otrzymane od stron trzecich odszkodowanie za nieruchomos$¢ inwestycyjna, ktoéra stracila na
wartoSci, zostala utracona lub z ktérej zrezygnowano, ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, gdy
odszkodowanie staje si¢ nalezne.

Utrata wartosci lub utrata nieruchomosci inwestycyjnej, zwigzane z tym roszczenia dotyczace
odszkodowania od 0sob trzecich oraz wszelkie nast¢pujace po tym nabycie lub wytworzenie aktywow
zamiennych stanowig odregbne zdarzenia gospodarcze i ujmuje si¢ je odrebnie w nastgpujacy sposob:

a) utrate warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych ujmuje si¢ zgodnie z MSR 36;

b) wycofanie z uzytkowania lub zbycie nieruchomo$ci inwestycyjnej ujmuje si¢ zgodnie z
paragrafami 66—71 niniejszego standardu;
c) odszkodowanie od stron trzecich za nieruchomo$¢ inwestycyjng, ktora stracita na wartosci,

zostala utracona lub z ktorej zrezygnowano, ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, gdy staje si¢
nalezne; oraz

d) cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia aktywow odrestaurowanych, nabytych lub wytworzonych
jako aktywa zamienne ustala si¢ zgodnie z paragrafami 2029 niniejszego standardu.
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Model wartosci godziwej i model oparty na cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia

Ponizsze informacje ujawnia si¢ dodatkowo, oprocz informacji wymaganych w MSSF 16. Zgodnie z MSSF
16 wiasciciel nieruchomosci inwestycyjnej ujawnia informacje dotyczace leasingdw, w ktorych byt lub jest
leasingodawcg. Leasingobiorca, ktory jest w posiadaniu nieruchomosci inwestycyjnej jako sktadnika
aktywow z tytulu prawa do uzytkowania, ujawnia informacje zgodnie z wymogami MSSF 16
przewidzianymi dla leasingobiorcow oraz ujawnia informacje zgodnie z wymogami MSSF 16 w
odniesieniu do leasingodawcow dla wszelkich leasingdéw operacyjnych.

Jednostka ujawnia:

a) czy stosuje model wartosci godziwej czy model oparty na cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia;

b) [usunicty]

c) jezeli sklasyfikowanie nieruchomosci jest trudne (zob. paragraf 14) — Kkryteria stosowane

przez jednostke umozliwiajace odroznienie nieruchomos$ci inwestycyjnych od
nieruchomosci zajmowanych przez wlasciciela i od nieruchomos$ci przeznaczonych na
sprzedaz w ramach zwyklej dzialalno$ci gospodarczej;

d) [usuniety]

e) na ile warto$§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej (wyceniona lub ujawniona w
sprawozdaniu finansowym) wynika z ekspertyzy wydanej przez niezaleznego rzeczoznawce,
posiadajacego wuznawane i odpowiednie kwalifikacje zawodowe, ktory ostatnio
przeprowadzal wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w podobnej lokalizacji i zaliczanych
do tej samej kategorii. Jesli nie uzyskano takiej ekspertyzy, fakt ten podlega ujawnieniu;

) ujete w rachunku zyskow i strat kwoty:
(@) przychodow z najmu nieruchomosci inwestycyjnej;
(ii) bezposrednich kosztéow operacyjnych (lacznie z kosztami napraw i utrzymania)

poniesionych w zwiazku z eksploatacja nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w
danym okresie przyniosta przychody z najmu;

(iii) bezposrednich kosztéow operacyjnych (lacznie z kosztami napraw i utrzymania)
poniesionych w zwiazku z eksploatacja nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w
danym okresie nie przyniosla przychodow z najmu; oraz

>iv) laczna zmiane wartosSci godziwej ujeta w rachunku zyskéw i strat dotyczaca
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych z pakietu aktywéw ujmowanych zgodnie
z modelem opartym na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia do pakietu
aktywow ujmowanych zgodnie z modelem wartosci godziwej (zob. paragraf 32C);

2) fakt istnienia i kwoty ograniczen zbywalnos$ci nieruchomosci inwestycyjnej lub przekazania
przychodu i zysku z tego tytulu;

h) zobowiazania umowne do zakupu, wybudowania lub dostosowywania nieruchomosci
inwestycyjnej oraz zobowiazania dotyczace napraw, utrzymania lub ulepszenia (poprawy
standardu) nieruchomosci.

Model wartosci godziwej

Oproécz informacji, ktérych ujawnienie jest wymagane na mocy paragrafu 75, jednostka, ktéra
stosuje model wartosci godziwej opisany w paragrafach 33-55, dodatkowo ujawnia uzgodnienie
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych z poczatku okresu z jej wartoscia godziwa z konca
okresu, przedstawiajgc:

a) zwiekszenia wartosci — ujawniane w podziale na zwiekszenia wynikajace z nabycia nowych
nieruchomosci i zwiekszenia wynikajace z poézniejszych wydatkow wykazywanych w
wartoS$ci bilansowej skladnika aktywow;

b) zwigkszenia wartos$ci wynikajace z nabycia wskutek polaczenia jednostek;
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) aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy lub zawarte w grupie do zbycia
sklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 i inne zbycia;

d) kwote netto zyskéw lub strat wynikajacych z korekt wyceny wartoS$ci godziwej;

e) kwote netto roznic kursowych wynikajacych z przeliczenia sprawozdania finansowego na
inng walute prezentacji oraz z przeliczenia jednostki dzialajacej za granica na walute
prezentacji danej jednostki sprawozdawczej;

f) przeniesienia z i do zapasow oraz nieruchomosci zajmowanych przez wiasciciela; oraz
g) inne zmiany.

Gdy wycena uzyskana dla nieruchomosci inwestycyjnej zostanie istotnie skorygowana do celow
sprawozdania finansowego, przykladowo aby unikngé podwdjnego liczenia aktywéw lub zobowigzan
ujmowanych jako oddzielne aktywa i zobowigzania zgodnie z paragrafem 50, jednostka przedstawia
uzgodnienie miedzy uzyskang wyceng a wartoscia skorygowang ujeta w sprawozdaniu finansowym,
pokazujace odrebnie laczna kwote wszelkich ujetych zobowiazan z tytulu leasingu, ktére zostaly
ponownie dodane, i wszelkie inne istotne korekty.

W wyjatkowych przypadkach okreslonych w paragrafie 53, gdy jednostka wycenia nieruchomosci
inwestycyjne zgodnie z modelem opartym na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia okreslonym w
MSR 16 lub zgodnie z MSSF 16, w uzgodnieniu, ktérego ujawnienie jest wymagane na mocy
paragrafu 76, kwoty dotyczace tej nieruchomosci inwestycyjnej ujawnia sie¢ oddzielnie od kwot
dotyczacych innych nieruchomosci inwestycyjnych. Ponadto jednostka ujawnia:

a) opis nieruchomosci inwestycyjnej;
b) wyjasnienie, dlaczego wartoSci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢;

c) w miar¢e mozliwosci przedzial szacunkowych wartosci, w ktorym najprawdopodobniej
znalazlaby si¢ warto$¢ godziwa tych aktywow; oraz

d) w momencie zbycia nieruchomosci inwestycyjnej niewykazywanej w wartosci godziwej:

(@) fakt zbycia przez jednostke nieruchomosci inwestycyjnej niewykazywanej w
wartosci godziwej;

(ii) wartos$¢ bilansow3 tej nieruchomosci inwestycyjnej w momencie sprzedazy; oraz

(iii) kwote ujetego zysku lub ujetej straty.
Model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia

Oproécz informacji, ktérych ujawnienie jest wymagane na mocy paragrafu 75, jednostka, ktéra
stosuje model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia opisany w paragrafie 56, ujawnia:

a) zastosowane metody amortyzacji;
b) okresy uzytkowania nieruchomosci lub zastosowane stawki amortyzacyjne;
c) wartos¢ bilansowa brutto i zakumulowang amortyzacje (oraz odpisy aktualizujace z tytulu

utraty wartosci) na poczatek i na koniec okresu;

d) uzgodnienie warto$ci bilansowej nieruchomosci inwestycyjnej z poczatku okresu z
wartoscia bilansowa z konca okresu, przedstawiajac:

@) zwiekszenia warto$ci — z podzialem na zwi¢kszenia wynikajace z nabycia nowych
nieruchomosci i zwi¢kszenia wynikajace z pézniejszych wydatkéw wykazywanych
jako skladnik aktywow;

(ii) zwiekszenia wartosci wynikajgce z nabycia wskutek polaczenia jednostek;

(iii) aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy lub zawarte w grupie do
zbycia sklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 i inne
zbycia;

@iv) amortyzacje;

W) kwote dokonanych odpiséw aktualizujacych z tytulu utraty warto$ci oraz kwote

odwrocenia wczesSniejszych odpisow w ciagu danego okresu, zgodnie z MSR 36
Utrata wartosci aktywow;
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(vi) kwote netto réznic kursowych wynikajacych z przeliczenia sprawozdania
finansowego na inna walute prezentacji oraz z przeliczenia jednostki dzialajacej
za granica na walute prezentacji danej jednostki sprawozdawczej;

(vii) przeniesienia z i do zapaséw oraz nieruchomosci zajmowanych przez wlasciciela;
oraz
(viii) inne zmiany.
e) wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej. W wyjatkowych sytuacjach opisanych w

paragrafie 53, kiedy jednostka nie moze wiarygodnie ustali¢ wartoSci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnej, wéwczas ujawnia:

@) opis nieruchomosci inwestycyjnej;
(ii) wyjasnienie, dlaczego wartoSci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢; oraz
(iii) w miar¢e mozliwosci przedzial szacunkowych wartosci, w  ktorym

najprawdopodobniej znalazlaby si¢ warto$¢ godziwa tych aktywow.

Przepisy przejSciowe

80

81

82

83

84

Model wartosci godziwej

Jednostka, ktéra stosowala uprzednio MSR 40 (wydany w 2000 r.) i ktéra decyduje si¢ po raz
pierwszy na sklasyfikowanie i wykazanie niektéorych lub wszystkich praw do uzytkowania
odpowiednich nieruchomos$ci bedacych przedmiotem leasingu operacyjnego jako nieruchomosci
inwestycyjnych, ujmuje skutki tego wyboru poprzez skorygowanie bilansu otwarcia zyskow
zatrzymanych w sprawozdaniu finansowym za okres, w ktorym po raz pierwszy zastosowala ten
standard. Ponadto:

a) jezeli jednostka juz uprzednio ujawnila w ogdélnodostepnej formie (np. w sprawozdaniu
finansowym lub w inny sposob) wartos¢ godziwa praw do uzytkowania nieruchomosci za
okresy wcze$niejsze (wycenione zgodnie z zasadami, ktére odpowiadaja kryteriom
zawartym w definicji wartosci godziwej z MSSF 13), zaleca si¢, choé¢ nie wprowadza
wymogu, aby jednostka:

@) skorygowala bilans otwarcia zyskéw zatrzymanych dla najwczeSniejszego
prezentowanego okresu, w ktorym ujawniono w ogélnodostepnej formie taka
warto$¢ godziwa; oraz

(ii) przeksztalcila dane porownawcze za te okresy; oraz

b) jezeli dotychczas jednostka nie ujawniala w ogélnodostepnej formie informacji opisanych w
pkt a), nie przeksztalca danych poréwnawczych oraz ujawnia ten fakt.

Niniejszy standard wymaga podejscia réznego od podejscia wymaganego w MSR 8. MSR 8 wymaga
przeksztatcenia informacji poréwnawczych, chyba Ze jest to niewykonalne ze wzgledéw praktycznych.

W chwili zastosowania przez jednostke niniejszego standardu po raz pierwszy korekta bilansu otwarcia
zyskOw zatrzymanych obejmuje takze przeniesienie kwot dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych
ujetych w nadwyzce z aktualizacji wyceny.

Model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia

MSR 8 ma zastosowanie do wszelkich zmian zasad rachunkowosci, ktore dokonywane s3, gdy jednostka
stosuje niniejszy standard po raz pierwszy i wybierze model oparty na cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Do skutkéow zmian zasad rachunkowosci zalicza si¢ takze przeniesienie kwot dotyczacych
nieruchomosci inwestycyjnych ujetych w nadwyzce z aktualizacji wyceny.

Wymogi przedstawione w paragrafach 27-29 dotyczace poczatkowej wyceny nieruchomosci
inwestycyjnej nabytej w transakcji wymiany aktywow stosuje sie¢ prospektywnie wylacznie do
przyszlych transakcji.
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84A

84B

Potaczenia przedsiewzieé

Na podstawie dokumentu Annual Improvements Cycle 2011-2013 opublikowanego w grudniu 2013 r.
dodano paragraf 14A oraz nagléwek przed paragrafem 6. Jednostka stosuje t¢ zmiane¢ prospektywnie
w odniesieniu do przypadkéw nabycia nieruchomosci inwestycyjnej od poczatku pierwszego okresu,
dla ktérego przyjmuje t¢ zmiane. W zwiazku z tym nie dokonuje si¢ korekty ujecia przypadkow
nabycia nieruchomos$ci inwestycyjnej w poprzednich okresach. Jednostka moze jednak podjaé
decyzje o zastosowaniu zmiany do poszczegolnych przypadkéw nabycia nieruchomosci inwestycyjnej,
ktore mialy miejsce przed poczatkiem pierwszego rocznego okresu rozpoczynajacego si¢ w dacie
wejscia w zycie lub pozniej, ale wtedy i tylko wtedy, gdy jednostka dysponuje informacjami
niezb¢dnymi do zastosowania tej zmiany do tych wcze$niejszych transakeji.

MSSF 16

Jednostka, ktéra po raz pierwszy stosuje MSSF 16 i powiazane z nim zmiany zawarte w niniejszym
standardzie, stosuje przepisy przejsciowe z zalacznika C MSSF 16 do swojej nieruchomosci
inwestycyjnej, ktorg posiada jako skladnik aktywow objety prawem do uzytkowania.

Data wejscia w zycie
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85A

85B

85C

85D

85E

85F

Jednostka stosuje niniejszy standard w odniesieniu do rocznych okresow rozpoczynajacych si¢ w dniu 1
stycznia 2005 r. lub po tej dacie. Zaleca si¢ jego wczesniejsze zastosowanie. Jezeli jednostka stosowata
niniejszy standard w okresie rozpoczynajacym si¢ przed dniem 1 stycznia 2005 r., ujawnia ten fakt.

MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych (zaktualizowanym w 2007 r.) zmieniono terminologi¢
stosowang we wszystkich MSSF. Ponadto wptynat na zmiang¢ paragrafu 62. Jednostka stosuje te zmiany w
odniesieniu do rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2009 r. lub po
tej dacie. Jezeli jednostka zastosuje MSR 1 (zaktualizowany w 2007 r.) w odniesieniu do wcze$niejszego
okresu, niniejsze zmiany rowniez majg zastosowanie do tego wczesniejszego okresu.

Zmieniono paragrafy 8, 9, 48, 53, 54 1 57, usunigto paragraf 22 oraz na podstawie Zmian MSSF wydanych
w maju 2008 r. dodano paragrafy 53A i 53B. Jednostka stosuje te zmiany prospektywnie w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2009 r. lub po tej dacie. Jednostka moze
stosowa¢ te zmiany w odniesieniu do nieruchomosci inwestycyjnych w trakcie budowy poczawszy od
jakiejkolwiek daty przed dniem 1 stycznia 2009 r. pod warunkiem, ze na t¢ dat¢ wycenita warto$¢ godziwa
nieruchomosci inwestycyjnych w trakcie budowy. Dopuszcza si¢ wezesniejsze stosowanie. Jezeli jednostka
stosuje te zmiany w odniesieniu do wczesniejszego okresu, ujawnia ten fakt i stosuje jednoczesnie odnosne
zmiany wprowadzone do paragraféw 51 81E MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate.

Na podstawie MSSF 13 wydanego w maju 2011 r. zmieniono definicj¢ wartosci godziwej w paragrafie 5,
zmieniono paragrafy 26, 29, 32, 40, 48, 53, 53B, 78-80 i 85B oraz usunigto paragrafy 3639, 42-47, 49, 51
i 75 pkt d). Jednostka stosuje te zmiany, stosujac MSSF 13.

Na podstawie dokumentu Annual Improvements Cycle 2011-2013 opublikowanego w grudniu 2013 r.
dodano naglowki przed paragrafem 6 i po paragrafie 84 oraz dodano paragrafy 14A i 84A. Jednostka
stosuje te zmiany w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 lipca 2014 r. lub po
tej dacie. Dopuszcza si¢ wczesniejsze stosowanie. Jezeli jednostka stosuje te zmiany w odniesieniu do
wczesniejszego okresu, ujawnia ten fakt.

Na podstawie MSSF 15 Przychody z umow z klientami wydanego w maju 2014 r. zmieniono paragrafy 3 pkt
b), 9, 67 i 70. Jednostka stosuje te zmiany, stosujac MSSF 15.

W MSSF 16 wydanym w styczniu 2016 r. zmieniono zakres MSR 40 poprzez zdefiniowanie nieruchomosci
inwestycyjnej w taki sposob, ze obejmuje ona zardwno nieruchomos$ci inwestycyjne objete prawem
wiasnosci, jak i nieruchomosci posiadane przez leasingobiorcg jako sktadnik aktywow objety prawem do
uzytkowania. Na podstawie MSSF 16 zmieniono paragrafy 5, 7, 8, 9, 16, 20, 30, 41, 50, 53, 53A, 54, 56,
60, 61, 62, 67, 69, 74, 75, 77 1 78, dodano paragrafy 19A, 29A, 40A i 84B i dotyczacy go nagltowek oraz
usunigto paragrafy 3, 6, 25, 26 i 34. Jednostka stosuje te zmiany, stosujac MSSF 16.

Wycofanie MSR 40 (2000 r.)

86

Niniejszy standard zastepuje MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne (wydany w 2000 r.).
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