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SMERNICA EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2014/17/EU
70 4. februara 2014

o zmluvach o tvere pre spotrebitel’ov tykajicich sa nehnutel’nosti uréenych na byvanie

a 0 zmene smernic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nariadenia (EI'J) ¢.1093/2010

(Text s vyznamom pre EHP)

EUROPSKY PARLAMENT A RADA EUROPSKEJ UNIE,

so zretel'om na Zmluvu o fungovani Eurdpskej Unie, a najmé na jej ¢lanok 114,
so zretel'om na navrh Eur6pskej komisie,

po postipeni navrhu legislativneho aktu narodnym parlamentom,

so zretefom na stanovisko Eurépskej centralnej banky',

so zretelom na stanovisko Eurépskeho hospodarskeho a socialneho vyboru?,

konajic v stlade s riadnym legislativnym postupom®,

: U. v. EU C 240, 18.8.2011, s. 3.

2 U.v. EU C 318, 29.10.2011, s. 133.

Pozicia Eurépskeho parlamentu z 10. decembra 2013 (zatial’ neuverejnena v iradnom
vestniku) a rozhodnutie Rady z 28. januara 2014.
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ked’ze:

(D) V marci 2003 zacala Komisia proces identifikacie a postidenia vplyvu prekazok na
vnutornom trhu so zmluvami o uvere tykajucimi sa nehnutel'nosti uréenymi na byvanie.
Komisia prijala 18. decembra 2007 Bielu knihu o integracii trhov EU s hypotekarnymi
uvermi. V tejto bielej knihe Komisia oznamila zdmer posudit’ okrem iného vplyv
politickych moznosti tykajucich sa predzmluvnych informacii, iiverovych databaz,
uverovej bonity, rocnej percentualnej miery nédkladov a poradenstva v suvislosti so
zmluvami o Gvere. Komisia zriadila odbornt skupinu pre uverovi historiu, aby jej
pomohla pri priprave opatreni na zlepSenie pristupnosti, porovnatel'nosti a uplnosti udajov
o uveroch. Rozbehli sa tiez Studie o tlohe a ¢innostiach sprostredkovatel'ov tverov a
neuverovych institacii poskytujucich zmluvy o tvere tykajuce sa nehnutel'nosti ur¢enych

na byvanie.
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V stlade so Zmluvou o fungovani Eurépskej tinie (ZFEU) zahfiia vnutorny trh priestor bez
vnutornych hranic, v ktorom je zaru¢eny vol'ny pohyb tovaru a sluzieb a sloboda usadit’ sa.
Vyvoj transparentnejSieho a efektivnejSieho trhu s ivermi v tomto priestore je nevyhnutny
pre podporu rozvoja cezhranicnej ¢innosti a vytvorenie vnutorného trhu so zmluvami o
uvere tykajucimi sa nehnutelnosti uréenych na byvanie. Existuji zna¢né rozdiely v
pravnych predpisoch jednotlivych ¢lenskych Statov, pokial’ ide o podnikanie v oblasti
poskytovania zmliv o uvere tykajucich sa nehnutelnosti uréenych na byvanie a v oblasti
regulacie a dohl'adu nad sprostredkovateI'mi tverov a neuverovymi institiciami
poskytujicimi zmluvy o uvere tykajice sa nehnutelnosti uréenych na byvanie. Takéto
rozdiely vytvaraju prekazky, ktoré obmedzuja troven cezhrani¢nej ¢innosti na strane
ponuky aj dopytu, ¢im sa zniZzuje konkurencia a vyber na trhu, poskytovatel'om sa zvySuju

naklady na poskytovanie uverov a dokonca sa im brani v podnikani.
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3) Finan¢na kriza ukazala, ze nezodpovedné spravanie ucastnikov trhu moze podkopat’
zéklady finan¢ného systému, ¢o vedie k nedostatku dovery medzi vSetkymi stranami,
najmé medzi spotrebitel'mi, a potencidlne mdze mat’ zdvazné socialne a ekonomické
dosledky. Mnohi spotrebitelia stratili doveru vo finan¢ny sektor a pre dlznikov boli
p6zicky stale viac neunosné, ¢o viedlo k zvyseniu poctu pripadov nesplacania iverov a
nuteného predaja. Vysledkom je, ze skupina G20 poverila Radu pre financnu stabilitu, aby
stanovila zasady pre riadne Standardy schvalovania uverov v stvislosti s nehnutel'nostami
ur¢enymi na byvanie. Hoci niektoré¢ z najzédvaznejsich problémov spojenych s finan¢nou
krizou sa vyskytli mimo Unie, spotrebitelia v ramci Unie st znaéne zadlZeni, pri¢om velka
cast’ tohto dlhu je sustredena v uveroch stvisiacich s nehnutel'nostami ur¢enymi na
byvanie. Je preto vhodné zabezpe¢it,, aby bol regulaény ramec Unie v tejto oblasti pevny,
aby bol v sulade s medzinarodnymi zdsadami a aby primerane vyuzival rad dostupnych
nastrojov, medzi ktoré moze patrit’ pomer vysky tiveru k hodnote nehnutel'nosti (loan-to-
value), pomer vysky tveru k vyske prijmu (loan-to-income), pomer celkovej zadlzenosti
k prijmu (debt-to-income) alebo obdobné pomery, minimalne Grovne, pod ktoré by sa
ziadny Giver nemal povazovat’ za prijatel'ny, alebo iné kompenzacné opatrenia v situdciach,
ked’ st podkladové rizika pre spotrebitel’'ov vyssie alebo ked’ je potrebné zabranit’
nadmernému zadlZzeniu domécnosti. So zretel'om na problémy, ktoré sa prejavili pocas
finan¢nej krizy, a na zabezpecenie efektivneho a konkurencieschopného vnutorného trhu,
ktory prispieva k finan¢nej stabilite, Komisia vo svojom oznameni zo 4. marca 2009 s
nazvom Stimuly na ozivenie hospodarstva v Eurdpe navrhla opatrenia stivisiace so
zmluvami o uvere tykajiucimi sa nehnutelnosti ur¢enych na byvanie vratane spol’ahlivého
ramca pre sprostredkovanie Gverov, a to v kontexte zabezpecenia zodpovednych a
spolahlivych trhov do buducnosti a obnovenia dovery spotrebitel'ov. Komisia svoj zavdzok
vybudovat’ efektivny a konkurencieschopny vnutorny trh opatovne potvrdila vo svojom
oznameni z 13. aprila 2011 s nazvom Akt o jednotnom trhu — Dvanast’ hybnych sil

podnecovania rastu a posiliiovania dovery.
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Identifikovalo sa viacero problémov na hypotekarnych trhoch v ramei Unie stvisiacich s
nezodpovednym poskytovanim a prijimanim tiverov a s potencialnym priestorom pre
nezodpovedné spravanie ucastnikov trhu vratane sprostredkovatel'ov uverov a netiverovych
inStitacii. Niektoré problémy sa tykali uverov denominovanych v cudzej mene, ktoré si
spotrebitelia vzali v danej mene, aby vyuzili vyhodu pontkanej urokovej sadzby tiveru, ale
bez adekvatnych informacii o stivisiacom riziku vymenného kurzu alebo bez jeho
adekvatneho pochopenia. Tieto problémy st spdsobené trhovymi a regula¢nymi
zlyhaniami a takisto inymi faktormi, ako je vSeobecné hospodarske prostredie a nizka
uroven finan¢nej gramotnosti. Medzi iné problémy patria aj neefektivne, nekonzistentné
alebo neexistujuce rezimy pre sprostredkovatel'ov Giverov a netverove institucie
poskytujice tivery na nehnutel'nosti uréené na byvanie. Zistené problémy so sebou nesu
potencialne zdvazné makroekonomické ucinky presahovania, mézu viest’ k poSkodzovaniu
spotrebitel'ov, posobit’ ako ekonomické alebo pravne prekazky cezhranicnej ¢innosti a

vytvarat’ nerovné podmienky medzi jednotlivymi subjektmi.

S cielom ul'ah¢it’ vytvorenie bezproblémovo fungujiiceho vnatorného trhu s vysokou
uroviiou ochrany spotrebitelov v oblasti zmlav o uvere tykajicich sa nehnutel’nosti a s
cielom zabezpecit, aby spotrebitelia, ktori sa uchadzaju o takéto zmluvy, boli schopni tak
ucinit’ s doverou zakladajicou sa na vedomi, Ze institucie, s ktorymi prichadzaju do styku,
konaju profesiondlne a zodpovedne, je vo viacerych oblastiach potrebné ustanovit’ vhodne
harmonizovany pravny ramec Unie, a to so zretelom na rozdiely v zmluvach o avere, ktoré
vyplyvaju predovsetkym z rozdielov vo vnutrostatnych a regiondlnych trhoch s

nehnutel’nost’ami.
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Touto smernicou by sa mal preto rozvijat’ transparentnejsi, efektivne;jsi a
konkurencieschopnejsi vnutorny trh prostrednictvom konzistentnych, flexibilnych a
spravodlivych zmluv o uvere tykajlcich sa nehnutel'nosti a zaroven by sa mala podporovat
udrzatelnost’ poskytovania a prijimania uverov a finan¢né zacleniovanie, a tym zabezpecit’

vysoka uroven ochrany spotrebitel'ov.

S cielom vytvorit’ skutocny vnutorny trh s vysokou a rovnocennou uroviiou ochrany
spotrebitel'ov ustanovuje tdto smernica ustanovenia, ktoré podliehaji maximalnej
harmonizécii, pokial’ ide o poskytnutie predzmluvnych informacii prostrednictvom
Standardizovaného vzoru Eur6pskeho Standardizovaného informa¢ného formulara (d’alej
len ,,formular ESIS*) a vypoctu ro¢nej percentudlnej miery nakladov. Avsak vzh'adom na
osobitny charakter zmlav o ivere tykajacich sa nehnutel'nosti a rozdiely vo vyvoji trhu a
jeho podmienkach v ¢lenskych Statoch, najmé pokial’ ide o Strukturu trhu a ucastnikov trhu,
kategorie dostupnych produktov a postupov uplatiiovanych pri poskytovani uverov, by sa
Clenskym Statom malo umoZnit’ ponechat alebo zaviest’ ustanovenia, ktoré su prisnejsie
nez ustanovenia tejto smernice, v tych oblastiach, ktoré nie st jednozna¢ne vymedzené ako
oblasti podliehajice maximalnej harmonizacii. Takyto cieleny pristup je potrebny, aby
nebola negativnym spdsobom dotknuta uroven ochrany spotrebitel'ov tykajiica sa zmlav o
ivere v rozsahu pdsobnosti tejto smernice. Clenské $taty by mali mat’ napriklad moznost’
ponechat’ alebo zaviest’ prisnejSie ustanovenia, pokial’ ide o poZiadavky na znalosti a

odbornt spdsobilost’ pracovnikov a pokyny na vyplnenie formulara ESIS.
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Touto smernicou by sa mali zlep$it’ podmienky pre vytvorenie a fungovanie vnitorného
trhu prostrednictvom aproximacie pravnych predpisov ¢lenskych §tatov a zavedenim
noriem kvality pre niektoré sluzby, najma pokial’ ide o distribliciu a poskytovanie uverov
prostrednictvom veritel'ov a sprostredkovatel'ov iverov a o podporu osvedéenych
postupov. Zavedenie noriem kvality sluzieb pre poskytovanie iverov nevyhnutne zahiiia
zavedenie urCitych ustanoveni tykajicich sa udelenia opravnenia na ¢innost’, dohl'adu a

prudencidlnych poziadaviek.

V oblastiach, na ktoré sa tato smernica nevztahuje, maju ¢lenské $taty moznost’ ponechat’
alebo zaviest’ vnutrostatne pravne predpisy. Clenské §taty mozu predovietkym ponechat
alebo zaviest’ vnutrostatne predpisy v oblastiach, ako je zmluvné pravo tykajuce sa
platnosti zmluv o uvere, majetkové pravo, zapis do katastra nehnutel'nosti, zmluvné
informdcie a v rozsahu, v akom nie su upravené v tejto smernici, zaleZitosti po podpise
zmluvy. Clenské $taty mozu ustanovit,, ze odhadcu alebo odhadcovsku spoloénost’ alebo
notara mozno zvolit’ na zaklade vzajomnej dohody stran. Vzhl'adom na rozdiely medzi
postupmi pri kuipe alebo predaji nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie v ¢lenskych Statoch
existuje moznost, aby veritelia alebo tiverovi sprostredkovatelia od spotrebitelov
pozadovali, aby im uhradili platby vopred s tym, ze takéto platby by mohli pomoct’
zabezpecCit’ uzavretie zmluvy o uvere alebo kupu ¢i predaj nehnutel'nosti, ako aj moznost’
zneuzitia takychto postupov, a to najmi vtedy, ked’ spotrebitelia nie si oboznadmeni s
poziadavkami a beznymi postupmi v danom ¢lenskom S§tate. Je preto vhodné, aby sa

¢lenskym $tatom umoznilo stanovit’ obmedzenia vo vzt'ahu k takymto platbam.
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Tato smernica by sa mala uplatiiovat’ bez ohl'adu na to, ¢i je veritel’ alebo sprostredkovatel’
uverov pravnicka alebo fyzicka osoba. Touto smernicou by vSak nemalo byt’ dotknuté
pravo &lenskych $tatov obmedzit' v sulade s pravom Unie tilohu veritel'a alebo
sprostredkovatel’a iverov podl'a tejto smernice len na pravnické osoby alebo urcité formy

pravnickych osdb.

Ked’Ze spotrebitelia a podniky nie su v rovnakej situdcii, nepotrebuju rovnaku troven
ochrany. Aj ked’ je dolezité zarucit’ prava spotrebitelov prostrednictvom ustanoveni, od
ktorych sa nemozno v zmluve odchylit’, je rozumné, aby podniky a organizacie mohli

uzatvarat’ iné zmluvy.

Vymedzenie pojmu spotrebitel’ by malo zahfiat’ fyzické osoby, ktoré nekonaju v rdmci
svojej obchodnej, podnikatel'skej alebo profesijnej ¢innosti. AvSak v pripade zmlav s
dvojitym ucelom, ked’ sa zmluva uzavrie na ucely ¢iastoéne v rdmci a ¢iastocne mimo
ramca obchodnej, podnikatel'skej alebo profesijnej ¢innosti osoby a tento uc¢el obchodne;,
podnikatel'skej alebo profesijnej ¢innosti je tak obmedzeny, ze v celkovom kontexte

zmluvy neprevazuje, by sa tato osoba mala povazovat’ za spotrebitel’a.

Aj ked’ tato smernica upravuje zmluvy o tvere, ktoré vylucne alebo prevazne suvisia s
nehnutel'nostami ur¢enymi na byvanie, nebrani ¢lenskym Statom v tom, aby opatrenia
prijaté v sulade s touto smernicou rozsirili aj na ochranu spotrebitel'ov v stivislosti so
zmluvami o Gvere tykajucimi sa inych foriem nehnutel'nosti, ani nebrani inej uprave

tykajlicej sa takychto zmluv o tvere.
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Vymedzenia pojmov stanovené v tejto smernici urcuju rozsah harmonizacie. Povinnosti
¢lenskych Statov transponovat’ tito smernicu by sa preto mali obmedzit’ na rozsah jej
posobnosti, ako ho uréuji uvedené vymedzenia pojmov. Napriklad povinnost’ ¢lenskych
Statov transponovat’ tiito smernicu sa obmedzuje na zmluvy o Gvere uzavreté so
spotrebitel'mi, teda s fyzickymi osobami, ktoré v transakciach, na ktoré sa vztahuje tato
smernica, konaju mimo ramca svojej obchodnej, podnikatel’skej alebo profesijnej ¢innosti.
Podobne su ¢lenské Staty povinné transponovat’ ustanovenia tejto smernice, ktorymi sa
reguluje ¢innost’ 0sdb konajucich ako sprostredkovatelia uverov v zmysle vymedzenia v
tejto smernici. Touto smernicou by vSak nemala byt dotknutd moznost’, aby ¢lenské Staty
uplatiiovali v stilade s pravom Unie tato smernicu na oblasti, na ktoré sa rozsah jej
posobnosti nevztahuje. Okrem toho vymedzeniami pojmov stanovenymi v tejto smernici
by nemala byt dotknutd moznost’ ¢lenskych Statov prijat’ vo vnutrostatnych pravnych
predpisoch $pecifickejSie vymedzenia pojmov na osobitné ucely za predpokladu, Ze su v
sulade s vymedzeniami pojmov ustanovenymi v tejto smernici. Clenské taty by napriklad
mali mat’ moznost’ vo vnutro§tatnych pravnych predpisoch urcit’ podkategorie
sprostredkovatel'ov uverov, ktoré nie su vymedzené v tejto smernici, ak su takéto
podkategorie potrebné na vnutrostatnej irovni napriklad na rozliSenie poziadaviek na
tiroveti znalosti a odbornej sposobilosti, ktoré by mali spifiat’ rozni sprostredkovatelia

averov.
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Ciel'om tejto smernice je zabezpecit', aby sa na spotrebitel'ov uzatvarajucich zmluvy o
uvere tykajuce sa nehnutel'nosti vzt'ahovala vysoka uroveii ochrany. Mala by sa preto
vzt'ahovat’ na Gvery zabezpecené nehnutel'nost’ou bez ohl'adu na ucel Gveru, na zmluvy o
refinancovani ¢i iné¢ zmluvy o uvere, ktoré by vlastnikovi alebo ¢iastoénému vlastnikovi
pomohli zachovat’ si prava k nehnutel'nosti alebo pozemku, a na uvery, ktoré sa pouziji na
nakup nehnutel'nosti v niektorych Clenskych Statoch, vratane averov, ktoré si nevyzaduju
splatenie istiny, alebo v pripade, Ze sa v ¢lenskych Statoch neuplatituje vhodny alternativny
ramec, tych tverov, ktorych ucelom je zabezpecit’ doasné financovanie medzi predajom
jednej nehnutel'nosti a kipou inej, ako aj na zabezpecené uvery na rekonstrukciu

nehnutelnosti urcenej na byvanie.

Tato smernica by sa nemala vztahovat’ na urc¢ité zmluvy o Gvere, pri ktorych veritel’
poskytuje jednorazovli sumu, pravidelné platby alebo iné formy vyplacania Gveru
vymenou za sumu odvodenu z predaja nehnutel'nosti a ktorych hlavnym ciel'om je
podporit’ spotrebu, ako su prenechanie nehnutel'nosti za odplatu spojené s jej dozivotnym
uzivanim alebo iné obdobné Specializované produkty. Takéto zmluvy o Gvere maja
Specifické vlastnosti, ktoré su mimo rozsahu pdsobnosti tejto smernice. Napriklad
posudenie uverovej bonity spotrebitel’a je irelevantné, pretoze platby sa vykonavaji od
veritel’a k spotrebitel'ovi, a nie naopak. Takato transakcia by si okrem iného vyzadovala
znacne odli$né predzmluvné informacie. Okrem toho d’alSie produkty, ako su predaj
nehnutel'nosti s dozivotnym pravom uzivania, ktoré maji porovnatel'né funkcie ako
reverzna hypotéka alebo reverzna hypotéka vyplatena jednorazovou sumou, nezahinaju

poskytovanie uverov, a tak by mali zostat’ mimo rozsahu posobnosti tejto smernice.

PE-CONS 25/1/13 REV 1 10

SK



(17)

Tato smernica by sa nemala vztahovat’ na iné vyslovne uvedené typy Specifickych zmlav o
uvere, ktoré s svojou povahou a suvisiacimi rizikami odlisné od Standardnych
hypotekarnych Giverov, a preto si vyzaduju pristup $ity na mieru, konkrétne ide o zmluvy o
uvere, ktoré su vysledkom urovnania dosiahnutého na sude alebo pred inym zdkonnym
organom, a niektoré typy zmlav o uvere, podla ktorych uver poskytuje za uréitych
okolnosti zamestnavatel’ svojim zamestnancom, ako sa uz ustanovuje v smernici
Eurépskeho parlamentu a Rady 2008/48/ES z 23. aprila 2008 o zmluvach o
spotrebitel'skom tvere'. Je vhodné, aby sa &lenskym §tatom umoznilo vylugit uréité
zmluvy o uvere, ako s napriklad tie, ktoré su poskytované pre obmedzenu skupinu
verejnosti za zvyhodnenych podmienok, alebo tie, ktoré st poskytované uverovymi
zdruZeniami, a to za predpokladu, Ze sa uplatituje vhodné alternativne dojednanie s cielom
zabezpecit, aby sa politické ciele tykajuce sa financnej stability a vnlitorného trhu mohli
dosiahnut’ bez obmedzovania finanéného zaclefiovania a pristupu k tiveru. Zmluvy o tvere,
v pripade ktorych nehnutel'nost’ nebude spotrebitel’ alebo rodinny prislusnik spotrebitel’a
uzivat’ ako dom, byt alebo iné miesto bydliska, ale tato nehnutelnost’ sa obyva ako dom,
byt alebo iné miesto bydliska na zaklade ndjomnej zmluvy, nest rizikd a maja prvky, ktoré
st odlisné od Standardnych zmluv o tvere, a preto si moézu vyzadovat lepSie prispdsobeny
ramec. Clenské $taty by preto mali mat’ moznost’ vyligit’ takéto zmluvy o Gvere z rozsahu

poOsobnosti smernice, ak sa na ne uplatiiuje vhodny vnutrostatny rdmec.

U.v. EUL 133, 22.5.2008, s. 66.
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Nezabezpecené zmluvy o uvere, ktorych ucelom je rekonstrukcia nehnutelnosti uréenych
na byvanie s celkovou vyskou uveru viac nez 75 000 EUR, by mali patrit’ do rozsahu
posobnosti smernice 2008/48/ES s cielom zarucit’ rovnocennu Uroven ochrany danych
spotrebitel'ov a vyhnut sa regulacnému vakuu medzi uvedenou smernicou a touto

smernicou. Smernica 2008/48/ES by sa preto mala zodpovedajico zmenit'.

Z dovodov pravnej istoty by mal byt pravny ramec Unie v oblasti zmlav o Gvere
tykajucich sa nehnutelnosti uréenych na byvanie v stilade s ostatnymi aktmi Unie a mal by
ich dopliat’, najmi v oblastiach ochrany spotrebitel'a a prudencialneho dohl'adu. Niektoré
zékladné vymedzenia pojmov vratane definicie ,,spotrebitel’a® a ,,trvalého nosi¢a®, rovnako
ako kl'ai¢ové pojmy pouzivané v Standardnych informacidch na oznacenie financnych
vlastnosti tveru vratane ,,celkovej ¢iastky, ktora musi spotrebitel’ zaplatit™* a ,,irokovej
sadzby uveru®, by mali byt’ v stilade s vymedzeniami pojmov stanovenymi v smernici
2008/48/ES tak, aby sa rovnakou terminolégiou oznacoval rovnaky typ skuto¢nosti bez
ohl'adu na to, ¢i je uverom spotrebitel'sky uver alebo uver tykajuci sa nehnutel'nosti
uréenych na byvanie. Clenské §taty by preto mali pri transpozicii tejto smernice zabezpe¢it
stlad pri jej uplatiovani a vyklade vo vztahu k uvedenym zékladnym vymedzeniam

pojmov a kIi¢ovym pojmom.
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S cielom zabezpecit’ pre spotrebitel'ov jednotny rdmec v oblasti iverov, ako aj
minimalizovat’ administrativnu zat'az pre veritel'ov a sprostredkovatel'ov tiverov, by mal
zékladny ramec tejto smernice pokial’ mozno vychadzat’ zo Struktiry smernice
2008/48/ES, najmi zo zéasady, aby sa informécie obsiahnuté v reklame na zmluvy o tvere
tykajuce sa nehnutel'nosti ur€enych na byvanie poskytli spotrebitel'ovi prostrednictvom
reprezentativneho prikladu, aby sa spotrebitel'ovi poskytli podrobné predzmluvné
informdcie prostrednictvom Standardizovaného informac¢ného formuléra, aby spotrebitel’
dostal pred uzavretim zmluvy o Gvere primerané vysvetlenie, pricom sa stanovi spolocny
zéaklad pre vypocet ro¢nej percentualnej miery nadkladov bez notarskych poplatkov, a aby
veritelia posudili tverovl bonitu spotrebitel’a pred poskytnutim tveru. Podobne by sa mal
veritelom zabezpecit’ aj nediskriminacny pristup do prisluSnych uverovych databdz, aby sa
dosiahli podmienky rovnocenné s ustanoveniami stanovenymi v smernici 2008/48/ES.
Rovnako ako v smernici 2008/48/ES by sa aj v tejto smernici mal zabezpec€it’ primerany
postup udelenia opravnenia na ¢innost’ vo vztahu ku vSetkym veritelom poskytujucim
zmluvy o uvere tykajuce sa nehnutel'nosti a dohl'ad nad tymito veriteI'mi a mali by sa
stanovit’ poziadavky na zriadenie mechanizmov mimosudneho riesenia sporov a pristup k

nim.
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(21) Tato smernica by mala dopliiat’ smernicu Eurépskeho parlamentu a Rady 2002/65/ES z 23.
septembra 2002 o poskytovani finanénych sluzieb spotrebitefom na dialku', v ktorej sa
vyzaduje, aby bol spotrebitel pri predajoch na dial’ku informovany o existencii alebo
absencii prava na odstupenie od zmluvy, a v ktorej sa stanovuje pravo na odstupenie od
zmluvy. Aj ked’ sa v§ak v smernici 2002/65/ES stanovuje moznost’, ze dodavatel’ oznami
predzmluvné informdcie po uzavreti zmluvy, toto by pri zmluvach o tvere tykajucich sa
nehnutel'nosti uréenych na byvanie nebolo vhodné vzhl'adom na vyznamnost’ finanéného
zavazku pre spotrebitel'a. Touto smernicou by nemalo byt dotknuté vnutrostatne
vSeobecné zmluvné pravo, ako napriklad pravidla tykajuce sa platnosti, vzniku a ti¢innosti

zmluvy, pokial’ aspekty v§eobecného zmluvného prava nie su regulované touto smernicou.

: U.v.ESL271,9.10.2002, s. 16.
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Stcasne je potrebné vziat’ do uvahy Specifikd zmlav o tivere tykajicich sa nehnutel'nosti
urcenych na byvanie, ktoré opodstatituju diferencovany pristup. Vzhl'adom na povahu a
mozné dosledky zmluvy o tvere tykajucej sa nehnutel'nosti ur€enych na byvanie pre
spotrebitel'ov by mali reklamné materialy a individualizované predzmluvné informécie
zahfnat nalezité upozornenia na osobitné rizika, napriklad na pripadny vplyv fluktuacii
vymenného kurzu na sumu, ktoru je spotrebitel’ povinny splatit’, a v pripade, Ze to ¢lenské
Staty povazuju za vhodné, na povahu a dosledky poskytnutia zabezpeky. V nadviznosti na
uz existujuci dobrovol'ny pristup sektora k iiverom na byvanie by mali byt popri
individualizovanych predzmluvnych informaciach trvale pristupné aj vSeobecné
predzmluvné informdacie. Okrem toho je diferencovany pristup oprdvneny aj v zdujme
zohl'adnenia sktisenosti z financnej krizy a aby sa zabezpecilo, ze poskytovanie Giverov sa
uskutocniuje zdravym sposobom. V tejto suvislosti by sa mali v porovnani so
spotrebitel'skymi ivermi posilnit’ ustanovenia o posudzovani uverovej bonity,
sprostredkovatelia averov by mali poskytovat’ presnejSie informacie o svojom postaveni a
vzt'ahoch s veritel'mi, aby sa odhalil potencidlny konflikt zdujmov, a vSetky subjekty
zucCastitujuce sa na vzniku zmlav o Gvere tykajucich sa nehnutelnosti by mali mat’

primerané opravnenie na ¢innost’ a podliehat’ dohl’'adu.
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Je potrebné upravit’ niektoré d’alSie oblasti, aby odrazali osobitni povahu uverov
tykajtcich sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie. Vzhl'adom na vyznam transakcie je
potrebné zabezpecit’, aby mali spotrebitelia na postidenie dosledkov dostatocny cCas, a to v
trvani najmenej siedmych dni. Clenské $taty by mali mat’ flexibilitu pri stanoveni tohto
dostato¢ného ¢asu bud’ ako lehoty na rozmyslenie pred uzavretim zmluvy o tvere, alebo
ako lehoty na odstipenie po uzavreti zmluvy o uvere, alebo ako kombinacie tychto dvoch
lehot. Je vhodné, aby mali ¢lenské $taty flexibilitu uréit’ zavizna dizku lehoty na
rozmyslenie pre spotrebitel’'ov, ktord nepresiahne 10 dni, ale tiez by mali mat’ flexibilitu v
inych pripadoch stanovit’, ze spotrebitelia, ktori chcu pocas tejto lehoty na rozmyslenie
pristapit’ k d’alSiemu kroku, maja tito moznost’, pricom v zaujme pravnej istoty v kontexte
majetkovych transakcii by mali mat’ lenské Staty moZznost’ ustanovit’, Ze lehota na
rozmyslenie by mala uplynut’ alebo pravo na odstipenie by malo zaniknut’ v pripade, Ze
spotrebitel’ uskutoéni akykol'vek ukon, ktory podl'a vnutrostatneho prava vedie k vzniku
alebo prevodu majetkového prava tykajuceho sa finan¢nych prostriedkov ziskanych na
zéklade zmluvy o uvere alebo ich pouzivania, alebo v pripade potreby prevedie finan¢né

prostriedky na tretiu osobu.
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Vzhl'adom na osobitné vlastnosti zmluv o uvere tykajucich sa nehnutel'nosti uréenych na
byvanie je beznou praxou, Ze veritelia ponukaju spotrebitelom subor produktov alebo
sluzieb, ktoré mozno kupit’ spolu so zmluvou o uvere. Z dévodu vyznamu takychto zmluv
pre spotrebitel’'ov je preto vhodné stanovit’ pre viazany predaj osobitné pravidla.
Kombinovanie zmluvy o uvere s jednou alebo viacerymi inymi finanénymi sluzbami alebo
produktmi v ramci balikov je nastroj, ktorym mozu veritelia diverzifikovat’ svoju ponuku a
sut'azit’ medzi sebou navzajom, a to za predpokladu, Ze prvky balika mozno kupit’ aj
samostatne. Zatial’ ¢o kombinovanie zmlav o tvere s jednou alebo viacerymi inymi
finan¢nymi sluzbami alebo produktmi v ramci balikov mdze byt spotrebitel'om na
prospech, moéze negativne ovplyvnit’ mobilitu spotrebitel'ov a ich schopnost’ prijimat’
kvalifikované rozhodnutia, pokial sa jednotlivé zlozky balika nedaju kupit’ samostatne. Je
dolezité zabranit’ takym praktikdm, ako je napriklad viazanie urcitych produktov, ktoré
mozu navadzat’ spotrebitel'ov na uzavretie zmluv o uvere, ktoré nie su v ich najlepSom
zaujme, ¢im sa vSak nemdze obmedzit’ také viazanie produktov, ktoré moze byt’
spotrebitelom na prospech. Clenské $taty by viak mali pokraovat’ v podrobnom
monitorovani trhov s retailovymi finanénymi sluzbami s cielom zabezpecit,, aby viazany

predaj nenarusal rozhodnutia spotrebitel’'ov a konkurenciu na trhu.
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(25) Ako vseobecné pravidlo by sa viazany predaj nemal povolit’ okrem pripadu, ked’ by sa
finan¢na sluzba alebo produkt pontikany spolu so zmluvou o tvere nemohol pontkat’
samostatne, ked’Ze ide o neoddelitel'nt sucast’ iveru, napriklad v pripade povolené¢ho
precerpania uctu. V inych pripadoch vSak méze byt odévodnené, aby veritelia ponukali
alebo predavali zmluvu o uvere v baliku s platobnym u¢tom, sporiacim ti¢tom, investicnym
produktom alebo dochodkovym produktom, napriklad vtedy, ked’ sa pefiazné prostriedky
na ucte pouziju na splatenie uveru alebo ked’ su tieto prostriedky nevyhnutnou podmienkou
na zhromaZzdenie zdrojov na ziskanie tveru, alebo v situdciach, ked’ napriklad investi¢ny
produkt alebo produkt sukromného dochodkového zabezpecenia sluzi ako dodatocné
zabezpecenie uveru. Hoci je odovodnené, aby veritelia mohli od spotrebitel’a pozadovat’,
aby mal uzavreté prislusné poistenie na zabezpecenie splatenia tiveru alebo aby poistil
hodnotu zébezpeky, spotrebitel’ by mal mat’ moznost’ zvolit’ si poskytovatel’a poistenia,
pokial jeho poistenie poskytuje rovnakua troven zaruk ako poistenie, ktoré navrhol alebo
ponukal veritel'. Clenské $taty navy$e mozu plne alebo séasti §tandardizovat’ krytie, ktoré
poskytuju poistné zmluvy, s cielom ul’'ah¢it’ porovnanie medzi rdznymi ponukami tym

spotrebitel'om, ktori si Zelaju takéto porovnanie.
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Je dodlezité zabezpecit', aby bola nehnutelnost’ ur¢ena na byvanie vhodne ocenena pred
uzavretim zmluvy o Gvere a najmd, ak ocenenie ma vplyv na zostavajuce zaviazky
spotrebitel'a v pripade nesplacania uveru. Clenské $taty by preto mali zabezpedit zavedenie
spolahlivych pravidiel oceflovania. Aby sa pravidla oceflovania povazovali za spol'ahlivé,
mali by sa v nich zohl'adnit’ medzinarodne uznavané pravidla ocenovania, najma tie, ktoré
vypracoval Medzinarodny vybor pre pravidla ocefiovania (International Valuation
Standards Committee), Eurdpska skupina zdruZeni odhadcov (European Group of Valuers'
Associations) alebo Kral'ovsky institit uradnych znalcov (Royal Institution of Chartered
Surveyors). Uvedené medzinarodne uznavané pravidla oceiiovania obsahuju zasady
vysokej urovne, ktoré¢ od veritelov okrem in¢ho vyzaduju prijatie a dodrziavanie vhodnych
internych postupov riadenia rizika a riadenia zabezpecenia, medzi ktoré patria riadne
postupy ocenovania, prijatie pravidiel a metdd oceniovania, ktoré vedu k realistickému a
opodstatnenému ocenovaniu majetku s cielom zabezpecit,, aby sa vSetky spravy o oceneni
vypracovavali s vyuzitim vhodnych odbornych zru¢nosti a odbornej starostlivosti a aby
odhadcovia spliali urgité kvalifikaéné poziadavky, ako aj vedenie naleZitej komplexnej a
hodnovernej dokumentacie o oceneni na ucely zabezpecenia. V tejto stuvislosti je ziaduce,
aby sa zabezpecilo vhodné monitorovanie trhov s nehnutel'nostami ur¢enymi na byvanie a
aby boli mechanizmy stanovené v prisluSnych ustanoveniach v sulade so smernicou
Eurépskeho parlamentu a Rady 2013/36/EU z 26. juna 2013 o pristupe k ¢innosti
uverovych institdcii a o prudencialnom dohl'ade nad Gverovymi institiciami a investicnymi
spolo¢nostami'. Ustanovenia tejto smernice tykajuce sa pravidiel ocefiovania majetku

mozno dodrziavat’ napriklad prostrednictvom pravnych predpisov alebo samoregulaciou.

U.v.EUL 176, 27.6.2013, s. 338.
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Vzhl'adom na vyznamné dosledky realizacie zalozného prava pre veritel'ov, spotrebitelov a
pripadne pre finan¢nu stabilitu je vhodné nabadat’ veritel'ov k tomu, aby vznikajuce
uverové riziko aktivne riesili v po¢iato¢nom §tadiu, ako aj uplatiiovat’ potrebné opatrenia s
cielom zabezpecit', aby boli veritelia primerane trpezlivi a aby vynakladali primerané
usilie o vyrieSenie situdcie inymi prostriedkami pred zacatim konania vo veci realizacie
zélozného prava. Pokial je to mozné, mali by sa hl'adat’ rieSenia, ktoré zohl'adnuju
skutocnu situaciu a primerané potreby, co sa tyka vydavkov na zivobytie spotrebitel'a. Ak
po skonceni konania vo veci realizacie zalozného prava ostane nesplateny dlh, ¢lenské
Staty by mali zabezpecit’ ochranu minimalnych zivotnych podmienok a prijat’ opatrenia na
ulahcenie splacania a sucasne predchadzanie dlhodobému nadmernému zadlzeniu. Aspon
v pripadoch, ked’ cena ziskana za nehnutelnost’ ma vplyv na sumu, ktort spotrebitel’
dlhuje, ¢lenské Staty by mali nabadat’ veritel'ov k tomu, aby podnikli vhodné kroky s
cielom ziskat’ ¢o najlep$iu cenu za zalozen nehnutel'nost’ za danych podmienok na trhu.
Clenské $taty by nemali stranam zmluvy o Gvere branit’ v tom, aby sa vyslovne dohodli na

tom, Ze prevod zabezpecenia na veritel'a bude postacovat’ na splatenie Giveru.
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(28) Sprostredkovatelia sa Casto zapajaji do viacerych ¢innosti nez len do sprostredkovania
uverov, najma do sprostredkovania poistenia alebo poskytovania investicnych sluzieb. V
tejto smernici by sa preto mal takisto zarucit’ urcity stupen suladu so smernicou
Europskeho parlamentu a Rady 2002/92/ES z 9. decembra 2002 o sprostredkovani
poistenia' a so smernicou Eurépskeho parlamentu a Rady 2004/39/ES z 21. aprila 2004 o
trhoch s finanénymi nastrojmi”. Konkrétne, iverové institacie, ktorym bolo udelené
povolenie v stilade so smernicou 2013/36/EU a iné finanéné institucie, ktoré podl'a
vnutrosStatneho prava podliehaju rovnocennému rezimu udelenia opravnenia na ¢innost, by
nemali pozadovat’ osobitné udelenie opravnenia na ¢innost’ na ucely pdsobenia ako
sprostredkovatel’ tiverov, aby sa tak zjednodusil proces usadenia sa sprostredkovatel’a
iverov a cezhrani¢né posobenie. Uplna a bezpodmieneéna zodpovednost’ ulozena
veritelom a sprostredkovatel'om uverov za Cinnosti viazanych sprostredkovatel'ov uverov
alebo vymenovanych zastupcov by sa mala rozsirit’ len na ¢innosti v ramci posobnosti tejto
smernice s vynimkou pripadu, ked’ sa Clenské §taty rozhodnt rozsirit’ tito zodpovednost’

na iné oblasti.

(29) S ciel'om zvysit’ schopnost’ spotrebitel’'ov uskutocnovat’ kvalifikované rozhodnutia, ktoré sa
tykaju zodpovedného prijimania tiverov a riadenia dlhu, by ¢lenské Staty mali podporit’
opatrenia na podporu vzdelavania spotrebitel'ov v oblasti zodpovedného prijimania uverov
a riadenia dlhu, najma v stvislosti s hypotekarnymi tverovymi zmluvami. Osobitne
dolezité je usmeriiovat’ spotrebitel’ov, ktori si hypotekdrny uver bera po prvykrat. V tejto
suvislosti by Komisia mala identifikovat’ priklady najlepSich postupov, aby sa podporil

d’alsi rozvoj opatreni na zvySenie informovanosti spotrebitel'ov vo finan¢nej oblasti.

’

U.v.ESL9Y, 15.1.2003, s. 3.
2 U.v. EUL 145, 30.4.2004, s. 1.
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(30)

(€1Y

Vzhl'adom na vyznamné rizika spojené s uvermi poskytovanymi v cudzej mene je potrebné
prijat’ opatrenia, ktorymi sa zabezpeci, Ze si spotrebitelia budi vedomi rizika, ktoré
podstupuju, a ze spotrebitel’ bude mat’ moznost’ obmedzit’ svoju expoziciu voci riziku
vymenného kurzu pocas doby trvania uveru. Riziko by sa mohlo obmedzit’ bud’ tym, Ze sa
spotrebitel'ovi umozni zmenit’ menu uveru, alebo inymi opatreniami ako st napriklad
maximalne limity alebo, pokial’ postacuji na obmedzenie rizika vymenného kurzu,

upozornenia.

Uplatnite'ny pravny ramec by mal poskytnut’ spotrebitel'om istotu, ze veritelia,
sprostredkovatelia uverov a vymenovani zastupcovia zohl'adnia zdujmy spotrebitel'a na
zéklade informacii, ktoré st veritel'ovi, sprostredkovatel'ovi iverov a vymenovanému
zastupcovi dostupné v danom okamihu, a na zdklade odévodnenych predpokladov rizik
tykajlcich sa situdcie spotrebitel'a pocas doby trvania navrhovanej zmluvy o tvere. Okrem
iného by to mohlo znamenat’, Ze veritelia by nemali pontkat na trhu uver tak, ze marketing
vyznamne oslabi alebo by mohol vyznamne oslabit’ schopnost’ spotrebitel’a starostlivo
zvazit', i si vezme uver, alebo Ze by veritel’ nemal pouzit’ poskytnutie tveru ako hlavnu
marketingovu metddu pri pontikani tovaru, sluzieb alebo nehnutel’'nosti spotrebitel'om.
KIiacovym aspektom zaistenia tejto dovery spotrebitel'ov je poziadavka na zabezpecenie
vysokého stupiia Cestnosti, poctivosti a profesionality v ramci sektora a vhodné riadenie
konfliktov zdujmov vratane tych, ktoré vyplyvaji z odmeniovania, ako aj poziadavka na

poskytovanie poradenstva v najlepSom zaujme spotrebitela.
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Je vhodné zabezpecit,, aby v zaujme dosiahnutia vysokej urovne odbornosti prislusni
zamestnanci veritel'ov, sprostredkovatel'ov tiverov a vymenovanych zastupcov mali
primeranu Uroven znalosti a odbornej spdsobilosti. V tejto smernici by sa preto malo
vyzadovat’ preukdzanie prisluSnych znalosti a odbornej sposobilosti na urovni spolo¢nosti,
a to na zaklade minimalnych poziadaviek na znalosti a odbornu spdsobilost’ stanovenych v
tejto smernici. Clenské $taty by viak mali mat’ moZnost’ zaviest' alebo ponechat’ takéto
poziadavky vztahujuce sa na jednotlivé fyzické osoby. Clenské $taty by mali moct’
umoznit’ veritel'om, sprostredkovatel'om iverov a vymenovanym zastupcom rozliSovat’
medzi Uroviiami minimalnych poziadaviek na znalosti podla zapojenia do vykonavania
urcitych sluzieb alebo postupov. V tejto suvislosti pojem zamestnanci zahfiia externe
vyuzivanych pracovnikov, ktori pracuju pre veritel’a a u veritel'a, sprostredkovatel’a uverov
alebo vymenovanych zéastupcov, ako aj ich zamestnancov. Na tcely tejto smernice by mali
medzi zamestnancov priamo zapojenych do ¢innosti podl'a tejto smernice patrit’ pracovnici
front-office 1 pracovnici back-office vratane vedenia, ktori plnia dolezita llohu v ramci
postupov tykajtcich sa zmluv o Givere. Osoby vykonavajice podporné funkcie, ktoré
nestvisia s postupmi tykajicimi sa zmluv o uvere (napriklad zamestnanci v oblasti
Pudskych zdrojov, v oblasti informa¢nych a komunika¢nych technolégii), by sa nemali

povazovat’ za zamestnancov podla tejto smernice.
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Ak veritel’ alebo sprostredkovatel’ iverov poskytuje svoje sluzby na tizemi iného ¢lenského
Statu na zaklade slobody poskytovat sluzby, domovsky ¢lensky stat by mal byt
zodpovedny za ustanovenie minimalnych poziadaviek na znalosti a odbornu spdsobilost’
uplatnitenych na zamestnancov. HostiteI'sky ¢lensky §tat, ktory to povazuje za potrebné,
by vS§ak mal mat’ moznost’ v uréitych vymedzenych oblastiach ustanovit’ vlastné
poziadavky na odbornu spdsobilost’ uplatnitel'nti na veritel'ov a sprostredkovatel’'ov uverov,
ktori poskytuju sluzby na tizemi tohto ¢lenského Statu na zéklade slobody poskytovat’

sluzby.

Vzhl'adom na to, aké dolezité je zabezpecit’ uplatiiovanie a dodrziavanie poziadaviek na
znalosti a odbornu spdsobilost’ v praxi, ¢lenské staty by od prisluSnych organov mali
pozadovat’, aby vykonavali dohl'ad nad verite'mi, sprostredkovatel'mi tiverov a
vymenovanymi zastupcami, a mali by im umoznit’ ziskavat’ také dokazy, ktoré su potrebné

na spol’ahlivé posudzovanie dodrziavania pravidiel.
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Sposob, akym veritelia, sprostredkovatelia iverov a vymenovani zastupcovia odmenuju
svojich zamestnancov, predstavuje jeden z kl'aCovych aspektov zabezpecenia dovery
spotrebitel'ov vo finan¢ny sektor. V tejto smernici sa ustanovuju pravidla odmenovania
zamestnancov, a to s cielom obmedzit’ zavadzajice praktiky pri predaji a zabezpecit, ze
sposob, akym st zamestnanci odmenovani, nebrani dodrziavaniu povinnosti brat’ do tvahy
zaujmy spotrebitel’a. Veritelia, sprostredkovatelia uverov a vymenovani zastupcovia by
najmé nemali navrhovat’ svoje zdsady odmenovania tak, aby motivovali svojich
zamestnancov uzavierat’ stanoveny pocet zmlav o uvere alebo druh zmlav o tvere alebo
ponukat’ konkrétne doplnkové sluzby spotrebitelom bez vyslovného zvéazenia ich zaujmov
a potrieb. V tejto stivislosti mozu ¢lenské Staty povazovat’ za potrebné rozhodnut’, ze
niektoré postupy, napriklad viazani sprostredkovatelia vyberajuci poplatky, su v rozpore so
zaujmami spotrebitela. Clenské Staty by tiez mali mat’ moznost’ stanovit, e odmena, ktort
dostavaji zamestnanci, nezavisi od trokovej sadzby alebo druhu zmluvy o tvere

uzatvorenej so spotrebitelom.
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(36) Touto smernicou sa ustanovuju harmonizované pravidla, pokial’ ide o oblasti znalosti a
odbornej sposobilosti, ktoré by mali mat’ zamestnanci veritel'ov, sprostredkovatel'ov
uverov a vymenovanych zastupcov v suvislosti s vypracovanim, ponukanim,
poskytovanim a sprostredkovanim zmluvy o tvere. Touto smernicou sa neustanovuji
konkrétne opatrenia priamo suvisiace s uznavanim odbornych kvalifikacii, ktoré
jednotlivec ziskal v jednom ¢lenskom $tate, s cielom splnit’ poziadavky na znalosti a
odbornt spdsobilost’ v inom ¢lenskom $tate. Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady
2005/36/ES zo 7. septembra 2005 o uznavani odbornych kvalifikacii' by sa preto mala
nad’alej uplatnovat, pokial’ ide o podmienky uzndvania a kompenzaéné opatrenia, ktoré
hostitel'sky ¢lensky stat moze vyzadovat’ od jednotlivea, ktorého kvalifikacia nebola

vydana v rdmci jeho jurisdikcie.

! U. v. EU L 255, 30.9.2005, s. 22.
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Veritelia a sprostredkovatelia iverov ¢asto pouzivaju reklamu, pricom v nej ¢asto uvadzaja
osobitné podmienky, aby naladkali spotrebitel'ov na urcity produkt. Spotrebitelia by preto
mali byt’ chraneni pred nekalymi alebo klamlivymi reklamnymi praktikami a mali by mat’
moznost’ porovnavat’ reklamy. Aby boli schopni porovnat’ rézne ponuky, st potrebné
osobitné ustanovenia o reklame na zmluvy o Gvere a zoznam poloziek, ktoré maju byt’
zahrnuté v reklame a marketingovych materidloch pre spotrebitelov, pokial’ st v takejto
reklame uvedené urokové sadzby alebo akékol'vek Ciselné udaje tykajice sa nakladov
spojenych s tverom. Clenské §taty by mali mat’ nad’alej moznost’ zaviest alebo ponechat
vo svojich vnutrostatnych pravnych predpisoch poziadavky na zverejiovanie informacii v
suvislosti s reklamou, v ktorej sa neuvadza urokova sadzba alebo ktora neobsahuje ziadne
Ciselné tidaje tykajuice sa ndkladov spojenych s uverom. V kazdej takejto poziadavke by sa
mali zohl'adnit’ $pecifikd zmliv o Gvere tykajicich sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie.
V kazdom pripade by sa malo v stilade so smernicou Eurdpskeho parlamentu a Rady
2005/29/ES z 11. maja 2005 o nekalych obchodnych praktikdch podnikatel'ov voci
spotrebitelom na viitornom trhu' zabezpegit, aby reklama na zmluvy o ivere nevytvérala

o produkte klamlivy dojem.

U.v. EUL 149, 11.6.2005, s. 22.

PE-CONS 25/1/13 REV 1 27

SK



(3%)

(39)

Reklama ma tendenciu sustredit’ sa len na jeden alebo viacero produktov, zatial’ ¢o
spotrebitelia by mali mat’ moznost’ prijimat’ svoje rozhodnutia na zaklade plnej znalosti
celej Skaly ponukanych tiverovych produktov. V tejto stvislosti pri oboznamovani
spotrebitel’a vo vzt'ahu k Sirokej Skale dostupnych produktov a sluzieb a ich kI'i¢ovym
prvkom hraji délezita tlohu vSeobecné informdcie. Spotrebitelia by preto mali mat’ vzdy
pristup k vSeobecnym informéaciam o dostupnych tverovych produktoch. Ak tato
poziadavka nie je uplatnite'na na sprostredkovatel'ov tverov, ktori nie st viazanymi
sprostredkovatel'mi uverov, nemala by tym byt’ dotknuté ich povinnost’ poskytovat’

spotrebitel'om individualizované predzmluvné informécie.

Na zabezpecenie rovnakych podmienok a na to, aby rozhodnutie spotrebitel’a vyplyvalo
skor z podrobnych informécii o ponukanych tverovych produktoch nez z toho, ktorym
distribu¢nym kanalom sa k nemu tieto tverové produkty dostantl, mali by spotrebitelia
obdrzat’ informacie o tivere bez ohl'adu na to, ¢i komunikuju priamo s veritelom alebo

sprostredkovatel'om uverov.
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(40)

Spotrebitelia by mali d’alej dostat’ individualizované informéacie v dostato¢nom predstihu
pred uzavretim zmluvy o Gvere, ¢im sa im umozni porovnat’ a posudit’ vlastnosti
uverovych produktov. Podl'a odportac¢ania Komisie 2001/193/ES z 1. marca 2001 o
predzmluvnych informaciach, ktoré maju spotrebitel'om poskytovat’ veritelia, ktori
pontikaj tvery na byvanie', sa Komisia zaviazala monitorovat’ dodrZiavanie
dobrovol'ného kddexu spravania tykajuceho sa predzmluvnych informécii o iveroch na
byvanie, ktory obsahuje formular ESIS, ktorym sa spotrebitelovi poskytuju
individualizované informécie o ponukanej zmluve o tivere. Dokazy, ktoré Komisia ziskala,
zdoraznili potrebu revidovat’ obsah a prezentaciu formuldra ESIS, aby sa zabezpecilo, Ze je
jasny, zrozumitelny a obsahuje vSetky informacie povazované za relevantné pre
spotrebitel'ov. V obsahu a Strukture formulara ESIS by sa mali zohl'adnit’ potrebné
zlepSenia identifikované pocas testovania medzi spotrebitel'mi vo vSetkych ¢lenskych
Statoch. Struktura formulara ESIS by sa mala zrevidovat, najmi poradie informaénych
poloziek, znenie by malo byt uzivatel'sky pristupnejsie, oddiely, ako je ,,nominalna
urokova sadzba“ a ,,ro¢na percentualna miera nakladov*, by sa mali zIu¢it’ a mali by sa
pridat’ nové oddiely, ako napriklad ,,flexibilné prvky*. Ako sucast’ formulara ESIS by sa
mala spotrebitel'ovi poskytniit’ ndzorna amortizacna tabul’ka, ak ide o tver s odlozenym
urokom, ak je splacanie istiny odloZzené pocas pociato¢ného obdobia alebo ak sa pocas
trvania zmluvy o tvere uplatiiuje fixna urokova sadzba. Clenské §taty by mali mat’
moznost’ ustanovit’, ze takadto ndzorna amortiza¢na tabul’ka vo formulari ESIS nie je

povinna v pripade inych zmluv o uvere.

U.v.ESL 69, 10.3.2001, s. 25.
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Spotrebitel'sky prieskum zdoéraznil vyznam pouzivania jednoduchého a zrozumitelného
jazyka pri zverejnovani informdcii poskytovanych spotrebitelom. Z tohto dévodu pojmy
pouzité vo formulari ESIS nemusia byt nevyhnutne rovnaké ako pravne pojmy vymedzené

v tejto smernici, ale maju rovnaky vyznam.

Poziadavkami na informécie vo vzt'ahu k zmluvadm o uvere, nachadzajice sa vo formulari
ESIS, by nemali byt dotknuté poziadavky na informécie na urovni Unie alebo na
vnutro$tatnej tirovni vo vztahu k inym produktom a sluzbam, ktoré mézu byt pontikané
spolu so zmluvou o tvere, ako st podmienky pre ziskanie zmluvy o Gvere tykajicej sa
nehnutelnosti, alebo ponukané na ziskanie takejto zmluvy pri nizsej urokovej sadzbe
uveru, ako je napriklad poistenie proti poziaru alebo Zivotné poistenie, alebo investicné
produkty. Clenské $taty by mali mat’ moznost’ ponechat’ alebo prijat’ vnutrostatne pravne
predpisy v pripade, Ze neexistuju ziadne harmonizované ustanovenia, napriklad
poziadavky na informacie o vyske urokovych sadzieb na hranici Gzery v predzmluvnom
Stadiu alebo informacie, ktoré by mohli byt’ uzitocné na ucely finanéného vzdelavania
alebo mimostdneho vyrovnania. VSetky dodato¢né informdacie by sa vSak mali poskytovat’
v samostatnom dokumente, ktory moze byt prilohou formulara ESIS. Clenské $taty by
mali mat’ moznost’ pouzit’ vo formuléri ESIS vo svojom tradnom jazyku odlisné vyrazy
bez toho, aby sa zmenil jeho obsah a poradie, v ktorom sa informacie poskytuju, ak je to

potrebné v zdujme pouZitia jazyka, ktorému by spotrebitelia mohli I'ahSie rozumiet’.
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S ciel'om zabezpecit', aby formular ESIS poskytol spotrebitelovi vSetky relevantné
informécie na to, aby urobil kvalifikované rozhodnutie, by mal veritel’ pri vypliiani
formulara ESIS dodrziavat’ pokyny stanovené v tejto smernici. Clenské $taty by mali mat’
moznost’ vypracovat’ alebo d’alej spresnit’ pokyny na vyplhanie formulara ESIS na zaklade
pokynov stanovenych v tejto smernici. Clenské $taty by mali mat’ moznost’ napriklad d’ale;
spresnit’ informéacie, ktoré sa maju poskytnut’, s cielom opisat’ ,,druh trokovej sadzby
uveru®, aby sa zohl'adnili Specifik4 vnutrostatnych produktov a trhu. Takéto d’alSie
spresnenia by vSak nemali byt’ v rozpore s pokynmi uvedenymi v tejto smernici, ani by ich
vysledkom nemala byt’ ziadna zmena znenia vzorového formuldra ESIS, ktory by mal
veritel’ reprodukovat’ ako taky. Clenské $taty by mali mat’ tiez moznost’ spresnit’ d’alsie
upozornenia tykajice sa zmlav o Gvere, prispdsobené ich vnutrostatnemu trhu a praxi, ak
takéto upozornenia uz nie su osobitne zahrnuté vo formulari ESIS. Clenské $taty by mali
mat’ moznost’ ustanovit’, ze za predpokladu, Ze sa veritel’ rozhodne poskytnut’ uver, bude

viazany informaciami poskytnutymi vo formulari ESIS.
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Spotrebitel’ by mal dostat’ informéacie prostrednictvom formulara ESIS bez zbyto¢ného
odkladu po tom, ¢o poskytol nevyhnutné informacie o svojich potrebach, finan¢nej situacii
a preferenciach, a v dostatocnom ¢asovom predstihu predtym, ako je spotrebitel’ viazany
akoukol'vek zmluvou o tivere alebo ponukou, aby mohol porovnat’ vlastnosti uverovych
produktov a premysliet si ich a aby si v pripade, Ze je to potrebné, nechal poradit’ tretou
stranou. Najmi v pripade, Ze sa spotrebitel'ovi predlozi zadvdzna ponuka, mal by ju
sprevadzat’ formular ESIS, ak uz nebol spotrebitel'ovi poskytnuty predtym, a vlastnosti
ponuky nie su konzistentné s informaciami, ktor¢ boli spotrebitelovi uz predtym
poskytnuté. Clenské $taty by vSak mali mat’ moZnost’ ustanovit’ povinné poskytnutie
formulara ESIS pred poskytnutim akejkol'vek zavdznej ponuky ¢i spolo¢ne so zaviznou
ponukou, pokial’ sa formular ESIS, obsahujtci rovnaké informéacie, neposkytol uz predtym.
Hoci by mal byt’ formular ESIS individualizovany a mal by zohl'adnit’ preferencie
vyjadrené spotrebitel'om, poskytnutie takychto individualizovanych informéacii by nemalo
znamenat’ povinnost’ poskytnut’ poradenstvo. Zmluvy o uvere by sa mali uzavriet’ len
vtedy, ked’ mal spotrebitel’ dostatok casu porovnat’ ponuky, posudit’ ich dosledky, nechat’
si v pripade potreby poradit’ tret'ou stranou a prijat’ kvalifikované rozhodnutie o tom, ¢i

prijat’ ponuku.

Ak spotrebitel’ uzavrel zabezpecenu zmluvu o tivere na kupu nehnutel’'nosti alebo pozemku
a doba trvania zabezpeky je dlhSia ako doba trvania zmluvy o Gvere a ak sa spotrebitel’
mdze rozhodnut’ znovu Cerpat’ splatenu istinu za predpokladu, Ze sa podpiSe nova zmluva o
uvere, mal by sa spotrebitel’'ovi pred podpisanim novej zmluvy o uvere poskytnit’ novy
formular ESIS uvadzajici novu ro¢nt percentualnu mieru nakladov a vychadzajuci z

osobitnych vlastnosti novej zmluvy o tvere.
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Minimalne v pripadoch, ked’ neexistuje pravo na odstupenie od zmluvy, veritel’ alebo
pripadne sprostredkovatel’ iverov ¢i vymenovany zastupca by mali v ¢ase predlozenia
zavazne] ponuky pre veritel'a poskytnut’ spotrebitel'ovi kopiu navrhu zmluvy o tvere. V
ostatnych pripadoch by sa spotrebitel'ovi mala v ¢ase predloZenia zavdznej ponuky

ponuknut’ aspon képia navrhu zmluvy o tvere.

S cielom zabezpecit’ o najvacsiu transparentnost’ a zabranit’ zneuzitiu vyplyvajicemu z
mozného konfliktu zdujmov, ked’ spotrebitelia vyuZzivaju sluzby sprostredkovatel'ov
uverov, mali by mat’ sprostredkovatelia uverov, predtym ako poskytnu svoje sluzby, urcité
povinnosti tykajuce sa zverejiiovania informacii. Takéto zverejnenie by malo zahfnat
informacie o ich totoznosti a prepojeni s veriteI'mi, napriklad ¢i beru do tivahy produkty
Sirokej Skaly veritel'ov alebo len obmedzeného poctu veritel'ov. Informacie o akejkol'vek
provizii alebo inych stimuloch, ktoré ma veritel’ alebo tretia strana zaplatit’
sprostredkovatel'ovi tverov v stvislosti so zmluvou o tvere, by sa mali spotrebitel'om
oznamit’ pred vykonanim akychkol'vek Cinnosti v ramci sprostredkovania tiverov a
spotrebitelia by mali byt v tomto §tadiu informovani bud’ o vyske tychto platieb, pokial je
znama, alebo o tom, Ze dand suma sa uvedie vo formulari ESIS v neskorSom $tadiu pred
uzavretim zmluvy, a o svojom prave na informacie o vyske tychto platieb v danom §tadiu.
Spotrebitelia by mali byt” informovani o vSetkych poplatkoch, ktoré by mali zaplatit’
sprostredkovatel'om uverov v stvislosti s ich sluzbami. Bez toho, aby bolo dotknuté pravo
v oblasti hospodarskej sutaze, by mali mat’ ¢lenské Staty moznost’ zaviest’ alebo ponechat’
ustanovenia zakazujuce platenie poplatkov zo strany spotrebitel'ov niektorym alebo

vSetkym kategoriam sprostredkovatel’'ov tverov.
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Spotrebitel’ moze potrebovat’ aj d’al$iu pomoc, aby sa mohol rozhodnut’, ktord zmluva o
uvere zo Skaly ponukanych produktov najlepSie vyhovuje jeho potrebam a zodpoveda jeho
finan¢nej situdcii. Veritelia a pripadne sprostredkovatelia iiverov by mali takito pomoc
poskytnut’, pokial’ ide o uverové produkty, ktoré spotrebitel'om ponukaju, a to tak, ze sa
spotrebitel'ovi individualizovanym spdsobom vysvetlia prislusné informacie, najma pokial
ide o zékladné vlastnosti navrhovanych produktov, aby mohol pochopit, aky vplyv by
mohli mat’ na jeho ekonomicku situdciu. Veritelia a pripadne sprostredkovatelia uverov by
mali sposob podania takéhoto vysvetlenia prisposobit’ okolnostiam, za ktorych sa tver
ponuka, a potrebe spotrebitel’a ziskat’ pomoc, bertic pritom do uvahy znalosti a skiisenosti
spotrebitel’a s ivermi a povahu jednotlivych uverovych produktov. Takéto vysvetlenia by

sami osebe nemali predstavovat’ osobné odportcanie.

S cielom podporit’ vytvorenie a fungovanie vnutorného trhu a zabezpecit’ vysoky stupeit
ochrany spotrebitel'ov v Unii je potrebné jednotne zabezpeéit’ porovnatelnost’ informacii o

rocnej percentualnej miere nakladov v ramci Unie.
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Celkové néklady spotrebitel’a spojené s tverom by mali zahfnat’ vSetky naklady, ktoré
musi spotrebitel’ zaplatit’ v stivislosti so zmluvou o tvere a ktoré su veritel'ovi zndme. Mali
by preto zahfnat Urok, provizie, dane, poplatky pre sprostredkovatel'ov tverov, naklady na
ocenenie majetku uréeného ako zabezpecenie a akékol'vek iné poplatky, s vynimkou
notarskych poplatkov, ktoré su potrebné na ziskanie Gveru, napriklad zivotné poistenie,
alebo na jeho ziskanie za podmienok, za ktorych sa pontka, napriklad poistenie proti
poziaru. Ustanoveniami tejto smernice o vedl'ajSich produktoch a sluzbach (napriklad
pokial’ ide o naklady na otvorenie a vedenie bankového uctu) by nemala byt dotknuta
smernica 2005/29/ES a smernica Rady 93/13/EHS z 5. aprila 1993 o nekalych
podmienkach v spotrebitel'skych zmluvach'. Celkové néklady spotrebitel’a spojené s
uverom by nemali zahfnat’ nédklady, ktoré spotrebitel’ uhradza v stvislosti s kiipou
nehnutel'nosti alebo pozemku, napriklad stivisiace dane a notarske poplatky alebo naklady
na zapis do katastra nehnutel'nosti. Skuto¢né znalosti, ktoré ma veritel’ o ndkladoch, by sa
mali objektivne posudit, bertic do vahy poziadavky nalezitej starostlivosti. V tejto
suvislosti by sa malo o veritel'ovi predpokladat’, Ze ma znalosti o ndkladoch spojenych s
doplnkovymi sluzbami, ktoré spotrebitel'ovi ponuka on sam alebo v mene tretej strany, s
vynimkou pripadu, ked’ cena tychto sluzieb zavisi od konkrétnych charakteristik alebo

situdcie spotrebitel’a.

U.v.ESL95,21.4.1993, s. 29.
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Ak sa pouziju odhadované informéacie, spotrebitel’ by mal byt o tejto skutocnosti
oboznameny a rovnako by mal byt oboznameny o tom, Ze sa predpoklada, Ze informéacie
zodpovedaju zvaZzovanému druhu zmluvy alebo postupom. Ciel'om dodatocnych
predpokladov pre vypocet ro¢nej percentudlnej miery nakladov je zabezpecit’ jednotnost’
vypoctu rocnej percentualnej miery nadkladov a porovnatelnost. Dodato¢né odhady su
nevyhnutné v pripade Specifickych druhov zmlav o tvere, ked’ napriklad vyska uveru,
doba jeho trvania alebo néklady spojené s tverom su neisté alebo sa menia v zavislosti od
toho, ako sa zmluva uplatiuje. Veritel' by mal pouzit’ dodato¢né predpoklady stanovené
v prilohe I, ak na vypocet ro¢nej percentualnej miery nakladov nie st dostatocné samotné
ustanovenia. Vzhl'adom na to, Ze vypocet rocnej percentualnej miery nadkladov bude
zavisiet’ od podmienok konkrétnej zmluvy o tvere, by sa vSak mali pouzit’ len tie

predpoklady, ktoré¢ st potrebné a relevantné pre dany uver.
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(52) V zaujme d’alSieho zabezpecenia vysokej urovne porovnatel'nosti rocnej percentudlnej
miery nadkladov medzi ponukami roznych veritel'ov by sa intervaly medzi datumami
pouzitymi pri vypocte nemali uvadzat’ v diloch, ak ich mozno uviest’ v rokoch, mesiacoch
alebo tyzdnoch vyjadrenych celym ¢islom. Z toho implicitne vyplyva, Ze ak su vo vzorci
ro¢nej percentudlnej miery nakladov pouzité urcité intervaly, tieto intervaly by sa mali
pouzit’ na stanovenie vysky trokov a inych nakladov pouzitych vo vzorci. Z tohto dovodu
by mali veritelia na ziskanie ¢iselnych tidajov pre platbu ndkladov pouzivat metodu
merania intervalov opisanu v prilohe I. Tento postup sa vSak uplatiiuje len na ucely
vypoctu rocnej percentualnej miery nadkladov a nema vplyv na sumy, ktoré veritel’
skuto¢ne Uctuje na zaklade zmluvy o uvere. V pripade, Ze su tieto Cisla odliSné, moze byt
potrebné vysvetlit’ ich spotrebitel'ovi, aby sa zabréanilo jeho zavadzaniu. Znamena to, Ze v
pripade neexistencie netrokovych nékladov a za predpokladu rovnakej metody vypoctu

bude ro¢na percentualna miera nakladov rovnaké ako skuto¢na tirokova sadzba uveru.
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Ked'Ze ro¢na percentualna miera nakladov sa moze v §tadiu reklamy uviest’ len ako
priklad, takyto priklad by mal byt’ reprezentativny. Mal by preto zodpovedat’ napriklad
priemernej dobe trvania a celkovej vyske poskytnutého tiveru pri prislusSnom druhu
zvazovanej zmluvy o uvere. Pri urovani reprezentativneho prikladu by sa mala zohl'adnit’
prevaha vyskytu ur¢itych druhov zmlav o tvere na konkrétnom trhu. Pre kazdého veritel'a
moze byt vhodnejsie, aby reprezentativny priklad vychadzal z vysky tveru, ktory je
vzhl'adom na jeho produktovi skélu a ocakéavanu klientskt zdkladiiu reprezentativny,
ked’Ze tieto prvky sa mozu pri jednotlivych veritel'och zna¢ne odliSovat’. Pokial’ ide o
ro¢nu percentualnu mieru nakladov, ktord sa uvadza vo formulari ESIS, mali by sa vzdy,
ked’ je to mozné, zohl'adnit’ preferencie spotrebitel’a a informécie, ktoré poskytol, a veritel’
alebo sprostredkovatel’ tverov by mali jasne uviest’, €i st poskytnuté informacie len
nazorné alebo odrazaju preferencie a informacie poskytnuté spotrebitel'om. V kazdom
pripade by vSak reprezentativne priklady nemali byt v rozpore s poziadavkami smernice
2005/29/ES. Je dolezité, aby sa v pripade, Ze je to relevantné, vo formulari ESIS
spotrebitel'ovi jasne vysvetlilo, Ze rocné percentudlna miera ndkladov vychadza z
predpokladov a mozZe sa zmenit, aby tito skuto¢nost’ mohli spotrebitelia zohl'adnit’ pri
porovnévani produktov. Je dolezité, aby ro¢na percentualna miera nakladov zohl'adiiovala
vSetky Cerpania na zédklade zmluvy o tivere, €i uz sa vyplatili priamo spotrebitel'ovi alebo

v jeho mene tretej strane.
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S ciel'om zabezpecit’ konzistentnost’ vypoctu rocnej percentudlnej miery nakladov v

pripade roznych typov uveru, predpoklady pouzité pri vypoctoch stuvisiacich s podobnymi

formami zmlav o tvere by mali byt’ vS§eobecne jednotné. Vzhl'adom na to by sa mali
zapracovat’ predpoklady podla smernice Komisie 2011/90/EU zo 14. novembra 2011,
ktorou sa meni a doplia ¢ast’ II prilohy I k smernici Europskeho parlamentu a Rady
2008/48/ES stanovujuca dodatocné predpoklady na vypocet rocnej percentualnej miery
nakladov', ktorou sa upravuju predpoklady pre vypo&et roénej percentualnej miery
nakladov. Aj ked’ sa na zmluvy o tvere, ktoré si teraz k dispozicii, nebudi nevyhnutne
vzt'ahovat’ vSetky predpoklady, produktova inovacia je v tomto sektore aktivna a je tak
potrebné mat’ tieto predpoklady zavedené. Okrem toho, na ucely vypoctu ro¢ne;j
percentualnej miery ndkladov by malo uréenie najbeznejSiecho mechanizmu Cerpania
vychéadzat’ z odovodnenych oc¢akavani v stvislosti s mechanizmom ¢erpania, ktory
spotrebitelia pouzivaji najcastejSie pri druhu produktu, ktory ponika dany konkrétny
veritel’. V pripade existujucich produktov by oCakavanie malo vychadzat z

predchadzajucich 12 mesiacov.

U.v. EUL 296, 15.11.2011, s. 35.
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(35)

Je nevyhnutné, aby sa pred uzavretim zmluvy o Gvere posudila a overila schopnost’ a vola
spotrebitela splatit’ iver. Pri tomto postideni tiverovej bonity by sa mali brat’ do Givahy
vSetky potrebné a relevantné faktory, ktoré by mohli ovplyvnit’ schopnost’ spotrebitel’a
splacat’ iver pocas doby jeho trvania. Predovsetkym schopnost’ spotrebitel’a obsluhovat’

a plne splatit’ tver by mala zahfnat’ najméa zvazenie buducich platieb alebo zvySenie platieb
potrebnych v dosledku negativnej amortizacie alebo odlozenych splatok istiny alebo uroku,
a mala by sa posudit’ v kontexte d’alSich pravidelnych vydavkov, dlhov a finan¢nych
zavazkov, ako aj prijmu, uspor a aktiv. Mala by sa vytvorit’ primerana rezerva pre pripad
vyskytu budtcich udalosti poc¢as doby trvania navrhovanej zmluvy o uvere, ako napriklad
znizenie prijmu v pripade, Ze pocas trvania uveru dojde k zacatiu poberania starobného
dochodku, alebo pripadné zvySenie urokovej sadzby uveru alebo negativna zmena
vymenného kurzu. Zatial’ ¢o hodnota nehnutelnosti je dolezitym prvkom pri ur¢ovani
vysky uveru, ktora sa mdze spotrebitel'ovi poskytnut’ v ramci zabezpecenej zmluvy o
uvere, posudenie iverovej bonity by sa malo sustredit’ na schopnost’ spotrebitel’a splnit’ si
svoje povinnosti podl'a zmluvy o tivere. Preto moznost’, Ze by mohla hodnota
nehnutel'nosti presiahnut’ vysku uveru alebo by sa mohla v budtcnosti zvysit', by vo
vSeobecnosti nemala byt dostatocnou podmienkou na poskytnutie predmetného uveru.
Napriek tomu, ak je ucelom zmluvy o Gvere vystavba alebo rekonstrukcia existujuce;j
nehnutelnosti, veritel' by mal mat’ moznost’ tito moznost’ zohl'adnit’. Clenské §taty by mali
mat’ moznost’ vydat’ dodato¢né usmernenia k tymto alebo d’al§im kritéridm a metodam
posudzovania uverovej bonity spotrebitel’a, napriklad stanovenim limitov na pomer vysky
uveru k hodnote nehnutel'nosti alebo pomer vysky uveru k vyske prijmu, pricom by sa mali
nabddat’ k tomu, aby implementovali zdsady Rady pre finan¢nu stabilitu tykajtce sa
riadnych postupov schval'ovania hypotekarnych uverov na byvanie (Sound Residential

Mortgage Underwriting Practices).
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(57)

Osobitné ustanovenia mozu byt potrebné pre rozne prvky, ktoré sa moézu zobrat’ do tvahy
pri posudzovani tiverovej bonity pri urcitych druhoch zmluv o tvere. Napriklad v pripade
zmlav o Uvere tykajucich sa nehnutel’nosti, v ktorych sa explicitne ustanovuje, Ze tto
nehnutel'nost’ nebude spotrebitel’ alebo rodinny prislusnik spotrebitel’a uzivat’ ako dom, byt
alebo iné miesto bydliska (zmluvy o kipe na Gcely prendjmu), ¢lenské Staty by mali mat’
moznost’ spresnit, Ze buduce prijmy z najmu sa zohl'adnuju pri posudzovani schopnosti
spotrebitel’a splatit’ uver. V tych ¢lenskych Statoch, v ktorych nie je takéto spresnenie vo
vnutrostatnych pravnych predpisoch ustanovené, sa mézu veritelia rozhodnut’ o zahrnuti
prudencialneho posudenia buducich prijmov z ndjmu. Postidenie uverovej bonity by
nemalo znamenat’ presun zodpovednosti na veritel'a za akékol'vek nésledné nedodrzanie

povinnosti podl'a zmluvy o uvere zo strany spotrebitel’a.

Rozhodnutie veritel'a o tom, ¢i poskytnut’ Giver, by malo zodpovedat’ vysledku postidenia
uverovej bonity. Napriklad schopnost’ veritel'a presunut’ ¢ast’ iverového rizika na tretiu
stranu by ho nemala viest’ k tomu, aby nezohl'adnil zavery posudenia tverovej bonity a
pontikol zmluvu o Gvere spotrebitelovi, ktory pravdepodobne nebude mdct’ tento tver
splatit’. Clenské $taty by mali mat’ moznost’ transponovat’ tito zasadu tak, Ze od
prislusnych orgénov budu vyzadovat, aby ako sucast’ ¢innosti dohl'adu prijali relevantné
opatrenia a monitorovali dodrzZiavanie postupov posudzovania tiverovej bonity zo strany
veritel'ov. Na zéklade pozitivneho postidenia uverovej bonity by vsak veritelovi nemala

vzniknut’ povinnost’ poskytnit’ uver.

PE-CONS 25/1/13 REV 1 41

SK



(58)

V sulade s odporuc¢aniami Rady pre finan¢nu stabilitu by posudenie tiverovej bonity malo
vychédzat z informécii o finan¢nej a ekonomickej situacii spotrebitel'a vratane jeho prijmu
a vydavkov. Tieto informécie mozno ziskat’ z r6znych zdrojov vratane spotrebitel’a a
veritel’ by mal pred poskytnutim tiveru takéto informdacie nalezite overit. V tejto stvislosti
by spotrebitelia mali s cielom ul'ah¢it’ postudenie iverovej bonity poskytnit’ informéacie,
ked’ze ich neposkytnutie bude mat’ pravdepodobne za nasledok zamietnutie uveru, o ktory
sa usiluju, pokial’ nemozno dané informadcie ziskat’ inym spdsobom. Bez toho, aby bolo
dotknuté suikromné zmluvné pravo, ¢lenské Staty by mali zabezpecit', aby veritelia nemohli
vypovedat zmluvu o uvere z dovodu, ze si po podpise zmluvy o tvere uvedomili, Ze sa
nespravne posudila tverova bonita v désledku neuplnych informécii v ¢ase posudzovania
uverovej bonity. Tym by vSak nemala byt dotknutd moznost’ €lenskych Statov umoznit’
veritel'om, aby vypovedali zmluvu o Gvere, ak sa moze zistit, ze spotrebitel’ v Case
posudzovania uverovej bonity umyselne poskytol nespravne alebo nepravdivé informacie
alebo informadcie sfalSoval, alebo umyselne neposkytol informacie, ktoré¢ by viedli k
negativnemu posudeniu Giverovej bonity, alebo ak existuju iné relevantné dévody podla
prava Unie. Zatial’ ¢o by nebolo primerané uplatnit’ voéi spotrebitelom sankcie za to, ze
nedokazu poskytnut’ urcité informécie alebo odhady alebo ze sa rozhodli nepokracovat’ v
procese Ziadania o poskytnutie uveru, clenské Staty by mali mat’ moznost’ ustanovit’
sankcie vtedy, ked’ spotrebitelia vedome poskytuju neuplné alebo nepresné informacie s
cielom ziskat’ kladné posudenie iverovej bonity, najmi v pripade, ked’ by Uplné a presné
informacie mali za nasledok negativne postudenie uverovej bonity a spotrebitel’ v dosledku

toho nie je schopny splnit’ podmienky zmluvy.
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Pri posudzovani tiverovej bonity je uzitocnym prvkom nahliadnutie do iverovej databazy.
Niektoré clenské Staty vyzaduju od veritel'ov, aby posudili uverovua bonitu spotrebitel'ov na
zéklade nahliadnutia do prisluSnej databazy. Veritelia by mali mat’ moznost’ nahliadat’ do
uverovej databazy po celtl dobu trvania tiveru, ale len s ciel'om identifikovat’ a posudit’
pravdepodobnost’ nesplacania iveru. Na takéto nahliadnutie do iverovej databazy by sa
mali vzt'ahovat’ primerané zaruky s cielom zabezpecit', aby sa vyuzilo na v€asna
identifikaciu a rieSenie iverového rizika v zdujme spotrebitel’a a nie na ziskanie informacii
na ucely obchodnych rokovani. V stlade so smernicou Eurdpskeho parlamentu a Rady
95/46/ES z 24. oktdbra 1995 o ochrane fyzickych 0sob pri spracovani osobnych udajov a
volnom pohybe tychto tdajov' by mali veritelia informovat’ spotrebitel'ov o nahliadnuti do
uverovej databazy pred samotnym nahliadnutim a spotrebitelia by mali mat’ pravo na
pristup k informaciam, ktoré sa o nich v takejto tiverovej databaze uvadzaja, aby mohli v
pripade potreby osobné udaje, ktoré sa ich tykaju a boli o nich v databdze spracované,

opravit, vymazat’ alebo zablokovat, ak su nepresné alebo boli spracované nezékonne.

U.v.ESL281,23.11.1995, s. 31.
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(60) Aby sa zabranilo naruSeniu hospodarskej stitaze medzi veriteI'mi, malo by sa zabezpecit,
aby vSetci veritelia vratane uverovych instittcii alebo netverovych instittcii, ktoré
poskytuji zmluvy o uvere tykajuce sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie, mali pristup ku
vSetkym verejnym a stkromnym tverovym databazam tykajucim sa spotrebitel'ov, a to za
nediskrimina¢nych podmienok. Medzi tieto podmienky by teda nemala patrit’ poziadavka,
aby veritelia boli zriadeni vo forme tverovej institiicie. Podmienky pristupu, ako st
naklady na pristup do databazy alebo poziadavka, aby sa informécie do databazy
poskytovali na zaklade reciprocity, by sa mali nad’alej uplatiiovat’. Clenské $taty by mali
moct’ v ramei svojej jurisdikcie urcit,, ¢i sprostredkovatelia iverov mozu mat’ pristup do

tychto databaz.
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Ak sa rozhodnutie o zamietnuti Ziadosti o Gver zaklad4 na tidajoch ziskanych nahliadnutim
do databazy alebo na nedostatku tidajov v tejto databaze, veritel’ by mal informovat’ o tejto
skutocnosti spotrebitel’a a mal by poskytnut’ ndzov databazy, do ktorej nahliadol, ako aj

o akychkol'vek d’alsich prvkoch pozadovanych podl'a smernice 95/46/ES, aby tak
spotrebitel’ mohol uplatnit’ svoje pravo na pristup a v pripade, Ze je to odovodnené,
opravit, vymazat’ alebo zablokovat’ osobné udaje, ktoré sa ho tykaji a boli v tejto databaze
spracované. Ak je rozhodnutie o zamietnuti ziadosti o tiver vysledkom negativneho
posudenia uverovej bonity, veritel' by mal spotrebitel’a o zamietnuti informovat bez
zbyto¢ného odkladu. Clenské §taty by mali mat’ moznost’ rozhodnut,, ¢i od veritelov budu
pozadovat’ poskytnutie d’alSieho vysvetlenia dovodov zamietnutia. Od veritel'a by sa vSak
nemalo vyZadovat’ poskytovanie takychto informadcii, ak by to zakazovali iné pravne
predpisy Unie, napriklad ustanovenia o prani §pinavych pefiazi alebo financovani
terorizmu. Takéto informacie by sa nemali poskytovat’ vtedy, ak by to bolo v rozpore

s ciel'mi verejného poriadku alebo verejnej bezpecnosti, ako napriklad predchadzanim

trestnym ¢inom, ich vySetrovanim, odhalovanim alebo stihanim.

Tato sa smernica zaobera pouzivanim osobnych tidajov v rdmci posudzovania uverovej
bonity spotrebitel'a. Na ucely zabezpecenia ochrany osobnych tidajov by sa na spracovanie

udajov vykonavané v ramci tohto posudenia mala vztahovat smernica 95/46/ES.
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Poskytovanie poradenstva vo forme individualneho odportcania je Specifickou ¢innost'ou,
ktora moze, ale nemusi byt’ spojena s ostatnymi aspektmi poskytovania alebo
sprostredkovania uverov. Aby preto spotrebitelia pochopili podstatu sluzieb, ktoré sa im
poskytuju, mali by byt upovedomeni o tom, ¢i sa poradenské sluzby poskytuju alebo moézu
poskytnut’ a kedy sa neposkytuju, ako aj o tom, ¢o poradenské sluzby tvori. Vzhl'adom na
dolezitost’, akl spotrebitelia prikladaju pouzivaniu pojmov ,,poradenstvo® a ,,poradcovia®,
je vhodné, aby mali ¢lenské Staty moznost’ zakdzat’ pouzivanie tychto pojmov alebo
podobnych pojmov v pripade poskytovania poradenskych sluzieb spotrebitelom. Je
vhodné zabezpecit, aby ¢lenské Staty stanovili opatrenia na ochranu v pripade, Ze je
poradenstvo charakterizované ako nezavislé, a to s ciel'om zabezpecit, aby boli skala
zvazovanych produktov a reZimy odmetiovania primerané ocakévaniam spotrebitel'ov,

ktoré spotrebitel’ od takéhoto poradenstva ma.
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Poskytovatelia poradenskych sluzieb by mali dodrziavat’ urcité normy s ciel'om
zabezpecCit', aby sa spotrebitel'ovi predkladali produkty vhodné z hl'adiska jeho potrieb a
okolnosti. Poradenské sluzby by mali byt zalozené na objektivnej a dostatocne rozsiahlej
analyze produktov v ponuke v pripade, Ze poradenské sluzby poskytuju veritelia a viazani
sprostredkovatelia iverov, alebo produktov dostupnych na trhu v pripade, ze ich poskytuju
sprostredkovatelia uverov, ktori nie st viazanymi sprostredkovatel'mi uverov.
Poskytovatelia poradenskych sluzieb by mali mat’ moznost’ Specializovat’ sa na urcité
Specifické produkty, ako je napriklad preklenovacie financovanie, pokial’ v rdmci tejto
uzkej Specializacie zvazuju urcitu skalu produktov a spotrebitel'ovi objasnia svoju
Specializaciu na tieto Specifické produkty. Veritelia a sprostredkovatelia iverov by v
kazdom pripade mali spotrebitel'ovi ozndmit’, ¢i poskytuju poradenstvo len v rdmci vlastnej
Skaly produktov, alebo ho poskytuju pre Siroka skalu produktov na trhu, aby zabezpecili,

ze spotrebitel’ rozumie podstate odporicania.

Poradenské sluzby by mali vychadzat’ z riadneho pochopenia financnej situacie
spotrebitela, jeho preferencii a ciel'ov, a to na zdklade potrebnych aktudlnych informacii a
odovodnenych predpokladov o rizikach pre okolnosti spotrebitel’a pocas doby trvania
zmluvy o uvere. Clenské §taty by mali mat’ moZnost’ objasnit’, ako sa ma posudzovat’

vhodnost’ dan¢ho produktu v suvislosti s poskytovanim poradenskych sluzieb.
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Schopnost’ spotrebitel’a splatit’ iver pred uplynutim platnosti zmluvy o tivere moze
zohréavat ddlezita tlohu pri podpore hospodarskej sit'aze v ramci vntutorného trhu a
vol'ného pohybu ob&anov Unie, ako aj pri podpore poskytnutia flexibility pocas doby
trvania zmluvy o uvere potrebnej na podporu financ¢nej stability v stlade s odporacaniami
Rady pre finan¢nu stabilitu. Existuji vSak zna¢né rozdiely medzi vnutrostatnymi zasadami
a podmienkami, za ktorych su spotrebitelia schopni splatit’ svoj tver, a podmienkami, za
ktorych sa takéto pred¢asné splatenie moze uskutocnit’. Aj ked’ sa uzndva rozmanitost’
mechanizmov financovania hypotekarnych uverov a skaly dostupnych produktov, je
potrebné zabezpedit uréité normy na urovni Unie, pokial’ ide o predéasné splatenie tveru, s
cielom zabezpecit’ pre spotrebitelov moznost’ splnit’ svoje povinnosti pred uplynutim
lehoty dohodnutej v zmluve o uvere a doveru, aby mali moznost’ porovnat’ ponuky s
cielom Pahsie vyberat’ najlepsie produkty na uspokojenie svojich potrieb. Clenské §taty by
preto mali zabezpecit,, ¢i uz prostrednictvom pravnych predpisov alebo inymi
prostriedkami, ako su napriklad zmluvné ustanovenia, aby spotrebitelia mali pravo na
pred&asné splatenie averu. Clenské $taty by vsak mali mat’ moznost’ vymedzit' podmienky
pre uplatnenie tohto prava. Tieto podmienky mézu zahtnat’ Casové obmedzenie uplatnenia
prava, rozdielne zaobchadzanie v zavislosti od typu urokovej sadzby uveru alebo
obmedzenia vzh'adom na okolnosti, za ktorych sa moze toto pravo uplatnit’. Ak pred¢asné
splatenie tiveru spada do obdobia, v ktorom je urokova sadzba tveru fixna, uplatnenie
tohto prava mdze byt podmienené existenciou legitimneho zaujmu na strane spotrebitela,
vymedzeného ¢lenskym Statom. Takymto legitimnym zdujmom moze byt napriklad
rozvod alebo strata zamestnania. V podmienkach, ktoré urcia clenské Staty, sa moze
stanovit’, ze veritel ma narok na spravodlivl a objektivne odévodnentl ndhradu moznych
nakladov priamo spojenych s predCasnym splatenim tiveru. V pripade, ze ¢lenské Staty
stanovia, ze veritel’ méa narok na nadhradu, malo by ist’ o spravodlivé a objektivne
odovodnené odskodnenie za pripadné néklady priamo spojené s predCasnym splatenim
uveru, a to v stlade s vnitroStatnymi predpismi upravujucimi ndhrady. VySka nahrady by

nemala prekrocit’ vysku finan¢nej straty veritel’a.
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(67) Je dodlezité zabezpecit’ dostatoénu transparentnost’, ktorou sa zaisti, ze spotrebitel'om bude
zrejma povaha zavazkov prijatych na ucely zachovania finan¢nej stability, ako aj moznosti
flexibility pocas doby trvania zmluvy o uvere. Spotrebitel'om by sa mali poskytnut’
informéacie tykajlce sa urokovej sadzby tiveru pocas trvania zmluvného vztahu, ako aj v
predzmluvnom $tadiu. Clenské §taty by mali mat’ moZnost’ ponechat’ alebo zaviest
obmedzenie alebo zdkaz jednostrannych zmien tirokovej sadzby uveru zo strany veritela.
Clenské 3taty by mali mat’ moznost’ ustanovit, Ze v pripade zmeny trokovej sadzby uveru

je spotrebitel’ opravneny dostat’ aktualizovani amortizacnu tabul’ku.
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(68) Hoci sprostredkovatelia Giverov zohravaju v Unii Gstrednt ulohu pri distribucii averovych
zmluv tykajucich sa nehnutel'nosti uréenych na byvanie, medzi vnutrostatnymi predpismi o
podnikani sprostredkovatel'ov uverov a dohl'ade nad nimi zostavaju znacné rozdiely, ktoré
vytvaraju prekazky pre zacatie a vykon ¢innosti sprostredkovatel'ov uverov na vnutornom
trhu. To, Ze sprostredkovatelia iverov nemodzu volne pdsobit’ v ramei celej Unie, brani
riadnemu fungovaniu vnutorného trhu v oblasti zmliv o tvere tykajucich sa nehnutel'nosti
uréenych na byvanie. Aj ked’ sa uzndva rozmanitost’ druhov subjektov, ktoré sa podiel'aji
na sprostredkovani averov, uréité normy na trovni Unie si nevyhnutné na zabezpeéenie

vysokej urovne profesionality a sluzieb.
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(69) Predtym, ako sa umozni sprostredkovatel'om tiverov vykonavat’ ich ¢innosti, mali by
podliehat’ postupu udelenia opravnenia na ¢innost’ prisluSnym orgadnom ich domovského
¢lenského $tatu, a mali by podliehat’ priebeznému dohl'adu s ciel'om zabezpecit, aby
spinali prisne odborné poziadavky prinajmensom na odbornéi spdsobilost, dobrt povest’ a
poistenie profesijnej zodpovednosti. Takéto poziadavky by sa mali uplatiiovat’ aspon na
trovni institacie. Clenské §taty viak moZu objasnit’, & sa tieto poziadavky na udelenie
opravnenia na ¢innost’ uplatiiuju na jednotlivych zamestnancov sprostredkovatela uverov.
Domovsky ¢lensky $tat moze ustanovit’ dodatoéné poziadavky, napriklad aby akciondri
sprostredkovatel’a uverov boli bezihonni alebo aby viazany sprostredkovatel’ averov
mohol byt viazany len vo vzt'ahu k jednému veritel'ovi, pokial su tieto poziadavky
primerané a v sulade s ostatnymi pravnymi predpismi Unie. Relevantné informacie o
sprostredkovatel'och tverov, ktorym bolo udelené opravnenie na ¢innost’, by sa mali
zapisat’ do verejného registra. Viazanym sprostredkovatel'om uverov, ktori pracuji vylu¢ne
pre jedného veritel'a v rdmci jeho plnej a bezpodmienecnej zodpovednosti, by mal
prisluSny organ umoznit’ udelenie opravnenia na ¢innost’ pod zastitou veritel'a, v mene
ktorého konaju. Clenské §taty by mali mat’ pravo ponechat’ alebo uloZit’ obmedzenia
tykajuce sa pravnej formy urcitych sprostredkovatel'ov tiverov a stanovit’, ¢i mézu konat’
vyluéne ako pravnické osoby alebo fyzické osoby. Clenské $taty by mali mat’ moznost’
rozhodnut, ¢i sa vSetci sprostredkovatelia tverov zapisuju do jedného registra alebo ¢i su
potrebné rdzne registre v zavislosti od toho, €i je sprostredkovatel’ iverov viazany alebo
kona ako nezavisly sprostredkovatel’ tverov. Okrem toho by ¢lenské Staty mali mat’
moznost’ ponechat’ alebo ulozit’ obmedzenia moznosti uctovat’ spotrebitel'om akékol'vek

poplatky sprostredkovate'mi uverov viazanymi na jedného alebo viacerych veritelov.
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(70) V niektorych ¢lenskych Statoch sa sprostredkovatelia iverov mozu rozhodnut’ vyuzit’ na
vykonavanie &innosti vo svojom mene sluzby vymenovanych zastupcov. Clenské §taty by
mali mat’ moznost’ uplatnit’ pre vymenovanych zastupcov osobitny reZim ustanoveny touto
smernicou. Clenské §taty by viak mali mat’ moznost’ nezaviest’ takyto rezim alebo umoznit
inym subjektom vykonavat’ ulohu, ktora je porovnatel'na s illohou vymenovanych
zastupcov, za predpokladu, ze tieto subjekty podliehaju rovnakému rezimu ako
sprostredkovatelia iverov. Pravidla tykajuce sa vymenovanych zéstupcov stanovené v tejto
smernici nezavézuju ¢lenské Staty k tomu, aby umoznili vymenovanym zastupcom posobit’
v ich jurisdikcii bez toho, aby sa takito vymenovani zastupcovia povazovali na zaklade

tejto smernice za sprostredkovatel'ov tiverov.

(71) S cielom zabezpecit’ u€inny dohl'ad nad sprostredkovatel'mi iverov zo strany prislusnych
organov, sprostredkovatel’ uverov, ktory je pravnickou osobou, by mal mat’ opravnenie na
¢innost’ v ¢lenskom $tate, v ktorom ma sidlo. Sprostredkovatel’ uverov, ktory nie je
pravnickou osobou, by mal mat’ opravnenie na ¢innost’ v ¢lenskom State, v ktorom ma
ustredie. Okrem toho by clenské Staty mali vyZadovat’, aby sa Ustredie sprostredkovatela
uverov vzdy nachadzalo v jeho domovskom ¢lenskom §tate a aby tam skutocne vykonéval

¢innost’.
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(72)

(73)

Poziadavky na udelenie opravnenia na ¢innost’ by mali sprostredkovatelom uverov
umoznit’ pdsobit’ v inych ¢lenskych Statoch v sulade so zasadami slobody usadit’ sa a
slobody poskytovat’ sluzby za predpokladu, Ze bol medzi prislusSnymi orgdnmi dodrzany
zodpovedajuci postup oznamovania. Aj v pripadoch, ked’ sa ¢lenské Staty rozhodnt udelit
opravnenie na ¢innost’ vSetkym jednotlivym zamestnancom sprostredkovatel’a iverov,
oznamenie o zamere poskytovat’ sluzby by sa malo vztahovat’ skor na sprostredkovatel’a
uverov nez na jednotlivych zamestnancov. Aj ked’ sa touto smernicou ustanovuje ramec
pre vSetkych sprostredkovatel'ov uverov, ktorym bolo udelené opravnenie, na vykonavanie
ginnosti v celej Unii vratane sprostredkovatel'ov uverov viazanych len na jedného veritela,
neustanovuje sa nou takyto ramec pre vymenovanych zastupcov. V takych pripadoch by
vymenovani zastupcovia, ktori chctl vykondvat’ ¢innost’ v inom ¢lenskom State, museli
spliat’ poziadavky na udelenie opravnenia na &innost’ sprostredkovatelov averov

stanovené v tejto smernici.

V niektorych ¢lenskych Statoch mozu sprostredkovatelia uverov vykonavat’ svoju ¢innost’
suvisiacu so zmluvami o Uvere, ktoré ponukaji neuverové i iverové institicie.
Sprostredkovatelia iverov s opravnenim na ¢innost’ by v zdsade mali mat’ moznost’
vykonavat' &innost’ na celom tizemi Unie. Toto udelenie opravnenia na ¢innost’ prislusnymi
organmi domovskych ¢lenskych statov by vsak sprostredkovatel'om uverov nemalo
umoznovat’ poskytovat’ sluzby suvisiace so zmluvami o tvere, ktoré ponukaju neuverové
inStitacie, spotrebitel'ovi v ¢lenskom $tate, v ktorom nie je takymto netverovym

institiciam umoznené vykonavat’ ¢innost’.
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(74)

Clenské $taty by mali mat’ moznost’ ustanovit, Ze na osoby, ktoré v ramci svojej profesijnej
¢innosti vykonavaju ¢innosti sprostredkovania uverov iba prilezitostne, napriklad pravnici
alebo notari, sa nevztahuje postup udelenia opravnenia na ¢innost’ stanoveny v tejto
smernici, a to za predpokladu, Ze tato profesijnd ¢innost’ je regulovana a prislusné pravidla
nezakazuju prilezitostné poskytovanie ¢innosti sprostredkovania tiverov. Takéto
oslobodenie od postupu udelenia opravnenia na ¢innost’ ustanoveného v tejto smernici by
vSak malo znamenat’, Ze takéto osoby nemo6zu pozivat’ vyhody vyplyvajuce z rezimu
jednotného pasu ustanoveného v tejto smernici. Osoby, ktoré v rdmci svojej profesijnej
¢innosti len prilezitostne predstavia spotrebitel’a veritel'ovi alebo sprostredkovatel’'ovi
uverov alebo na nich spotrebitel’a odkazu, napriklad tak, ze spotrebitel'ovi uvedu, ze
existuje konkrétny veritel’ alebo sprostredkovatel’ iverov alebo druh produktu tohto
konkrétneho veritel’a alebo sprostredkovatel'a tverov, bez d’alSej reklamy alebo zapojenia
sa do prezentacie, ponuky, pripravnych prac alebo uzavretia zmluvy o Gvere, by sa na
ucely tejto smernice nemali povazovat’ za sprostredkovatel'ov uverov. Rovnako tak dlznici,
ktori len prevedi zmluvu o uvere na spotrebitel’a procesom postipenia zavdzku bez toho,
aby vykonavali aktikol'vek int ¢innost’ sprostredkovania tiverov, by sa na ucely tejto

smernice nemali povazovat za sprostredkovatel'ov verov.
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(75)

(76)

S cielom zabezpecit’ rovnaké podmienky pre veritel'ov a podporit’ finan¢nu stabilitu a az
do d’alSej harmonizacie by mali ¢lenské Staty zabezpecit’ zavedenie vhodnych opatreni na
opravnenie na ¢innost’ pre neuverove institucie poskytujice zmluvy o uvere tykajice sa
nehnutel'nosti uréenych na byvanie a dohl'ad nad tymito netverovymi instituciami. V
sulade so zasadou proporcionality by nemali byt v tejto smernici ustanovené podrobné
podmienky na opravnenie na ¢innost’ pre veritel'ov, ktori poskytuju takéto zmluvy o Gvere
a ktori nie si tverovymi inStiticiami v zmysle nariadenia Europskeho parlamentu a Rady
(EU) &. 575/2013 z 26. juna 2013 o prudencialnych poziadavkach na tiverové institicie a
investi¢né spolo¢nosti', alebo dohl'ad nad tymito veritelmi. Po&et takychto intitucii
posobiacich v Unii je v sti¢asnosti obmedzeny rovnako ako ich podiel na trhu a pocet
¢lenskych $tatov, v ktorych pdsobia, a to najmi od zaciatku financnej krizy. Z rovnakého
dovodu by sa v tejto smernici nemalo ustanovit’ zavedenie ,,jednotného pasu pre tieto

institucie.

Clenské $taty by mali stanovit’ pravidla tykajuce sa sankcii pre pripad porusenia
vnutrostatnych ustanoveni prijatych podl'a tejto smernice a zabezpecit’ ich uplatiiovanie. Aj
ked’ vyber sankcii ostdva v pravomoci ¢lenskych $tatov, ustanovené sankcie by mali byt

ucinné, primerané a odradzujuce.

U.v.EUL 176,27.6.2013, s. 1.
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(77)

(78)

Spotrebitelia by mali mat’ pristup k postupom mimosudneho vybavovania st'aznosti a
napravy v pripade urovndvania sporov medzi verite'mi a spotrebitel'mi, ako aj medzi
sprostredkovatel'mi iverov a spotrebitel'mi, ktoré vyplyvaji z prav a povinnosti
stanovenych v tejto smernici. Clenské $taty by mali zabezpegit, aby ucast’ veritelov a
sprostredkovatel'ov uverov v takychto alternativnych postupoch riesenia sporov nebola
dobrovolna. S cielom zabezpecit’ bezproblémové fungovanie alternativnych postupov
rieSenia sporov v pripadoch cezhrani¢nej ¢innosti by clenské Staty mali od organov
zodpovednych za mimosudne rieSenie staznosti a napravu pozadovat’, aby spolupracovali,
a nabadat’ ich k tomu. V tejto suvislosti by sa organy ¢lenskych statov ¢inné v oblasti
mimosudneho vybavovania staznosti a napravy mali nabadat’ k tomu, aby boli i€astnikmi
siete FIN-NET, siete vnutroStaitnych mimosidnych mechanizmov na rieSenie financnych
sporov, ktoré su zodpovedné za rieSenie sporov medzi spotrebitel'mi a poskytovateI'mi

finan¢nych sluzieb.

S cielom zabezpecit’ konzistentni harmonizaciu a zohl'adnit’ vyvoj na trhoch so zmluvami
o uvere, vyvoj uverovych produktov alebo vyvoj hospodarskych podmienok, a s cielom
d’alej spresnit’ ur€ité poziadavky v tejto smernici by sa mala na Komisiu delegovat’
pravomoc prijimat’ akty v sulade s ¢lankom 290 ZFEU, pokial’ ide o zmenu §tandardného
znenia alebo pokynov na vyplnenie formuldra ESIS a zmenu poznamok alebo aktualizaciu
predpokladov pouZitych pri vypocte rocnej percentudlnej miery nakladov. Je osobitne
dolezité, aby Komisia pocas pripravnych prac uskutocnila prislusné konzultécie, a to aj na
urovni expertov. Pri priprave a vypracuvani delegovanych aktov by Komisia mala
zabezpecCit', aby sa prislusné dokumenty sucasne, vo vhodnom case a vhodnym spdsobom

postupili Eurépskemu parlamentu a Rade.
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(79)

(80)

S ciel'om ul'ah¢it’ sprostredkovatel'om tiverov moznost’ poskytovat’ svoje sluzby na
cezhrani¢nom zéklade by na ucely spoluprace, vymeny informacii a rieSenia sporov medzi
prisluSnymi orgdnmi mali byt prisluSnymi organmi zodpovednymi za udelenie opravnenia
na ¢innost’ sprostredkovatel'ov tverov tie organy, ktoré pdsobia pod zastitou eurdpskeho
organu dohl'adu (Eurdpskeho organu pre bankovnictvo) (d’alej len ,,EBA*), ako su
ustanovené v nariadeni Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1093/2010 z 24. novembra
2010, ktorym sa zriad’uje eurdpsky organ dohl'adu (Eurdpsky organ pre bankovnictvo)',
alebo iné vnutrostatne organy za predpokladu, ze spolupracuji s orgdnmi konajicimi pod

zastitou EBA s cielom vykonavat’ svoje povinnosti na zaklade tejto smernice.

Clenské $taty by mali uréit’ prisluiné organy opravnené na zabezpe¢ovanie presadzovania
tejto smernice a zaistia, aby sa im udelili prdvomoci v oblasti vySetrovania a
presadzovania, ako aj primerané zdroje potrebné na plnenie ich tloh. Prislusné organy by
mohli vo vztahu k uréitym aspektom tejto smernice konat’ na zdklade podania na sudy
prislusné na prijimanie sudnych rozhodnuti, vratane podania odvolania v pripade potreby.
To by ¢lenskym Statom mohlo umoznit, najmi v pripade, Ze ustanovenia tejto smernice
boli transponované do obc¢ianskeho prava, ponechat’ presadzovanie tychto ustanoveni na
uvedené organy a sudy. Clenské §taty by mali mat’ moznost’ uréit’ rozne prisluiné organy s
cielom presadzovat’ Siroku Skalu povinnosti stanovenych v tejto smernici. Napriklad v
pripade niektorych ustanoveni by ¢lenské Staty mohli urcit’ prislusné organy zodpovedné
za presadzovanie ochrany spotrebitel’a, zatial’ co v pripade inych by mohli rozhodntt’ o
uréeni organov prudencidlneho dohl'adu. Moznost’ urcit’ rozne prislusné organy by nemala
ovplyvnit’ povinnosti spoc¢ivajuce v priebeznom dohl'ade a spolupraci medzi prislusSnymi

organmi, ako sa to stanovuje v tejto smernici.

U.v. EUL 331, 15.12.2010, s.12.
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(81)

(82)

Bude potrebné preskumat’ efektivne fungovanie tejto smernice, rovnako ako pokrok pri
vytvarani vnutorného trhu s vysokou uroviiou ochrany spotrebitela v pripade zmlav o
uvere tykajtcich sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie. Preskimanie by malo zahfiiat’
okrem in¢ho postdenie dodrziavania tejto smernice a jej vplyvu, posudenie toho, ¢i je
rozsah pdsobnosti smernice nad’alej vhodny, analyzu poskytovania zmluv o uvere
netverovymi institiciami, posudenie potreby d’alSich opatreni vratane jednotného pasu pre
neuverové institicie a preskiimanie potreby zaviest’ d’alSie prava a povinnosti vzt'ahujuce

sa na Stadium po uzavreti zmluvy o tvere.

Opatrenia len zo strany ¢lenskych $tatov pravdepodobne vytstia do roznych suborov
pravidiel, ktoré¢ mozu oslabit’ fungovanie vnutorného trhu alebo mu vytvorit’ nové
prekdzky. Ked’Ze ciel tejto smernice, a to vytvorenie efektivneho a konkurencieschopného
vnutorného trhu so zmluvami o Gvere tykajicimi sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie

a sucasné zabezpecenie vysokej urovne ochrany spotrebitel’a, nie je mozné uspokojivo
dosiahnut’ na trovni ¢lenskych Statov, ale z dovodu efektivnosti opatreni ho mozno lepSie
dosiahnut’ na tirovni Unie, méze Unia prijat’ opatrenia v sulade so zdsadou subsidiarity
podla ¢lanku 5 Zmluvy o Eur6pskej tnii. V sulade so zdsadou proporcionality podl'a
uvedeného ¢lanku tato smernica neprekracuje ramec nevyhnutny na dosiahnutie tohto

ciela.
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(83) Clenské $taty mozu rozhodnut’ transponovat’ niektoré aspekty, na ktoré sa vztahuje tato
smernica, do vnutrostatneho prava v oblasti prudencialneho dohl'adu, napriklad pokial’ ide
o posudenie uverovej bonity spotrebitel’a, zatial’ ¢o iné sa transponuji do obcianskeho
alebo trestné¢ho prava, napriklad pokial’ ide o povinnosti tykajice sa zodpovednosti

dlZnikov.

(84) V sulade so spolo¢nym politickym vyhlasenim ¢lenskych Statov a Komisie z 28. septembra
2011 o vysvetlujucich dokumentoch' sa &lenské $taty zaviazali, Ze v odovodnenych
pripadoch k svojim ozndmeniam o transpozi¢nych opatreniach pripoja jeden alebo viacero
dokumentov vysvetl'ujucich vzt'ah medzi prvkami smernice a zodpovedajiucimi ¢ast'ami
vnutroStatnych transpozicnych nastrojov. V stvislosti s touto smernicou sa zakonodarca

domnieva, ze zasielanie takychto dokumentov je odévodnené.

(85) Eurdpsky dozorny tradnik pre ochranu udajov vydal 25. jula 2011 stanovisko” na zéklade
¢lanku 28 ods. 2 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 45/2001 z 18.
decembra 2000 o ochrane jednotlivcov so zretel'om na spracovanie osobnych udajov

institaciami a organmi Spolo&enstva a o vonom pohybe takychto udajov°,

PRIJALI TUTO SMERNICU:

! (J. V. EI:J C 369, 17.12.2011, s. 14.
2 U.v.EU C 377,23.12.2011, s. 5.
3 U.v.ESLS, 12.1.2001, s. 1.

PE-CONS 25/1/13 REV 1 59
SK



Kapitola 1
Predmet apravy, rozsah posobnosti, vymedzenie pojmov

a prislusné organy

Clanok 1

Predmet upravy

Touto smernicou sa ustanovuje spolo¢ny ramec pre urcité aspekty zakonov, inych pravnych
predpisov a spravnych opatreni ¢lenskych $tatov, ktoré sa tykaju zmlav vzt'ahujucich sa na avery
pre spotrebitel'ov, ktoré su zabezpecené zaloznym pravom k nehnutel'nosti alebo inym spdsobom, a
ktoré¢ sa tykaju nehnutel'nosti uréenych na byvanie, vratane povinnosti posudzovat’ iverova bonitu
pred poskytnutim uveru, a to ako zdklad pre tvorbu efektivnych pravidiel schvalovania uverov v
stivislosti s nehnutelnost’ami ur¢enymi na byvanie v ¢lenskych $tatoch, a pre urcité prudencialne
poziadavky a poziadavky tykajice sa dohl'adu vratane zriadenia sprostredkovatel'ov uverov,

vymenovanych zastupcov a netiverovych institucii a pre dohl'ad nad nimi.

Clanok 2

Rozsah harmonizacie

1. Tato smernica nebrani ¢lenskym §tatom, aby ponechali alebo zaviedli prisnejsie
ustanovenia s ciel'om chranit’ spotrebitel'ov za predpokladu, ze su takéto ustanovenia v

stilade s ich povinnostami vyplyvajucimi z prava Unie.
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Bez ohl'adu na odsek 1 ¢lenské Staty nemdzu vo svojom vnutrostatnom prave ponechat’
alebo do neho zaviest’ ustanovenia, ktoré sa odchyl’'uju od ustanoveni v ¢lanku 14 ods. 2 a
prilohe II Casti A, pokial’ ide o Standardizované predzmluvné informacie v Europskom
Standardizovanom informa¢nom formulari (d’alej len ,,formular ESIS®), a v ¢lanku 17 ods.
1 az 5,7 a 8 a prilohe I, pokial’ ide o spolo¢né a konzistentné pravidla Unie pre vypocet

rocnej percentualnej miery nakladov.

Clanok 3

Rozsah posobnosti
Tato smernica sa vzt'ahuje na:

a) zmluvy o uvere, ktoré su zabezpecené bud’ zdloznym pravom k nehnutel'nosti, alebo
inym porovnatelnym zabezpecenim, ktoré sa v ¢lenskom S§tate bezne pouziva v
pripade nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie, alebo s zabezpecené inym pravom

tykajucim sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie; a

b)  zmluvy o uvere, ktorych ucelom je nadobudnutie alebo zachovanie vlastnickeho

prava k pozemku alebo k existujuce;j ¢i projektovanej budove.
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2. Tato smernica sa nevztahuje na:

a)  zmluvy o Uvere tykajlice sa prenechania nehnutel'nosti za odplatu spojeného s jej

dozivotnym uzivanim, v pripade ktorych veritel’:

1) vyplaca uver formou jednorazovej ¢iastky, pravidelnymi platbami alebo inymi
formami uverovych platieb ako protihodnotou za sumu odvodent od budiceho
predaja nehnutel'nosti ur€enej na byvanie alebo prava tykajuceho sa

nehnutel'nosti uréenej na byvanie; a

i1)  nebude pozadovat’ splatenie uveru, kym sa nevyskytne jedna alebo viacero
konkrétnych zivotnych udalosti spotrebitel'a vymedzenych ¢lenskymi Statmi,
pokial’ spotrebitel’ neporusi svoje zmluvné povinnosti, ¢o veritelovi umozni

vypovedat’ zmluvu o uvere;

b)  zmluvy o Gvere, v pripade ktorych tver poskytuje zamestnavatel’ svojim
zamestnancom ako vedl'ajsiu ¢innost’, ak sa takato zmluva o uvere poskytuje bez
urokov alebo s ro¢nou percentudlnou mierou nakladov nizSou ako je miera, ktora

prevlada na trhu, a neponuka sa Sirokej verejnosti;

c) zmluvy o uvere, v pripade ktorych sa uver poskytuje bez Groku a bez akychkol'vek
inych poplatkov s vynimkou tych, ktoré pokryvaju naklady priamo suvisiace so

zabezpecenim uveru;

d)  zmluvy o Gvere vo forme povoleného pre€erpania, pri ktorych sa uver musi splatit’ do

jedného mesiaca;
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e) zmluvy o uvere, ktor¢ st vysledkom vyrieSenia sporu dosiahnutého na sude alebo

pred inym zakonnym organom;

f)  zmluvy o Gvere s odloZenou platbou zostatku existujiceho dlhu bez poplatkov, na

ktoré sa nevzt'ahuje odsek 1 pism. a).
3. Clenské $taty sa mdzu rozhodnut’, Ze nebudu uplatiiovat’:

a) Clanky 11 a 14 a prilohu II na zmluvy o uvere pre spotrebitelov zabezpecené
zaloznym pravom k nehnutelnosti alebo inym porovnatelnym zabezpecenim bezne
pouzivanym v ¢lenskom State pri nehnutel'nostiach uréenych na byvanie alebo
zabezpecené inym pravom tykajucim sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie, ktorych
ucelom nie je nadobudnutie alebo zachovanie prava k nehnutel'nostiam ur¢enym na
byvanie, a to za predpokladu, Ze ¢lenské Staty uplatituji na takéto zmluvy o tvere

¢lanky 4 a 5 a prilohy II a III smernice 2008/48/ES;

b)  tto smernicu na zmluvy o tvere, ktoré sa tykaju nehnutel'nosti, ak sa v zmluve o
uvere stanovuje, ze spotrebitel’ ani rodinny prisluSnik spotrebitel'a nemoézu v Ziadnom
okamihu nehnutel'nost’ uzivat’ ako dom, byt alebo iné miesto bydliska a nehnutel'nost’

sa ma uzivat ako dom, byt alebo iné miesto bydliska na zdklade najomnej zmluvy;
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c) tuto smernicu na zmluvy o uvere tykajuce sa uverov poskytnutych obmedzenej
skupine verejnosti na zaklade zdkonnych ustanoveni na ucely verejného zaujmu
bezlro¢ne alebo pri nizsich trokovych sadzbach tveru, ako st tie, ktoré prevladaja
na trhu, alebo za inych podmienok, ktoré su pre spotrebitel’a priaznivejSie nez tie,
ktoré prevladaju na trhu, a pri trokovych sadzbach tveru, ktoré nie st vyssie ako tie,

ktoré prevladaju na trhu;
d) tato smernicu na preklenovacie uvery;

€)  tato smernicu na zmluvy o vere, pri ktorych je veritel'om organizacia v ramci

rozsahu posobnosti ¢lanku 2 ods. 5 smernice 2008/48/ES.

4. Clenské $taty, ktoré vyuzijii moznost uvedent v odseku 3 pism. b), zabezpeéia na

vnutro$tatnej tirovni uplatiiovanie vhodného rdmca pre tento typ poskytovania uverov.

5. Clenské §taty, ktoré vyuzija moznost’ uvedenti v odseku 3 pism. ¢) alebo ¢), zabezpedia
uplatiiovanie vhodného alternativneho rezimu, aby spotrebitelia dostali véasné informacie
o hlavnych prvkoch, rizikach a ndkladoch takychto zmlav o tvere v predzmluvnom $tadiu

a aby bola reklama na takéto zmluvy o Gvere primerand, zrozumitel'na a nebola klamliva.
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Clanok 4

Vymedzenie pojmov

Na ucely tejto smernice sa uplatiiuju tieto vymedzenia pojmov:

1)

2)

3)

4)

S)

»spotrebitel™ je spotrebitel’, ako sa vymedzuje v ¢lanku 3 pism. a) smernice 2008/48/ES;

,veritel* je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora v ramci svojej obchodnej, podnikatel'skej
alebo profesijnej ¢innosti poskytuje alebo dava prisl'ub, ze poskytne tver spadajici do

rozsahu posobnosti ¢lanku 3;

»zmluva o uvere* je zmluva, ktorou veritel’ poskytuje alebo dava prisl'ub, ze poskytne
spotrebitel'ovi tiver spadajtci do rozsahu posobnosti ¢lanku 3 vo forme odlozenej platby,

poOzicky ¢i inej podobnej finan¢nej vypomoci;

»doplnkova sluzba* je sluzba, ktoré sa pontka spotrebitel'ovi v suvislosti so zmluvou o

uvere;

»sprostredkovatel’ uverov* je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktorad nekona ako veritel
alebo notar, ktora nielen predstavuje, priamo ¢i nepriamo, spotrebitel’a veritel'ovi alebo
sprostredkovatel'ovi tverov a ktora v ramci svojej obchodnej, podnikatel’'skej alebo
profesijnej ¢innosti za odmenu, ktord méze mat’ formu peniaznej alebo akejkol'vek inej

dohodnutej finan¢nej protihodnoty:

a)  predstavuje alebo ponuka spotrebitel'om zmluvy o uvere;
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6)

7)

8)

9

b)  pomaha spotrebitelom tym, Ze v stvislosti so zmluvami o Gvere vykonava pripravné
alebo iné predzmluvné administrativne ¢innosti, ktoré su iné ako tie uvedené v

pismene a); alebo
c) v mene veritel'a uzatvara so spotrebitel'mi zmluvy o tvere;

,»skupina“ je skupina veritel'ov, ktori maju byt’ na ucely zostavenia konsolidovane;j
uctovnej zavierky konsolidovani, ako je vymedzené v smernici Europskeho parlamentu a
Rady 2013/34/EU z 26. juna 2013 o roénych uétovnych zavierkach, konsolidovanych

w , s poe e . , ve, s . 1
uctovnych zavierkach a suvisiacich spravach urcitych druhov podnikov ';

,viazany sprostredkovatel’ iverov* je kazdy sprostredkovatel’ uverov, ktory kona v mene a

na plnu a bezpodmienecnu zodpovednost’:

a) len jedného veritel’a,

b) len jednej skupiny, alebo

c) viacerych veritel'ov alebo skupin nepredstavujicich va¢sinu trhu;

,vymenovany zastupca“ je fyzicka alebo pravnické osoba, ktora vykonava ¢innosti
uvedené v bode 5 a ktora kond v mene a na plnt a bezpodmienecnti zodpovednost’ iba

jedného sprostredkovatel'a iverov;

,averova institicia“ je iverova institicia, ako je vymedzena v ¢lanku 4 ods. 1 bode 1

nariadenia (EU) ¢. 575/2013;

U.v.EUL 182,29.6.2013, s. 19.
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10)

11)

12)

13)

14)

,heuverova institucia“ je veritel, ktory nie je iiverovou institiciou;
»Zamestnanec* je:

a)  kazda fyzicka osoba pracujica pre veritel'a alebo sprostredkovatel’a tiverov, ktord je
priamo zapojena do ¢innosti, na ktoré sa vzt'ahuje tato smernica, alebo ktord je v
kontakte so spotrebitel'mi pri vykonavani ¢innosti, na ktoré sa vztahuje tato

smernica;

b)  kazda fyzicka osoba pracujiica pre vymenovaného zastupcu, ktord je v kontakte so

spotrebite'mi pri vykonavani ¢innosti, na ktoré sa vztahuje tato smernica;

c) kazda fyzicka osoba, ktora priamo riadi fyzické osoby uvedené v pismenach a) a b)

alebo nad nimi vykonéva dohl’ad;

»celkova vyska tiveru® je celkové vyska tveru, ako je vymedzena v ¢lanku 3 pism. 1)

smernice 2008/48/ES;

,»celkové naklady spotrebitel’a spojené s iverom* st celkové naklady spotrebitel'a spojené
s iverom, ako st vymedzené v ¢lanku 3 pism. g) smernice 2008/48/ES vratane nakladov
na ocenenie nehnutel’nosti, pokial’ je takéto ocenenie potrebné na ziskanie uveru, avSak s
vynimkou poplatkov za zapis prevodu vlastnictva nehnutel'nosti do katastra nehnutelnosti.
Vylucené st poplatky, ktoré ma spotrebitel’ zaplatit’ za nedodrziavanie zavizkov

stanovenych v zmluve o uvere;

»celkova Ciastka, ktort musi spotrebitel’ zaplatit™ je celkova suma splatné zo strany

spotrebitel’a, ako je vymedzena v ¢lanku 3 pism. h) smernice 2008/48/ES;

PE-CONS 25/1/13 REV 1

67
SK



15)

16)

17)

18)

19)

,ro¢na percentualna miera nakladov* st celkové naklady spotrebitel'a spojené s uverom
vyjadrené ako ro¢ny percentualny podiel z celkovej vysky tveru, pripadne vratane
nakladov uvedenych v ¢lanku 17 ods. 2, a rovna sa na roénom zaklade sticasnej hodnote
vsetkych buducich alebo sti€asnych zavizkov (Cerpanie, splatky a poplatky) dohodnutych

medzi veritelom a spotrebitelom;

,urokova sadzba uveru* je urokova sadzba tuveru, ako je vymedzena v ¢lanku 3 pism. j)

smernice 2008/48/ES;

,»posudenie tverovej bonity je vyhodnotenie vyhliadky, Ze dlzny zavézok vyplyvajici zo

zmluvy o uvere bude splateny;
Htrvaly nosic* je trvaly nosic, ako je vymedzeny v ¢lanku 3 pism. m) smernice 2008/48/ES;
»domovsky Clensky Stat“ je:

a)  akje veritelom alebo sprostredkovatelom tverov fyzicka osoba, ¢lensky Stat, v

ktorom sa nachadza jej ustredie;

b)  akje veritelom alebo sprostredkovatelom uverov pravnickd osoba, ¢lensky stat, v
ktorom sa nachadza jej sidlo, alebo ak podl’a jej vnutrostatneho prdva nema ziadne

sidlo, ¢lensky §tat, v ktorom sa nachadza jej tstredie;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

,hostitel'sky Clensky $tat™ je iny clensky §tat nez domovsky ¢lensky stat, v ktorom ma

veritel’ alebo sprostredkovatel’ iverov pobocku alebo v ktorom poskytuje sluzby;

»poradenské sluzby* su poskytovanie osobnych odportii¢ani spotrebitel'ovi v stivislosti s
jednou alebo viacerymi transakciami tykajicimi sa zmluv o uvere a predstavuju ¢innost’
oddelenu od poskytovania uveru a od ¢innosti sprostredkovania tverov uvedenych v bode

3
,»prislusny orgdn* je organ, ktory ¢lensky stat urcil v stilade s clankom 5 ako prislusny;

»preklenovaci Giver” je zmluva o uvere bez pevne stanovenej doby trvania alebo splatna do
12 mesiacov, ktort spotrebitel’ pouziva ako docasné riesenie financovania pocas prechodu

na iné financné dojednanie tykajuce sa nehnutelnosti;

»podmieneny zavizok alebo zaruka* je zmluva o uvere, ktora plni funkciu zabezpeky pre
inu samostatnu, ale doplnkovu transakciu, a v pripade ktorej sa istina zabezpecena

nehnutel'nostou Cerpa len vtedy, ak nastane udalost’ ¢i udalosti uvedené v zmluve;

»zmluva o uvere so zdielanim majetku® je zmluva o uvere, v pripade ktorej splatna istina
vyplyva zo zmluvne stanoveného percentualneho podielu na hodnote nehnutelnosti v ¢ase

splatky alebo splatok istiny;
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26)

27)

28)

,viazanie produktov* je ponukanie alebo uzatvorenie zmluvy o tvere v baliku spolu s
inymi odliSnymi finanénymi produktmi alebo sluzbami, priCom zmluva o uvere nie je

spotrebitel'ovi k dispozicii samostatne;

»spajanie produktov do balikov* je pontikanie alebo uzatvorenie zmluvy o uvere v baliku
spolu s inymi odlisnymi finanénymi produktmi alebo sluzbami, pricom zmluva o tvere je
spotrebitel'ovi k dispozicii aj samostatne, avSak nie nevyhnutne za rovnakych podmienok,

ako ked’ sa pontika v baliku s doplnkovymi sluzbami;
,aver v cudzej mene* je zmluva o tvere, v ktorej je Gver:

a) denominovany v inej mene nez v mene, v ktorej spotrebitel’ pobera prijem alebo je

drzitel'om aktiv, z ktorych sa ma uver splatit’; alebo

b) denominovany v inej mene nez v mene ¢lenského Statu, v ktorom ma spotrebitel’

pobyt.
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Clanok 5

Prislusné organy

Clenskeé Staty urcia prislusné vnuatroStatne organy opravnené zabezpecovat' uplatiovanie a
presadzovanie tejto smernice a zabezpec€ia, aby sa im udelili pravomoci v oblasti
vySetrovania a presadzovania, ako aj primerané zdroje potrebné na efektivne a uc¢inné

plnenie ich uloh.

Organy uvedené v prvom pododseku st verejné organy alebo subjekty uznané
vnutroStatnym pravom alebo verejnymi organmi vyslovne opravnenymi na tieto ti¢ely na
zéklade vnutrostatneho prava. Nemozu to byt veritelia, sprostredkovatelia iverov ani

vymenovani zastupcovia.

Clenské 3taty zabezpeGia, aby prisluiné organy, vietky osoby, ktoré pre ne pracuji alebo
pracovali, ako aj auditori a experti, ktorym tieto prisluSné organy davali pokyny, boli
viazani povinnostou zachovévat’ sluzobné tajomstvo. Ziadne doverné informacie, ktoré
mozu ziskat’ pocas vykondvania svojich tiloh, sa nesmu prezradit’ Ziadnej inej osobe alebo
organu, s vynimkou pripadu, ked’ sa uvadzaji v sthrnnej alebo agregovanej forme, a
pripadov, na ktoré sa vztahuje trestné pravo alebo tato smernica. To vSak prislusnym
organom nebrani, aby si doverné informacie vymienali alebo ich zasielali v stulade s

vnutroStatnym pravom a pravom Unie.
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3. Clenské $taty zabezpetia, aby organy uréené ako prislu$né na zabezpedenie uplatiiovania a
presadzovania ¢lankov 9, 29, 32, 33, 34 a 35 tejto smernice boli bud’ jednym z tychto

organov alebo oboje:
a)  prislusnymi organmi vymedzenymi v ¢lanku 4 bode 2 nariadenia (EU) &. 1093/2010;

b)  organmi, ktoré nie su prislusnymi orgdnmi uvedenymi v pismene a) za predpokladu,
ze vo vnutrostatnych zékonoch, inych pravnych prdpisoch alebo spravnych
opatreniach sa od tychto organov vyzaduje, aby spolupracovali s prislusSnymi
organmi uvedenymi v pismene a) vzdy, ked je to potrebné na vykonéavanie ich tloh
podl’a tejto smernice, a to aj na ucely spoluprace s Eurdpskym organom dohl'adu
(Eur6opskym organom pre bankovnictvo) (d’alej len ,,EBA*) pozadovanej v tejto

smernici.

4. Clenské 3taty informujii Komisiu a EBA o uréeni prislusnych organov a vietkych
naslednych zmenach, pricom uvedt akékol'vek rozdelenie prislusnych uloh medzi r6znymi
prislusnymi organmi. Prvykrat k tomuto informovaniu déjde co najskor, avsak

. n *
najneskor ... .

U. v.: vlozte prosim datum: dva roky od datumu nadobudnutia G&innosti tejto smernice.
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5. Prislusné organy vykondvaju svoje pravomoci v sulade s vnutrostatnym pravom bud’:

a)  priamo na zéklade vlastnej kompetencie alebo pod dohl'adom justi¢nych organov;

alebo

b)  podaniami na sudoch, ktoré st prislusné prijimat’ potrebné rozhodnutie, vratane
podania odvolania v pripade potreby, ak podanie na prijatie potrebného rozhodnutia

nie je uspesné, s vynimkou ¢lankov 9, 29, 32, 33, 34 a 35.

6. Ak je na ich izemi viac ako jeden prislusny orgén, ¢lenské staty zabezpecia, aby sa ich
prislusné ulohy jasne vymedzili a aby tieto orgdny tzko spolupracovali, aby mohli G¢inne

plnit’ svoje prislusné ulohy.

7. Komisia uverejiiuje zoznam prisluSnych orgénov aspon raz za rok v Uradnom vestniku

Europskej unie a priebezne ho aktualizuje na svojej webovej stranke.
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Kapitola 2

Finan¢éné vzdelavanie

Clanok 6

Financné vzdeldvanie spotrebitelov

l. Clenské 3taty presadzuji opatrenia na podporu vzdelavania spotrebitel'ov, pokial’ ide o
zodpovedné prijimanie verov a riadenie dlhu, najmé v stvislosti s zmluvami o
hypotekarnom uvere. Pre orientaciu spotrebitel’'ov, najma tych, ktori si bert hypotekarny
uver po prvykrat, st potrebné jasné a vSeobecné informacie o postupe poskytovania
uverov. Tiez su potrebné informacie o tom, aké rady mézu spotrebitelom poskytnit

spotrebitel'ské organizacie a vnltrostatne organy.

2. Komisia zverejni vysledok postidenia finan¢ného vzdelavania, ktoré maju spotrebitelia v
¢lenskych statoch k dispozicii, a identifikuje priklady najlepSich postupov, ktoré by sa

mohli d’alej rozvijat’ s cielom zvysit informovanost’ spotrebitel'ov vo finan¢nej oblasti.
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Kapitola 3
Podmienky uplatnitel’né na veritel’ov, sprostredkovatel’ov uverov

a vymenovanych zastupcov

Clanok 7

Vykonavanie podnikatelskych povinnosti pri poskytovani uverov spotrebitelom

l. Clenské 3taty vyzaduji, aby pri navrhovani averovych produktov, poskytovani Giveru,
sprostredkovani uveru alebo poskytovani poradenskych sluzieb tykajucich sa uverov,
pripadne doplnkovych sluzieb spotrebitel'om, alebo pri plneni zmluvy o tvere, veritel,
sprostredkovatel’ iverov alebo vymenovany zastupca konali Cestne, spravodlivo,
transparentne a profesiondlne a aby pri tom zohl'adiiovali prava a zdujmy spotrebitelov.
Pokial’ ide o poskytovanie uveru, sprostredkovanie tiveru alebo poskytovanie
poradenskych sluzieb o tvere a pripadne doplnkovych sluzieb, ¢innosti vychadzaju z
informacii o situdacii spotrebitel'a a akejkol'vek osobitnej poziadavke, o ktorej spotrebitel
informuje, a o odovodnenych predpokladoch tykajacich sa rizik pre situaciu spotrebitel’a
pocas doby trvania zmluvy o uvere. Pokial ide o takéto poskytovanie poradenskych

sluzieb, ¢innost’ vychadza tiez z informacii pozadovanych podrla ¢lanku 22 ods. 3 pism. a).
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2. Clenské staty zabezpecia Ze sposob, akym veritelia odmenuju svojich zamestnancov a
sprostredkovatel'ov uverov, a sposob, akym sprostredkovatelia iverov odmeniujt svojich

zamestnancov a vymenovanych zastupcov, nebrani splneniu povinnosti stanovenej v

odseku 1.

3. Clenské staty zabezpecia, aby pri stanovovani a uplatiovani zasad odmenovania
zamestnancov zodpovednych za posudzovanie iverovej bonity dodrzali veritelia
nasledovné zasady, a to spdsobom a v rozsahu, ktory je primerany ich velkosti, vnlitorne;j

organizacii a povahe, rozsahu a zlozitosti ich ¢innosti:

a)  zéasada odmenovania je v sulade s riadnym a efektivnym riadenim rizik a podporuje
ho, pricom sa fiou nepodnecuje k podstupovaniu rizika prekracujaceho uroven rizika

tolerovanu veritel'om;

b) zasada odmetiovania je v stlade s obchodnou stratégiou, ciel'mi, hodnotami a
dlhodobymi zaujmami veritel'a, a zahfia opatrenia na predchadzanie konfliktom
zaujmov, a to najma tak, ze ustanovia, ze odmena nezavisi od poctu alebo podielu

prijatych ziadosti.
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4. Clenské $taty zabezpetia, Ze ak veritelia, sprostredkovatelia iverov alebo vymenovani
zastupcovia poskytuju poradenské sluzby, Struktirou odmenovania prislusnych
zamestnancov nie je dotknuta ich schopnost’ konat’ v najlepSom zaujme spotrebitela a
najmi nezavisi od predajnych ciel'ov. Na dosiahnutie tohto ciela mozu ¢lenské Staty

dodatoc¢ne zakazat’ provizie, ktoré veritel’ plati sprostredkovatel'ovi tiverov.

5. Clenské $taty mozu zakazat' platby od spotrebitel'a veritel'ovi alebo sprostredkovatelovi

uverov pred uzavretim zmluvy o Uvere, alebo mdzu na takéto platby ulozit’ obmedzenia.

Clanok 8

Povinnost poskytnut spotrebitelom bezplatné informdcie

Clenské $taty zabezpetia, Ze ak sa spotrebitelom poskytuju informacie v stilade s poziadavkami

stanovenymi v tejto smernici, takéto informdcie sa spotrebitel'ovi poskytuju bezplatne.
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Clanok 9

Poziadavky na znalosti a odbornii spésobilost’ zamestnancov

Clenské 3taty zabezpedia, aby veritelia, sprostredkovatelia iverov a vymenovani
zastupcovia od svojich zamestnancov vyzadovali, aby mali primeranti uroven znalosti

a odbornej spdsobilosti a aby si ich pravidelne aktualizovali, pokial’ ide o vypracuvanie,
ponukanie alebo poskytovanie zmliv o tvere, vykonavanie ¢innosti sprostredkovania
uverov uvedenych v ¢lanku 4 bode 5, alebo poskytovanie poradenskych sluzieb. V pripade,
ze uzavretie zmluvy o Gvere zahfiia doplnkové sluzby, vyzaduji sa primerané znalosti a

odborna sposobilost’ stivisiace s tymito doplnkovymi sluzbami.

S vynimkou okolnosti uvedenych v odseku 3 domovské Clenské Staty ustanovia minimalne
poziadavky na znalosti a odbornt spdsobilost’ zamestnancov veritel'ov, sprostredkovatel'ov

uverov a vymenovanych zastupcov v stilade so zdsadami stanovenymi v prilohe III.

Ak veritel’ alebo sprostredkovatel’ iverov poskytuje svoje sluzby na tizemi jedného alebo

viacerych inych ¢lenskych Statov:

1)  prostrednictvom pobocky, hostitel'sky clensky Stat je zodpovedny za ustanovenie
minimalnych poziadaviek na znalosti a odbornt1 spdsobilost’ vztahujucich sa na

zamestnancov pobocky;
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ii)  na zéklade slobody poskytovat’ sluzby, je domovsky ¢lensky §tat zodpovedny za
ustanovenie minimalnych poziadaviek na znalosti a odbornt sposobilost’
vzt'ahujicich sa na zamestnancov v stlade s prilohou III, avsak hostitel'ské ¢lenské
Staty moZu ustanovit’ minimalne poziadavky na znalosti a odbornt spdsobilost’ v

pripade tych poziadaviek, ktoré sa uvadzaju v prilohe III bode 1 pism. b), ¢), ¢) a f).

4. Clenské $taty zabezpetia, aby dohl’ad nad dodrZiavanim poziadaviek podl'a odseku 1
vykonavali prisluSné organy a aby mali tieto prislusné orgdny pravomoc od veritelov,
sprostredkovatel'ov Giverov a vymenovanych zastupcov pozadovat’ predlozenie takych
dokazov, ktoré prislusny organ povazuje nevyhnutné na ucely umoznenia takéhoto

dohl'adu.

5. V zaujme G¢inného dohl'adu nad verite'mi a sprostredkovatel'mi tverov, ktori poskytuji
svoje sluzby na tzemi inych ¢lenskych §tatov na zaklade slobody poskytovat sluzby,
prislusné organy hostiteI'ského a domovského ¢lenského Statu izko spolupracuju na ucely
uc¢inného dohl'adu nad dodrziavanim minimalnych poziadaviek hostitel'ského ¢lenského
Statu na znalosti a odbornu spdsobilost’ a ich i¢inného presadzovania. Na tieto tcely si

modzu navzajom delegovat’ tilohy a povinnosti.
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Kapitola 4

Informacie a postupy pred uzavretim zmluvy o avere

Clanok 10

Vseobecné ustanovenia tykajuce sa reklamy a marketingu

Bez toho, aby tym bola dotknuta smernica 2005/29/ES vyZaduju ¢lenské Staty, aby akakol'vek
reklamna a marketingovd komunikécia tykajica sa zmlav o tvere bola Cestnd, jasna a nebola
klamliva. Zakazané su najmi formulacie, ktoré mozu vytvarat’ falo§né ocakavania spotrebitel'ov,

pokial’ ide o dostupnost alebo naklady spojené s uverom.

Clanok 11

Standardné informacie, ktoré ma obsahovat reklama

1. Clenské $taty zabezpetia, aby kazda reklama na zmluvy o uvere, v ktorej sa uvadza
urokova sadzba alebo akékol'vek iné Ciselné tidaje stivisiace s nakladmi spotrebitel’a

spojenymi s iverom, obsahovala Standardné informécie v stlade s tymto ¢lankom.

Clenské §taty mozu ustanovit', Ze prvy pododsek sa neuplatiiuje v pripade, ked’
vnutro$tatne pravo pozaduje uvedenie rocnej percentualnej miery nakladov v reklame na
zmluvy o uvere, v ktorej sa neuvadza tirokova sadzba alebo akékol'vek iné ¢iselné udaje
suvisiace s akymikol'vek ndkladmi spotrebitel’a spojenymi s iverom v zmysle prvého

pododseku.
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2. Standardné informacie zrozumitel'ne, stru¢ne a zreteI'ne uvadzaja:

a) totoznost veritel'a alebo pripadne sprostredkovatel’a iverov ¢i vymenovaného
zastupcu,

b)  pripadne informaciu o tom, ze zmluva o Gvere bude zabezpecena zaloznym pravom k
nehnutel'nosti alebo inym porovnatelnym zabezpecenim, ktoré sa v ¢lenskom State
bezne pouziva na nehnutel'nost’ ur¢ent na byvanie, alebo inym pravom tykajicim sa
nehnutel'nosti uréenej na byvanie;

c)  urokovu sadzbu uveru, pricom sa uvedie, ¢i ide o fixnu alebo variabilnti sadzbu alebo
kombindciu oboch, a to spolu s podrobnostami o akychkol'vek poplatkoch
zahrnutych v celkovych nakladoch spotrebitel’a spojenych s tverom;

d)  celkovt vysku uveru;

e) rocnu percentudlnu mieru nakladov, ktord sa v reklame uvedie aspon tak zretelnym
sposobom, ako akékol'vek tirokové sadzby;

f)  pripadne dobu trvania zmluvy o uvere;

g)  pripadne vysku splatok,

h)  pripadne celkovu ¢iastku, ktorti musi spotrebitel’ zaplatit’;

i)  pripadne pocet splatok;

j)  pripadne varovanie v suvislosti so skutocnost'ou, ze mozné fluktuécie vymenného
kurzu by mohli mat’ vplyv na ¢iastku, ktort musi spotrebitel’ zaplatit’.
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Informacie uvedené v odseku 2 s vynimkou tych, ktoré st uvedené v jeho pismenéch a), b)
alebo j), sa podrobne vymedzia prostrednictvom reprezentativneho prikladu, s ktorym sa

plne zostiladia. Clenské $taty prijmu kritéria na uréenie reprezentativneho prikladu.

Ak je uzavretie zmluvy o doplnkovej sluzbe, najma poistenia, podmienkou na ziskanie
uveru alebo na jeho ziskanie za podmienok, za ktorych sa pontika, a ak ndklady stuvisiace s
touto sluzbou nemozno urcit’ vopred, uvedie sa jednoznacne, struc¢ne a zretelI'ne povinnost’

uzavriet’ taktito zmluvu spolu s ro€nou percentudlnou mierou nakladov.

Informacie uvedené v odsekoch 2 a 4 musia byt I'ahko ¢itate'né alebo pripadne jasne

pocutelné, v zavislosti od média pouzitého na reklamné ucely.

Clenské staty mozu pozadovat’ uvedenie stru¢ného a primeraného upozornenia na
konkrétne rizika, ktoré su spojené so zmluvami o uvere. Bezodkladne oznamia tieto

poziadavky Komisii.

Tymto ¢lankom nie je dotknutd smernica 2005/29/ES.
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Clanok 12

Viazanie produktov a spajanie produktov do balikov

l. Clenské 3taty umoznia spajanie produktov do balikov, aviak viazanie produktov zakazu.

2. Bez ohl'adu na odsek 1 moZzu Clenské Staty stanovit’, ze veritelia mézu od spotrebitel’a

alebo jeho rodinného prislusnika alebo osoby jemu blizkej pozadovat’, aby:

a)  siotvorili alebo ponechali platobny alebo sporiaci tcet, ak jedinym tcelom takého

uctu je zhromazdenie kapitalu na splacanie veru, obsluhu tiveru, zdruzenie zdrojov

na ziskanie uveru, alebo poskytnutie dodato¢nej zabezpeky veritelovi pre pripad

nesplécania uveru,

b)  sikupili alebo ponechali investi¢ny produkt alebo produkt sukromného
doéchodkového zabezpecenia, ak takyto produkt, ktory v prvom rade zabezpecuje
investorovi prijem v pripade odchodu do dochodku, tiez poskytuje dodatoc¢nu
zabezpeku veritel'ovi pre pripad nesplacania uveru alebo zhromazd'uje kapital na

splatenie tiveru, obsluhu tiveru alebo na zdruzenie zdrojov na ziskanie Giveru;

c)  uzavriet samostatnii zmluvu o Gvere v spojeni so zmluvou o tvere so zdielanim

majetku s cielom ziskat’ aver.
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3. Bez ohl'adu na odsek 1 mézu ¢lenské staty povolit’ viazanie produktov v pripade, Ze veritel
moze svojmu prisluSnému organu preukazat, ze z viazané¢ho produktu alebo kategorii
produktov, ktoré sa navzdjom pontkaji za rovnakych podmienok a ktoré nie su k
dispozicii samostatne, maju spotrebitelia jednozna¢ny prospech, a to s ndlezitym zretelom
na dostupnost’ a ceny prislusnych produktov poniukanych na trhu. Tento odsek sa uplatiiuje

len na produkty, ktoré¢ sa uvedu na trh po ... "

4. Clenské 3taty mozu veritelom povolit,, aby od spotrebitel’a pozadovali, aby mal pre zmluvu
o uvere uzavreté nalezité poistenie. V takychto pripadoch ¢lenské Staty zabezpecia, aby
veritel” akceptoval poistenie od odlisSného poskytovatela, ako je nim uprednostiiovany
poskytovatel’, pokial toto poistenie zarucuje uroven zaruk rovnocennu poisteniu, ktoré

navrhol veritel.

Clanok 13

Vseobecné informacie

1. Clenské $taty zabezpetia, aby veritelia alebo pripadne viazani sprostredkovatelia uverov
alebo ich vymenovani zastupcovia trvale zverejiiovali na papieri alebo na inom trvalom
nosici alebo v elektronickej podobe jednozna¢né a zrozumiteI'né vSeobecné informacie o
zmluvach o tvere. Clenské $taty mozu okrem toho ustanovit', Ze vieobecné informacie

zverejnuju neviazani sprostredkovatelia tiverov.

U. v.: vlozte prosim datum nadobudnutia i¢innosti tejto smernice.
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Takéto vSeobecné informacie obsahuju prinajmensom tieto informéacie:

a)  totoznost’ a geograficku adresu subjektu, ktory informacie poskytuje;

b)  ucely, na ktoré sa mdze tver pouzit’;

c) formy zabezpeky pripadne vratane moznosti, aby sa nachddzala v inom ¢lenskom
State;

d) moznu dobu trvania zmlav o uvere;

e) typy dostupnej trokovej sadzby tveru, pricom sa uvedie, ¢i je fixnd, variabilné alebo
zmieSana, so stru¢nym opisom vlastnosti fixnej a variabilnej sadzby uveru vratane
suvisiacich dosledkov pre spotrebitel’a;

f) v pripade, Ze st dostupné uvery v cudzej mene, uvedenie cudzej meny alebo mien
vratane vysvetlenia dosledkov pre spotrebitela, ked’ je tver denominovany v cudzej
mene;

g)  reprezentativny priklad celkovej vysky uveru, celkovych nakladov spotrebitel’a
spojenych s iverom, celkovej Ciastky, ktort musi spotrebitel’ zaplatit’, a rocnej
percentualnej miery ndkladov;

h)  uvedenie moznych buducich ndkladov nezahrnutych do celkovych nékladov
spotrebitel’a spojenych s iverom, ktoré sa maju zaplatit' v suvislosti so zmluvou o
uvere;
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i)  skala r6znych moznosti thrady Gveru veritel'ovi vratane poctu, frekvencie a vysky

pravidelnych splatok;

j)  pripadné jasné a vystizné vyhldsenie, Ze plnenie podmienok zmluvy o Gvere

nezarucuje splatenie celkovej vysky uveru podl'a zmluvy o uvere;
k)  opis podmienok priamo suvisiacich s pred¢asnym splatenim,;

1) ¢1 je ocenenie majetku potrebné, a pripadne, kto je zodpovedny za zabezpecenie

ocenenia, a Ci spotrebitel'ovi vznikaju akékol'vek suvisiace naklady;

m) uvedenie doplnkovych sluzieb, ktoré je spotrebitel’ povinny prijat’, aby ziskal aver
alebo ho ziskal za podmienok, za ktorych sa pontka, a pripadne spresnenie, Ze

doplnkové sluzby mozno zakupit’ od poskytovatela, ktory nie je veritel'om; a

n)  vSeobecné upozornenie na mozné dosledky neplnenia zaviazkov spojenych so

zmluvou o uvere.

2. Clenské staty mozu ulozit’ veritel'om povinnost’ uviest’ iné druhy upozorneni, ktoré su v

¢lenskom State relevantné. Bezodkladne oznamia tieto poziadavky Komisii.
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Clanok 14

Predzmluvné informdcie

Clenské 3taty zabezpedia, aby veritel’ a pripadne sprostredkovatel’ iverov alebo
vymenovany zastupca poskytol spotrebitel'ovi individualizované informécie potrebné na
porovnanie uverov dostupnych na trhu, postidenie ich dosledkov a prijatie kvalifikovaného

rozhodnutia o tom, ¢i uzavriet’ zmluvu o uvere:

a)  bez zbyto¢ného odkladu po tom, €o spotrebitel’ poskytol nevyhnutné informacie o

svojich potrebach, financnej situdcii a preferenciach v sulade s ¢lankom 20, a

b) v dostato¢nom ¢asovom predstihu predtym, ako je spotrebitel’ viazany akoukol'vek

zmluvou o uvere alebo ponukou.

Individualizované informdacie uvedené v odseku 1, ¢i uz na papieri alebo na inom trvalom

nosici, sa poskytuju prostrednictvom formulara ESIS, ako sa uvadza v prilohe II.

Clenské staty zabezpecia, aby v pripade, Ze sa spotrebitel’'ovi predlozi ponuka zavizna pre
veritel’a, tato ponuka sa predlozi na papieri alebo na inom trvalom nosici a sprevadza ju

formular ESIS, ak:
a)  spotrebitel'ovi sa v minulosti nepredlozil Ziadny formular ESIS alebo

b)  vlastnosti ponuky sa lisia od informacii uvedenych v uz predlozenom formulari

ESIS.

PE-CONS 25/1/13 REV 1 87

SK



4. Clenské $taty mozu ustanovit’ povinné predlozenie formulara ESIS pred predlozenim
ponuky zavaznej pre veritel'a. Ak tak Clensky Stat ustanovi, bude pozadovat’, aby sa
opitovné predloZenie formulara ESIS pozadovalo len vtedy, ak je dodrZany odsek 3 pism.

b).

s v /4 r * . .. W 4 14 7 ~ . . W
5. Clenské staty, ktoré do ... zaviedli informacny formular spliajtci poziadavky na
informacie rovnocenné tym, ktoré¢ su stanovené v prilohe II, ho m6zu nad’alej pouzivat’ na

*

uéely tohto ¢lanku az do ... .

6. Clenské 3taty stanovia lehotu v trvani najmenej sedem dni, po¢as ktorej bude mat’
spotrebitel’ dostatocny Cas na porovnanie ponuk, posudenie ich désledkov a prijatie

kvalifikovaného rozhodnutia.

Clenské 3taty stanovia, Ze lehota uvedena v prvom pododseku je bud’ lehotou na
premyslenie pred uzatvorenim zmluvy o tvere, alebo lehotou na uplatnenie prava na

odstupenie od zmluvy o uvere po jej uzatvoreni, alebo ich kombinaciou.
Ak Clensky $tat stanovi lehotu na premyslenie pred uzatvorenim zmluvy o tvere:
a)  ponuka je pocas lehoty na premyslenie pre veritel'a zavizna; a

b)  spotrebitel méze ponuku prijat’ kedykol'vek pocas lehoty na premyslenie.

U. v.: vlozte prosim datum nadobudnutia Gi¢innosti tejto smernice.
U. v.: vlozte prosim datum: pat’ rokov po nadobudnuti G¢innosti tejto smernice.
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Clenské $taty mozu stanovit', Ze spotrebitelia nemodzu prijat’ ponuku pocas lehoty, ktora

nepresiahne prvych 10 dni lehoty na premyslenie.

Ak sa urokova sadzba tiveru alebo iné naklady suvisiace s ponukou stanovia na zéklade
predaja podkladovych dlhopisov alebo inych nastrojov dlhodobého financovania, ¢lenské
Staty mozu ustanovit’, Ze urokova sadzba veru alebo iné naklady sa mézu odliSovat’ od
toho, ¢o sa uvadza v ponuke, v zavislosti od hodnoty podkladového dlhopisu alebo iného

nastroja dlhodobého financovania.

Ak ma spotrebitel’ pravo na odstipenie v stilade s druhym pododsekom tohto odseku,

¢lanok 6 smernice 2002/65/ES sa neuplatiuje.

Veritel” a pripadne sprostredkovatel’ uverov alebo vymenovany zéstupca, ktory predlozil
formular ESIS spotrebitel’ovi, splnil poZiadavky tykajice sa poskytnutia informéacii
spotrebitel'ovi pred uzavretim zmluvy na dial’ku, ako sa ustanovuje v ¢lanku 3 bode 1
smernice 2002/65/ES, pricom poziadavky podl'a ¢lanku 5 ods. 1 uvedenej smernice sa
povazuju za splnené z ich strany len vtedy, ak formular ESIS predlozili aspon pred

uzavretim zmluvy.

Clenské 3taty nemozu upravit' vzor formuldra ESIS okrem pripadov uvedenych v prilohe
I1. VSetky dodato¢né informacie, ktoré veritel’, alebo pripadne sprostredkovatel’ uverov ¢i
vymenovany zastupca, moze poskytnut’ spotrebitelovi, alebo ktorych poskytnutie
spotrebitel'ovi sa vyzaduje podla vnutrostatneho prava, sa poskytuju v samostatnom

dokumente, ktory moéze byt’ prilohou formulara ESIS.
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0. Komisia je splnomocnena v stlade s ¢lankom 40 prijimat’ delegované akty tykajuce sa
zmeny Standardného znenia v Casti A prilohy II alebo pokynov v ¢asti B uvedenej prilohy s
cielom reagovat’ na potrebu poskytnutia informacii alebo upozorneni tykajacich sa novych
produktov, ktoré sa pred ..." neponukali na trhu. Takymito delegovanymi aktmi sa viak

nesmie zmenit’ Struktura alebo format formulara ESIS.

10. V pripade telefonickej komunikacie, ako sa uvadza v ¢lanku 3 ods. 3 smernice 2002/65/ES,
opis hlavnych znakov finan¢nej sluzby, ktoré sa maju poskytnut’ podla €lanku 3 ods. 3
pism. b) druhej zarazky uvedenej smernice, musi obsahovat’ prinajmenSom polozky

uvedené v oddieloch 3 az 6 Casti A prilohy II k tejto smernici.

11. Clenské $taty zabezpetia, aby aspoii v pripade, ked’ neexistuje pravo na odstipenie, veritel
alebo pripadne sprostredkovatel’ iverov ¢i vymenovany zastupca poskytol spotrebitel'ovi
koépiu navrhu zmluvy o uvere v Case predlozenia ponuky zaviznej pre veritel'a. V pripade,
7e existuje pravo na odstipenie, ¢lenské Staty zabezpecia, aby veritel’, alebo pripadne
sprostredkovatel’ iverov alebo vymenovany zastupca ponukol spotrebitel'ovi poskytnutie

képie ndvrhu zmluvy o Gvere v ¢ase predloZenia ponuky zdviznej pre veritela.

U. v.: vlozte prosim datum nadobudnutia i¢innosti tejto smernice.
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Clanok 15

Poziadavky na informdcie tykajuce sa sprostredkovatelov uverov a vvmenovanych zastupcov

l. Clenské 3taty zabezpedia, aby sprostredkovatel’ iverov alebo vymenovany zastupca v
dostato¢nom ¢asovom predstihu pred vykonanim akychkol'vek ¢innosti sprostredkovania
uverov uvedenych v ¢lanku 4 bode 5 poskytol spotrebitel'ovi na papieri alebo inom trvalom

nosi¢i minimalne nasledujuce informacie:
a)  totoznost a geograficku adresu sprostredkovatela uverov;

b)  register, do ktorého bol zapisany, pripadne registraéné ¢islo a sposob overenia tejto

registracie;

c)  Cije sprostredkovatel’ iverov viazany vo vztahu k jednému alebo viacerym
veritel'om alebo ¢i pracuje vylucne pre jedného alebo viacerych veritel'ov. Ak je
sprostredkovatel’ iverov viazany vo vzt'ahu k jednému alebo viacerym veritelom
alebo pracuje vylu¢ne pre jedného alebo viacerych veritel'ov, poskytne mena
veritel'ov, pre ktorych pracuje. Sprostredkovatel’ tverov moze uviest’, ze je nezavisly,

ak spiiia podmienky stanovené v stlade s ¢lankom 22 ods. 4;
d) i sprostredkovatel’ iverov pontika poradenské sluzby;

e) pripadny poplatok, ktory ma spotrebitel’ zaplatit’ sprostredkovatel'ovi tiverov za jeho

sluzby, alebo ak to nie je mozné, sposob vypoctu poplatku;
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f)  postupy, ktoré¢ umoziuju spotrebitel'om alebo inym zainteresovanym stranam interne
podavat’ staznosti na sprostredkovatel'ov tiverov, a pripadne prostriedky, ktorymi

mozno uplatnit’ postupy mimostdneho vybavovania staznosti a napravy;

g)  pripadne existenciu a, pokial je zndma, vySku provizii alebo inych stimulov, ktoré
maju veritel’ alebo tretie strany zaplatit’ sprostredkovatel'ovi uverov za jeho sluzby v
suvislosti so zmluvou o uvere. Ak ich vySka nie je zndma v ¢ase oznamenia,
sprostredkovatel’ uverov informuje spotrebitela, Ze skutocna vyska sa uvedie v

neskorSom $tadiu vo formulari ESIS.

2. Sprostredkovatelia tiverov, ktori nie su viazani, avSak dostavajui od jedného alebo
viacerych veritel'ov proviziu, poskytni na Ziadost’ spotrebitel’a informécie o rozdieloch v
urovniach provizie, ktort maju zaplatit’ r6zni veritelia poskytujici zmluvy o tvere
ponukané spotrebitel'ovi. Spotrebitelovi sa poskytne informacia o jeho prave pozadovat’

takéto informacie.

3. V pripadoch, ked’ sprostredkovatel’ tverov uctuje spotrebitel'ovi poplatok a dodatoc¢ne
prijme proviziu od veritela alebo tretej strany, sprostredkovatel’ uverov vysvetli
spotrebitel'ovi, ¢i sa provizia zapocita alebo nezapocita voci poplatku, ¢i uz ¢iastocne alebo

v plnom rozsahu.
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4. Clenské $taty zabezpectia, aby pripadny poplatok, ktory ma zaplatit’ spotrebitel
sprostredkovatel'ovi uverov za jeho sluzby, sprostredkovatel’ iverov oznamil veritel'ovi na

ucely vypoctu rocnej percentualnej miery nakladov.

5. Clenské 3taty od sprostredkovatel'ov iiverov vyzaduju, aby zabezpe¢ili, Ze okrem
oznamovania, ktoré sa vyzaduje v tomto ¢lanku, ich vymenovany zastupca oznamuje
spotrebitel'ovi postavenie, v ktorom kon4, a sprostredkovatel’a iverov, ktorého zastupuje,

pri kontaktovani spotrebitel’a alebo predtym, ako so spotrebitel'om jedna.

Clanok 16

Primerané vysvetlenia

1. Clenské $taty zabezpetia, aby veritelia a pripadne sprostredkovatelia Giverov alebo
vymenovani zastupcovia poskytli spotrebitel'ovi primerané vysvetlenia tykajuce sa
navrhovanych zmlav o tvere a akychkol'vek doplnkovych sluzieb tak, aby spotrebitel
mohol posudit, ¢i su navrhované zmluvy o tvere a doplnkové sluzby prispdsobené jeho

potrebam a financ¢nej situécii.
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Vysvetlenia zahfiaji najma tieto pripadné informacie:
a)  predzmluvné informacie, ktoré sa majua poskytnut’ v sulade s:
1)  ¢lankom 14 v pripade veritel'ov,

i1)  ¢lankami 14 a 15 v pripade sprostredkovatel'ov tiverov alebo vymenovanych

zastupcov;
b)  zékladné vlastnosti navrhovanych produktov;

c)  konkrétne ucinky, ktoré moézu mat’ navrhované produkty pre spotrebitel’a vratane

dosledkov nesplacania uveru spotrebitel'om; a

d) ¢iv pripade, ked’ sa doplnkové sluzby nachadzaju v baliku so zmluvou o tvere,
mozno kazdu zlozku balika vypovedat’ samostatne a désledky takéhoto konania pre

spotrebitela.

2. Clenské §taty mozu upravit’ spdsob a rozsah poskytovania vysvetleni uvedenych v odseku
1, ako aj to, kto ich poskytuje, a to podl'a konkrétnych okolnosti, za ktorych sa zmluva o

uvere ponuka, osoby, ktorej sa pontka, a povahy ponukaného tveru.
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Kapitola 5

Roc¢na percentualna miera nakladov

Clanok 17

Vypocet rocnej percentualnej miery nakladov

1. Ro¢na percentualna miera ndkladov sa vypocita na zaklade matematického vzorca

uvedené¢ho v prilohe I.

2. Néklady na otvorenie a ponechanie osobitného uctu, na pouzivanie platobnych
prostriedkov na transakcie a Cerpanie z tohto Uctu a ostatné naklady tykajuce sa platobnych
transakcii sa zahrnt do celkovych ndkladov spotrebitel’a spojenych s iverom vzdy, ked’ je
otvorenie alebo ponechanie ti¢tu povinné na ziskanie tveru alebo jeho ziskanie za

podmienok, za ktorych sa ponuka.

3. Pri vypocte ro¢nej percentudlnej miery nakladov sa vychadza z predpokladu, ze zmluva o
uvere zostane platna na dohodnutti dobu a Ze veritel’ a spotrebitel’ si budl plnit’ svoje

povinnosti za podmienok a v lehotach ustanovenych v zmluve o tvere.
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4. V pripade zmlav o tvere s dolozkami, ktoré umoznuju zmeny urokovej sadzby uveru, a
pripadne poplatkov zahrnutych v ro¢nej percentualnej miere nakladov, ktoré sa vSak
nedaju kvantifikovat’ v ¢ase vypoctu, sa pri vypocte rocnej percentudlnej miery nakladov
vychadza z predpokladu, Ze urokova sadzba uveru a ostatné poplatky zostavaju fixné vo

vzt'ahu k Grovni stanovenej pri uzavreti zmluvy.

5. V pripade zmluv o uvere, pre ktoré sa dohodla fixna urokova sadzba uveru vo vzt'ahu k
pociatocnému obdobiu najmenej piatich rokov, na konci ktorého sa uskutocnia jednania o
urokovej sadzbe tiveru, aby sa dohodla nova fixna trokova sadzba na d’alSie rozhodujtice
obdobie, vypocet dodato¢nej nazornej rocnej percentualnej sadzby nakladov uvedenej vo
formulari ESIS sa vzt'ahuje len na pociato¢né obdobie fixnej urokovej sadzby tveru a
vychadza z predpokladu, Ze na konci obdobia fixnej urokovej sadzby uveru sa zostatok

istiny splati.

PE-CONS 25/1/13 REV 1 96
SK



V pripade, Ze zmluva o uvere umoziuje zmeny urokovej sadzby uveru, ¢lenské Staty
zabezpecia, aby bol spotrebitel’ informovany o moznom vplyve zmien na vysku splatok a
na ro¢nu percentudlnu mieru nakladov aspon prostrednictvom formulara ESIS. To sa
uskutocni poskytnutim dodato¢nej ro¢nej percentudlnej miere nakladov spotrebitel'ovi,
ktora zohl'adnuje mozné rizika spojené s vyznamnym zvySenim trokovej sadzby tveru. Ak
urokova sadzba iveru nie je obmedzena, tato informaciu sprevadza upozornenie
zdoraznujiice moznost’ zmeny celkovych nakladov spotrebitela spojenych s tverom, ktoré
vyjadruje ro¢né percentudlna miera ndkladov. Toto ustanovenie sa neuplatituje na zmluvy
o uvere, pri ktorych je urokova sadzba uveru fixna pocas pociatocného obdobia najmenej
piatich rokov, na konci ktorého sa uskutoc¢nia jednania o tirokovej sadzbe uveru, aby sa
dohodla nové fixna urokova sadzba tveru na d’alSie rozhodujtice obdobie, pre ktoré sa vo

formulari ESIS stanovuje dodato¢na nazorna ro¢na percentualna miera nakladov.

Pripadne sa pri vypocte ro¢nej percentudlnej miery nakladov pouziju dodatocné

predpoklady uvedené v prilohe I.

Komisia je splnomocnena v stilade s clankom 40 prijimat’ delegované akty s cielom
zmenit’ poznamky alebo aktualizovat’ predpoklady pouzité pri vypocte roénej percentudlnej
miery nakladov, ako sa uvadza v prilohe I, najmé ak poznamky alebo predpoklady uvedené
v tomto ¢lanku a v prilohe I nestacia na vypocet rocnej percentualnej miery nadkladov

jednotnym spdsobom alebo uz viac nezodpovedaji obchodnej situdcii na trhu.
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Kapitola 6

Posudenie uverovej bonity

Clanok 18

Povinnost posudit uverovu bonitu spotrebitela

l. Clenské 3taty zabezpeGia, aby veritel’ pred uzavretim zmluvy o tvere vykonal dokladné
posudenie uverovej bonity spotrebitel’a. Pri tomto postdeni sa nalezite zohl'adiiujt faktory
relevantné z hl'adiska overenia perspektivy spotrebitel’a dodrzat’ svoje povinnosti

vyplyvajlice zo zmluvy o uvere.

2. Clenské 3taty zabezpedia, aby sa stanovili, zdokumentovali a zachovéavali postupy a

informécie, na ktorych sa toto posudenie zaklada.

3. Posudenie tverovej bonity sa nesmie prili§ zakladat’ na tom, Ze hodnota nehnutelnosti
urcenej na byvanie presahuje vysku tiveru alebo na predpoklade, Ze sa hodnota
nehnutel'nosti uréenej na byvanie zvysi, s vynimkou pripadu, ked’ t€elom zmluvy o Gvere

je vystavba alebo rekonstrukcia nehnutelnosti urcenej na byvanie.
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4. Clenské staty zabezpecia, ze veritel’ po uzavreti zmluvy o tvere so spotrebitel'om tito
zmluvu nezrus$i ani ju nezmeni v neprospech spotrebitel'a s odovodnenim, ze sa postidenie
uverovej bonity vykonalo nespravne. Tento odsek sa neuplatiiuje, ak sa preukaze, ze

spotrebitel’ vedome zatajil alebo sfalSoval informécie v zmysle ¢lanku 20.
5. Clenské $taty zabezpetia, aby:

a)  veritel’ poskytol aver spotrebitelovi len vtedy, ked’ vysledok postidenia tiverovej
bonity naznacuje, Ze je pravdepodobné, Ze povinnosti vyplyvajliice zo zmluvy o Gvere

budu splnené spdsobom, ktory sa podl'a danej zmluvy vyzaduje;

b)  vsulade s ¢lankom 10 smernice 95/46/ES veritel’ vopred informoval spotrebitel’a

o tom, Ze nahliadne do databazy;

c) v pripade, Ze sa ziadost’ o uver zamietne, veritel’ spotrebitel’a bezodkladne
informoval o zamietnuti a pripadne o tom, Ze sa toto rozhodnutie zaklad4 na
automatizovanom spracovani udajov. Ak sa zamietnutie zaklada na vysledku
nahliadnutia do databazy, veritel’ spotrebitel’a informuje o vysledku takéhoto

nahliadnutia a poskytne podrobné informécie o databaze, do ktorej sa nahliadlo.
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6. Clenské $taty zabezpectia, aby po uzatvoreni zmluvy o uvere bola pred schvalenim
akéhokol'vek vyrazného zvysenia celkovej vysky tveru opatovne posudend uverova bonita
spotrebitel’a na zaklade aktualizovanych informécii, okrem pripadu, ked’ sa takyto

dodato¢ny uver predpokladal a zohl'adnil uz pri pdvodnom posudeni tverovej bonity.

7. Tymto ¢lankom nie je dotknutd smernica 95/46/ES.

Clanok 19

Ocernovanie majetku

1. Clenské 3taty zabezpedia, aby sa na ich (izemi vypracovali spol'ahlivé pravidla ocefiovania
nehnutelnosti uréenej na byvanie na uéely hypotekarneho financovania. Clenské §taty od
veritel'ov pozaduju, aby zabezpecili uplatiiovanie tychto pravidiel pri ocefiovani majetku,
alebo aby podnikli vhodné kroky s cielom zabezpecit’ uplatnenie tychto pravidiel v
situdciach, ked’ oceniovanie vykonéva tretia strana. Ak za regulaciu nezavislych odhadcov,
ktori vykonavaju ocenovanie majetku, zodpovedaju vnutrostatne organy, zabezpecuju, aby

tito odhadcovia dodrziavali zavedené vnutroStatne pravidla.

2. Clenské Staty zabezpecia, aby interni a externi odhadcovia, ktori vykonavaji ocefiovanie
majetku, mali prislusna odbornu spdsobilost’ a boli dostatocne nezavisli od postupu
schval’ovania tiveru, aby mohli poskytovat’ nestranné a objektivne ocenenie, ktoré sa

zdokumentuje na trvalom nosici a ktorého zdznam uchovava veritel’.
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Clanok 20

Zverejiiovanie a overovanie informdcii o spotrebitelovi

1. Posudenie tverovej bonity uvedené v ¢lanku 18 sa vykonava na zdklade informdcii o
prijme a vydavkoch spotrebitel’a o d’alSich finanénych a ekonomickych okolnostiach, ktoré
su nevyhnutné, dostatocné a primerané. Tieto informacie veritel’ ziskava z relevantnych
internych alebo externych zdrojov vratane spotrebitel’a a zahrnuté st aj informécie, ktoré
sa v priebehu procesu ziadosti o Gver poskytnu sprostredkovatel'ovi tverov alebo
vymenovanému zastupcovi. Informacie sa primeranym spdsobom overuju, a to v pripade

potreby aj prostrednictvom nezavisle overite'nej dokumentacie.

2. Clenské $taty zabezpetia, aby sprostredkovatelia Giverov alebo vymenovani zastupcovia
prisluSnému veritel'ovi vhodnym spdsobom predlozili potrebné informadcie, ktoré ziskali od

spotrebitel’a, s cielom umoznit’ vykonanie postdenia uverovej bonity.

3. Clenské $taty zabezpedia, aby veritelia uz vo faze pred uzavretim zmluvy jasne a
zrozumitel'ne stanovili potrebné informacie a nezéavisle overiteI'né dokazy, ktoré¢ ma
spotrebitel’ poskytnit’, a aby stanovili ¢asovy radmec, v ktorom je spotrebitel’ povinny tieto
informécie poskytnut’. Takato ziadost’ o informadcie je primerana tomu a obmedzuje sa na
to, ¢o je nevyhnutné na vykonanie naleZitého posudenia Giverovej bonity. Clenské §taty
veritel'om v pripade potreby umoznia pozadovat’ spresnenie informacii poskytnutych v

reakcii na taktto ziadost’, aby bolo mozné vykonat’ posudenie tverovej bonity.
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Clenské staty veritel'ovi neumoznia vypovedat’ zmluvu o tvere na zaklade toho, ze

informacie, ktoré¢ spotrebitel’ poskytol pred uzavretim zmluvy o tvere, neboli tplné.

Druhym pododsekom sa ¢lenskym $tatom nebréni, aby veritelovi umoznili vypovedat’

zmluvu o Gvere, ak sa preukaze, ze spotrebitel’ informacie vedome zatajil alebo sfalSoval.

Clenské $taty zavedu opatrenia, ktorymi sa zabezpeéi, aby si spotrebitelia boli vedomi
toho, ze v reakcii na ziadost’ uvedent v prvom pododseku odseku 3 je nevyhnutné
poskytnut’ spravne informdcie a Ze takéto informécie maji byt ¢o najuplnejsie, aby bolo
mozné vykonat nalezité posudenie tiverovej bonity. Veritel, sprostredkovatel’ tverov alebo
vymenovany zastupca upozornia spotrebitela, ze v pripade, ked’ veritel’ nie je schopny
vykonat’ postidenie tiverovej bonity, pretoze sa spotrebitel’ rozhodol neposkytnat’
informdcie alebo overenie potrebné na posudenie uverovej bonity, nemoze byt’ iver

poskytnuty. Toto upozornenie sa moze poskytovat’ v Standardizovanej forme.

Tymto ¢lankom nie je dotknuta smernica 95/46/ES, predovsetkym jej ¢lanok 6.
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Kapitola 7
Pristup k databazam

Clanok 21

Pristup k databdazam

1. Kazdy clensky §tat zabezpeci vSetkym veritelom zo vSetkych ¢lenskych Statov pristup k
databazam pouzivanym v danom ¢lenskom State na posudzovanie Gverovej bonity
spotrebitel'ov a vyhradne na ti¢ely monitorovania dodrziavania uverovych zaviazkov
spotrebitel'ov pocas trvania zmluvy o uvere. Podmienky takéhoto pristupu nesmu byt’

diskriminac¢né.

2. Odsek 1 sa uplatituje na databazy, ktoré prevadzkuju sikromné uverové kancelarie alebo

agentury uverovych referencii, ako aj na verejné registre.

3. Tymto ¢lankom nie je dotknutd smernica 95/46/ES.
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Kapitola 8

Poradenské sluzby

Cldnok 22
Normy pre poradenské sluzby

l. Clenské 3taty zabezpeGia, aby veritel’, sprostredkovatel’ tiverov alebo vymenovany
zastupca vyslovne informovali spotrebitel'a v kontexte danej transakcie, ¢i sa poskytuju

alebo ¢i mozno poskytnut’ spotrebitel'ovi poradenské sluzby.

2. Clenské $taty zabezpetia, aby pred poskytnutim poradenskych sluzieb alebo pripadne pred
uzavretim zmluvy o poskytnuti poradenskych sluzieb poskytol veritel’, sprostredkovatel’
uverov alebo vymenovany zastupca spotrebitel'ovi na papieri alebo na inom trvalom nosici

tieto informacie:

a)  Cisaodporucanie bude zakladat’ iba na postdeni ich vlastnej skaly produktov v
sulade s odsekom 3 pism. b) alebo na Sirokej $kale produktov ponukanych na celom
trhu v stlade s odsekom 3 pism. c), aby spotrebitel’ mohol porozumiet’ zakladu, z

ktorého odporticanie vychadza;

b)  podla potreby vysku poplatku, ktory spotrebitel’ musi zaplatit’ za poradenské sluzby
alebo, ak v Case zverejnenia nie je mozné stanovit’ sumu, metddu, ktora sa na jeho

vypocet pouZzije.
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Informacie uvedené v pismenach a) a b) prvého pododseku mozno poskytnut

spotrebitel'ovi vo forme dodato¢nych predzmluvnych informacii.

3. Ked’ sa spotrebitel'om poskytuji poradenské sluzby, clenské Staty okrem poziadaviek

stanovenych v ¢lankoch 7 a 9 zabezpecia, aby:

a)  veritelia, sprostredkovatelia uverov alebo vymenovani zastupcovia ziskali potrebné
informacie o osobnej a finan¢nej situacii spotrebitela, jeho preferenciach a cieloch
tak, aby mohli odporucit’ vhodné zmluvy o tivere. Takéto posudenie sa zaklada na
informdcidch, ktoré su aktualne v danom okamihu, a zohl'adiiuju sa v iom
odovodnené predpoklady tykajuce sa rizik pre situdciu spotrebitela poc¢as trvania

navrhovanej zmluvy o uvere;

b)  veritelia, viazani sprostredkovatelia uverov alebo vymenovani zastupcovia viazanych
sprostredkovatel'ov tiverov zvazili vo svojej Skale produktov dostato¢ne vel’ky pocet
zmlav o tvere a odporucili zmluvu o tvere alebo niekol’ko zmlav o uvere zo svojej
Skaly produktov, ktoré su vhodné z hl'adiska potrieb spotrebitel’a, jeho finan¢ne;j

situdcie a osobnej situacie;

c) sprostredkovatelia uverov, ktori nie st viazani sprostredkovatelia tiverov, alebo
vymenovani zastupcovia sprostredkovatel'ov tiverov, ktori nie st viazani, zvazili
dostatocne vel'ky pocet zmlav o Gvere dostupnych na trhu a odporucili zmluvu o
uvere alebo niekol’ko zmluv o tvere dostupnych na trhu, ktoré st vhodné z hl'adiska

potrieb spotrebitel’a, jeho financnej situdcie a osobnej situacie;
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d)  wveritelia, sprostredkovatelia tverov alebo vymenovani zastupcovia konali v

najlepSom zaujme spotrebitel’a tym, Ze sa:
1)  oboznamia s potrebami a situdciou spotrebitel’a a
i1)  odporucia vhodné zmluvy o uvere v sulade s pismenami a), b) a c); a

e) veritelia, sprostredkovatelia iverov alebo vymenovani zastupcovia poskytli

spotrebitel'ovi svoje odporucania zaznamenané na papieri alebo inom trvalom nosici.

4. Clenské 3taty mozu zakazat' pouzivanie pojmu ,,poradenstvo™ a ,,poradca“ alebo
podobnych pojmov, ak poradenské sluzby poskytuju spotrebitel'om veritelia, viazani
sprostredkovatelia iverov alebo vymenovani zastupcovia viazanych sprostredkovatel'ov

uverov.

Ak ¢lenské Staty nezakézu pouzivanie pojmu ,,poradenstvo* a ,,poradca®, uloZia na
pouzivanie pojmu ,,nezavislé poradenstvo* alebo ,,nezavisly poradca® zo strany veritel'ov,
sprostredkovatel'ov tiverov alebo vymenovanych zastupcov, ktori poskytuju poradenské

sluzby, nasledujuce podmienky:

a)  veritelia, sprostredkovatelia uverov alebo vymenovani zastupcovia zvéazia dostatocne

velky pocet zmluv o tivere dostupnych na trhu; a

b)  veritelia, sprostredkovatelia tiverov alebo vymenovani zastupcovia nesmu byt’

odmeneni za tieto poradenské sluzby jednym alebo viacerymi veritel'mi.
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Pismeno b) druhého pododseku sa uplatiiuje, len ak je pocet posudzovanych veritel'ov

nizs$i, ako je pocet predstavujuci vacsinu trhu.

Clenské Staty mozu ulozit’ prisnejSie poZziadavky vo vzt'ahu k pouZivaniu pojmov
,»hezavislé poradenstvo* alebo ,,nezévisly poradca‘ zo strany veritel'ov, sprostredkovatel'ov

uverov alebo vymenovanych zastupcov vratane zadkazu prijimat’ odmenu od veritel’a.

5. Clenské staty mozu veritelom, sprostredkovatel'om tverov a vymenovanym zastupcom
stanovit’ povinnost’ upozornit’ spotrebitel’a na to, ze zo zmluvy o Gvere mdze pre

spotrebitela vzhl'adom na jeho finan¢nu situdciu vyplyvat urcité riziko.

6. Clenské $taty zabezpetia, aby poradenské sluzby poskytovali len veritelia,

sprostredkovatelia tverov alebo vymenovani zastupcovia.
Clenské 3taty sa mozu rozhodnut’, ze neuplatnia prvy pododsek na osoby:

a)  vykonavajuce ¢innosti sprostredkovania tverov uvedené v ¢lanku 4 bode 5 alebo
poskytujice poradenské sluzby, ak sa tieto ¢innosti vykonavaju alebo sluzby
poskytuju prilezitostne v rdmci profesijnej ¢innosti a tato ¢innost’ je regulovana
pravnymi alebo regulaénymi predpismi alebo etickym koédexom spravujucim danu
profesiu, ktoré nevylucuji vykondvanie tychto ¢innosti alebo poskytovanie tychto

sluzieb;
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b)  poskytujice poradenské sluzby v kontexte spravovania existujuceho dlhu, ktoré su
spravcami konkurznej podstaty, ak je tato ¢innost’ regulovana pravnymi alebo
regula¢nymi predpismi, alebo verejné ¢i dobrovol'né dlhové poradenské sluzby, ktoré

funguju na nekomerénom zéklade; alebo

c)  poskytujiuce poradenské sluzby, ktoré nie st verite'mi, sprostredkovate'mi averov
ani vymenovanymi zastupcami, ak bolo tymto osobam udelené opravnenie na
¢innost’ zo strany prislusnych organov, ktoré nad nimi zdroven vykonavaju dohl'ad, a

to v stllade s poziadavkami na sprostredkovatel'ov uverov podla tejto smernice.

Osoby, ktoré vyuzivaju oslobodenie uvedené v druhom pododseku, nemoézu vyuzivat

pravo poskytovat’ sluzby na celom tizemi Unie uvedené v ¢lanku 32 ods. 1.

7. Tymto ¢lankom nie je dotknuty ¢lanok 16 a schopnost’ ¢lenskych Statov zabezpecit', aby sa
spotrebitel'om spristupnili sluzby s cielom pomdct’ im porozumiet’ ich finan¢né potreby a

to, aké produkty pravdepodobne zodpovedaju ich potrebam.
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Kapitola 9

Uvery v cudzej mene a uvery s variabilnou urokovou sadzbou

Clanok 23

Uvery v cudzej mene

l. Clenské Staty zabezpecia, aby pre situécie, ked’ sa zmluva o Gvere tyka Gveru v cudzej
mene, mali v ¢ase uzavretia zmluvy o uvere zavedeny vhodny regulacny rdmec, aby sa

zabezpecilo minimalne, Ze:

a)  spotrebitel’ ma pravo za uvedenych podmienok zmenit’ menu zmluvy o uvere na

alternativnu menu; alebo

b)  suzavedené dalSie mechanizmy na obmedzenie rizika vymenného kurzu, ktorému je

spotrebitel’ vystaveny v suvislosti so zmluvou o uvere.
2. Alternativna mena uvedena v odseku 1 pism. a) je:

a)  bud mena, v ktorej spotrebitel’ predovSetkym pobera prijem alebo je drzitelom aktiv,
z ktorych sa ma tiver splatit’, ako sa uviedlo v ¢ase vykonania najaktualnejSicho

posudenia uverovej bonity vo vzt'ahu k zmluve o uvere; alebo

b)  mena ¢lenského Statu, v ktorom mal spotrebitel’ bydlisko v ¢ase uzavretia zmluvy o

uvere alebo v ktorom mé bydlisko v sti¢asnosti.
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Clenské staty mozu urcit’, ¢i ma spotrebitel’ k dispozicii obidve z moznosti uvedenych
v pismenach a) a b) prvého pododseku alebo len jednu z nich, alebo mozu veritel'om
umoznit’, aby ur€ili, ¢i st pre spotrebitel’a dostupné obe moznosti uvedené v pismenach a)

a b) prvého pododseku, alebo len jedna z nich.

3. Ak ma spotrebitel’ pravo zmenit’ menu zmluvy o Gvere na alternativau menu v stlade s
odsekom 1 pism. a), ¢lenské Staty zabezpecia, aby vymenny kurz, na zdklade ktorého sa
zmena vykona, je trhovym vymennym kurzom platnym v den podania ziadosti o zmenu

meny, ak sa neuvadza inak v zmluve o uvere.

4. Clenské $taty zabezpetia, aby v pripade, ked’ ma spotrebitel’ iver v cudzej mene, veritel’
spotrebitel’a na papieri alebo inom trvalom nosici pravidelne upozoriioval minimalne
vtedy, ked’ sa celkova Ciastka, ktort musi spotrebitel’ zaplatit’ a ktord ostava nesplatena,
alebo vyska pravidelnych splatok odlisuje o viac ako 20 % od toho, kol'ko by predstavovali
v pripade, ak by sa uplatnil vymenny kurz medzi menou zmluvy o Givere a menou
¢lenského Statu platny v ase uzavretia zmluvy o tvere. Upozornenie informuje
spotrebitel’a o zvySeni celkovej Ciastky, ktor musi spotrebitel’ zaplatit’, pripadne sa v iom
stanovuje pravo uskutocnit’ zmenu na alternativnu menu a podmienky takejto zmeny a
vysvetluje sa v iom akykol'vek mechanizmus uplatniteny na obmedzenie rizik

vymenného kurzu, ktorym je spotrebitel’ vystaveny.

5. Clenské 3taty mozu d’alej regulovat’ uvery v cudzej mene, a to pod podmienkou, Ze sa

takato regulacia neuplatiluje so spatnym G¢inkom.
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6. Mechanizmy uplatnitel'né podl'a tohto clanku sa spotrebitel'ovi oznamia prostrednictvom
formulara ESIS a v zmluve o uvere. Ak zmluva o Gvere neobsahuje Ziadne ustanovenie
zamerané na obmedzenie rizika vymenného kurzu, ktorému je spotrebitel’ vystaveny, na
urovei fluktudcie vymenného kurzu pod 20 %, vo formulari ESIS sa uvedie ndzorny

priklad vplyvu fluktudcie vymenného kurzu na Grovni 20 %.
Clanok 24
Uvery s variabilnou virokovou sadzbou
Ak sa zmluva o uvere tyka Gveru s variabilnou urokovou sadzbou, ¢lenské Staty zabezpecia, aby:

a) vSetky indexy alebo referen¢né sadzby pouzité na vypocet irokovej sadzby uveru boli pre

strany zmluvy o uvere a pre prislu§né organy jasné, dostupné, objektivne a overitelné; a

b) historické zaznamy o indexoch pre vypocet tirokovych sadzieb uveru uchovavali bud’

poskytovatelia tychto indexov alebo veritelia.
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Kapitola 10

Riadne plnenie zmluv o uvere a vykonavanie suvisiacich prav

Clanok 25

Predcasné splatenie uiveru

l. Clenské 3taty zabezpedia, aby mal spotrebitel’ pravo splnit’ tiplne alebo Giasto¢ne svoje
povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o Gvere pred uplynutim platnosti tejto zmluvy. V takych
pripadoch ma spotrebitel’ pravo na znizenie celkovych nékladov spotrebitel’a spojenych s
uverom, pric¢om takéto zniZenie tvoria troky a naklady na zostavajucu dobu trvania

zmluvy.

2. Clenské 3taty mozu ustanovit, Ze uplatnenie prava uvedeného v odseku 1 podlieha uréitym
podmienkam. Takéto podmienky mézu zahinat' casové obmedzenie uplatnenia prava,
rozdielne zaobchadzanie v zavislosti od typu trokovej sadzby tveru alebo od okamihu,
ked’ si spotrebitel’ uplatni svoje pravo, alebo obmedzenia, pokial’ ide o okolnosti, za

ktorych sa mdZze pravo uplatnit’.
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Clenské $taty mozu ustanovit, ze veritel ma narok na spravodlivi a objektivnu ndhradu, ak
je takato nahrada odévodnena, moznych nékladov priamo spojenych s pred¢asnym
splatenim tveru, avSak nemdze spotrebitel’'ovi ulozit’ pokutu. Néhrada v tejto stvislosti
neprekracuje finanénu stratu veritela. Clenské §taty mozu za tychto podmienok ustanovit,

ze nahrada nesmie prekrocit’ urcitu uroven alebo ze sa umoziuje len za urcité obdobie.

Ak chce spotrebitel’ splnit’ svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o uvere pred uplynutim
platnosti zmluvy, veritel’ mu po prijati ziadosti bezodkladne poskytne na papieri alebo na
inom trvalom nosici informacie potrebné na posudenie tejto moznosti. V tychto
informacidch sa minimalne kvantifikuju dosledky, ktoré pre spotrebitel’a vyplyvaji zo
splnenia jeho povinnosti pred uplynutim platnosti zmluvy o Gvere, a jasne sa uvadzaji
vSetky pouzité predpoklady. Vsetky pouzité predpoklady musia byt primerané a

odovodnené.

Ak predcasné splatenie uveru spada do obdobia, v ktorom je urokova sadzba uveru fixna,
mozu Clenské Staty ustanovit’, ze uplatnenie prava uvedeného v odseku 1 je podmienené

existenciou legitimneho zdujmu na strane spotrebitel’a.
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Cldnok 26
Flexibilné a spolahlivé trhy

l. Clenské 3taty maju zavedené vhodné mechanizmy s cielom zabezpegit, aby narok na
zédbezpeku bol vyniititelny zo strany alebo v mene veritelov. Clenské $taty zabezpeéia, aby
veritelia viedli primerané zdznamy o typoch nehnutel'nosti prijatej ako zabezpeka, ako aj o

suvisiacich pouzitych zasadach schval'ovania hypotekarneho uveru.

2. Clenské 3taty prijmu potrebné opatrenia na zabezpe&enie vhodného $tatistického
monitorovania trhu s nehnutelnost’ami ur¢enymi na byvanie, a to aj na u¢ely dohl'adu nad
trhom, podl’a potreby prostrednictvom podpory vyvoja a vyuzitia osobitnych cenovych

indexov, ktoré mozu byt bud’ verejné alebo sukromné, alebo verejné aj sukromné zaroven.

Clanok 27

Informacie o zmendach urokovej sadzby uiveru

1. Clenské $taty zabezpetia, aby veritel’ informoval spotrebitel'a o kazdej zmene tirokovej
sadzby uveru na papieri alebo na inom trvalom nosici, a to skor, ako tdto zmena nadobudne
ucinnost’. Informacie uvedu aspon vysku splatok, ktoré sa maju vykonat’ po nadobudnuti
ucinnosti novej urokovej sadzby iveru, a prislusné informacie v pripadoch, ked’ sa zmeni

pocet alebo frekvencia splatok.
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Clenské $taty viak moézu zmluvnym stranam umoznit’, aby sa v zmluve o Givere dohodli, Ze
informacie uvedené v odseku 1 sa budu spotrebitel'ovi poskytovat’ pravidelne, ak zmena
urokovej sadzby Uveru suvisi so zmenou referencnej sadzby, Ze nova referencna sadzba sa
vhodnym spdsobom zverejni a ze informacie o novej referencnej sadzbe budu k dispozicii
v priestoroch veritel'a a oznamia sa osobne spotrebitel'ovi spolu so sumou novych

pravidelnych splatok.

Veritelia moézu nad’alej pravidelne informovat’ spotrebitel'ov, ak zmena urokovej sadzby
uveru nesuvisi so zmenou referencnej sadzby, v pripade, Ze sa to umoziiovalo podla

14 W r /4 *
vnutrostatneho prava do ... .

Ak sa zmeny urokovej sadzby uveru urcuju prostrednictvom aukcie na kapitalovych
trhoch, a preto nie je mozné, aby veritel’ informoval spotrebitel’a o akejkol'vek zmene
predtym, nez tato zmena nadobudne Gc¢innost’, veritel’ v dostatocnom ¢asovom predstihu
pred aukciou informuje spotrebitel'a na papieri alebo na inom trvalom nosici o

nadchéadzajucom postupe a uvedie mozny vplyv na trokova sadzbu uveru.

U. v.: vlozte prosim datum nadobudnutia i¢innosti tejto smernice.
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Clanok 28

Omeskanie so splacanim dlhu a realizdcia zalozného prava

Clenské 3taty prijmu opatrenia s cielom podporit’ veritel'ov, aby boli primerane tustretovi

predtym, nez zacnll konat’ vo veci realizacie zalozného prava.

Clenské $taty mozu vyzadovat, aby v pripade, ked’ veritel’ mozZe stanovit’ a ulozit’
spotrebitel'ovi v suvislosti s nesplacanim tiveru poplatky, tieto poplatky neboli vysSie, ako
je nevyhnutné na ndhradu ndkladov, ktoré veritel'ovi vznikli v désledku takéhoto

nesplécania Gveru.

Clenské $taty mozu veritelom umoznit, aby spotrebitel'ovi v pripade nesplacania tiveru
ukladali dodato¢né poplatky. V takomto pripade ¢lenské Staty urcia hornu hranicu takychto

poplatkov.

Clenské $taty zmluvnym stranim zmluvy o Gvere nebrania v tom, aby sa vyslovne dohodli
na tom, ze navratenie zabezpeky veritel'ovi alebo prevod zabezpeky na veritel’a alebo zisk

z predaja zébezpeky bude dostato¢ny na splatenie tiveru.

Ak cena ziskana za nehnutel'nost’ ovplyviuje dlZznti sumu spotrebitel’a, clenské Staty
zavedu postupy alebo opatrenia na to, aby sa umoznilo, ze sa za zalozenu nehnutel'nost’

ziska najlepsia cena.

Ak po ukonceni postupu realizacie zdlozného prava zostava dlh nesplateny, ¢lenské Staty
zabezpecia, aby boli zavedené opatrenia na ul'ahcenie splatenia s cielom chranit’

spotrebitela.
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Kapitola 11
Poziadavky na zriadenie sprostredkovatel’ov uverov

a vymenovanych zastupcov a dohl’ad nad nimi

Clanok 29

Udelenie opravnenia na cinnost sprostredkovatelov niverov

l. Sprostredkovatel'om tverov musi na vykonavanie vsetkych alebo niektorych ¢innosti
sprostredkovania tiverov uvedenych v ¢lanku 4 bode 5 alebo na poskytovanie
poradenskych sluzieb udelit riadne opravnenie na ¢innost’ prislusny organ v ich
domovskom clenskom State. Ak ¢lensky §tat umoziluje existenciu vymenovanych
zastupcov podla ¢lanku 31, takyto vymenovany zastupca nemusi mat’ opravnenie na

¢innost’ ako sprostredkovatel’ tverov podl’a tohto ¢lanku.

podliehalo splneniu minimalne tychto poziadaviek odbornej sposobilosti okrem

poziadaviek uvedenych v ¢lanku 9:

Clenské staty zabezpecia, aby udelenie opravnenia na ¢innost’ sprostredkovatel'ov uverov

a)  sprostredkovatelia iverov musia mat’ poistenie profesijnej zodpovednosti vzt'ahujice

sa na uzemia, na ktorych ponukaju sluzby, alebo inti podobnu zaruku za

zodpovednost’ v pripade profesijnej nedbalosti. Domovské ¢lenské Staty vsak mozu v

pripade viazanych sprostredkovatel'ov tiverov ustanovit, Ze takéto poistenie alebo

porovnatel'ntl zaruku méze poskytnut’ veritel’, za ktorého je sprostredkovatel’ iverov

opravneny konat’.
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Komisii sa udel'uje pravomoc prijimat’ a v pripade potreby zmenit’ regulacné
technické predpisy s ciel'om stanovit’ minimalnu pefiazni sumu pre poistenie
profesijnej zodpovednosti alebo porovnatel'nej zaruky, ako sa uvadza v prvom
odseku tohto pismena. Uvedené regulac¢né technické predpisy sa prijmu v stlade s

¢lankami 10 az 14 nariadenia (EU) ¢. 1093/2010.

EBA vypracuje navrh regulacnych technickych predpisov ustanovujacich minimalnu
pefiaznl sumu pre poistenie profesijnej zodpovednosti alebo porovnatel’nej zaruky,
ako sa uvadza v prvom odseku tohto pismena, a predlozi ho Komisii do ...". EBA
preskima a v pripade potreby vypracuje navrh regulacnych technickych predpisov s
cielom zmenit’ minimalnu penaznu sumu pre poistenie profesijnej zodpovednosti
alebo porovnatel'nej zaruky, ako sa uvadza v prvom odseku tohto pismena, a predlozi

ho Komisii po prvykrat do ..." a potom kazdé dva roky;

b)  fyzicka osoba zriadena ako sprostredkovatel’ iverov, ¢lenovia predstavenstva
sprostredkovatel’a iverov zriadené¢ho ako pravnicka osoba a fyzické osoby
vykondavajice rovnocenné ulohy v ramci sprostredkovatela uverov, ktory je
pravnickou osobou, ale nemé predstavenstvo, musia mat’ dobru povest’.
Prinajmensom nesmu mat’ zdznamy v registri trestov alebo akomkol'vek inom
rovnocennom vnutroStatnom registri v suvislosti so zadvaznymi trestnymi ¢inmi
spojenymi s trestnymi ¢inmi proti majetku alebo inymi trestnymi ¢inmi stivisiacimi s
finanénymi ¢innost’ami a nesmel byt’ na nich v minulosti vyhlaseny konkurz s

vynimkou pripadu, ked boli rehabilitovani v sulade s vnutrostatnym pravom;

U. v.: vlozte prosim datum: 6 mesiacov po nadobudnuti u¢innosti tejto smernice.
U. v.: vlozte prosim datum: 4 roky po nadobudnuti u€innosti tejto smernice.
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c) fyzicka osoba zriadend ako sprostredkovatel’ uverov, ¢lenovia predstavenstva
sprostredkovatel’a iverov zriadené¢ho ako pravnicka osoba a fyzické osoby
vykondavajice rovnocenné ulohy v ramci sprostredkovatela uverov, ktory je
pravnickou osobou, ale nema predstavenstvo, disponuji primeranou uroviiou znalosti
a odbornej spdsobilosti vo vztahu k zmluvam o tvere. Domovsky ¢lensky Stat
ustanovi primeranu uroven znalosti a odbornej sposobilosti v stilade so zdsadami

stanovenymi v prilohe III.

3. Clenské 3taty zabezpedia, aby sa kritéria zavedené na to, aby zamestnanci
sprostredkovatel'ov uveru alebo veritel'ov spliiali poziadavky na ich odborna sposobilost’,

zverejnovali.

4. Clenské 3taty zabezpedia, aby vietci sprostredkovatelia tiverov, ktorym sa udelilo
opravnenie na ¢innost’, ¢i su fyzickou alebo pravnickou osobou, boli zapisani do registra,
ktory vedie prislusny organ v ich domovskom ¢lenskom 3tate. Clenské §taty zabezpecdia,

aby sa register sprostredkovatel'ov tverov aktualizoval a aby bol dostupny online.
Register sprostredkovatel'ov tiverov obsahuje minimalne tieto informacie:

a)  mena osdb vo vedeni, ktoré st zodpovedné za sprostredkovatel'ski ¢innost’. Clenské
Staty mozu ziadat registraciu vsetkych fyzickych osob, ktoré vykonavaju funkciu, pri
ktorej st v priamom styku s klientom, v podniku, ktory vykonéava Cinnost’

sprostredkovania uverov;
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b)  clenské staty, v ktorych sprostredkovatel’ iverov vykonava podnikatel'skt ¢innost’ na
zéaklade pravidiel vztahujucich sa na slobodu usadit’ sa alebo slobodu poskytovat’
sluZzby a o ¢om sprostredkovatel’ udajov informoval prislusny organ domovského

¢lenského §tatu v sulade s ¢lankom 32 ods. 3;
c) ¢ije sprostredkovatel uverov viazany alebo nie.

Clenské $taty, ktoré sa rozhodnii vyuZit’ moznost’ uvedent v ¢lanku 30, zabezpeéia, aby sa

v registri uviedol veritel’, v ktorého mene viazani sprostredkovatelia iverov konaju.

Clenské staty, ktoré sa rozhodnu vyuzit’ moznost’ uvedent v ¢lanku 31, zabezpecia, aby sa
v registri uviedol sprostredkovatel’ averov alebo v pripade vymenovaného zastupcu
viazaného sprostredkovatel'a iverov veritel’, v ktorého mene vymenovani zastupcovia

konaju.
5. Clenské §taty zabezpedia, aby:

a)  kazdy sprostredkovatel’ uverov, ktory je pravnickou osobou, mal svoje tstredie v tom
istom ¢lenskom State, kde ma svoje sidlo, ak ma podl'a svojho vnutrostatneho prava

sidlo;

b)  kazdy sprostredkovatel uverov, ktory nie je pravnickou osobou, alebo kazdy
sprostredkovatel’ uverov, ktory je pravnickou osobou, ale podl'a svojho
vnutroStatneho prava nema sidlo, mal svoje Ustredie v ¢lenskom State, v ktorom

skutocne vykonava svoju hlavni podnikatel’sku ¢innost’.
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6. Kazdy clensky $tat zriadi jednotné informacné miesto umoziujuce rychly a jednoduchy
verejny pristup k informaciam z vnuatrostatneho registra, v ktorom sa informéacie
zhromazd’uju v elektronickej forme a neustéle sa aktualizujt. Tieto informacné miesta

poskytuju identifika¢né tdaje o prislusnych organoch kazdého ¢lenského statu.

EBA na svojej webovej stranke uverejni odkazy alebo hyperlinky na toto informac¢né

miesto.

7. Domovské ¢lenské Staty zabezpecia, aby vsetci sprostredkovatelia iverov, ktorym sa
udelilo opravnenie na ¢innost’, a vymenovani zastupcovia nepretrzite spliiali poziadavky

vymedzené v odseku 2. Tymto odsekom nie su dotknuté ¢lanky 30 a 31.

8. Clenské $taty sa mozu rozhodniit’, Ze neuplatnia tento ¢lanok na osoby, ktoré vykonavaju
¢innosti sprostredkovania tverov uvedené v ¢lanku 4 bode 5, ak sa tieto ¢innosti
vykonavaju prilezitostne v rdmci profesijnej ¢innosti a tato ¢innost’ je regulovana pravnymi
alebo regula¢nymi predpismi alebo etickym kodexom spravujicim danu profesiu, ktoré

nevylucuji vykonavanie tychto ¢innosti.

9. Tento ¢lanok sa nevztahuje na tiverové institcie, ktoré maji povolenie v stlade so
smernicou 2013/36/EU, ani na iné finan¢né inStitucie, ktoré na zaklade vnutrostatneho

prava podliehaji rovnocennému rezimu povolovania a dohl'adu.
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Clanok 30

Sprostredkovatelia viverov viazani len na jedného veritela

Bez toho, aby bol dotknuty ¢lanok 31 ods. 1, mdzu ¢lenské Staty umoznit’, aby viazanym
sprostredkovatel'om Gverov vymedzenym v ¢lanku 4 bode 7 pism. a) prislusné organy
udelili opravnenie na ¢innost’ prostrednictvom veritel’a, v ktorej mene viazany

sprostredkovatel’ iverov vylu¢ne kona.

V takychto pripadoch zostdva veritel’ v plnom rozsahu a bezpodmienec¢ne zodpovedny za
akékol'vek konanie alebo opomenutie zo strany viazané¢ho sprostredkovatel’a tverov, ktory
kona v mene veritel'a v oblastiach regulovanych touto smernicou. Clenské $taty vyzaduju,
aby veritel’ zabezpedil, Ze viazani sprostredkovatelia Giverov spiiaju aspoii profesijné

poziadavky stanovené v ¢lanku 29 ods. 2.

Bez toho, aby bol dotknuty ¢lanok 34, veritelia monitorujt ¢innosti viazanych
sprostredkovatel'ov tverov uvedené v ¢lanku 4 bode 7 pism. a) s cielom zabezpecit', aby
nad’alej dodrziavali tuto smernicu. Veritel’ je zodpovedny najmé za monitorovanie
dodrziavania poziadaviek na znalosti a odbornu spdsobilost’ viazaného sprostredkovatela

uverov a jeho zamestnancov.
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Clanok 31

Vymenovani zdstupcovia

Clenské Staty mézu rozhodnut,, Ze umoznia sprostredkovatel'ovi uverov, aby vymenoval

vymenovanych zastupcov.

Ak je vymenovany zastupca vymenovany viazanym sprostredkovatel'om uverov uvedenym
v ¢lanku 4 bode 7 pism. a), veritel’ zostdva v plnom rozsahu a bezpodmiene¢ne
zodpovedny za akékol'vek konanie alebo opomenutie zo strany vymenovaného zastupcu,
ktory kond v mene tohto viazaného sprostredkovatel'a verov v oblastiach regulovanych
touto smernicou. V ostatnych pripadoch zostava sprostredkovatel’ iverov v plnom rozsahu
a bezpodmienec¢ne zodpovedny za akékol'vek konanie alebo opomenutie zo strany
vymenovaného zastupcu, ktory kond v mene sprostredkovatel'a tiverov v oblastiach

regulovanych touto smernicou.

Sprostredkovatelia Giverov zabezpeéia, Ze ich vymenovani zastupcovia spiiiaju aspon
poziadavky na odbornu spdsobilost’ stanovené v ¢lanku 29 ods. 2. Domovsky ¢lensky Stat
vSak moze ustanovit’, ze poistenie profesijnej zodpovednosti alebo porovnatel'nti zaruku
moze poskytnit’ sprostredkovatel’ iiverov, pre ktorého je vymenovany zastupca opravneny

konat’.

Bez toho, aby bol dotknuty ¢lanok 34, sprostredkovatelia tiverov monitoruju ¢innosti
svojich vymenovanych zéstupcov s cielom zabezpecit’ plné dodrziavanie tejto smernice.
Sprostredkovatelia iverov st zodpovedni najmi za monitorovanie dodrziavania
poziadaviek na znalosti a odbornu spdsobilost’ vymenovanych zastupcov a ich

zamestnancov.
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4. Clenské $taty, ktoré rozhodnu, Ze sprostredkovatel'ovi iverov umoznia vymenovat
vymenovanych zéastupcov, zriadia verejny register obsahujuci aspon informacie uvedené v
¢lanku 29 ods. 4. Vymenovani zastupcovia su registrovani vo verejnom registri v clenskom
State, v ktorom su zriadeni. Register sa pravidelne aktualizuje. Je verejne pristupny na

nahliadnutie online.

Clanok 32

Sloboda usadit sa a sloboda poskytovat sluzby sprostredkovatelmi tiverov

1. Oprévnenie na ¢innost’ sprostredkovatel’a iverov udelené prislusnym organom jeho
domovského ¢lenského Statu, ako sa ustanovuje v ¢lanku 29 ods. 1, je G€inné na celom
tizemi Unie bez toho, aby sa vyzadovalo d’alsie udelenie opravnenia na &innost’ zo strany
prisluSnych orgénov hostitel'ského ¢lenského Statu na vykonavanie ¢innosti a poskytovanie
sluzieb, na ktoré sa vztahuje opravnenie na ¢innost’, a to za predpokladu, Ze opravnenie na
¢innost’ sa vztahuje na ¢innosti, ktoré ma sprostredkovatel’ uverov v umysle vykonavat’ v
hostitel'skych ¢lenskych statoch. Sprostredkovatelia tiverov vSak nesmu poskytovat’ svoje
sluzby v suvislosti so zmluvami o Uvere, ktoré¢ ponukaji neuverové institicie,
spotrebitel'om v ¢lenskom S§tate, v ktorom takéto netiverové institiicie nesmua vykondvat

¢innost’.

2. Vymenovani zastupcovia, ktori boli vymenovani v ¢lenskych Statoch, ktoré vyuzivaja
moznost’ uvedenu v ¢lanku 31, nemo6Zu vykondavat’ Cast’ alebo vSetky ¢innosti
sprostredkovania uverov uvedené v ¢lanku 4 bode 5 ani poskytovat’ poradenské sluzby v

¢lenskych $tatoch, v ktorych takito vymenovani zastupcovia nesmu vykonavat ¢innost’.
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Kazdy sprostredkovatel’ averov, ktorému bolo udelené opravnenie na ¢innost’ a ktory ma v
umysle prvykrat vykonavat’ ¢innost’ v jednom alebo viacerych ¢lenskych Statoch v ramci
slobody poskytovat’ sluzby alebo pri zalozeni pobocky, informuje prislusné organy svojho

domovského ¢lenského Statu.

V priebehu jedného mesiaca po takomto ozndmeni budu tieto prislusné organy informovat’
prislusné organy dotknutych hostitel'skych ¢lenskych statov o imysle sprostredkovatel’a
uverov a su€asne o tomto oznameni informujui dotknutého sprostredkovatela uverov.
Informuju prislusné organy dotknutych hostitel'skych ¢lenskych $tatov o veritel'och, na
ktorych je sprostredkovatel’ iverov viazany, a o tom, ¢i veritelia nest plnu a
bezpodmienecnu zodpovednost’ za ¢innosti sprostredkovatel’a iverov. Hostitel'sky ¢lensky
Stat pouzije informacie, ktoré dostal od domovského ¢lenského Statu, na zapisanie

potrebnych informacii do svojho registra.

Sprostredkovatel’ uverov moze zacat’ podnikat’ jeden mesiac po dni, ked bol informovany
prislusnymi organmi domovského ¢lenského Statu o ozndmeni uvedenom v druhom

pododseku.

Predtym, nez pobocka sprostredkovatela uiverov zacne svoju ¢innost’, alebo do dvoch
mesiacov od prijatia ozndmenia uvedené¢ho v odseku 2 druhom pododseku sa prislusné
organy hostitel'ského ¢lenského Statu pripravia na dohl'ad nad sprostredkovatel'om uverov
v stlade s ¢lankom 34 a v pripade potreby oznamia sprostredkovatel'ovi Giverov
podmienky, za ktorych sa v oblastiach, ktoré nie su v ramci prava Unie harmonizované,

tieto ¢innosti maji vykonavat’ v hostiteI'skom ¢lenskom State.
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Clanok 33

ZruSenie oprdavnenia na ¢innost sprostredkovatelov niverov

1. Prislusny orgadn domovského ¢lenského Statu moze zrusit’ opravnenie na ¢innost’ udelené

sprostredkovatelovi tverov v stilade s clankom 29, ak takyto sprostredkovatel’ uverov:

a)

b)

d)

sa vyslovne vzda opravnenia na ¢innost’ alebo nevykonava ¢innosti
sprostredkovatel’a iverov stanovené v ¢lanku 4 bode 5, ani neposkytuje poradenské
sluzby pocas predchadzajucich Siestich mesiacov s vynimkou pripadu, ked’ dotknuty
¢lensky $tat ustanovil, Ze v takychto pripadoch opravnenie na ¢innost’ automaticky

straca platnost’;

ziskal opravnenie na ¢innost’ na zaklade faloSnych alebo zavadzajtcich vyhlaseni

alebo inym podvodnym sposobom;
prestal spiiiat’ poziadavky, na zéklade ktorych sa opravnenie na &innost’ udelilo;

spada do ktoréhokol'vek z pripadov, v ktorych sa vo vnutroStaitnom prave v stuvislosti
so zalezitostami, ktoré su mimo rozsahu pdsobnosti tejto smernice, ustanovuje

zruSenie;

zavazne porusil alebo systematicky porusoval ustanovenia prijaté podla tejto

smernice upravujuce podmienky vykondvania ¢innosti sprostredkovatel'ov tverov.
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Ak prislusny organ domovského ¢lenského §tatu zrusi opravnenie na ¢innost’
sprostredkovatel'a tiverov, tento prislusny organ ¢o najskor, najneskor vSak do 14 dni,
akymikol'vek vhodnymi prostriedkami prisluSnym organom hostitel'skych clenskych Statov

oznami toto zruSenie.

Clenské $taty zabezpetia, aby boli sprostredkovatelia uverov, ktorych opravnenie na

¢innost’ bolo zrusené, bezodkladne vymazani z registra.

Clanok 34

Dohlad nad sprostredkovatelmi uverov a vymenovanymi zdastupcami

Clenské $taty zabezpetia, aby prebichajuce ¢innosti sprostredkovatel'ov uveru podliehali

dohl’'adu zo strany prislusnych organov domovského ¢lenského statu.

Domovsky ¢lensky §tat stanovi, Ze viazani sprostredkovatelia iverov maju podliehat’
dohl'adu priamo alebo ako sucast’ dohl'adu nad veritel'om, v mene ktorého konaju, ak je
veritel’ tverovou institaciou, ktord ma povolenie v sulade so smernicou 2013/3 6/EU, alebo
inou finan¢nou institaciou, ktora na zaklade vnutrostatneho prava podlieha rovnocennému
povoleniu a rezimu dohl'adu. Ak vSak viazany sprostredkovatel’ iverov poskytuje sluzby v
inom ¢lenskom §tate, nez v domovskom ¢lenskom $tate, potom viazany sprostredkovatel’

uverov podlieha dohl'adu priamo.
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Domovsky ¢lensky stat, ktory umozni sprostredkovatel'om tverov vymenovat’ zastupcov v
sulade s ¢lankom 31, zabezpeci, aby takyto vymenovani zastupcovia podliehali dohl'adu

priamo alebo ako stucast’ dohl'adu nad sprostredkovatel'om uverov, v mene ktorého kona.

Prislu$né organy clenskych $tatov, v ktorych ma sprostredkovatel’ iverov pobocku, su
zodpovedné za zabezpecenie toho, aby sluzby, ktoré sprostredkovatel’ uverov poskytuje na
jeho tzemi, boli v sulade s povinnost’ami ustanovenymi v ¢lanku 7 ods. 1, ¢lankoch 8, 9,

10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 a 39 a v opatreniach prijatych podl'a nich.

Ak prislusné organy hostiteI'ského ¢lenského Statu zistia, ze sprostredkovatel’ iverov, ktory
ma pobocku na jeho izemi, poruSuje opatrenia prijaté v tomto ¢lenskom State podl'a ¢lanku
7 ods. 1 a ¢lankov 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 a 39, tieto organy poziadaji

dotknutého sprostredkovatel’a uverov, aby ukoncil protipravnu situéciu.

Ak dotknuty sprostredkovatel’ iverov nevykond potrebné kroky, prislusné organy
hostitel'ského ¢lenského Statu prijmt vSetky primerané opatrenia s cielom zabezpecit, aby
dotknuty sprostredkovatel’ tverov ukoncil protipravnu situdciu. Povaha tychto opatreni sa

ozndmi prisluSnym orgdnom domovského ¢lenského Statu.
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Ak sprostredkovatel’ uverov napriek opatreniam, ktoré prijal hostitel'sky ¢lensky stat,
nad’alej porusuje opatrenia uvedené v prvom pododseku, ktoré st platné v hostitel'skom
¢lenskom $tate, hostitel'sky ¢lensky stat moze po tom, o informoval prislusné organy
domovského Elenského Statu, prijat’ primerané opatrenia na zabranenie d’alSiemu
nedodrziavaniu opatreni alebo jeho sankcionovanie a ak je to nevyhnutné, zabranit
sprostredkovatel'ovi uverov v iniciovani akychkol'vek d’alSich transakcii na jeho tzemi.

Komisia je o akychkol'vek takychto opatreniach bezodkladne informovana.

Ak prislusny organ domovského ¢lenského Statu nesuhlasi s takymito opatreniami, ktoré
prijal hostitel'sky ¢lensky stat, moze tato zalezitost’ postipit’ EBA a poziadat’ ho o pomoc v
sulade s ¢lankom 19 nariadenia (EU) ¢. 1093/2010. EBA méze v takomto pripade konat’

v stilade s pravomocami, ktoré su mu zverené na zdklade uvedeného ¢lanku.

Prislu$né organy c¢lenskych $tatov, v ktorych sa pobocka nachadza, maji pravo preskumat’
fungovanie pobocky a pozadovat také zmeny, ktoré st nevyhnutne potrebné na splnenie
povinnosti podl'a odseku 2 a ktoré by prisluSnym orgdnom domovského ¢lenského Statu
umoznili presadit’ vykonavanie povinnosti podl'a ¢lanku 7 ods. 2, 3 a 4 a opatreni prijatych

podl'a neho, pokial’ ide o sluzby, ktoré pobocka poskytuje.
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4. Ak ma prislusny organ hostiteI'ského ¢lenského Statu jasné a preukézate'né dovody
usudzovat,, Ze sprostredkovatel’ iverov konajuci na jeho tzemi v ramci slobody
poskytovat sluzby poruSuje povinnosti vyplyvajice z opatreni prijatych podla tejto
smernice, alebo ze sprostredkovatel’ uverov, ktory ma pobocku na jeho tizemi, porusuje
povinnosti vyplyvajlice z opatreni prijatych podl’a tejto smernice, pricom ide o iné
povinnosti, ako st povinnosti uvedené v odseku 2, postapi tieto zistenia prislusnému

organu domovského ¢lenského Statu, ktory prijme vhodné opatrenia.

Ak prislusny organ domovského ¢lenského Statu neprijme ziadne opatrenia do jedného
mesiaca od dorucenia uvedenych zisteni, alebo ak napriek opatreniam, ktoré prijme
prislusny organ domovského ¢lenského Statu, sprostredkovatel’ uverov nad’alej pokracuje v
konani sposobom, ktorym sa jasne poskodzuji zdujmy spotrebitel'ov hostitel'ského
¢lenského $tatu alebo riadne fungovanie trhov, prislusny organ hostitel'ského ¢lenského

Statu:

a)  po tom, ¢o informoval prislusny organ domovského ¢lenského Statu, prijme vsetky
primerané opatrenia potrebné na ochranu spotrebitel'ov a zabezpecenie riadneho
fungovania trhov vratane toho, Ze porusujicemu sprostredkovatel'ovi iverov zabrani
iniciovat’ akékol'vek d’alSie transakcie na svojom tizemi. Komisia a EBA sa o

takychto opatreniach bezodkladne informuju;

b)  moze tuto zélezitost’ postupit’ EBA a poziadat’ ho o pomoc v sulade s ¢lankom 19
nariadenia (EU) ¢. 1093/2010. EBA méze v takomto pripade konat v sulade s

pravomocami, ktoré su mu zverené na zaklade uvedeného ¢lanku.
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5. Clenské $taty ustanovia, Ze ak sprostredkovatel’ Giverov, ktorému bolo udelené opravnenie
na ¢innost’ v inom ¢lenskom Stéte, zriadil na jeho tzemi pobocku, prislusné organy
domovského ¢lenského Stdtu mozu pri plneni svojich povinnosti a po tom, ¢o informovali
prislusné organy hostitel'ského ¢lenského Statu, vykonavat’ kontroly uvedenej pobocky na

mieste.

6. Rozdelenim uloh uvedenych v tomto ¢lanku medzi ¢lenskymi Statmi nie si dotknuté
pravomoci ¢lenskych Statov suvisiace s oblastami, na ktoré sa nevztahuje tato smernica, v

stlade s ich povinnostami podla prava Unie.

Kapitola 12

Opravnenia na ¢innost’ neuverovych institucii a dohl’ad nad nimi

Clanok 35

Opravnenia na ¢innost neuverovych institucii a dohl'ad nad nimi

Clenské Staty zabezpec€ia, aby netiverové institicie podliehali primeranému postupu udelenia
opravnenia na ¢innost’ vratane zapisu neuverovej institucie do registra, ako aj mechanizmu dohl'adu

zo strany prislusného organu.
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Kapitola 13

Spolupraca prisluSnych organov réznych ¢lenskych Statov

Clanok 36

Povinnost spolupracovat’

Prislusné organy r6znych ¢lenskych $tatov navzajom spolupracuju, kedykol'vek je to
potrebné na ucely plnenia ich tloh podl'a tejto smernice, pricom uplatituju svoje pravomoci

ustanovené v tejto smernici alebo vo vnutrostatnom prave.

Prislu$né organy poskytuji pomoc prisluSnym orgdnom inych ¢lenskych statov.
Predovsetkym si navzajom vymieiiaji informacie a spolupracuji na vsetkych

vySetrovaniach alebo ¢innostiach dohl'adu.

V zaujme ulahcenia a urychlenia spoluprace, a konkrétnejsie v zdujme vymeny informacii,
urcia Clenské Staty ako kontaktné miesto na ucely tejto smernice jediny prislusny organ.
Clenskeé Staty oznamia Komisii a ostatnym ¢lenskym Statom nazvy organov, ktoré st

urcené na prijimanie ziadosti o vymenu informacii alebo spolupracu podla tohto odseku.
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Clenské staty prijmu potrebné spravne a organiza¢né opatrenia na ul'ah¢enie pomoci

uvedenej v odseku 1.

Prislusné organy ¢lenskych Statov, ktoré boli uréené ako kontaktné miesta na ucely tejto
smernice v sulade s odsekom 1, si bezodkladne navzdjom poskytuju informacie potrebné
na ucely plnenia uloh prislusnych organov urcenych v sulade s ¢lankom 5, stanovené v

opatreniach prijatych podl'a tejto smernice.

Prislusné organy, ktoré si na zdklade tejto smernice vymienaji informécie s inymi
prislusnymi orgdnmi, mézu pri komunikacii uviest, Ze tieto informacie sa nesmu zverejnit
bez ich vyslovného suhlas, pricom v takomto pripade sa tieto informacie mozu vymienat’

vylu¢ne na ucely, na ktoré tieto organy dali svoj suhlas.

Prislusny organ, ktory bol urceny ako kontaktné miesto, mdze prijaté informdcie zasielat’
inym prislu§nym organom, avSak nemdze ich zasielat’ inym organom alebo fyzickym ¢i
pravnickym osobam bez vyslovného suhlasu prislusnych organov, ktoré ich zverejnili, a
len na ucely, na ktoré tieto organy dali svoj suhlas, s vynimkou nélezite odovodnenych
okolnosti, v pripade ktorych bezodkladne informuje kontaktné miesto, ktoré informécie

poskytlo.
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4. Prislus$ny organ moze odmietnut’ konat’ na ziadost’ o spolupracu pri vykonavani ¢innosti
vySetrovania alebo dohl'adu alebo pri vymene informaécii, ako sa ustanovuje v odseku 3,

len ak:

a) by takéto vySetrovanie, overovanie na mieste, dohl'ad alebo vymena informacii mohli
nepriaznivo ovplyvnit’ zvrchovanost’, bezpecnost’ alebo verejny poriadok

doziadaného Clenského Statu;

b)  uZzbolo iniciované sidne konanie pred orgdnmi doziadané¢ho ¢lenského Statu

tykajlice sa rovnakych skutkov a rovnakych osdb;

c) uzbol v suvislosti s rovnakymi osobami a rovnakymi skutkami vyneseny v

doziadanom ¢lenskom State konecny rozsudok.

V pripade takéhoto odmietnutia prislusny orgén v tomto zmysle informuje ziadajtci

prislusny organ a poskytne mu ¢o najpodrobnejsie informacie.
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Clanok 37

Urovnavanie sporov medzi prislusnymi organmi roznych clenskych Statov

Prislusné organy sa moézu v situdcii, ked’ bola ziadost’ o spolupracu, najmi ziadost’ o vymenu
informécii, zamietnuta alebo jej nebolo vyhovené v primeranej lehote, obratit’ na EBA a poziadat’
ho o pomoc v siilade s &lankom 19 nariadenia (EU) & 1093/2010. V takychto pripadoch méze EBA
konat v stlade s pravomocami, ktoré mu boli zverené uvedenym ¢lankom, a akékol'vek zavazné
rozhodnutie, ktoré EBA urobil v sulade s uvedenym ¢lankom, je pre dotknuté prislusné organy

zavazné bez ohl'adu na to, €i st tieto prislusné organy ¢lenmi EBA alebo nie.

Kapitola 14

Zavereéné ustanovenia

Clanok 38

Sankcie

l. Clenské 3taty ustanovia pravidla tykajuce sa sankcii uplatnitenych v pripade porusenia
vnutroStatnych ustanoveni prijatych na zaklade tejto smernice a prijmu vSetky opatrenia
potrebné na zabezpecenie ich vykonania. Tieto sankcie si ucinné, primerané

a odradzajuce.
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Clenské staty ustanovia, ze prislusny organ moze zverejnit’ akukol'vek spravnu sankciu,
ktoru ulozi za porusenie opatreni prijatych pri transpozicii tejto smernice, pokial’ by takéto
zverejnenie zdvazne neohrozilo financné trhy alebo nesposobilo neprimeranti Skodu

zuCastnenym stranam.

Clanok 39

Mechanizmy rieSenia sporov

Clenské 3taty zabezpedia, aby sa ustanovili vhodné a i¢inné postupy vybavovania
staznosti a postupy napravy v ramci mimosudneho urovnania spotrebitel'skych sporov s
verite'mi, sprostredkovatel'mi tverov a vymenovanymi zastupcami v suvislosti so
zmluvami o Gvere, a to aj s pripadnym vyuZitim existujucich organov. Clenské $taty
zabezpecia, aby sa takéto postupy uplatiiovali na veritel'ov a sprostredkovatel'ov uverov a

aby sa vzt'ahovali na ¢innosti vymenovanych zastupcov.

Clenské $taty od subjektov zodpovednych za mimosudne urovnania spotrebitel'skych
sporov pozaduju, aby spolupracovali v zaujme vyrieSenia cezhrani¢nych sporov tykajucich

sa zmlav o Gvere.
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Clanok 40

Vykonavanie delegovania pravomoci

1. Komisii sa udel'uje pravomoc prijimat’ delegované akty za podmienok stanovenych v

tomto ¢lanku.

2. Pravomoc prijimat’ delegované akty uvedené v ¢lanku 14 ods. 9 a v ¢lanku 17 ods. 8 sa

. .o . w . 14 *
Komisii udel'uje na dobu neurcita od ... .

3. Delegovanie pravomoci uvedené v ¢lanku 14 ods. 9 a v ¢lanku 17 ods. 8 mdze Eurdpsky
parlament alebo Rada kedykol'vek odvolat’. Rozhodnutim o odvolani sa ukoncuje
delegovanie pravomoci, ktoré sa v iom uvadza. Rozhodnutie nadobuda u¢innost’ dilom
nasledujucim po jeho uverejneni v Uradnom vestniku Eurdpskej vinie alebo k neskor$iemu
datumu, ktory je v lom urceny. Nie je nim dotknuta platnost’ delegovanych aktov, ktoré¢ uz

nadobudli u¢innost’.

4. Komisia oznamuje delegovany akt hned’ po prijati si¢asne Eurdpskemu parlamentu a
Rade.
5. Delegovany akt prijaty podla ¢lanku 14 ods. 9 a ¢lanku 17 ods. 8 nadobudne G¢innost’, len

ak Eurdpsky parlament alebo Rada vo¢i nemu nevzniesli ndmietku v lehote troch mesiacov
odo dna oznamenia uvedeného aktu Europskemu parlamentu a Rade alebo ak pred
uplynutim uvedenej lehoty Europsky parlament a Rada informovali Komisiu o svojom
rozhodnuti nevzniest’ ndmietku. Na podnet Europskeho parlamentu alebo Rady sa tato

lehota predizi o tri mesiace.

U. v.: vlozte prosim datum nadobudnutia i¢innosti tejto smernice.
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Clanok 41

Imperativny charakter tejto smernice

Clenské 3taty zabezpedia, Ze:

a)

b)

sa spotrebitelia nemdzu vzdat’ prav, ktoré im priznava vnutrostatne pravo, ktorym sa

transponuje tato smernica;

opatrenia, ktoré prijmu pri transpozicii tejto smernice, nie je mozné obist’ spdsobom, ktory
by mohol viest’ k tomu, Ze spotrebitelia stratia ochranu poskytnuti touto smernicou, a to
formulaciou zmluv, najmé tym, Ze sa zmluvy o uvere, ktoré patria do rozsahu pdsobnosti
tejto smernice, zahrn do zmlav o uvere, ktorych povaha alebo tcel by umoznili vyhnut sa

uplatiiovaniu tychto opatreni.
Clanok 42
Transpozicia

A T4 .. 7 o . * 4 . Ja 4 . y .
Clensk¢ $taty prijmu a uverejnia do ... zakony, iné pravne predpisy a spravne opatrenia

potrebné na dosiahnutie stiladu s touto smernicou. Bezodkladne o tom informuju Komisiu.

U. v.: vlozte prosim datum: dva roky po nadobudnuti u¢innosti tejto smernice.

PE-CONS 25/1/13 REV 1 138

SK



Clenské §taty uplatiiuju ustanovenia uvedené v odseku 1 od ...".

Clenské $taty uvedn priamo v prijatych ustanoveniach alebo pri ich tradnom uverejneni

odkaz na tto smernicu. Podrobnosti o odkaze upravia clenské Staty.

Clenskeé Staty oznamia Komisii znenie hlavnych ustanoveni vnuatrostatnych pravnych

predpisov, ktoré prijmu v oblasti pdsobnosti tejto smernice.

Clanok 43

Prechodné ustanovenia
r : Mo 4 . .y *
Tato smernica sa neuplatiiuje na zmluvy o uvere existujuce pred ... .

Sprostredkovatelia tiverov, ktori uz vykonavaju ¢innosti sprostredkovania uverov uvedené
v &lanku 4 bode 5 pred ...", a ktorym este nebolo udelené opravnenie na &innost’ v sulade s
podmienkami stanovenymi vo vnutroStaitnom prave domovského clenského Statu, ktoré
transponuje tito smernicu, moézu nad’alej vykonavat’ tieto ¢innosti v sulade s
vnitro$tatnym pravom az do ... . Sprostredkovatel’ iverov vyuZivajici tito vynimku méZe
vykonavat svoje ¢innosti len vo svojom domovskom ¢lenskom S$tate, okrem pripadu, ked’

spiia aj nevyhnutné pravne poziadavky hostitel'ského ¢lenského $tatu.

Veritelia, sprostredkovatelia uverov alebo vymenovani zastupcovia vykonavajlici ¢innosti
r . ek . v e 9 4 4 4 4
upravené touto smernicou pred ...  musia dodrziavat’ vnutrostatneho pravo, ktorym sa

transponuje &lanok 9, do ...

U. v.: vlozte prosim datum: dva roky od nadobudnutia u¢innosti tejto smernice.
U. v.: vlozte prosim datum: tri roky od nadobudnutia G¢innosti tejto smernice.
U. v.: vlozte prosim datum nadobudnutia i¢innosti tejto smernice.
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Clanok 44

Dolozka o preskumani

. . , ’ . . . * 7 r 7. v
Komisia vykoné preskimanie tejto smernice do ... . V tomto preskiimani sa posudi u¢innost’ a

vhodnost’ ustanoveni tykajucich sa spotrebitelov a vnutorného trhu.

Preskiimanie zahfa:

a)

b)

posudenie vyuzivania formulara ESIS a porozumenia tomuto formularu zo strany

spotrebitel'ov, ako aj spokojnosti s nim;
analyzu inych udajov zverejiiovanych pred uzavretim zmluvy;
analyzu cezhrani¢ného podnikania sprostredkovatel'ov uverov a veritel'ov;

analyzu vyvoja trhu pre netiverové institicie poskytujuce zmluvy o uvere tykajice sa

nehnutel'nosti uréenych na byvanie;

posudenie potreby d’alSich opatreni vratane jednotného pasu pre neuverové institicie

poskytujice zmluvy o uvere tykajiice sa nehnutel'nosti uréenych na byvanie;

preskimanie potreby zaviest’ d’alSie prava a povinnosti v suvislosti s fazou po uzavreti

zmlav o uvere;

U. v.: vlozte prosim datum: pit’ rokov po nadobudnuti u¢innosti tejto smernice.
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2) posudenie toho, ¢i je rozsah posobnosti tejto smernice nad’alej primerany, zohl'adnujic
jeho vplyv na iné, zamenitelné formy Gverov;

h) posudenie toho, ¢i je potrebné prijat’ d’alSie opatrenia, aby bola zaistené sledovatelnost’
zmlav o Uvere zaistenych nehnutel'nostami ur¢enymi na byvanie;

1) posudenie dostupnosti udajov o vyvoji cien nehnutelnosti uréenych na byvanie a o
rozsahu, v akom st udaje porovnatelné¢;

1) posudenie toho, ¢i je aj nad’alej vhodné uplatiiovat’ smernicu 2008/48/ES na
nezabezpecené uvery, ktorych ucelom je rekonstrukcia nehnutel'nosti urenej na byvanie,
pricom celkova vyska tiveru presahuje maximalnu sumu uvedent v ¢lanku 2 ods. 2 pism.
¢) uvedenej smernice;

k) posudenie toho, ¢i uprava uverejiiovania sankcii podl'a ¢lanku 38 ods. 2 poskytuje
dostato¢nu transparentnost’;

1) posudenie primeranosti upozorneni uvedenych v ¢lanku 11 ods. 6 a v ¢lanku 13 ods. 2 a
moznosti d’alSej harmonizécie upozorneni na rizika.
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Clanok 45

Dalsie iniciativy v oblasti zodpovedného poskytovania a prijimania viverov

. * v 7 4 4 . Ve v . ;o qe , .
Komisia do ... predlozi suhrnnu spravu, v ktorej zo SirSieho hl'adiska postdi vyzvy nadmerne;j
zadlZenosti sukromnych o0s6b, ktord priamo suvisi s iverovou ¢innost’ou. Presktima tiez potrebu
dohl'adu nad Gverovymi registrami a moznost’ rozvoja flexibilnejSich a spol'ahlivejSich trhov. Podl'a

potreby sa tato sprava doplni legislativnymi navrhmi.
Clanok 46
Zmena smernice 2008/48/ES
V élanku 2 smernice 2008/48/ES sa vklada tento odsek:

,»24. Bez ohl'adu na odsek 2 pism. ¢) sa tato smernica uplatituje na nezabezpecené zmluvy o
uvere, ktorych ucelom je rekonstrukcia nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie, pri ktorych je

celkova vyska tveru vyssia ako 75 000 EUR.“.

U. v.: vlozte prosim datum: pit’ rokov od nadobudnutia uéinnosti tejto smernice.
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Clanok 47
Zmena smernice 2013/36/EU

V smernici 2013/36/EU sa vklada tento ¢lanok:
., Clanok 54a
Clankami 53 a 54 nie st dotknuté vySetrovacie pravomoci udelené Eurépskemu parlamentu podla
&lanku 226 ZFEU.*.
Clanok 48
Zmena nariadenia (EU) ¢ 1093/2010
Nariadenie (EU) &. 1093/2010 sa meni takto:

1. V ¢lanku 13 ods. 1 sa druhy pododsek nahradza takto:

,»Ak Komisia prijme regulacny technicky predpis, ktory je totozny s ndvrhom regulacného
technického predpisu predloZzenym orgdnom pre bankovnictvo, je lehota, pocas ktorej
moze Europsky parlament a Rada vzniest’ namietku, jeden mesiac od ditumu oznamenia.
Na podnet Eurépskeho parlamentu alebo Rady sa tato lehota prediZi o povodnu lehotu

jedného mesiaca a moze sa predlzit’ eSte na d’alSie obdobie jedného mesiaca.®.
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2. V ¢lanku 17 ods. 2 sa druhy pododsek nahradza takto:

,Bez toho, aby boli dotknuté pravomoci ustanovené v ¢lanku 35, prislusny organ
bezodkladne poskytne organu pre bankovnictvo vsetky informacie, ktoré organ pre
bankovnictvo povazuje za potrebné pre svoje vySetrovanie, a to aj vratane toho, ako sa akty

uvedené v ¢lanku 1 ods. 2 uplatiiuju v sulade s pravom Unie.*.
Clanok 49
Nadobudnutie ucinnosti

Tato smernica nadobuda ti¢innost’ dvadsiatym dilom po jej uverejneni v Uradnom vestniku

Europskej unie.

Clanok 50
Adresati
Této smernica je uréend ¢lenskym Statom.
V Strasburgu
Za Europsky parlament Za Radu
predseda predseda
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PRILOHA I
VYPOCET ROCNEJ PERCENTUALNEJ MIERY NAKLADOV

L. Zakladna rovnica vyjadrujiuca rovnovédhu medzi cerpanymi prostriedkami na jednej strane

a splatkami a poplatkami na strane druhe;.

Zakladna rovnica, ktorou sa stanovuje ro¢na percentudlna miera nakladov, kladie do
rovnovahy na ro¢nom zéklade celkovl si¢asni hodnotu ¢erpanych prostriedkov na jednej

strane a celkovu sti¢asnu hodnotu splatok a platieb poplatkov na strane druhej, t. j.:

D,(1+Xx)™

2

NEE

Y (+x)" =

m
k=1

~
I

1

kde:

— X jero¢nd percentudlna miera nakladov,
— m je ¢islo posledného Cerpania,

— k je Cislo Cerpania, preto 1 < k< m,

— Cy je vyska Cerpania £,

— t; je interval vyjadreny v rokoch a zlomkoch roka medzi datumom prvého Cerpania a

datumom kazdého nasledujiuceho Cerpania, preto ¢, = 0,

— m' je Cislo poslednej splatky alebo platby poplatkov,
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[ je ¢islo splatky alebo platby poplatkov,
Dy je vyska splatky alebo platby poplatkov,

s;je interval vyjadreny v rokoch a zlomkoch roka medzi datumom prvého Cerpania a

datumom kazdej splatky alebo platby poplatkov.

Poznamky:

a)

Sumy zaplatené obidvoma zmluvnymi stranami v rdznom ¢ase nemusia byt

nevyhnutne rovnaké a nemusia byt nevyhnutne zaplatené v rovnakych intervaloch.

b)  Zaciatocny datum je datum prvého Cerpania.

c) Intervaly medzi datumami pouzitymi pri vypocétoch st vyjadrené v rokoch alebo v
zlomkoch roka. Rokom sa mysli 365 dni (alebo 366 dni pri priestupnych rokoch), 52
tyzdilov alebo 12 rovnakych mesiacov. Rovnakym mesiacom sa mysli mesiac, ktory
ma 30,41666 dni (t. j. 365/12) bez ohl'adu na to, ¢i je rok priestupny.

Ak intervaly medzi ddtumami pouzitymi pri vypoctoch nemozno vyjadrit’ ako cely
pocet tyzdiiov, mesiacov alebo rokov, intervaly sa vyjadria ako cely pocet jedného z
tychto obdobi v kombinacii s poctom dni. Ak sa pouziju dni:
1)  pocita sa kazdy den vratane vikendov a sviatkov;
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d)

i1)  rovnaké obdobia a potom dni sa pocitaju spitne k datumu pociatocného

cerpania;

iii)  dizka obdobia vyjadreného v ditoch sa ziska vyli¢enim prvého diia a
zapocitanim posledného dna a vyjadri sa v rokoch vydelenim tohto obdobia
poctom dni (365 alebo 366 dni) Gplného roka pocitaného spatne od posledného

dna po rovnaky den predchadzajuceho roka.

Vysledok vypoctu sa vyjadruje s presnostou aspon na jedno desatinné miesto. Ak sa
hodnota ¢islice na nasledujicom desatinnom mieste rovna alebo je vécsia ako 5,

hodnota cislice na predchadzajiicom desatinnom mieste sa zvysi o jeden.

Tato rovnica sa da prepisat’ pomocou jedného suctu a tokovej veli¢iny (4y), ktora
bude kladné alebo zaporna podla toho, ¢i vyjadruje vybery alebo vklady v obdobiach

1 aZ n, a vyjadrend v rokoch, t. j.:
n
— ~
S= kZAk (1+x)"
=1

S je sucasny stav tokov. Ak je cielom zachovat rovnovahu tokov, tato hodnota bude

nulova.
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I1. Dodatoc¢né predpoklady pre vypocet ro¢nej percentudlnej miery nakladov:

a)

b)

d)

ak zmluva o uvere umoziuje spotrebitel'ovi Cerpat’ uver 'ubovolne, celkova vyska

uveru sa povazuje za vycerpanu okamzite a v plnom rozsahu;

ak zmluva o ivere stanovuje ¢erpanie uveru roznymi spdsobmi s réznymi poplatkami

4

alebo trokovymi sadzbami tiveru, celkova vyska tiveru sa povazuje za vycerpanu s

najvyssim poplatkom a irokovou sadzbou uveru, ktoré sa vzt'ahuji na najbeznejsie

pouzivany mechanizmus ¢erpania Gveru pri tomto type zmluvy o Gvere;

ak zmluva o Uvere umoziiuje spotrebitel'ovi vo vSeobecnosti ¢erpat’ uver 'ubovolne,
ale uklad4d medzi réznymi spdsobmi Cerpania iveru obmedzenie, pokial’ ide o vysku
uveru a dobu, suma Gveru sa povazuje za vycerpanu najskorsim ddtumom

ustanovenym v zmluve o uvere a v sulade s tymito obmedzeniami ¢erpania;

ak sa na obmedzenu dobu alebo pre obmedzenti sumu pontkaji rézne Grokové
sadzby uveru a poplatky, za urokova sadzbu veru a poplatky pre celu dobu trvania

zmluvy o uvere sa povazuje najvyssia urokova sadzba tiveru a poplatky;
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v pripade zmluv o tvere, pri ktorych sa dohodla fixna urokové sadzba uveru na
pociatocné obdobie, na konci ktorého sa ur¢i nova tirokova sadzba uveru, ktoré sa
bude nésledne pravidelne upravovat' v sulade s dohodnutym ukazovatel'om alebo
internou referen¢nou sadzbou, vychddza vypocet ro¢nej percentudlnej miery z
predpokladu, Ze na konci obdobia s fixnou Grokovou sadzbou tveru je tirokova
sadzba uveru rovnaka ako v ¢ase vypoctu ro¢nej percentualnej miery nakladov na
zaklade hodnoty dohodnutého ukazovatel’a alebo internej referencnej sadzby v tom

Case, avSak nie nizSia ako fixna Grokova sadzba tveru;

ak sa eSte nedohodla maximalna vySka iveru, za maximalnu vysku sa povazuje suma
170 000 EUR. V pripade inych zmlav o uvere ako podmienenych zaviazkov alebo
zaruk, ktorych ti¢elom nie je nadobudnut’ alebo zachovat’ pravo k nehnutel'nosti
alebo pozemku, povoleného precerpania, debetnych kariet s jednorazovym
odlozenym zuctovanim alebo kreditnych kariet sa predpoklada, ze taito maximalna

vyika je 1 500 EUR;
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g) v pripade inych zmlav o tvere ako povoleného precerpania, preklenovacich tverov,
zmllv o uvere so zdielanim majetku, podmienenych zaviazkov alebo zaruk a zmlav

o uvere na dobu neurcitl, ako sa uvadza v predpokladoch stanovenych v pismenach

1), j), k), 1) am):

i)  ak nemozno urcit’ datum alebo sumu splatky istiny, ktort ma vykonat’
spotrebitel’, predpoklada sa, Ze splatka sa vykona k najskorSiemu datumu
ustanovenému v zmluve o uvere a ze bude vo vyske najnizsej sumy, ktora sa
ustanovuje v zmluve o uvere;

i1)  ak nemozno urcit’ interval medzi dditumom pociatocného Cerpania a ditumom
prvej platby spotrebitela, predpoklada sa, ze ide o najkratsi interval;

h)  ak datum alebo sumu platby, ktort ma spotrebitel’ uskuto¢nit’, nemozno urcit’ na

zaklade zmluvy o tvere alebo predpokladov stanovenych v pismenach g), 1), j), k), 1)

a m), predpoklada sa, ze platba sa vykona v stilade s datumami a podmienkami, ktoré

pozaduje veritel’, a ak tieto nie si zname:

1)  urokové poplatky sa platia spolu so splatkami istiny;

i1)  netrokové poplatky vyjadrené jednou sumou sa platia k datumu uzavretia
zmluvy o uvere;
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iii)  netrokové poplatky vyjadrené ako niekol’ko platieb sa platia v pravidelnych
intervaloch po¢ntic diiom prvej splatky istiny, a ak vyska takychto platieb nie

je znama, predpoklada sa, ze ide o rovnaké sumy;

iv)  konecnd platba vyrovna zostatok istiny, urokov a pripadnych d’al§ich

poplatkov;

1) v pripade povoleného precerpania sa predpoklada, ze celkova vyska uveru sa Cerpa
naraz v plnej vyske a na celil dobu trvania zmluvy o uvere. Ak doba trvania
povoleného precerpania nie je znama, ro¢na percentualna miera nakladov sa vypocita
na zaklade predpokladu, ze doba trvania iveru je tri mesiace;

j) v pripade preklenovacieho tveru sa predpoklada, ze celkova vyska tveru sa ¢erpa
naraz v plnej vyske a na celil dobu trvania zmluvy o uvere. Ak doba trvania zmluvy o
uvere nie je zndma, rocnd percentudlna miera ndkladov sa vypocita na zdklade
predpokladu, ze doba trvania Gveru je 12 mesiacov;
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k)

v pripade zmluvy o tivere na dobu neurcita inej ako povolené precerpanie a

preklenovaci uver sa predpoklada, ze:

i)

v pripade zmluv o uvere, ktorych ucelom je nadobudnut’ alebo zachovat’ prava
k nehnutel’nosti, sa Giver poskytuje na dobu 20 rokov po¢nic daitumom
pociato¢ného Cerpania, a ze poslednou platbou spotrebitel'a sa vyrovna zostatok
istiny, trokov a pripadne inych poplatkov; v pripade zmlav o uvere, ktorych
ucelom nie je nadobudnut alebo zachovat prava k nehnutel'nosti alebo ktoré sa
cerpaju debetnymi kartami s jednorazovym odlozenym zactovanim alebo

kreditnymi kartami, je touto dobou jeden rok;

spotrebitel” splaca istinu v rovnakych mesacnych splatkach, s ktorych
vykondvanim sa za¢ne jeden mesiac po datume pociato¢ného Cerpania.

V pripadoch, ked’ sa istina musi splatit’ naraz iba jednou platbou v ramci
kazdého obdobia splatnosti, sa vSak predpoklada, ze k ¢erpaniam a splatkam
celej istiny zo strany spotrebitel’a, ktoré nasleduji po sebe, dochadza za
obdobie jedného roku. Uroky a iné poplatky sa uplatiiuji v salade s tymito

cerpaniami a splatkami istiny a tak, ako sa uvadza v zmluve o uvere.

Na ucely tohto pismena je zmluva o uvere na dobu neurciti zmluvou o tvere bez

pevne stanovenej doby trvania a zahffia uvery, ktoré sa musia splatit’ v celosti v

ramci ur¢itého obdobia alebo po nom, ale po splateni mozno tieto Gvery opit’ Cerpat’;
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m)

v pripade podmienenych zavizkov alebo zaruk:

i)

sa predpoklada, Ze celkova vyska tiveru sa Cerpa v celosti ako jedna suma ku

skorSiemu z tychto ddtumov:

a)  knajneskorSiemu datumu ¢erpania povolenému podl'a zmluvy o tvere,
ktora je potencidlnym zdrojom podmieneného zavézku alebo zaruky;

alebo

b) v pripade prolongovanej zmluvy o uvere, na konci poc¢iato¢ného obdobia

pred prolongéciou zmluvy;

v pripade zmluv o tvere so zdielanim majetku:

i)

sa predpoklada, Ze k platbam zo strany spotrebitel'ov dochadza k

najneskorsiemu datumu alebo ddtumom povolenym podl'a zmluvy o uvere;

sa predpoklada, Ze percentudlne zvySenia hodnoty nehnutel'nosti, ktorou je
zabezpecend zmluva o Gvere so zdielanim majetku, a miera akéhokol'vek
indexu inflacie uvedeného v zmluve su percentualnou hodnotou rovnajucou sa
vysSej z hodndt, ktorymi su aktudlna cielova miera inflacie centralnej banky
alebo uroven inflacie v ¢lenskom State, v ktorom sa nehnutel'nost’ nachadza, v
¢ase uzavretia zmluvy o uvere, alebo 0 %, ak su tieto percentualne hodnoty

zaporné.
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PRILOHA II

EUROPSKY STANDARDIZOVANY INFORMACNY FORMULAR
(FORMULAR ESIS)

CAST A

Text tohto vzoru sa ako taky reprodukuje vo formulari ESIS. Udaje v hranatych zatvorkach sa
nahradzaju prislusSnymi informaciami. Pokyny pre veritel’a alebo pripadne pre sprostredkovatela

uverov na vyplnenie formulara ESIS sa uvadzaju v Casti B.

Kdekol'vek je uvedené slovo ,,pripadne®, veritel’ poskytne pozadované informécie, ak su z hl'adiska
zmluvy o tvere relevantné. Ak informéacie nie st relevantné, veritel’ predmetntl informaciu alebo
cely oddiel vypusti (napriklad v pripadoch, ked’ oddiel nie je uplatnitelny). Ak sa vo formulari ESIS

vypusti cely oddiel, ¢islovanie jeho oddielov sa zodpovedajiicim spdsobom upravi.

Nizsie uvedené informacie sa uvadzaji v jednom dokumente. Pouzité pismo musi byt jasne
Citate'né. Tucné pismo, tienovanie alebo vicsia vel'kost’ pisma sa pouzivaju pre informacné prvky,

ktoré maju byt zvyraznené. Vsetky upozornenia na relevantné rizika sa zvyraznia.
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Vzor formulara ESIS

(Uvodny text)

Tento dokument bol vytvoreny pre [meno spotrebitel’a] diia [aktudlny datum)].

Tento dokument bol vytvoreny na zaklade informacii, ktoré ste doteraz poskytli, a na

zéklade aktudlnych podmienok na finan¢nom trhu.

Informacie, ktoré sa uvadzaju nizsie, su platné az do [datum platnosti] (pripadne)
okrem urokovych sadzieb a d’alSich nakladov. Po tomto ddtume sa mézu zmenit’ v

sulade s podmienkami na trhu.

(Pripadne) Tento dokument nepredstavuje pre [meno veritel'a] zavdzok poskytnat

Vam uver.
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1. Poskytovatel’ uveru

[Meno]

[Telefonne Cislo]

[Geograficka adresa]

(volite'né¢) [E-mailovéa adresa]
(voliteI'né) [Faxové Cislo]

(volite'n¢) [Webova adresa]
(volitel'né) [Kontaktna osoba/miesto]

(Pripadne informacie o tom, ¢i sa poskytuju poradenské sluzby:) [(Na zéklade
postudenia Vasich potrieb a situdcie Vam odporti¢ame tento hypotekarny tiver./Toto
nie je odporucanie konkrétneho hypotekarneho uveru. Avsak vychadzajuc z Vasich
odpovedi na niektoré otdzky Vam pontikame informacie o tomto hypotekarnom

uvere, aby ste sa mohli sami rozhodnut’.)]
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2. (pripadne) Sprostredkovatel’ averov

[Meno]

[Telefonne Cislo]

[Geograficka adresa]

(volite'né¢) [E-mailovéa adresa]
(voliteI'né) [Faxové Cislo]

(volite'n¢) [Webova adresa]
(volitel'né) [Kontaktna osoba/miesto]

(Pripadne [informéacie o tom, ¢i sa poskytuju poradenské sluzby]) [(Na zaklade
postudenia Vasich potrieb a situdcie Vam odporti¢ame tento hypotekarny tiver./Toto
nie je odporucanie konkrétneho hypotekarneho uveru. Avsak vychadzajuc z VasSich
odpovedi na niektoré otdzky Vam pontikame informacie o tomto hypotekarnom

uvere, aby ste sa mohli sami rozhodnut’.)]

[Odmetiovanie]
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3. Zakladné informacie o uvere

Vyska a mena tveru, ktory sa ma poskytnat: [hodnota][mena]
(pripadne) Tento tver nie je v [narodnd mena dlznika]
(pripadne) Hodnota Vasho tiveru v [narodna mena dlznika] sa moze zmenit'.

(pripadne) Napriklad, ak hodnota [ndrodné mena dlZnika] klesne o 20 % v porovnani
s [mena uveru], zvysi sa hodnota Vasho tiveru na [vlozit’ sumu v ndrodnej mene
dlZznika]. Tato hodnota v§ak moze byt eSte vyssia, ak hodnota [ndrodna mena dlZnika]

klesne o viac ako 20 %.

(pripadne) Maximalna vySka Vasho uveru bude [vlozit sumu v ndrodnej mene
dlZznika]. (pripadne) Ak vyska tiveru dosiahne [vlozit' sumu v narodnej mene dlznika],
dostanete upozornenie. (pripadne) Budete mat’ moznost’ [vlozit’ informéciu o prave na
opatovné prerokovanie iveru v cudzej mene alebo o prave na zmenu meny uveru na

[prislusnd mena] a o podmienkach].
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Doba trvania veru: [doba trvania]

[Druh uveru]

[Druh prislusnej tirokovej sadzby]

Celkova suma, ktoru treba splatit™:

To znamena, ze splatite [suma] za kazdy vypozi¢any [jednotka meny].

(pripadne) [Ide o Giver/Cast’ uveru], pri ktorom sa platia len tiroky. Na konci doby
splatnosti hypotekarneho tiveru budete stale dlzni [vlozit’ vysku uveru, pri ktorom sa

platili len aroky].

(pripadne) Predpokladand hodnota nehnutel'nosti na vypracovanie tohto informacného

prehladu: [vlozit sumu].

(pripadne) Maximalna vyska uveru, ktorti je mozné ziskat’ v pomere k hodnote
nehnutel'nosti [vlozit’ pomer], alebo minimalna hodnota nehnutel'nosti pozadovana na

poskytnutie znazornenej sumy [vlozit’ sumu].

(pripadne) [Zabezpecenie]
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4. Urokova sadzba a iné naklady

Roc¢na percentualna miera nakladov vyjadruje celkové ndklady spojené s uverom
vyjadrené ako ro¢né percento. Ro¢né percentudlna miera ndkladov sa poskytuje ako

pomocka na porovnanie réznych ponuk.

Roc¢nd percentudlna miera ndkladov pre Vas tiver je [ro¢na percentudlna miera

nakladov].
Zahrna:

Urokovu sadzbu [hodnota v percentach alebo pripadne uvedenie referenénej sadzby a

percentualnej hodnoty marze veritela]
[Dalsie zlozky roénej percentudlnej miery nakladov]
Jednorazovo splatné naklady

(pripadne) Za registraciu hypotekarneho tiveru sa plati poplatok. [Vlozit’ vysku

poplatku, ak je znama, alebo zaklad pre jeho vypocet.]
Néklady splatné v pravidelnych splatkach

(pripadne) Tato ro¢na percentualna miera nakladov je vypocitana na zaklade

predpokladanej trokovej sadzby.
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(pripadne) Ked'ze Vas tiver [Cast’ VaSho Gveru] ma variabilna Grokova sadzbu, moze
sa skuto¢né ro¢na percentudlna miera nadkladov od tejto ro¢nej percentudlnej miery
nakladov odliSovat’, ak sa tirokové sadzba Vasho uveru zmeni. Napriklad, ak arokova
sadzba vzrastie na Uroven [scenar opisany v Casti B], moZe ro¢na percentualna miera
nakladov vzrast’ na [vlozit’ ndzorni ro¢nu percentualnu mieru nakladov

zodpovedajucu tomuto scenaru].

(pripadne) Vezmite do uvahy, Ze tato roné percentualna miera ndkladov sa pocita na
zaklade predpokladu, ze urokova sadzba uveru zostava pocas celej doby trvania

zmluvy o tvere na urovni stanovenej pre poc¢iatocné obdobie.

(pripadne) Tieto néklady nie su poskytovatel'ovi tveru zname, a preto nie su zahrnuté

v rocnej percentudlnej miere nédkladov: [naklady]
(pripadne) Za registraciu hypotekarneho tveru sa plati poplatok.

Uistite sa, ze ste si vedomi vSetkych ostatnych dani a nakladov spojenych s VaSim

uverom.

5. Frekvencia a pocet splatok

Frekvencia splatok: [frekvencia]

Pocet splatok: [pocet]
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6. Vyska kazdej splatky

[Vyska][Mena]

Vs prijem sa mdze menit. Zvazte, ¢i si budete moct’ stale dovolit’ svoje [frekvencia]

splatky, ked’ Vas prijem klesne.

(pripadne) Ked’ze ide o [uver/Cast tveru], pri ktorom sa platia len uroky, budete si
musiet’ dohodnut’ osobitny mechanizmus pre splatenie sumy [vloZte sumu Uveru, pri
ktorom sa platia len uroky], ktort budete dlzni na konci doby splatnosti
hypotekarneho tiveru. Nezabudnite k tomu pripocitat’ iné platby, ktoré budete musiet’

platit’ okrem splatok, ktoré tu uvadzame.

(pripadne) Urokové sadzba [tohto iveru/asti tohto iveru] sa moze zmenit’. To
znamena, ze vyska VaSich splatok by mohla vzrast’ alebo klesnut’. Napriklad, ak
urokova sadzba vzrastie na uroven [scendr opisany v Casti B], mézu Vase splatky

vzrast na [vlozit’ vysku splatok zodpovedajiicu tomuto scendrul].

(pripadne) Vyska sumy, ktoru budete platit’ v [ndrodnd mena dlZnika] kazdy
[frekvencia splatok] sa moze zmenit'. (pripadne) Splatky mozu vzrast na [vlozit’
maximalnu vySku v ndrodnej mene dlznika] kazdy [vlozit’ ¢asovy usek]. (pripadne)
Napriklad, ak hodnota [narodna mena dlznika] klesne o 20 % v porovnani s [mena
uveru], budete musiet’ platit’ o [vlozZit’ sumu v narodnej mene dlZznika] kazdy [vlozit

casovy usek] viac. Splatky by sa mohli zvysit’ eSte ovel’a viac.
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(pripadne) Vymennym kurzom, ktorym sa prepocitaju Vase splatky z [mena tiveru] na
[narodnd mena dlznika], bude vymenny kurz uverejneny [ndzov institlicie, ktora
uverejnuje vymenny kurz] dita [datum] alebo sa tento vymenny kurz vypocita k

[datum] pomocou [vlozit’ ndzov referencnej hodnoty alebo metddy vypoctu].

(pripadne) [adaje o viazanych sporiacich produktoch, Gveroch s odlozenym trokom]

7. (pripadne) Nazorny splatkovy kalendar

V tejto tabul’ke su zobrazené sumy, ktoré sa maju zaplatit’ kazdy [frekvencia].

Splatky (stipec [prislugné &.]) st suétom tirokov, ktoré sa maja zaplatit’ (stipec
[prislusné &.]), pripadne splatky istiny (stipec [prislugné ¢.]) a pripadne d’alsich
nakladov (stipec [prislusné &.]). (pripadne) Naklady v stipci ostatné naklady sa tykaju
[zoznam nakladov]. Zostavajiica nesplatena istina (stipec [prislusné &.]) je zostatok

uveru, ktory po kazdej splatke treba splatit’.

[Tabul’ka]
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8. Dalgie povinnosti

Dlznik musi splnit’ nasledujice povinnosti, aby sa nafiho vzt'ahovali podmienky tveru

uvedené v tomto dokumente:
[Povinnosti]

(pripadne) Upozornujeme, Ze verové podmienky opisané v tomto dokumente

(vratane urokovej sadzby) sa mozu zmenit, pokial tieto povinnosti nie st splnené.

(pripadne) Vezmite do uvahy mozné dosledky, ktoré moze mat zruSenie

ktorychkol'vek doplnkovych sluzieb stvisiacich s tverom v neskorSom Stadiu:

[Dosledky]
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9. PredCasné splatenie uveru

Tento tver mdzete Uplne alebo Ciastocne splatit’ predcasne.
(pripadne) [Podmienky]

(pripadne) Poplatok za predCasné splatenie tveru: [vlozit’ sumu alebo, ak to nie je

mozné, metodu vypoctu]

(pripadne) Ak sa rozhodnete splatit’ tento iver predCasne, kontaktujte nds a my Vam

poskytneme presnti vysku poplatku za predc¢asné splatenie uveru v danom okamihu.

10. Flexibilné prvky

(pripadne) [Informécie o moZnosti prenosu uveru/postipenia zavizku] Mate pravo
previest’ tento tiver na iné¢ho [poskytovatel’ iveru][alebo] [nehnutel'nost’]. [vlozit’

podmienky]

(pripadne) Nemate moznost’ previest’ tento uver na iné¢ho [poskytovatel’ iveru][alebo]

[nehnutelnost’].

(pripadne) Dalsie prvky: [doplnit vysvetlenie d’alsich prvkov uvedenych v ¢asti B, a
pripadne d’al$ich prvkov, ktoré ponuka poskytovatel’ tveru v zmluve o uvere, ktoré

nie st uvedené v predchadzajucich oddieloch].
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11. Dalsie prava dlznika

(pripadne) Mate k dispozicii [diZka lehoty na premyslenie si ponuky] od [¢as, odkedy
zacina plynut’ lehota na premyslenie si ponuky], aby ste si rozmysleli, ¢i si chcete
vziat’ tento uver. (pripadne) Aj ked’ ste od poskytovatel'a iveru dostali zmluvu o

uvere, nemusite ju akceptovat’ pred uplynutim [lehota na premyslenie si ponuky].

(pripadne) Podas [diZka lehoty na odstiipenie] od [¢as, odkedy za&ina plynit’ lehota na
odstupenie] si mozete uplatnit’ pravo odstapit’ od zmluvy. [podmienky] [vlozit’

postup]

(pripadne) Pravo odstupit’ od zmluvy méze zaniknut, ak pocas tejto lehoty

nehnutel'nost’ stivisiacu s touto zmluvou o Gvere kupite alebo predate.

(pripadne) Ak by ste sa rozhodli uplatnit’ svoje pravo na odstipenie [od zmluvy o
uvere], overte si, ¢i budete nad’alej viazani inymi zavdzkami, ktoré stvisia v iverom
[vratane zmluv o doplnkovych sluzbach v suvislosti s iverom [uvedenymi v oddiele
8].
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12. St'aznosti

St'aznosti moZzete zaslat’ [vlozit’ interné kontaktné miesto a zdroj informécii o

postupe].
(pripadne) Maximalna lehota na vybavenie st'aznosti [lehota].

[(pripadne) Ak staznost’ nevyrieSime k Vasej spokojnosti interne], mdzete sa obratit’
aj na: [vlozit’ meno externé¢ho subjektu pre mimosudne vybavovanie staznosti a
napravné opatrenia] (pripadne) alebo mézete kontaktovat’ siet’ FIN-NET, ktora vam

poskytne udaje o rovnocennom subjekte vo Vasej krajine.

13. Nedodrzanie zavézkov suvisiacich s iverom: dosledky pre dlznika

[Druhy nedodrzania zavizkov]
[Finan¢né a/alebo pravne dosledky]

Ak by ste mali problém vykonat’ [frekvencia] splatky, bezodkladne nas kontaktujte,

aby sme preskiimali moZné rieSenia.

(pripadne) Ak nebudete schopni platit’ splatky, ako posledné rieSenie Vam moze byt

odnata vasa nehnutel’nost’.
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(pripadne) 14. Dalsie informacie

(pripadne) [uviest’ rozhodné pravo pre zmluvu o uvere]

(Ak ma poskytovatel’ uveru v imysle pouzit’ jazyk, ktory sa 1isi od jazyka, v ktorom
je formular ESIS) Informacie a zmluvné podmienky sa poskytnu v [jazyk]. Ak

suhlasite, pocas trvania zmluvy o uvere budeme s vami komunikovat v [jazyk/y].

[vlozit’ vyhlasenie o prave na poskytnutie alebo pripadne pontiknutie navrhu zmluvy o

uvere|]

15. Orgén dohl'adu

Nad tymto poskytovatel'om tveru vykonava dohl'ad [ndzov a webova(é) adresa(y)

organu(ov) dohl'adu].

(pripadne) Dohl'ad nad tymto sprostredkovatel'om uverov vykonava [nazov a webova

adresa organu dohladu].
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CAST B
Pokyny na vyplnenie formuléra ESIS

Pri vyplani formulara ESIS sa musia dodrzat’ aspoii niz$ie uvedené pokyny. Clenské 3taty viak

modzu vypracovat’ alebo d’alej spresnit’ pokyny na vyplnenie formulara ESIS.
Oddiel ,,Uvodny text

(D) Détum platnosti musi byt’ riadne zvyrazneny. Na ucely tohto oddielu znamena ,,datum
platnosti“ lehotu, pocas ktorej informacie, napr. urokova sadzba tveru, uvedené vo
formulari ESIS zostavaji nezmenené a budu pouzité, ak sa veritel’ rozhodne poskytnut’
uver v tejto lehote. Ak stanovenie uplatnitel'nej tirokovej sadzby tveru a inych nakladov
zavisi od vysledkov predaja podkladovych dlhopisov, kone¢nd tirokova sadzba tveru a iné
naklady mézu byt odlisné od trokovej sadzby a ndkladov uvedenych vo formuléri. Za
tychto okolnosti a len za tychto okolnosti sa uvedie, ze datum platnosti sa nevztahuje na
urokovu sadzbu uveru a iné naklady, a to tak, Ze sa doplnia tieto slova: ,,okrem urokovej

sadzby a inych nakladov*.
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Oddiel ,,1. Poskytovatel’ averu*

(D) Nazov, telefénne Cislo a geograficka adresa veritel'a sa vzt'ahuji na kontaktné informécie,

ktoré spotrebitel’ mdze pouzit’ v budicej koreSpondencii.

(2) Informacie o e-mailovej adrese, faxovom ¢isle, webovej adrese a kontaktnej osobe/mieste

su volitel'né.

3) V sulade s ¢lankom 3 smernice 2002/65/ES v pripade transakcii pontkanych na dial’ku
veritel’ uvedie meno a geografickt adresu svojho zéastupcu v €lenskom State bydliska
spotrebitel’a, ak tento zastupca existuje. Udaje o telefonnom ¢&isle, e-mailovej adrese a

webovej adrese zastupcu poskytovatel’a uveru su volitelné.

4) Ak sa oddiel 2 neuplatiiuje, veritel’ informuje spotrebitel’a o tom, ¢i sa poskytuji

poradenské sluzby a na akom zdklade, pricom pouzije formulaciu z Casti A.
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(pripadne) Oddiel ,,2. Sprostredkovatel’ uverov*
Ak sprostredkovatel’ iverov poskytuje spotrebitel'ovi informacie o produkte, uvedie

sprostredkovatel’ aj tieto informacie:

(1) Nazov, telefonne ¢islo a geografickd adresa sprostredkovatel'a uverov sa vzt'ahuje na

kontaktné informacie, ktoré spotrebitel’ méze pouzit’ v buducej koreSpondencii.

2) Informéacie o e-mailovej adrese, faxovom Cisle, webovej adrese a kontaktnej osobe/mieste
su volitel'né.

3) Sprostredkovatel’ iverov informuje spotrebitel'a o tom, ¢i sa poskytuji poradenské sluzby a

na akom zaklade, pricom pouzije formulécie z Casti A.

4) Vysvetlenie sposobu, akym sa sprostredkovatel’ uverov odmenuje. Ak od veritel'a prijima

proviziu, uvedie jej vysku, ako aj nazov veritel’a, ak sa odliSuje od ndzvu uvedeného v

oddiele 1.
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Oddiel ,,3. Zakladné informacie o uvere*

(1

2

3)

V tomto oddiele sa jasne vysvetlia hlavné vlastnosti tiveru vratane hodnoty a meny a
potencidlnych rizik stivisiacich s tirokovou sadzbou uveru vratane tych, ktoré sa uvadzaji v

bode 8, a so spdsobom amortizacie.

Ak sa mena uveru odliSuje od narodnej meny spotrebitela, veritel’ uvedie informéaciu o
tom, ze sa spotrebitel'ovi doruci riadne upozornenie minimalne v tom pripade, ak
fluktuacia vymenného kurzu prekroci 20 %, pripadne, Ze ma spotrebitel’ pravo zmenit
menu zmluvy o uvere alebo moznost’ vyjednat’ nové podmienky, a informaciu o
akychkol'vek d’alsich mechanizmoch, ktoré ma spotrebitel’ k dispozicii na obmedzenie
svojho vystavenia riziku vymenného kurzu. Ak zmluva o Gvere obsahuje ustanovenie na
obmedzenie rizika vymenného kurzu, veritel' uvedie maximalnu sumu, ktort by mal
spotrebitel” splatit’. Ak zmluva o uvere neobsahuje ustanovenie na obmedzenie rizika
vymenného kurzu, ktorému je spotrebitel’ vystaveny, na uroven fluktuacie vymenného
kurzu pod 20 %, veritel’ alebo uvedie nazorny priklad désledkov poklesu hodnoty narodne;j

meny spotrebitela vo vztahu k mene tveru vo vyske 20 % pri danej vyske Gveru.

Doba trvania tveru sa vyjadri v rokoch alebo mesiacoch, podl'a toho, ¢o je vhodnejsie. Ak
sa doba trvania iveru moze menit’ v priebehu doby trvania zmluvy, veritel’ vysvetli, kedy a
za akych podmienok k tomu moze dojst’. Ak ide o tiver na dobu neurcitu, napriklad v

pripade zabezpecenej kreditnej karty, veritel tito skutocnost’ jasne uvedie.
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4)

)

(6)

(7

Jasne sa uvedie druh uveru (napr. hypotekarny uver, uver na byvanie, zabezpecena
kreditna karta). V opise druhu uveru sa jasne uvedie, ako sa istina a aroky splacaju v
priebehu trvania Gveru (t. j. spdsob amortizécie), pricom sa jasne uvedie, ¢i sa na zdklade

zmluvy o Gvere splaca istina alebo iba uroky, alebo kombinacia obidvoch.

Ak je cely uver alebo jeho cast’ tverom, pri ktorom sa platia len troky, jasne sa to uvedie

predovsetkym na konci tohto oddielu, pri¢om sa pouzije formulacia z Casti A.

V tomto oddiele sa musi vysvetlit,, ¢i je irokova sadzba tiveru fixna alebo variabiln4, a
pripadne obdobia, pocas ktorych zostava fixna; frekvencia naslednych revizii a existencia

limitov variability irokovych sadzieb tveru, ako st maximalne alebo minimalne limity.

Vysvetli sa vzorec pouzity pre reviziu irokovej sadzby uveru a jej jednotlivych zloziek
(napr. referen¢nej sadzby, rozpitia Grokovej sadzby). Veritel’ uvedie, napriklad
prostrednictvom adresy webového sidla, kde mozno najst’ d’alsie informécie o indexoch
alebo sadzbach pouzitych vo vzorci, napriklad Euribor alebo referencné sadzba centralnej

banky.

Ak sa za odlisnych okolnosti pouzivaji odli$né trokové sadzby tveru, informacie sa

poskytnt pre vSetky uplatnitelné sadzby.
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®)

©)

(10)

(an

,Celkova suma, ktoru treba splatit* zodpoveda celkovej Ciastke, ktortt musi spotrebitel’
zaplatit'. Vyjadruje sucet vysky tiveru a celkovych nékladov spotrebitel’a spojenych s
uverom. Ak Urokova sadzba uveru nie je fixne stanovena na celt dobu trvania zmluvy,
zdobrazni sa, Ze tato suma slizi na ilustraciu a méze sa menit’ najma v suvislosti so zmenou

urokovej sadzby uveru.

V pripade, Ze bude uver zabezpeceny zaloznym pravom k nehnutel’'nosti alebo inym
porovnatel'nym zabezpecenim alebo pravom tykajucim sa nehnutel'nosti, veritel’ na tuto
skuto€nost’ spotrebitela upozorni. Veritel pripadne uvedie predpokladani hodnotu
nehnutel'nosti alebo inej zabezpeky pouzitej na ti¢ely vypracovania tohto informa¢ného

prehladu.
Veritel’ podl’a potreby uvedie bud’:

a) ,,maximalnu vysku uveru, ktory méze poskytnut’ v pomere k hodnote nehnutelnosti,
oznaciac pomer vySky uveru k hodnote nehnutelnosti. Tento pomer sa doplni o
priklad maximalnej sumy v absolutnom vyjadreni, ktorti si mozno pozicat’ vzhl'adom

na dana hodnotu nehnutel'nosti; alebo

b) ,,minimalnu hodnotu nehnutel'nosti, ktort veritel’ poZzaduje v pripade poskytnutia

sumy uvedenej v priklade®.

Ak je tver viaczlozkovym tiverom (napr. Ciastocne s fixnou urokovou sadzbou, ¢iastocne s
variabilnou urokovou sadzbou), zohl'adni sa tito skuto¢nost pri oznaceni druhu tveru a

pozadované informacie sa poskytnu pre kazdl zlozku Gveru.
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Oddiel ,,4. Urokova sadzba“ a iné naklady
(D) ,Urokova sadzba“ je trokovi1 sadzba tiveru alebo irokové sadzby uveru.

(2) Urokova sadzba uveru sa uvedie ako percentualna hodnota. Ak je Grokova sadzba Giveru
variabilnd a zalozend na referencnej sadzbe, veritel' moze trokovll sadzbu tiveru uviest’ ako
referen¢nu sadzbu a percentudlnu hodnotu svojej marze. Veritel v§ak uvedie hodnotu

referencnej sadzby platnej v dent vyplnenia formulara ESIS.
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V pripade variabilnej urokovej sadzby uveru informacie obsahujt: a) predpoklady pouzité
pri vypocte rocnej percentualnej miery nakladov; b) pripadne uplatniteI'né maximalne a
minimdlne limity a ¢) upozornenie, Ze variabilita irokovej sadzby moze ovplyvnit
skuto€nu Groven ro¢nej percentudlnej miery nakladov. S cielom pritiahnut’ pozornost’
spotrebitel’a musi byt’ pismo tohto upozornenia vicsie a umiestni sa do hlavnej Casti
formulara ESIS. Upozornenie sa doplni nazornym prikladom roc¢nej percentualnej miery
nakladov. Ak je stanoveny maximalny limit irokovej sadzby tiveru, v priklade sa zobrazi
moznost’, ze urokova sadzba tveru pri prvej moznej prilezitosti vzrastie na najvyssiu
uroven predpokladanu v zmluve o tivere. Ak maximalny limit stanoveny nie je, v priklade
sa znazorni ro¢na percentualna miera nakladov pri najvyssej rokovej sadzbe uveru
minimdlne aspon za 20 rokov alebo v pripade, Ze su k dispozicii podkladové tdaje pre
vypocet urokovej sadzby uveru za obdobie kratSie ako 20 rokov, za najdlhsie obdobie, za
ktoré su takéto udaje k dispozicii, a to podl'a potreby na zéklade najvyssej hodnoty
akejkol'vek externej referencnej sadzby pouzitej na vypocet trokovej sadzby tiveru alebo
na zéklade najvyssej hodnoty referencnej sadzby stanovenej prislusSnym orgdnom alebo
EBA v pripade, Ze veritel’ nepouziva externu referen¢nu sadzbu. Tato poziadavka sa
neuplatiuje na zmluvy o uvere, pri ktorych je trokova sadzba tveru stanovena pre
rozhodujuce pociato¢né obdobie niekol’kych rokov a potom sa mdze stanovit’ na d’alSie
obdobie na zaklade prerokovania medzi veritel'om a spotrebitelom. V pripade zmlav o
uvere, pri ktorych je urokova sadzba tiveru stanovena na rozhodujtce pociatocné obdobie
niekol’kych rokov a potom sa moze stanovit’ na d’alSie obdobie na zaklade prerokovania
medzi veritelom a spotrebitel'om, sa v informaciach uvedie upozornenie, ze rocna
percentualna miera nakladov sa vypocitava na zéklade irokovej sadzby tiveru v
pociatocnom obdobi. Upozornenie sa doplni d’alSou ndzornou ro¢nou percentualnou
mierou nakladov vypocitanou v sulade s ¢lankom 17 ods. 4. Ak st uvery viaczlozkovymi
uvermi (napr. ¢iastoCne s fixnou urokovou sadzbou, ¢iastocne s variabilnou trokovou

sadzbou), informacie sa poskytnu pre kazdu zlozku uveru.
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3)

V oddiele tykajicom sa ,,d’alSich zloziek ro¢nej percentualnej miery nadkladov* sa uvedu
vSetky ostatné ndklady zahrnuté v rocnej percentualnej miere nakladov vratane
jednorazovych nakladov, ako st administrativne poplatky, a pravidelnych nakladov, ako je
ro¢ny poplatok za vedenie tveru. Veritel' uvedie jednotlivé ndklady podla kategorie
(nadklady platené ako jednorazové, naklady platené pravidelne a zahrnuté do splatok,
naklady platené pravidelne, ale nezahrnuté do splatok), priCom uvedie aj ich vysku a komu
a kedy sa maju platit. To nemusi zahfiiat’ ndklady, ktoré vzniknt poruSenim zmluvnych
povinnosti. Ak vyska nédkladov nie je znama, veritel’, ak je to mozné, uvedie orientacnt
vysku, alebo ak to mozné nie je, ako sa ich vyska vypocita, a uvedie, Ze uvedena vyska je
len orienta¢na. Ak niektoré naklady nie st zahrnuté v ro¢nej percentualnej miere nakladov,

pretoze su veritel'ovi nezndme, tato skutocnost’ sa zdorazni.

Ak spotrebitel’ oznamil veritel'ovi jeden alebo viac prvkov svojho preferovaného uveru,
ako napriklad dobu trvania zmluvy o uvere a celkovu vysku uveru, veritel tieto prvky
podl'a moznosti pouzije; ak sa v zmluve o uvere stanovuji rozne sposoby Cerpania s
réznymi poplatkami alebo trokovymi sadzbami Gveru a veritel’ pouZije predpoklady
stanovené v prilohe I Casti II, uvedie sa, Ze iné mechanizmy Cerpania sa mézu v pripade
tohto druhu zmluvy o vere premietnut’ do vyssej ro¢nej percentudlnej miery nakladov. Ak
sa na vypocet rocnej percentudlnej miery nakladov pouziji konkrétne podmienky Cerpania,
veritel’ zdorazni poplatky spojené s inymi mechanizmami ¢erpania, ktoré nie st

nevyhnutne poplatkami pouZzitymi pri vypocte rocnej percentudlnej miery nakladov.
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(4) Ak sa za zéapis zalozného prava k nehnutelnosti alebo porovnate'ného zabezpecenia plati

poplatok, uvedie sa tdto informacia v tomto oddiele, pricom sa uvedie vySka poplatku,

ak

je znama, alebo, ak to nie je mozné, uvedie sa zaklad pre urcenie vysky poplatku. Ak su

poplatky zndme a zahrnuté do ro¢nej percentudlnej miery nakladov, uvedie sa informécia o

existencii takéhoto poplatku a jeho vyske v Casti ,,Jednorazovo splatné naklady*. Ak

poplatky veritel'ovi nie si zname a z tohto dovodu nie st zahrnuté do rocnej percentualne;j

miery nadkladov, informécia o existencii takéhoto poplatku sa jasne uvedie v zozname

nakladov, ktoré nie st veritel'ovi zndme. V kazdom pripade sa v prislusnej kapitole pouzije

Standardizovana formulécia z Casti A.
Oddiel ,,5. Frekvencia a pocet splatok*

(1) V pripade pravidelnych splatok sa uvedie frekvencia platieb (napr. mesacne). Ak bude

frekvencia splatok nepravidelnd, jasne sa to spotrebitel'ovi vysvetli.

(2) Pocet uvedenych splatok zahfnia celt dobu trvania uveru.
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Oddiel ,,6. Vyska kazdej splatky*
(D) Jasne sa uvedie mena tiveru a mena splatok.

(2) Ak sa vyska splatok v priebehu doby trvania Giveru moze menit’, veritel’ uvedie lehotu,
pocas ktorej zostane pociatocna splatka nezmenena, a kedy a ako Casto sa bude splatka

neskor menit’.

3) Ak je cely uver alebo jeho Cast’ uverom, pri ktorom sa platia len uroky, jasne sa to uvedie

predovsetkym na konci tohto oddielu, pricom sa pouzije formulécia z Casti A.

Ak sa ako podmienka poskytnutia uveru, pri ktorom sa platia len troky, zabezpeceného
zaloznym pravom k nehnutel'nosti alebo inym porovnatelnym zabezpecenim, od
spotrebitel'a pozaduje, aby sa zaviazal k viazanému sporiacemu produktu, uvedie sa vyska

a frekvencia akychkol'vek platieb v stvislosti s tymto produktom.
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4)

Ak je trokova sadzba tveru variabilna, zahrnie sa do informdcii vyhlasenie v tomto
zmysle, pricom sa pouzije formuldcia z Casti A a ndzorny priklad maximalnej vysky
splatok. Ak je stanoveny maximdlny limit, v ndzornom priklade sa uvedie vyska splatok
pri urokovej sadzbe veru na Grovni maximalneho limitu. Ak maximalny limit stanoveny
nie je, uvedie sa v nazornom priklade najhorsi scenar s vyskou splatok pri najvyssej
urokovej sadzbe uveru za poslednych 20 rokov, alebo v pripade, Ze su k dispozicii
podkladové idaje pre vypocet trokovej sadzby tveru za obdobie kratsie ako 20 rokov, za
najdlhsie obdobie, za ktoré st takéto udaje k dispozicii, vychadzajuc z najvyssej hodnoty
akejkol'vek externej referencnej sadzby, ktora sa podl'a potreby pouzije na vypocet
urokovej sadzby uveru, alebo na zdklade najvyssej hodnoty referencnej sadzby stanovene;j
prisluSnym orgdnom alebo EBA v pripade, Ze veritel’ nepouziva externu referencnu
sadzbu. Tato poziadavka uviest’ nazorny priklad sa neuplatituje na zmluvy o uvere, pri
ktorych je trokova sadzba tiveru stanovena pre rozhodujice pociatocné obdobie
niekol’kych rokov a mdze sa potom stanovit’ na d’alSie obdobie na zaklade rokovania medzi
veritelom a spotrebitelom. Ak su Gvery viaczlozZkovymi tvermi (napr. ¢iasto¢ne s fixnou
urokovou sadzbou, €iastocne s variabilnou trokovou sadzbou), informacie sa poskytnu pre

kazdt zlozku Gveru a celkovo.
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)

(6)

(pripadne) Ak sa mena uveru lisi od narodnej meny spotrebitela, alebo ak je tver
indexovany na menu, ktora je odliSna od narodnej meny spotrebitel’a, veritel’ zahrnie
numerické priklady jasne ukazujtice, ako mo6zu zmeny prisluSnych vymennych kurzov
ovplyvnit’ vysku splatok, pricom sa pouzije formulacia z ¢asti A. Tento priklad sa bude
zakladat’ na znizeni hodnoty narodnej meny spotrebitel’a o 20 % spolo¢ne s doraznym
upozornenim, Ze splatky by sa mohli zvysit’ o vysSiu sumu, nez je suma predpokladana v
danom priklade. Ak existuje maximalny limit, ktory obmedzuje tento nérast na nizsiu sumu
ako 20 %, uvedie sa namiesto toho maximalna hodnota splatok v mene spotrebitel’a a

vynecha sa upozornenie na moznost’ d’alSieho zvysenia.

Ak je tirokova sadzba uveru Uplne alebo Ciastocne variabilna a uplatiuje sa bod 3, zaklada

sa nazorny priklad v bode 5 na vyske splatok uvedenej v bode 1.
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(7) Ak sa mena pouzivana na platbu splatok odliSuje od meny tveru, alebo ak suma kazde;j
splatky vyjadrena v narodnej mene spotrebitel’a zavisi od prislusnej sumy v inej mene,
uvedie sa v tomto oddiele datum, ku ktorému sa uplatnitelny vymenny kurz vypocita, ako
aj vymenny kurz alebo zédklad, na ktorom sa vypocita, a frekvencia ich tprav. Takato

informadcia, ak je to mozné, zahfiia ndzov institucie uverejiiujucej vymenny kurz.

(8) Ak je tiver iverom s odlozenym urokom, pri ktorom sa splatny trok nesplaca v plnom
rozsahu splatkami a pripocitava sa k celkovej nesplatenej sume tveru, uvedie sa
vysvetlenie: ako a kedy sa odlozeny urok pripocita k Giveru ako suma v hotovosti a aké z

toho plynu pre spotrebitel'a dosledky, pokial’ ide o zostatok dlhu.
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Oddiel ,,7. Nazorny splatkovy kalendar*

(D) Tento oddiel sa vlozi, ked’ je Giver iverom s odlozenym urokom, pri ktorom sa splatny urok
nesplaca v plnom rozsahu splatkami a pripocitava sa k celkovej nesplatenej sume tveru,
alebo ak je urokova sadzba uveru fixna po¢as doby trvania zmluvy o uvere. Clenské §taty
modzu ustanovit’ povinnost’ uvadzat’ nazornu amortiza¢nt tabul’ku vo vsetkych ostatnych

pripadoch.

Ak ma spotrebitel’ pravo dostat’ revidovani amortizacnu tabul'ku, uvedie sa toto pravo

spolu s podmienkami, za akych si ho spotrebitel moze uplatiovat’.

(2) Clenské staty mézu pozadovat, aby v pripade, Ze sa urokova sadzba Gveru moze v
priebehu trvania uveru menit, veritel’ uviedol obdobie, pocas ktorého zostane pociato¢na

urokova sadzba (iveru nezmenena.

3) Tabulka, ktora sa ma uviest' v tomto oddiele, obsahuje tieto stipce: ,,harmonogram
splatok* (napr. mesiac 1, mesiac 2, mesiac 3), ,,vyska splatky®, ,arok plateny v ramci
splatky®, ,,ostatné naklady zahrnuté v splatke* (ak su), ,,istina splatend v ramci splatky* a

,»hesplatena istina po kazdej splatke*.
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(4) Pre prvy rok splcania sa informéacie uvadzaju za kazda splatku a za kazdy stipec sa na
konci tohto prvého roka uvadza medzisucet. Pre nasledujice roky sa mézu podrobnosti
uvadzat’ na rocnom zaklade. Na koniec tabul’ky sa vlozi riadok s celkovymi suctami, ktory
poskytne celkové suéty za kazdy stipec. Celkové naklady spojené s iverom, ktoré
spotrebitel’ zaplati (t. j. celkovy sucet stipca ,,vyska splatky*), sa jasne zvyraznia a uveda

sa ako také.

(%) V pripade, Ze urokova sadzba tveru je predmetom revizie a vyska splatky po kazdej revizii
nie je znama, moze veritel uviest’ v amortizac¢nej tabul’ke rovnaka vysku splatok po celi
dobu trvania uveru. V takom pripade veritel na tito skutocnost’ upozorni spotrebitel’a tak,
ze vizualne odlisi sumy, ktoré st zndme, od hypotetickych sum (napr. pouzitim in¢ho
pisma, oramovania alebo podfarbenia). Okrem toho sa v jasne zrozumite'nom texte

vysvetli, pre ktoré obdobie sa mo6zu sumy uvedené v tabul’ke menit’ a preco.
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Oddiel ,,8. Dalsie povinnosti‘

(1

2

3)

Veritel’ uvedie v tomto oddiele povinnosti, ako je napriklad povinnost’ poistit’
nehnutel'nost, uzavriet’ Zivotné poistenie, mat’ mzdu vyplédcanui na ucet u veritel’a alebo
uzatvorit’ zmluvu na akykol'vek iny produkt alebo sluzbu. Pre kazd povinnost’ veritel

spresni, vo¢i komu a dokedy sa musi povinnost’ splnit’.

Veritel’ uvedie dobu trvania povinnosti, napr. do konca doby trvania zmluvy o Gvere.
Veritel’ v stivislosti s kazdou povinnost'ou uvedie akékol'vek néklady, ktoré ma spotrebitel’

zaplatit’ a ktoré nie su zahrnuté do ro¢nej percentudlnej miery nakladov.

Veritel’ uvedie, ¢i ma spotrebitel’ na ti€ely ziskania Giveru na zéklade uvedenych podmienok
povinnost’ pristipit’ na niektoré doplnkové sluzby, a ak ano, ¢i je spotrebitel’ povinny
zaobstarat’ si tieto sluzby od dodavatela vybraného veritel'om, alebo ¢i si ich spotrebitel
mdze zaobstarat’ od poskytovatel'a podl'a vlastného vyberu. Ak je takato moznost’
podmienena tym, aby doplnkové sluzby spiiali ur¢ité minimalne vlastnosti, tieto vlastnosti

sa v tomto oddiele uvedu.

Ak je zmluva o uvere poskytovana v baliku s d’alSimi produktmi, veritel’ uvedie hlavné
prvky tychto d’alSich produktov a jasne stanovi, ¢i ma spotrebitel’ pravo vypovedat’ zmluvu
o uvere alebo produkty v baliku samostatne, za akych podmienok a s akymi désledkami, a,
pripadne, aké s mozné dosledky vypovedania pozadovanych doplnkovych sluzieb v

suvislosti so zmluvou o uvere.
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Oddiel ,,9. Pred¢asné splatenie iveru*

(D) Veritel’ uvedie, za akych podmienok moze spotrebitel’ v plnej vyske alebo Ciastocne splatit’

uver predcCasne.

(2) V oddiele o poplatku za pred¢asné splatenie tiveru veritel’ spotrebitel’a upozorni na
poplatok za pred¢asné splatenie uveru alebo na iné poplatky v suvislosti s pred¢asnym
splatenim uveru, ktoré maji odSkodnit’ veritel'a, a podl'a moznosti uvedie ich vysku. V
pripadoch, ked’ vyska ndhrady zavisi od r6znych faktorov, ako napriklad od splatenej sumy
alebo urokovej sadzby prevazujucej v okamihu pred¢asného splatenia, veritel’ uvedie, ako
sa nadhrada vypocita, a poskytne maximalnu vysku, ktord méze poplatok dosiahnut’, alebo
ak to nie je mozn¢, nazorny priklad s cielom ukézat’ spotrebitel'ovi troven nahrady pri

réznych moznych scendroch.
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Oddiel ,,10. Flexibilné prvky

(1

)

3)

Veritel’ pripadne vysvetli moznost’ a podmienky prevodu tveru na iného veritel'a alebo

nehnutelnost’.

(pripadne) Dalsie prvky: Ak produkt obsahuje ktorykol'vek z prvkov uvedenych v bode 5,
v tomto oddiele sa musi uviest’ zoznam tychto prvkov a poskytnut’ stru¢né vysvetlenie:
okolnosti, za ktorych moze spotrebitel’ tento prvok vyuzit’; akychkol'vek podmienok
spojenych s tymto prvkom; skutocnosti, zZe ak prvok tvori sicast’ iveru zabezpeceného
zaloznym pravom k nehnutelnosti alebo inym porovnate'nym zabezpefenim, znamena to,
ze spotrebitel straca akukol'vek zdkonnt alebo inti ochranu, ktord je s tymto prvkom

obvykle spojena; a uvedie spolo¢nost’, ktora prvok poskytuje (ak to nie je veritel’).

Ak prvok obsahuje akykol'vek d’al$i uver, musi sa v tomto oddiele spotrebitelovi vysvetlit’:
celkova vyska tveru (vratane Gveru zabezpecen¢ho zaloznym pravom k nehnutel’nosti
alebo inym porovnatel'nym zabezpecenim); ¢i je d’al$i uver zabezpeceny alebo nie;
prislusné urokové sadzby uveru; a ¢i je ver pravne regulovany alebo nie. Vyska takéhoto
d’al$ieho uveru sa bud’ zahrnie do pdvodného postdenia tiverovej bonity, alebo v pripade,
ze zahrnutd nie je, sa v tomto oddiele jasne uvedie, ze dostupnost’ d’alsej sumy zavisi od

d’alSieho postdenia schopnosti spotrebitel'a splacat’.
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(4) Ak prvok zahfiia sporiaci nastroj, musi sa vysvetlit’ prislusna urokova sadzba.

&) Mozné¢ d’alSie prvky st: ,,mimoriadne splatky/nizSie splatky* [splatenie sumy vyssej alebo
nizSej ako su splatky bezne pozadované spdsobom amortizacie]; ,,platobné prazdniny*
[obdobia, ked’ sa od spotrebitel'a nepozaduju splatky]; ,,spitna p6zicka™ [moznost’
spotrebitel’a pozicat’ si znovu finan¢né prostriedky, ktoré uz boli vycerpané a splatené];
»d'alSie pozicky dostupné bez d’alSieho schval'ovania®“; ,,d’alSie zabezpecené alebo
nezabezpecené pozicky* [v stlade s bodom 3 vyssie]; ,.kreditnd karta®; ,,spojeny bezny

ucet” a ,,spojeny sporiaci ucet*.

(6) Veritel’ méze do zmluvy o uvere zahrnut’ d’alSie nim ponukané prvky, ktoré nie stt uvedené

v predchadzajucich oddieloch.
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Oddiel ,,11. Dalsie prava dlznika“

(D) Veritel’ spresni existujuce pravo(a), napr. na odstipenie od zmluvy alebo premyslenie si
ponuky a pripadne iné prava, ako st napr. prenositel'nost’ (vratane postiipenia zavizku),
uvedie podmienky, za ktorych sa toto pravo (tieto prava) uplatituje (uplatiiuju), postup,
ktorym sa spotrebitel’ bude musiet’ riadit’, aby toto pravo (tieto prava) mohol uplatnit’,
okrem iného adresu, na ktort sa oznamenie o odstipeni od zmluvy zasle a zodpovedajuce

poplatky (ak existuja).

(2) Ak sa uplatiiuje lehota na premyslenie si ponuky alebo pravo na odstupenie spotrebitel’a,

jasne sa to uvedie.

3) V sulade s ¢lankom 3 smernice 2002/65/ES, ak sa transakcia ponuka na dial’ku, spotrebitel’

musi byt’ informovany o existencii alebo neexistencii prava na odstiipenie od zmluvy.
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Oddiel ,,12. St'aznosti*

(D) V tomto oddiele sa uvedie interné kontaktné miesto [nazov prislusného oddelenia] a
spdsoby, akymi je mozné kontaktovat’ ho v pripade staznosti [geografickd adresa] alebo
[telefonne ¢islo], alebo [kontaktné osoba:] [kontaktné tidaje] a odkaz na postup podavania

staznosti uvedeny na prislusnej webovej stranke alebo podobny informacny zdroj.

2) Uvedie sa nazov prislu§ného externého organu pre mimosudne vybavovanie st'aznosti a
napravné opatrenia a v pripade, Ze je podmienkou pristupu k tomuto organu uplatnenie
interného postupu podéavania st'aznosti, uvedie sa tato skutocnost’, priCom sa pouzije

formulacia z asti A.

3) V pripade zmlav o tvere so spotrebitel'om, ktory ma bydlisko v inom ¢lenskom State,
veritel’ uvedie informéaciu o existencii siete FIN-NET

(http://ec.europa.eu/internal market/fin-net/).
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Oddiel ,,13. Nedodrzanie zavizkov stvisiacich s iverom:

dosledky pre dlznika*

(1) Ak nedodrzanie akychkol'vek povinnosti spotrebitel’a stivisiacich s iverom moze mat’ pre
spotrebitel’a financné alebo pravne dosledky, veritel' v tomto oddiele opiSe jednotlivé
hlavné pripady (napr. oneskorené splatky/nesplacanie tiveru, nedodrzanie povinnosti
ustanovenych v oddiele 8 ,,Dalsie povinnosti®) a uvedie, kde by bolo mozné ziskat’ d’alsie

informacie.

(2) Pre kazdy z tychto pripadov veritel’ jasne uvedie jednoduchou a zrozumiteI'nou formou
sankcie alebo dosledky, ktoré z nich mozu vyplynut. Zdorazni sa informacia o zavaznych

dosledkoch.

3) Ak je v pripade, Ze spotrebitel’ neplni svoje povinnosti, mozné nehnutelnost’ pouziti na
zabezpeCenie Uveru vratit’ veritel'ovi alebo previest’ na veritel’a, zahrnie sa do tohto oddielu

vyhlasenie v tomto zmysle, pricom sa pouzije formulacia z Casti A.
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Oddiel ,,14. Dalsie informécie*

(D) V pripade poskytovania sluzieb na dial’ku, sa v tomto oddiele uvedie akakol'vek dolozka

stanovujuca rozhodné pravo zmluvy o uvere alebo prislusny sud.

2) Ak ma veritel' v imysle komunikovat’ so spotrebitelom pocas platnosti zmluvy v inom
jazyku ako v jazyku, v ktorom je vyplneny formuléar ESIS, uvedie tato skuto¢nost’, ako aj
komunika¢ny jazyk. Tymto nie je dotknuty ¢lanok 3 ods. 1 bod 3 pism. g) smernice

2002/65/ES.

3) Veritel alebo sprostredkovatel’ iiverov uvedu pravo spotrebitel’a, aby mu bola poskytnuta
alebo pripadne ponuknutd kdpia navrhu zmluvy o tvere minimalne vtedy, ked’ da veritel

z&vazna ponuku.
Oddiel ,,15. Organ dohl'adu*

(1) Uvedie sa prislusny organ alebo organy vykondvajuce dohl'ad nad predzmluvnym §tadiom

poskytovania uveru.
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PRILOHA III

MINIMALNE POZIADAVKY NA ZNALOSTI A ODBORNU SPOSOBILOST

1. Minimélne poZziadavky na znalosti a odbornu spdsobilost’ zamestnancov veritelov,

sprostredkovatel'ov tverov a vymenovanych zastupcov v zmysle ¢lanku 9, ako aj osob

zapojenych do riadenia sprostredkovatel'ov tiverov alebo vymenovanych zastupcov v

zmysle ¢lanku 29 ods. 2 pism. c) a ¢lanku 31 ods. 2 musia zahfnat’ aspon:

a)  primerané znalosti o iverovych produktoch v ramci ¢ldnku 3 a o doplnkovych
sluzbéch, ktoré sa s nimi zvycajne ponukaju;
b)  primerané znalosti pravnych predpisov tykajicich sa spotrebitel'skych zmlav o uvere,
a predovsetkym ochrany spotrebitel’'ov;
c) primerané znalosti a porozumenie postupu kupy nehnutel'nosti;
d) primerané znalosti o oceflovani zdbezpeky;
e)  primerané znalosti o organizacii a fungovani katastrov nehnutel'nosti;
f)  primeranua znalost trhu v prislusnom ¢lenskom State;
g)  primerané znalosti etickych noriem v odvetvi;
PE-CONS 25/1/13 REV 1 1
PRILOHA 11I SK



h)  primeranu znalost’ postupu posudzovania Giverovej bonity spotrebitel'a alebo

pripadne odbornt spdsobilost’ na posudzovanie tverovej bonity spotrebitela;
1)  primeranu Uroven finan¢nej a ekonomickej odbornej spdsobilosti.

2. Clenské $taty mozu pri stanovovani minimalnych poziadaviek na znalosti a odbornii
spdsobilost’ rozliSovat’ medzi uroviiami a typmi poziadaviek, ktoré sa vzt'ahuju na
zamestnancov veritel'ov, na zamestnancov sprostredkovatel'ov uverov alebo
vymenovanych zastupcov a na riadiacich pracovnikov sprostredkovatel'ov tverov alebo

vymenovanych zastupcov.
3. Clenské¢ Staty stanovia primeranu uroven znalosti a odbornej sposobilosti na zaklade:

a)  odbornej kvalifikacie, napr. diplomu, akademického titulu, odbornej pripravy, skuSok

odbornej sposobilosti, alebo

b)  odbornej skiisenosti, ktora sa méze vymedzit’ ako minimélny pocet rokov
odpracovanych v oblastiach suvisiacich s tvorbou, distribuciou alebo

sprostredkovanim tverovych produktov.

* v . . e ’ . A . .
Po ... saur€enie primeranej urovne znalosti a odbornej sposobilosti nebude zakladat’

vylu¢ne na spésoboch uvedenych v pismene b) prvého pododseku.

U. v.: vlozte prosim datum: pit’ rokov odo diia nadobudnutia Géinnosti tejto smernice.
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	1. Táto smernica nebráni členským štátom, aby ponechali alebo zaviedli prísnejšie ustanovenia s cieľom chrániť spotrebiteľov za predpokladu, že sú takéto ustanovenia v súlade s ich povinnosťami vyplývajúcimi z práva Únie.
	2. Bez ohľadu na odsek 1 členské štáty nemôžu vo svojom vnútroštátnom práve ponechať alebo do neho zaviesť ustanovenia, ktoré sa odchyľujú od ustanovení v článku 14 ods. 2 a prílohe II časti A, pokiaľ ide o štandardizované predzmluvné informácie v Eu...
	1. Táto smernica sa vzťahuje na:
	a) zmluvy o úvere, ktoré sú zabezpečené buď záložným právom k nehnuteľnosti, alebo iným porovnateľným zabezpečením, ktoré sa v členskom štáte bežne používa v prípade nehnuteľností určených na bývanie, alebo sú zabezpečené iným právom týkajúcim sa nehn...
	b) zmluvy o úvere, ktorých účelom je nadobudnutie alebo zachovanie vlastníckeho práva k pozemku alebo k existujúcej či projektovanej budove.
	2. Táto smernica sa nevzťahuje na:
	a) zmluvy o úvere týkajúce sa prenechania nehnuteľnosti za odplatu spojeného s jej doživotným užívaním, v prípade ktorých veriteľ:
	i) vypláca úver formou jednorazovej čiastky, pravidelnými platbami alebo inými formami úverových platieb ako protihodnotou za sumu odvodenú od budúceho predaja nehnuteľnosti určenej na bývanie alebo práva týkajúceho sa nehnuteľnosti určenej na bývanie; a
	ii) nebude požadovať splatenie úveru, kým sa nevyskytne jedna alebo viacero konkrétnych životných udalostí spotrebiteľa vymedzených členskými štátmi, pokiaľ spotrebiteľ neporuší svoje zmluvné povinnosti, čo veriteľovi umožní vypovedať zmluvu o úvere;

	b) zmluvy o úvere, v prípade ktorých úver poskytuje zamestnávateľ svojim zamestnancom ako vedľajšiu činnosť, ak sa takáto zmluva o úvere poskytuje bez úrokov alebo s ročnou percentuálnou mierou nákladov nižšou ako je miera, ktorá prevláda na trhu, a n...
	c) zmluvy o úvere, v prípade ktorých sa úver poskytuje bez úroku a bez akýchkoľvek iných poplatkov s výnimkou tých, ktoré pokrývajú náklady priamo súvisiace so zabezpečením úveru;
	d) zmluvy o úvere vo forme povoleného prečerpania, pri ktorých sa úver musí splatiť do jedného mesiaca;
	e) zmluvy o úvere, ktoré sú výsledkom vyriešenia sporu dosiahnutého na súde alebo pred iným zákonným orgánom;
	f) zmluvy o úvere s odloženou platbou zostatku existujúceho dlhu bez poplatkov, na ktoré sa nevzťahuje odsek 1 písm. a).
	3. Členské štáty sa môžu rozhodnúť, že nebudú uplatňovať:
	a) články 11 a 14 a prílohu II na zmluvy o úvere pre spotrebiteľov zabezpečené záložným právom k nehnuteľnosti alebo iným porovnateľným zabezpečením bežne používaným v členskom štáte pri nehnuteľnostiach určených na bývanie alebo zabezpečené iným práv...
	b) túto smernicu na zmluvy o úvere, ktoré sa týkajú nehnuteľnosti, ak sa v zmluve o úvere stanovuje, že spotrebiteľ ani rodinný príslušník spotrebiteľa nemôžu v žiadnom okamihu nehnuteľnosť užívať ako dom, byt alebo iné miesto bydliska a nehnuteľnosť ...
	c) túto smernicu na zmluvy o úvere týkajúce sa úverov poskytnutých obmedzenej skupine verejnosti na základe zákonných ustanovení na účely verejného záujmu bezúročne alebo pri nižších úrokových sadzbách úveru, ako sú tie, ktoré prevládajú na trhu, ale...
	d) túto smernicu na preklenovacie úvery;
	e) túto smernicu na zmluvy o úvere, pri ktorých je veriteľom organizácia v rámci rozsahu pôsobnosti článku 2 ods. 5 smernice 2008/48/ES.
	4. Členské štáty, ktoré využijú možnosť uvedenú v odseku 3 písm. b), zabezpečia na vnútroštátnej úrovni uplatňovanie vhodného rámca pre tento typ poskytovania úverov.
	5. Členské štáty, ktoré využijú možnosť uvedenú v odseku 3 písm. c) alebo e), zabezpečia uplatňovanie vhodného alternatívneho režimu, aby spotrebitelia dostali včasné informácie o hlavných prvkoch, rizikách a nákladoch takýchto zmlúv o úvere v predzml...
	a) predstavuje alebo ponúka spotrebiteľom zmluvy o úvere;
	b) pomáha spotrebiteľom tým, že v súvislosti so zmluvami o úvere vykonáva prípravné alebo iné predzmluvné administratívne činnosti, ktoré sú iné ako tie uvedené v písmene a); alebo
	c) v mene veriteľa uzatvára so spotrebiteľmi zmluvy o úvere;
	a) len jedného veriteľa,
	b) len jednej skupiny, alebo
	c) viacerých veriteľov alebo skupín nepredstavujúcich väčšinu trhu;
	a) každá fyzická osoba pracujúca pre veriteľa alebo sprostredkovateľa úverov, ktorá je priamo zapojená do činností, na ktoré sa vzťahuje táto smernica, alebo ktorá je v kontakte so spotrebiteľmi pri vykonávaní činností, na ktoré sa vzťahuje táto smern...
	b) každá fyzická osoba pracujúca pre vymenovaného zástupcu, ktorá je v kontakte so spotrebiteľmi pri vykonávaní činností, na ktoré sa vzťahuje táto smernica;
	c) každá fyzická osoba, ktorá priamo riadi fyzické osoby uvedené v písmenách a) a b) alebo nad nimi vykonáva dohľad;
	a) ak je veriteľom alebo sprostredkovateľom úverov fyzická osoba, členský štát, v ktorom sa nachádza jej ústredie;
	b) ak je veriteľom alebo sprostredkovateľom úverov právnická osoba, členský štát, v ktorom sa nachádza jej sídlo, alebo ak podľa jej vnútroštátneho práva nemá žiadne sídlo, členský štát, v ktorom sa nachádza jej ústredie;
	a) denominovaný v inej mene než v mene, v ktorej spotrebiteľ poberá príjem alebo je držiteľom aktív, z ktorých sa má úver splatiť; alebo
	b) denominovaný v inej mene než v mene členského štátu, v ktorom má spotrebiteľ pobyt.
	1. Členské štáty určia príslušné vnútroštátne orgány oprávnené zabezpečovať uplatňovanie a presadzovanie tejto smernice a zabezpečia, aby sa im udelili právomoci v oblasti vyšetrovania a presadzovania, ako aj primerané zdroje potrebné na efektívne a ú...
	Orgány uvedené v prvom pododseku sú verejné orgány alebo subjekty uznané vnútroštátnym právom alebo verejnými orgánmi výslovne oprávnenými na tieto účely na základe vnútroštátneho práva. Nemôžu to byť veritelia, sprostredkovatelia úverov ani vymenovan...
	2. Členské štáty zabezpečia, aby príslušné orgány, všetky osoby, ktoré pre ne pracujú alebo pracovali, ako aj audítori a experti, ktorým tieto príslušné orgány dávali pokyny, boli viazaní povinnosťou zachovávať služobné tajomstvo. Žiadne dôverné infor...
	3. Členské štáty zabezpečia, aby orgány určené ako príslušné na zabezpečenie uplatňovania a presadzovania článkov 9, 29, 32, 33, 34 a 35 tejto smernice boli buď jedným z týchto orgánov alebo oboje:
	a) príslušnými orgánmi vymedzenými v článku 4 bode 2 nariadenia (EÚ) č. 1093/2010;
	b) orgánmi, ktoré nie sú príslušnými orgánmi uvedenými v písmene a) za predpokladu, že vo vnútroštátnych zákonoch, iných právnych prdpisoch alebo správnych opatreniach sa od týchto orgánov vyžaduje, aby spolupracovali s príslušnými orgánmi uvedenými v...
	4. Členské štáty informujú Komisiu a EBA o určení príslušných orgánov a všetkých následných zmenách, pričom uvedú akékoľvek rozdelenie príslušných úloh medzi rôznymi príslušnými orgánmi. Prvýkrát k tomuto informovaniu dôjde čo najskôr, avšak najneskôr...
	5. Príslušné orgány vykonávajú svoje právomoci v súlade s vnútroštátnym právom buď:
	a) priamo na základe vlastnej kompetencie alebo pod dohľadom justičných orgánov; alebo
	b) podaniami na súdoch, ktoré sú príslušné prijímať potrebné rozhodnutie, vrátane podania odvolania v prípade potreby, ak podanie na prijatie potrebného rozhodnutia nie je úspešné, s výnimkou článkov 9, 29, 32, 33, 34 a 35.
	6. Ak je na ich území viac ako jeden príslušný orgán, členské štáty zabezpečia, aby sa ich príslušné úlohy jasne vymedzili a aby tieto orgány úzko spolupracovali, aby mohli účinne plniť svoje príslušné úlohy.
	7. Komisia uverejňuje zoznam príslušných orgánov aspoň raz za rok v Úradnom vestníku Európskej únie a priebežne ho aktualizuje na svojej webovej stránke.
	1. Členské štáty presadzujú opatrenia na podporu vzdelávania spotrebiteľov, pokiaľ ide o zodpovedné prijímanie úverov a riadenie dlhu, najmä v súvislosti s zmluvami o hypotekárnom úvere. Pre orientáciu spotrebiteľov, najmä tých, ktorí si berú hypoteká...
	2. Komisia zverejní výsledok posúdenia finančného vzdelávania, ktoré majú spotrebitelia v členských štátoch k dispozícii, a identifikuje príklady najlepších postupov, ktoré by sa mohli ďalej rozvíjať s cieľom zvýšiť informovanosť spotrebiteľov vo fina...
	1. Členské štáty vyžadujú, aby pri navrhovaní úverových produktov, poskytovaní úveru, sprostredkovaní úveru alebo poskytovaní poradenských služieb týkajúcich sa úverov, prípadne doplnkových služieb spotrebiteľom, alebo pri plnení zmluvy o úvere, verit...
	2. Členské štáty zabezpečia že spôsob, akým veritelia odmeňujú svojich zamestnancov a sprostredkovateľov úverov, a spôsob, akým sprostredkovatelia úverov odmeňujú svojich zamestnancov a vymenovaných zástupcov, nebráni splneniu povinnosti stanovenej v...
	3. Členské štáty zabezpečia, aby pri stanovovaní a uplatňovaní zásad odmeňovania zamestnancov zodpovedných za posudzovanie úverovej bonity dodržali veritelia nasledovné zásady, a to spôsobom a v rozsahu, ktorý je primeraný ich veľkosti, vnútornej orga...
	a) zásada odmeňovania je v súlade s riadnym a efektívnym riadením rizík a podporuje ho, pričom sa ňou nepodnecuje k podstupovaniu rizika prekračujúceho úroveň rizika tolerovanú veriteľom;
	b) zásada odmeňovania je v súlade s obchodnou stratégiou, cieľmi, hodnotami a dlhodobými záujmami veriteľa, a zahŕňa opatrenia na predchádzanie konfliktom záujmov, a to najmä tak, že ustanovia, že odmena nezávisí od počtu alebo podielu prijatých žiado...
	4. Členské štáty zabezpečia, že ak veritelia, sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia poskytujú poradenské služby, štruktúrou odmeňovania príslušných zamestnancov nie je dotknutá ich schopnosť konať v najlepšom záujme spotrebiteľa a na...
	5. Členské štáty môžu zakázať platby od spotrebiteľa veriteľovi alebo sprostredkovateľovi úverov pred uzavretím zmluvy o úvere, alebo môžu na takéto platby uložiť obmedzenia.
	1. Členské štáty zabezpečia, aby veritelia, sprostredkovatelia úverov a vymenovaní zástupcovia od svojich zamestnancov vyžadovali, aby mali primeranú úroveň znalostí a odbornej spôsobilosti a aby si ich pravidelne aktualizovali, pokiaľ ide o vypracúva...
	2. S výnimkou okolností uvedených v odseku 3 domovské členské štáty ustanovia minimálne požiadavky na znalosti a odbornú spôsobilosť zamestnancov veriteľov, sprostredkovateľov úverov a vymenovaných zástupcov v súlade so zásadami stanovenými v prílohe ...
	3. Ak veriteľ alebo sprostredkovateľ úverov poskytuje svoje služby na území jedného alebo viacerých iných členských štátov:
	i) prostredníctvom pobočky, hostiteľský členský štát je zodpovedný za ustanovenie minimálnych požiadaviek na znalosti a odbornú spôsobilosť vzťahujúcich sa na zamestnancov pobočky;
	ii) na základe slobody poskytovať služby, je domovský členský štát zodpovedný za ustanovenie minimálnych požiadaviek na znalosti a odbornú spôsobilosť vzťahujúcich sa na zamestnancov v súlade s prílohou III, avšak hostiteľské členské štáty môžu ustan...
	4. Členské štáty zabezpečia, aby dohľad nad dodržiavaním požiadaviek podľa odseku 1 vykonávali príslušné orgány a aby mali tieto príslušné orgány právomoc od veriteľov, sprostredkovateľov úverov a vymenovaných zástupcov požadovať predloženie takých dô...
	5. V záujme účinného dohľadu nad veriteľmi a sprostredkovateľmi úverov, ktorí poskytujú svoje služby na území iných členských štátov na základe slobody poskytovať služby, príslušné orgány hostiteľského a domovského členského štátu úzko spolupracujú na...
	1. Členské štáty zabezpečia, aby každá reklama na zmluvy o úvere, v ktorej sa uvádza úroková sadzba alebo akékoľvek iné číselné údaje súvisiace s nákladmi spotrebiteľa spojenými s úverom, obsahovala štandardné informácie v súlade s týmto článkom.
	Členské štáty môžu ustanoviť, že prvý pododsek sa neuplatňuje v prípade, keď vnútroštátne právo požaduje uvedenie ročnej percentuálnej miery nákladov v reklame na zmluvy o úvere, v ktorej sa neuvádza úroková sadzba alebo akékoľvek iné číselné údaje sú...
	2. Štandardné informácie zrozumiteľne, stručne a zreteľne uvádzajú:
	a) totožnosť veriteľa alebo prípadne sprostredkovateľa úverov či vymenovaného zástupcu;
	b) prípadne informáciu o tom, že zmluva o úvere bude zabezpečená záložným právom k nehnuteľnosti alebo iným porovnateľným zabezpečením, ktoré sa v členskom štáte bežne používa na nehnuteľnosť určenú na bývanie, alebo iným právom týkajúcim sa nehnuteľn...
	c) úrokovú sadzbu úveru, pričom sa uvedie, či ide o fixnú alebo variabilnú sadzbu alebo kombináciu oboch, a to spolu s podrobnosťami o akýchkoľvek poplatkoch zahrnutých v celkových nákladoch spotrebiteľa spojených s úverom;
	d) celkovú výšku úveru;
	e) ročnú percentuálnu mieru nákladov, ktorá sa v reklame uvedie aspoň tak zreteľným spôsobom, ako akékoľvek úrokové sadzby;
	f) prípadne dobu trvania zmluvy o úvere;
	g) prípadne výšku splátok,
	h) prípadne celkovú čiastku, ktorú musí spotrebiteľ zaplatiť;
	i) prípadne počet splátok;
	j) prípadne varovanie v súvislosti so skutočnosťou, že možné fluktuácie výmenného kurzu by mohli mať vplyv na čiastku, ktorú musí spotrebiteľ zaplatiť.
	3. Informácie uvedené v odseku 2 s výnimkou tých, ktoré sú uvedené v jeho písmenách a), b) alebo j), sa podrobne vymedzia prostredníctvom reprezentatívneho príkladu, s ktorým sa plne zosúladia. Členské štáty prijmú kritériá na určenie reprezentatívne...
	4. Ak je uzavretie zmluvy o doplnkovej službe, najmä poistenia, podmienkou na získanie úveru alebo na jeho získanie za podmienok, za ktorých sa ponúka, a ak náklady súvisiace s touto službou nemožno určiť vopred, uvedie sa jednoznačne, stručne a zrete...
	5. Informácie uvedené v odsekoch 2 a 4 musia byť ľahko čitateľné alebo prípadne jasne počuteľné, v závislosti od média použitého na reklamné účely.
	6. Členské štáty môžu požadovať uvedenie stručného a primeraného upozornenia na konkrétne riziká, ktoré sú spojené so zmluvami o úvere. Bezodkladne oznámia tieto požiadavky Komisii.
	7. Týmto článkom nie je dotknutá smernica 2005/29/ES.
	1. Členské štáty umožnia spájanie produktov do balíkov, avšak viazanie produktov zakážu.
	2. Bez ohľadu na odsek 1 môžu členské štáty stanoviť, že veritelia môžu od spotrebiteľa alebo jeho rodinného príslušníka alebo osoby jemu blízkej požadovať, aby:
	a) si otvorili alebo ponechali platobný alebo sporiaci účet, ak jediným účelom takého účtu je zhromaždenie kapitálu na splácanie úveru, obsluhu úveru, združenie zdrojov na získanie úveru, alebo poskytnutie dodatočnej zábezpeky veriteľovi pre prípad ne...
	b) si kúpili alebo ponechali investičný produkt alebo produkt súkromného dôchodkového zabezpečenia, ak takýto produkt, ktorý v prvom rade zabezpečuje investorovi príjem v prípade odchodu do dôchodku, tiež poskytuje dodatočnú zábezpeku veriteľovi pre p...
	c) uzavrieť samostatnú zmluvu o úvere v spojení so zmluvou o úvere so zdieľaním majetku s cieľom získať úver.
	3. Bez ohľadu na odsek 1 môžu členské štáty povoliť viazanie produktov v prípade, že veriteľ môže svojmu príslušnému orgánu preukázať, že z viazaného produktu alebo kategórií produktov, ktoré sa navzájom ponúkajú za rovnakých podmienok a ktoré nie sú...
	4. Členské štáty môžu veriteľom povoliť, aby od spotrebiteľa požadovali, aby mal pre zmluvu o úvere uzavreté náležité poistenie. V takýchto prípadoch členské štáty zabezpečia, aby veriteľ akceptoval poistenie od odlišného poskytovateľa, ako je ním upr...
	1. Členské štáty zabezpečia, aby veritelia alebo prípadne viazaní sprostredkovatelia úverov alebo ich vymenovaní zástupcovia trvale zverejňovali na papieri alebo na inom trvalom nosiči alebo v elektronickej podobe jednoznačné a zrozumiteľné všeobecné ...
	Takéto všeobecné informácie obsahujú prinajmenšom tieto informácie:
	a) totožnosť a geografickú adresu subjektu, ktorý informácie poskytuje;
	b) účely, na ktoré sa môže úver použiť;
	c) formy zábezpeky prípadne vrátane možnosti, aby sa nachádzala v inom členskom štáte;
	d) možnú dobu trvania zmlúv o úvere;
	e) typy dostupnej úrokovej sadzby úveru, pričom sa uvedie, či je fixná, variabilná alebo zmiešaná, so stručným opisom vlastností fixnej a variabilnej sadzby úveru vrátane súvisiacich dôsledkov pre spotrebiteľa;
	f) v prípade, že sú dostupné úvery v cudzej mene, uvedenie cudzej meny alebo mien vrátane vysvetlenia dôsledkov pre spotrebiteľa, keď je úver denominovaný v cudzej mene;
	g) reprezentatívny príklad celkovej výšky úveru, celkových nákladov spotrebiteľa spojených s úverom, celkovej čiastky, ktorú musí spotrebiteľ zaplatiť, a ročnej percentuálnej miery nákladov;
	h) uvedenie možných budúcich nákladov nezahrnutých do celkových nákladov spotrebiteľa spojených s úverom, ktoré sa majú zaplatiť v súvislosti so zmluvou o úvere;
	i) škála rôznych možností úhrady úveru veriteľovi vrátane počtu, frekvencie a výšky pravidelných splátok;
	j) prípadné jasné a výstižné vyhlásenie, že plnenie podmienok zmluvy o úvere nezaručuje splatenie celkovej výšky úveru podľa zmluvy o úvere;
	k) opis podmienok priamo súvisiacich s predčasným splatením;
	l) či je ocenenie majetku potrebné, a prípadne, kto je zodpovedný za zabezpečenie ocenenia, a či spotrebiteľovi vznikajú akékoľvek súvisiace náklady;
	m) uvedenie doplnkových služieb, ktoré je spotrebiteľ povinný prijať, aby získal úver alebo ho získal za podmienok, za ktorých sa ponúka, a prípadne spresnenie, že doplnkové služby možno zakúpiť od poskytovateľa, ktorý nie je veriteľom; a
	n) všeobecné upozornenie na možné dôsledky neplnenia záväzkov spojených so zmluvou o úvere.
	2. Členské štáty môžu uložiť veriteľom povinnosť uviesť iné druhy upozornení, ktoré sú v členskom štáte relevantné. Bezodkladne oznámia tieto požiadavky Komisii.
	1. Členské štáty zabezpečia, aby veriteľ a prípadne sprostredkovateľ úverov alebo vymenovaný zástupca poskytol spotrebiteľovi individualizované informácie potrebné na porovnanie úverov dostupných na trhu, posúdenie ich dôsledkov a prijatie kvalifikova...
	a) bez zbytočného odkladu po tom, čo spotrebiteľ poskytol nevyhnutné informácie o svojich potrebách, finančnej situácii a preferenciách v súlade s článkom 20, a
	b) v dostatočnom časovom predstihu predtým, ako je spotrebiteľ viazaný akoukoľvek zmluvou o úvere alebo ponukou.
	2. Individualizované informácie uvedené v odseku 1, či už na papieri alebo na inom trvalom nosiči, sa poskytujú prostredníctvom formulára ESIS, ako sa uvádza v prílohe II.
	3. Členské štáty zabezpečia, aby v prípade, že sa spotrebiteľovi predloží ponuka záväzná pre veriteľa, táto ponuka sa predloží na papieri alebo na inom trvalom nosiči a sprevádza ju formulár ESIS, ak:
	a) spotrebiteľovi sa v minulosti nepredložil žiadny formulár ESIS alebo
	b) vlastnosti ponuky sa líšia od informácií uvedených v už predloženom formulári ESIS.
	4. Členské štáty môžu ustanoviť povinné predloženie formulára ESIS pred predložením ponuky záväznej pre veriteľa. Ak tak členský štát ustanoví, bude požadovať, aby sa opätovné predloženie formulára ESIS požadovalo len vtedy, ak je dodržaný odsek 3 pí...
	5. Členské štáty, ktoré do ...22F* zaviedli informačný formulár spĺňajúci požiadavky na informácie rovnocenné tým, ktoré sú stanovené v prílohe II, ho môžu naďalej používať na účely tohto článku až do ...23F**.
	6. Členské štáty stanovia lehotu v trvaní najmenej sedem dní, počas ktorej bude mať spotrebiteľ dostatočný čas na porovnanie ponúk, posúdenie ich dôsledkov a prijatie kvalifikovaného rozhodnutia.
	Členské štáty stanovia, že lehota uvedená v prvom pododseku je buď lehotou na premyslenie pred uzatvorením zmluvy o úvere, alebo lehotou na uplatnenie práva na odstúpenie od zmluvy o úvere po jej uzatvorení, alebo ich kombináciou.
	Ak členský štát stanoví lehotu na premyslenie pred uzatvorením zmluvy o úvere:
	a) ponuka je počas lehoty na premyslenie pre veriteľa záväzná; a
	b) spotrebiteľ môže ponuku prijať kedykoľvek počas lehoty na premyslenie.
	Členské štáty môžu stanoviť, že spotrebitelia nemôžu prijať ponuku počas lehoty, ktorá nepresiahne prvých 10 dní lehoty na premyslenie.
	Ak sa úroková sadzba úveru alebo iné náklady súvisiace s ponukou stanovia na základe predaja podkladových dlhopisov alebo iných nástrojov dlhodobého financovania, členské štáty môžu ustanoviť, že úroková sadzba úveru alebo iné náklady sa môžu odlišova...
	Ak má spotrebiteľ právo na odstúpenie v súlade s druhým pododsekom tohto odseku, článok 6 smernice 2002/65/ES sa neuplatňuje.
	7. Veriteľ a prípadne sprostredkovateľ úverov alebo vymenovaný zástupca, ktorý predložil formulár ESIS spotrebiteľovi, splnil požiadavky týkajúce sa poskytnutia informácií spotrebiteľovi pred uzavretím zmluvy na diaľku, ako sa ustanovuje v článku 3 bo...
	8. Členské štáty nemôžu upraviť vzor formulára ESIS okrem prípadov uvedených v prílohe II. Všetky dodatočné informácie, ktoré veriteľ, alebo prípadne sprostredkovateľ úverov či vymenovaný zástupca, môže poskytnúť spotrebiteľovi, alebo ktorých poskytnu...
	9. Komisia je splnomocnená v súlade s článkom 40 prijímať delegované akty týkajúce sa zmeny štandardného znenia v časti A prílohy II alebo pokynov v časti B uvedenej prílohy s cieľom reagovať na potrebu poskytnutia informácií alebo upozornení týkajúc...
	10. V prípade telefonickej komunikácie, ako sa uvádza v článku 3 ods. 3 smernice 2002/65/ES, opis hlavných znakov finančnej služby, ktoré sa majú poskytnúť podľa článku 3 ods. 3 písm. b) druhej zarážky uvedenej smernice, musí obsahovať prinajmenšom po...
	11. Členské štáty zabezpečia, aby aspoň v prípade, keď neexistuje právo na odstúpenie, veriteľ alebo prípadne sprostredkovateľ úverov či vymenovaný zástupca poskytol spotrebiteľovi kópiu návrhu zmluvy o úvere v čase predloženia ponuky záväznej pre ver...
	1. Členské štáty zabezpečia, aby sprostredkovateľ úverov alebo vymenovaný zástupca v dostatočnom časovom predstihu pred vykonaním akýchkoľvek činností sprostredkovania úverov uvedených v článku 4 bode 5 poskytol spotrebiteľovi na papieri alebo inom tr...
	a) totožnosť a geografickú adresu sprostredkovateľa úverov;
	b) register, do ktorého bol zapísaný, prípadne registračné číslo a spôsob overenia tejto registrácie;
	c) či je sprostredkovateľ úverov viazaný vo vzťahu k jednému alebo viacerým veriteľom alebo či pracuje výlučne pre jedného alebo viacerých veriteľov. Ak je sprostredkovateľ úverov viazaný vo vzťahu k jednému alebo viacerým veriteľom alebo pracuje výlu...
	d) či sprostredkovateľ úverov ponúka poradenské služby;
	e) prípadný poplatok, ktorý má spotrebiteľ zaplatiť sprostredkovateľovi úverov za jeho služby, alebo ak to nie je možné, spôsob výpočtu poplatku;
	f) postupy, ktoré umožňujú spotrebiteľom alebo iným zainteresovaným stranám interne podávať sťažnosti na sprostredkovateľov úverov, a prípadne prostriedky, ktorými možno uplatniť postupy mimosúdneho vybavovania sťažností a nápravy;
	g) prípadne existenciu a, pokiaľ je známa, výšku provízií alebo iných stimulov, ktoré majú veriteľ alebo tretie strany zaplatiť sprostredkovateľovi úverov za jeho služby v súvislosti so zmluvou o úvere. Ak ich výška nie je známa v čase oznámenia, spro...
	2. Sprostredkovatelia úverov, ktorí nie sú viazaní, avšak dostávajú od jedného alebo viacerých veriteľov províziu, poskytnú na žiadosť spotrebiteľa informácie o rozdieloch v úrovniach provízie, ktorú majú zaplatiť rôzni veritelia poskytujúci zmluvy o ...
	3. V prípadoch, keď sprostredkovateľ úverov účtuje spotrebiteľovi poplatok a dodatočne prijme províziu od veriteľa alebo tretej strany, sprostredkovateľ úverov vysvetlí spotrebiteľovi, či sa provízia započíta alebo nezapočíta voči poplatku, či už čias...
	4. Členské štáty zabezpečia, aby prípadný poplatok, ktorý má zaplatiť spotrebiteľ sprostredkovateľovi úverov za jeho služby, sprostredkovateľ úverov oznámil veriteľovi na účely výpočtu ročnej percentuálnej miery nákladov.
	5. Členské štáty od sprostredkovateľov úverov vyžadujú, aby zabezpečili, že okrem oznamovania, ktoré sa vyžaduje v tomto článku, ich vymenovaný zástupca oznamuje spotrebiteľovi postavenie, v ktorom koná, a sprostredkovateľa úverov, ktorého zastupuje, ...
	1. Členské štáty zabezpečia, aby veritelia a prípadne sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia poskytli spotrebiteľovi primerané vysvetlenia týkajúce sa navrhovaných zmlúv o úvere a akýchkoľvek doplnkových služieb tak, aby spotrebiteľ mo...
	Vysvetlenia zahŕňajú najmä tieto prípadné informácie:
	a) predzmluvné informácie, ktoré sa majú poskytnúť v súlade s:
	i) článkom 14 v prípade veriteľov,
	ii) článkami 14 a 15 v prípade sprostredkovateľov úverov alebo vymenovaných zástupcov;

	b) základné vlastnosti navrhovaných produktov;
	c) konkrétne účinky, ktoré môžu mať navrhované produkty pre spotrebiteľa vrátane dôsledkov nesplácania úveru spotrebiteľom; a
	d) či v prípade, keď sa doplnkové služby nachádzajú v balíku so zmluvou o úvere, možno každú zložku balíka vypovedať samostatne a dôsledky takéhoto konania pre spotrebiteľa.
	2. Členské štáty môžu upraviť spôsob a rozsah poskytovania vysvetlení uvedených v odseku 1, ako aj to, kto ich poskytuje, a to podľa konkrétnych okolností, za ktorých sa zmluva o úvere ponúka, osoby, ktorej sa ponúka, a povahy ponúkaného úveru.
	1. Ročná percentuálna miera nákladov sa vypočíta na základe matematického vzorca uvedeného v prílohe I.
	2. Náklady na otvorenie a ponechanie osobitného účtu, na používanie platobných prostriedkov na transakcie a čerpanie z tohto účtu a ostatné náklady týkajúce sa platobných transakcií sa zahrnú do celkových nákladov spotrebiteľa spojených s úverom vždy,...
	3. Pri výpočte ročnej percentuálnej miery nákladov sa vychádza z predpokladu, že zmluva o úvere zostane platná na dohodnutú dobu a že veriteľ a spotrebiteľ si budú plniť svoje povinnosti za podmienok a v lehotách ustanovených v zmluve o úvere.
	4. V prípade zmlúv o úvere s doložkami, ktoré umožňujú zmeny úrokovej sadzby úveru, a prípadne poplatkov zahrnutých v ročnej percentuálnej miere nákladov, ktoré sa však nedajú kvantifikovať v čase výpočtu, sa pri výpočte ročnej percentuálnej miery ná...
	5. V prípade zmlúv o úvere, pre ktoré sa dohodla fixná úroková sadzba úveru vo vzťahu k počiatočnému obdobiu najmenej piatich rokov, na konci ktorého sa uskutočnia jednania o úrokovej sadzbe úveru, aby sa dohodla nová fixná úroková sadzba na ďalšie ro...
	6. V prípade, že zmluva o úvere umožňuje zmeny úrokovej sadzby úveru, členské štáty zabezpečia, aby bol spotrebiteľ informovaný o možnom vplyve zmien na výšku splátok a na ročnú percentuálnu mieru nákladov aspoň prostredníctvom formulára ESIS. To sa ...
	7. Prípadne sa pri výpočte ročnej percentuálnej miery nákladov použijú dodatočné predpoklady uvedené v prílohe I.
	8. Komisia je splnomocnená v súlade s článkom 40 prijímať delegované akty s cieľom zmeniť poznámky alebo aktualizovať predpoklady použité pri výpočte ročnej percentuálnej miery nákladov, ako sa uvádza v prílohe I, najmä ak poznámky alebo predpoklady u...
	1. Členské štáty zabezpečia, aby veriteľ pred uzavretím zmluvy o úvere vykonal dôkladné posúdenie úverovej bonity spotrebiteľa. Pri tomto posúdení sa náležite zohľadňujú faktory relevantné z hľadiska overenia perspektívy spotrebiteľa dodržať svoje pov...
	2. Členské štáty zabezpečia, aby sa stanovili, zdokumentovali a zachovávali postupy a informácie, na ktorých sa toto posúdenie zakladá.
	3. Posúdenie úverovej bonity sa nesmie príliš zakladať na tom, že hodnota nehnuteľnosti určenej na bývanie presahuje výšku úveru alebo na predpoklade, že sa hodnota nehnuteľnosti určenej na bývanie zvýši, s výnimkou prípadu, keď účelom zmluvy o úvere ...
	4. Členské štáty zabezpečia, že veriteľ po uzavretí zmluvy o úvere so spotrebiteľom túto zmluvu nezruší ani ju nezmení v neprospech spotrebiteľa s odôvodnením, že sa posúdenie úverovej bonity vykonalo nesprávne. Tento odsek sa neuplatňuje, ak sa preu...
	5. Členské štáty zabezpečia, aby:
	a) veriteľ poskytol úver spotrebiteľovi len vtedy, keď výsledok posúdenia úverovej bonity naznačuje, že je pravdepodobné, že povinnosti vyplývajúce zo zmluvy o úvere budú splnené spôsobom, ktorý sa podľa danej zmluvy vyžaduje;
	b) v súlade s článkom 10 smernice 95/46/ES veriteľ vopred informoval spotrebiteľa o tom, že nahliadne do databázy;
	c) v prípade, že sa žiadosť o úver zamietne, veriteľ spotrebiteľa bezodkladne informoval o zamietnutí a prípadne o tom, že sa toto rozhodnutie zakladá na automatizovanom spracovaní údajov. Ak sa zamietnutie zakladá na výsledku nahliadnutia do databázy...
	6. Členské štáty zabezpečia, aby po uzatvorení zmluvy o úvere bola pred schválením akéhokoľvek výrazného zvýšenia celkovej výšky úveru opätovne posúdená úverová bonita spotrebiteľa na základe aktualizovaných informácií, okrem prípadu, keď sa takýto d...
	7. Týmto článkom nie je dotknutá smernica 95/46/ES.
	1. Členské štáty zabezpečia, aby sa na ich území vypracovali spoľahlivé pravidlá oceňovania nehnuteľnosti určenej na bývanie na účely hypotekárneho financovania. Členské štáty od veriteľov požadujú, aby zabezpečili uplatňovanie týchto pravidiel pri oc...
	2. Členské štáty zabezpečia, aby interní a externí odhadcovia, ktorí vykonávajú oceňovanie majetku, mali príslušnú odbornú spôsobilosť a boli dostatočne nezávislí od postupu schvaľovania úveru, aby mohli poskytovať nestranné a objektívne ocenenie, kto...
	1. Posúdenie úverovej bonity uvedené v článku 18 sa vykonáva na základe informácií o príjme a výdavkoch spotrebiteľa o ďalších finančných a ekonomických okolnostiach, ktoré sú nevyhnutné, dostatočné a primerané. Tieto informácie veriteľ získava z rele...
	2. Členské štáty zabezpečia, aby sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia príslušnému veriteľovi vhodným spôsobom predložili potrebné informácie, ktoré získali od spotrebiteľa, s cieľom umožniť vykonanie posúdenia úverovej bonity.
	3. Členské štáty zabezpečia, aby veritelia už vo fáze pred uzavretím zmluvy jasne a zrozumiteľne stanovili potrebné informácie a nezávisle overiteľné dôkazy, ktoré má spotrebiteľ poskytnúť, a aby stanovili časový rámec, v ktorom je spotrebiteľ povinný...
	Členské štáty veriteľovi neumožnia vypovedať zmluvu o úvere na základe toho, že informácie, ktoré spotrebiteľ poskytol pred uzavretím zmluvy o úvere, neboli úplné.
	Druhým pododsekom sa členským štátom nebráni, aby veriteľovi umožnili vypovedať zmluvu o úvere, ak sa preukáže, že spotrebiteľ informácie vedome zatajil alebo sfalšoval.
	4. Členské štáty zavedú opatrenia, ktorými sa zabezpečí, aby si spotrebitelia boli vedomí toho, že v reakcii na žiadosť uvedenú v prvom pododseku odseku 3 je nevyhnutné poskytnúť správne informácie a že takéto informácie majú byť čo najúplnejšie, aby ...
	5. Týmto článkom nie je dotknutá smernica 95/46/ES, predovšetkým jej článok 6.
	1. Každý členský štát zabezpečí všetkým veriteľom zo všetkých členských štátov prístup k databázam používaným v danom členskom štáte na posudzovanie úverovej bonity spotrebiteľov a výhradne na účely monitorovania dodržiavania úverových záväzkov spotre...
	2. Odsek 1 sa uplatňuje na databázy, ktoré prevádzkujú súkromné úverové kancelárie alebo agentúry úverových referencií, ako aj na verejné registre.
	3. Týmto článkom nie je dotknutá smernica 95/46/ES.
	1. Členské štáty zabezpečia, aby veriteľ, sprostredkovateľ úverov alebo vymenovaný zástupca výslovne informovali spotrebiteľa v kontexte danej transakcie, či sa poskytujú alebo či možno poskytnúť spotrebiteľovi poradenské služby.
	2. Členské štáty zabezpečia, aby pred poskytnutím poradenských služieb alebo prípadne pred uzavretím zmluvy o poskytnutí poradenských služieb poskytol veriteľ, sprostredkovateľ úverov alebo vymenovaný zástupca spotrebiteľovi na papieri alebo na inom t...
	a) či sa odporúčanie bude zakladať iba na posúdení ich vlastnej škály produktov v súlade s odsekom 3 písm. b) alebo na širokej škále produktov ponúkaných na celom trhu v súlade s odsekom 3 písm. c), aby spotrebiteľ mohol porozumieť základu, z ktorého ...
	b) podľa potreby výšku poplatku, ktorý spotrebiteľ musí zaplatiť za poradenské služby alebo, ak v čase zverejnenia nie je možné stanoviť sumu, metódu, ktorá sa na jeho výpočet použije.
	Informácie uvedené v písmenách a) a b) prvého pododseku možno poskytnúť spotrebiteľovi vo forme dodatočných predzmluvných informácií.
	3. Keď sa spotrebiteľom poskytujú poradenské služby, členské štáty okrem požiadaviek stanovených v článkoch 7 a 9 zabezpečia, aby:
	a) veritelia, sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia získali potrebné informácie o osobnej a finančnej situácii spotrebiteľa, jeho preferenciách a cieľoch tak, aby mohli odporučiť vhodné zmluvy o úvere. Takéto posúdenie sa zakladá na i...
	b) veritelia, viazaní sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia viazaných sprostredkovateľov úverov zvážili vo svojej škále produktov dostatočne veľký počet zmlúv o úvere a odporučili zmluvu o úvere alebo niekoľko zmlúv o úvere zo svojej ...
	c) sprostredkovatelia úverov, ktorí nie sú viazaní sprostredkovatelia úverov, alebo vymenovaní zástupcovia sprostredkovateľov úverov, ktorí nie sú viazaní, zvážili dostatočne veľký počet zmlúv o úvere dostupných na trhu a odporučili zmluvu o úvere ale...
	d) veritelia, sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia konali v najlepšom záujme spotrebiteľa tým, že sa:
	i) oboznámia s potrebami a situáciou spotrebiteľa a
	ii) odporučia vhodné zmluvy o úvere v súlade s písmenami a), b) a c); a

	e) veritelia, sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia poskytli spotrebiteľovi svoje odporúčania zaznamenané na papieri alebo inom trvalom nosiči.
	4. Členské štáty môžu zakázať používanie pojmu „poradenstvo“ a „poradca“ alebo podobných pojmov, ak poradenské služby poskytujú spotrebiteľom veritelia, viazaní sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia viazaných sprostredkovateľov úverov.
	Ak členské štáty nezakážu používanie pojmu „poradenstvo“ a „poradca“, uložia na používanie pojmu „nezávislé poradenstvo“ alebo „nezávislý poradca“ zo strany veriteľov, sprostredkovateľov úverov alebo vymenovaných zástupcov, ktorí poskytujú poradenské ...
	a) veritelia, sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia zvážia dostatočne veľký počet zmlúv o úvere dostupných na trhu; a
	b) veritelia, sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia nesmú byť odmenení za tieto poradenské služby jedným alebo viacerými veriteľmi.
	Písmeno b) druhého pododseku sa uplatňuje, len ak je počet posudzovaných veriteľov nižší, ako je počet predstavujúci väčšinu trhu.
	Členské štáty môžu uložiť prísnejšie požiadavky vo vzťahu k používaniu pojmov „nezávislé poradenstvo“ alebo „nezávislý poradca“ zo strany veriteľov, sprostredkovateľov úverov alebo vymenovaných zástupcov vrátane zákazu prijímať odmenu od veriteľa.
	5. Členské štáty môžu veriteľom, sprostredkovateľom úverov a vymenovaným zástupcom stanoviť povinnosť upozorniť spotrebiteľa na to, že zo zmluvy o úvere môže pre spotrebiteľa vzhľadom na jeho finančnú situáciu vyplývať určité riziko.
	6. Členské štáty zabezpečia, aby poradenské služby poskytovali len veritelia, sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia.
	Členské štáty sa môžu rozhodnúť, že neuplatnia prvý pododsek na osoby:
	a) vykonávajúce činnosti sprostredkovania úverov uvedené v článku 4 bode 5 alebo poskytujúce poradenské služby, ak sa tieto činnosti vykonávajú alebo služby poskytujú príležitostne v rámci profesijnej činnosti a táto činnosť je regulovaná právnymi ale...
	b) poskytujúce poradenské služby v kontexte spravovania existujúceho dlhu, ktoré sú správcami konkurznej podstaty, ak je táto činnosť regulovaná právnymi alebo regulačnými predpismi, alebo verejné či dobrovoľné dlhové poradenské služby, ktoré fungujú...
	c) poskytujúce poradenské služby, ktoré nie sú veriteľmi, sprostredkovateľmi úverov ani vymenovanými zástupcami, ak bolo týmto osobám udelené oprávnenie na činnosť zo strany príslušných orgánov, ktoré nad nimi zároveň vykonávajú dohľad, a to v súlade ...
	Osoby, ktoré využívajú oslobodenie uvedené v druhom pododseku, nemôžu využívať právo poskytovať služby na celom území Únie uvedené v článku 32 ods. 1.
	7. Týmto článkom nie je dotknutý článok 16 a schopnosť členských štátov zabezpečiť, aby sa spotrebiteľom sprístupnili služby s cieľom pomôcť im porozumieť ich finančné potreby a to, aké produkty pravdepodobne zodpovedajú ich potrebám.
	1. Členské štáty zabezpečia, aby pre situácie, keď sa zmluva o úvere týka úveru v cudzej mene, mali v čase uzavretia zmluvy o úvere zavedený vhodný regulačný rámec, aby sa zabezpečilo minimálne, že:
	a) spotrebiteľ má právo za uvedených podmienok zmeniť menu zmluvy o úvere na alternatívnu menu; alebo
	b) sú zavedené ďalšie mechanizmy na obmedzenie rizika výmenného kurzu, ktorému je spotrebiteľ vystavený v súvislosti so zmluvou o úvere.
	2. Alternatívna mena uvedená v odseku 1 písm. a) je:
	a) buď mena, v ktorej spotrebiteľ predovšetkým poberá príjem alebo je držiteľom aktív, z ktorých sa má úver splatiť, ako sa uviedlo v čase vykonania najaktuálnejšieho posúdenia úverovej bonity vo vzťahu k zmluve o úvere; alebo
	b) mena členského štátu, v ktorom mal spotrebiteľ bydlisko v čase uzavretia zmluvy o úvere alebo v ktorom má bydlisko v súčasnosti.
	Členské štáty môžu určiť, či má spotrebiteľ k dispozícii obidve z možností uvedených v písmenách a) a b) prvého pododseku alebo len jednu z nich, alebo môžu veriteľom umožniť, aby určili, či sú pre spotrebiteľa dostupné obe možnosti uvedené v písmená...
	3. Ak má spotrebiteľ právo zmeniť menu zmluvy o úvere na alternatívnu menu v súlade s odsekom 1 písm. a), členské štáty zabezpečia, aby výmenný kurz, na základe ktorého sa zmena vykoná, je trhovým výmenným kurzom platným v deň podania žiadosti o zmenu...
	4. Členské štáty zabezpečia, aby v prípade, keď má spotrebiteľ úver v cudzej mene, veriteľ spotrebiteľa na papieri alebo inom trvalom nosiči pravidelne upozorňoval minimálne vtedy, keď sa celková čiastka, ktorú musí spotrebiteľ zaplatiť a ktorá ostáva...
	5. Členské štáty môžu ďalej regulovať úvery v cudzej mene, a to pod podmienkou, že sa takáto regulácia neuplatňuje so spätným účinkom.
	6. Mechanizmy uplatniteľné podľa tohto článku sa spotrebiteľovi oznámia prostredníctvom formulára ESIS a v zmluve o úvere. Ak zmluva o úvere neobsahuje žiadne ustanovenie zamerané na obmedzenie rizika výmenného kurzu, ktorému je spotrebiteľ vystavený...
	1. Členské štáty zabezpečia, aby mal spotrebiteľ právo splniť úplne alebo čiastočne svoje povinnosti vyplývajúce zo zmluvy o úvere pred uplynutím platnosti tejto zmluvy. V takých prípadoch má spotrebiteľ právo na zníženie celkových nákladov spotrebite...
	2. Členské štáty môžu ustanoviť, že uplatnenie práva uvedeného v odseku 1 podlieha určitým podmienkam. Takéto podmienky môžu zahŕňať časové obmedzenie uplatnenia práva, rozdielne zaobchádzanie v závislosti od typu úrokovej sadzby úveru alebo od okamih...
	3. Členské štáty môžu ustanoviť, že veriteľ má nárok na spravodlivú a objektívnu náhradu, ak je takáto náhrada odôvodnená, možných nákladov priamo spojených s predčasným splatením úveru, avšak nemôže spotrebiteľovi uložiť pokutu. Náhrada v tejto súvi...
	4. Ak chce spotrebiteľ splniť svoje povinnosti vyplývajúce zo zmluvy o úvere pred uplynutím platnosti zmluvy, veriteľ mu po prijatí žiadosti bezodkladne poskytne na papieri alebo na inom trvalom nosiči informácie potrebné na posúdenie tejto možnosti. ...
	5. Ak predčasné splatenie úveru spadá do obdobia, v ktorom je úroková sadzba úveru fixná, môžu členské štáty ustanoviť, že uplatnenie práva uvedeného v odseku 1 je podmienené existenciou legitímneho záujmu na strane spotrebiteľa.
	1. Členské štáty majú zavedené vhodné mechanizmy s cieľom zabezpečiť, aby nárok na zábezpeku bol vynútiteľný zo strany alebo v mene veriteľov. Členské štáty zabezpečia, aby veritelia viedli primerané záznamy o typoch nehnuteľnosti prijatej ako zábezpe...
	2. Členské štáty prijmú potrebné opatrenia na zabezpečenie vhodného štatistického monitorovania trhu s nehnuteľnosťami určenými na bývanie, a to aj na účely dohľadu nad trhom, podľa potreby prostredníctvom podpory vývoja a využitia osobitných cenových...
	1. Členské štáty zabezpečia, aby veriteľ informoval spotrebiteľa o každej zmene úrokovej sadzby úveru na papieri alebo na inom trvalom nosiči, a to skôr, ako táto zmena nadobudne účinnosť. Informácie uvedú aspoň výšku splátok, ktoré sa majú vykonať po...
	2. Členské štáty však môžu zmluvným stranám umožniť, aby sa v zmluve o úvere dohodli, že informácie uvedené v odseku 1 sa budú spotrebiteľovi poskytovať pravidelne, ak zmena úrokovej sadzby úveru súvisí so zmenou referenčnej sadzby, že nová referenčn...
	3. Veritelia môžu naďalej pravidelne informovať spotrebiteľov, ak zmena úrokovej sadzby úveru nesúvisí so zmenou referenčnej sadzby, v prípade, že sa to umožňovalo podľa vnútroštátneho práva do ...25F*.
	4. Ak sa zmeny úrokovej sadzby úveru určujú prostredníctvom aukcie na kapitálových trhoch, a preto nie je možné, aby veriteľ informoval spotrebiteľa o akejkoľvek zmene predtým, než táto zmena nadobudne účinnosť, veriteľ v dostatočnom časovom predstihu...
	1. Členské štáty prijmú opatrenia s cieľom podporiť veriteľov, aby boli primerane ústretoví predtým, než začnú konať vo veci realizácie záložného práva.
	2. Členské štáty môžu vyžadovať, aby v prípade, keď veriteľ môže stanoviť a uložiť spotrebiteľovi v súvislosti s nesplácaním úveru poplatky, tieto poplatky neboli vyššie, ako je nevyhnutné na náhradu nákladov, ktoré veriteľovi vznikli v dôsledku takéh...
	3. Členské štáty môžu veriteľom umožniť, aby spotrebiteľovi v prípade nesplácania úveru ukladali dodatočné poplatky. V takomto prípade členské štáty určia hornú hranicu takýchto poplatkov.
	4. Členské štáty zmluvným stranám zmluvy o úvere nebránia v tom, aby sa výslovne dohodli na tom, že navrátenie zábezpeky veriteľovi alebo prevod zábezpeky na veriteľa alebo zisk z predaja zábezpeky bude dostatočný na splatenie úveru.
	5. Ak cena získaná za nehnuteľnosť ovplyvňuje dlžnú sumu spotrebiteľa, členské štáty zavedú postupy alebo opatrenia na to, aby sa umožnilo, že sa za založenú nehnuteľnosť získa najlepšia cena.
	Ak po ukončení postupu realizácie záložného práva zostáva dlh nesplatený, členské štáty zabezpečia, aby boli zavedené opatrenia na uľahčenie splatenia s cieľom chrániť spotrebiteľa.
	1. Sprostredkovateľom úverov musí na vykonávanie všetkých alebo niektorých činností sprostredkovania úverov uvedených v článku 4 bode 5 alebo na poskytovanie poradenských služieb udeliť riadne oprávnenie na činnosť príslušný orgán v ich domovskom člen...
	2. Členské štáty zabezpečia, aby udelenie oprávnenia na činnosť sprostredkovateľov úverov podliehalo splneniu minimálne týchto požiadaviek odbornej spôsobilosti okrem požiadaviek uvedených v článku 9:
	a) sprostredkovatelia úverov musia mať poistenie profesijnej zodpovednosti vzťahujúce sa na územia, na ktorých ponúkajú služby, alebo inú podobnú záruku za zodpovednosť v prípade profesijnej nedbalosti. Domovské členské štáty však môžu v prípade viaza...
	Komisii sa udeľuje právomoc prijímať a v prípade potreby zmeniť regulačné technické predpisy s cieľom stanoviť minimálnu peňažnú sumu pre poistenie profesijnej zodpovednosti alebo porovnateľnej záruky, ako sa uvádza v prvom odseku tohto písmena. Uved...
	EBA vypracuje návrh regulačných technických predpisov ustanovujúcich minimálnu peňažnú sumu pre poistenie profesijnej zodpovednosti alebo porovnateľnej záruky, ako sa uvádza v prvom odseku tohto písmena, a predloží ho Komisii do ...26F*. EBA preskúma ...

	b) fyzická osoba zriadená ako sprostredkovateľ úverov, členovia predstavenstva sprostredkovateľa úverov zriadeného ako právnická osoba a fyzické osoby vykonávajúce rovnocenné úlohy v rámci sprostredkovateľa úverov, ktorý je právnickou osobou, ale nemá...
	c) fyzická osoba zriadená ako sprostredkovateľ úverov, členovia predstavenstva sprostredkovateľa úverov zriadeného ako právnická osoba a fyzické osoby vykonávajúce rovnocenné úlohy v rámci sprostredkovateľa úverov, ktorý je právnickou osobou, ale nem...
	3. Členské štáty zabezpečia, aby sa kritériá zavedené na to, aby zamestnanci sprostredkovateľov úveru alebo veriteľov spĺňali požiadavky na ich odbornú spôsobilosť, zverejňovali.
	4. Členské štáty zabezpečia, aby všetci sprostredkovatelia úverov, ktorým sa udelilo oprávnenie na činnosť, či sú fyzickou alebo právnickou osobou, boli zapísaní do registra, ktorý vedie príslušný orgán v ich domovskom členskom štáte. Členské štáty za...
	Register sprostredkovateľov úverov obsahuje minimálne tieto informácie:
	a) mená osôb vo vedení, ktoré sú zodpovedné za sprostredkovateľskú činnosť. Členské štáty môžu žiadať registráciu všetkých fyzických osôb, ktoré vykonávajú funkciu, pri ktorej sú v priamom styku s klientom, v podniku, ktorý vykonáva činnosť sprostredk...
	b) členské štáty, v ktorých sprostredkovateľ úverov vykonáva podnikateľskú činnosť na základe pravidiel vzťahujúcich sa na slobodu usadiť sa alebo slobodu poskytovať služby a o čom sprostredkovateľ údajov informoval príslušný orgán domovského členské...
	c) či je sprostredkovateľ úverov viazaný alebo nie.
	Členské štáty, ktoré sa rozhodnú využiť možnosť uvedenú v článku 30, zabezpečia, aby sa v registri uviedol veriteľ, v ktorého mene viazaní sprostredkovatelia úverov konajú.
	Členské štáty, ktoré sa rozhodnú využiť možnosť uvedenú v článku 31, zabezpečia, aby sa v registri uviedol sprostredkovateľ úverov alebo v prípade vymenovaného zástupcu viazaného sprostredkovateľa úverov veriteľ, v ktorého mene vymenovaní zástupcovia ...
	5. Členské štáty zabezpečia, aby:
	a) každý sprostredkovateľ úverov, ktorý je právnickou osobou, mal svoje ústredie v tom istom členskom štáte, kde má svoje sídlo, ak má podľa svojho vnútroštátneho práva sídlo;
	b) každý sprostredkovateľ úverov, ktorý nie je právnickou osobou, alebo každý sprostredkovateľ úverov, ktorý je právnickou osobou, ale podľa svojho vnútroštátneho práva nemá sídlo, mal svoje ústredie v členskom štáte, v ktorom skutočne vykonáva svoju ...
	6. Každý členský štát zriadi jednotné informačné miesto umožňujúce rýchly a jednoduchý verejný prístup k informáciám z vnútroštátneho registra, v ktorom sa informácie zhromažďujú v elektronickej forme a neustále sa aktualizujú. Tieto informačné miest...
	EBA na svojej webovej stránke uverejní odkazy alebo hyperlinky na toto informačné miesto.
	7. Domovské členské štáty zabezpečia, aby všetci sprostredkovatelia úverov, ktorým sa udelilo oprávnenie na činnosť, a vymenovaní zástupcovia nepretržite spĺňali požiadavky vymedzené v odseku 2. Týmto odsekom nie sú dotknuté články 30 a 31.
	8. Členské štáty sa môžu rozhodnúť, že neuplatnia tento článok na osoby, ktoré vykonávajú činnosti sprostredkovania úverov uvedené v článku 4 bode 5, ak sa tieto činnosti vykonávajú príležitostne v rámci profesijnej činnosti a táto činnosť je regulova...
	9. Tento článok sa nevzťahuje na úverové inštitúcie, ktoré majú povolenie v súlade so smernicou 2013/36/EÚ, ani na iné finančné inštitúcie, ktoré na základe vnútroštátneho práva podliehajú rovnocennému režimu povoľovania a dohľadu.
	1. Bez toho, aby bol dotknutý článok 31 ods. 1, môžu členské štáty umožniť, aby viazaným sprostredkovateľom úverov vymedzeným v článku 4 bode 7 písm. a) príslušné orgány udelili oprávnenie na činnosť prostredníctvom veriteľa, v ktorej mene viazaný spr...
	V takýchto prípadoch zostáva veriteľ v plnom rozsahu a bezpodmienečne zodpovedný za akékoľvek konanie alebo opomenutie zo strany viazaného sprostredkovateľa úverov, ktorý koná v mene veriteľa v oblastiach regulovaných touto smernicou. Členské štáty vy...
	2. Bez toho, aby bol dotknutý článok 34, veritelia monitorujú činnosti viazaných sprostredkovateľov úverov uvedené v článku 4 bode 7 písm. a) s cieľom zabezpečiť, aby naďalej dodržiavali túto smernicu. Veriteľ je zodpovedný najmä za monitorovanie dodr...
	1. Členské štáty môžu rozhodnúť, že umožnia sprostredkovateľovi úverov, aby vymenoval vymenovaných zástupcov.
	Ak je vymenovaný zástupca vymenovaný viazaným sprostredkovateľom úverov uvedeným v článku 4 bode 7 písm. a), veriteľ zostáva v plnom rozsahu a bezpodmienečne zodpovedný za akékoľvek konanie alebo opomenutie zo strany vymenovaného zástupcu, ktorý koná ...
	2. Sprostredkovatelia úverov zabezpečia, že ich vymenovaní zástupcovia spĺňajú aspoň požiadavky na odbornú spôsobilosť stanovené v článku 29 ods. 2. Domovský členský štát však môže ustanoviť, že poistenie profesijnej zodpovednosti alebo porovnateľnú z...
	3. Bez toho, aby bol dotknutý článok 34, sprostredkovatelia úverov monitorujú činnosti svojich vymenovaných zástupcov s cieľom zabezpečiť plné dodržiavanie tejto smernice. Sprostredkovatelia úverov sú zodpovední najmä za monitorovanie dodržiavania pož...
	4. Členské štáty, ktoré rozhodnú, že sprostredkovateľovi úverov umožnia vymenovať vymenovaných zástupcov, zriadia verejný register obsahujúci aspoň informácie uvedené v článku 29 ods. 4. Vymenovaní zástupcovia sú registrovaní vo verejnom registri v č...
	1. Oprávnenie na činnosť sprostredkovateľa úverov udelené príslušným orgánom jeho domovského členského štátu, ako sa ustanovuje v článku 29 ods. 1, je účinné na celom území Únie bez toho, aby sa vyžadovalo ďalšie udelenie oprávnenia na činnosť zo stra...
	2. Vymenovaní zástupcovia, ktorí boli vymenovaní v členských štátoch, ktoré využívajú možnosť uvedenú v článku 31, nemôžu vykonávať časť alebo všetky činnosti sprostredkovania úverov uvedené v článku 4 bode 5 ani poskytovať poradenské služby v členský...
	3. Každý sprostredkovateľ úverov, ktorému bolo udelené oprávnenie na činnosť a ktorý má v úmysle prvýkrát vykonávať činnosť v jednom alebo viacerých členských štátoch v rámci slobody poskytovať služby alebo pri založení pobočky, informuje príslušné o...
	V priebehu jedného mesiaca po takomto oznámení budú tieto príslušné orgány informovať príslušné orgány dotknutých hostiteľských členských štátov o úmysle sprostredkovateľa úverov a súčasne o tomto oznámení informujú dotknutého sprostredkovateľa úverov...
	Sprostredkovateľ úverov môže začať podnikať jeden mesiac po dni, keď bol informovaný príslušnými orgánmi domovského členského štátu o oznámení uvedenom v druhom pododseku.
	4. Predtým, než pobočka sprostredkovateľa úverov začne svoju činnosť, alebo do dvoch mesiacov od prijatia oznámenia uvedeného v odseku 2 druhom pododseku sa príslušné orgány hostiteľského členského štátu pripravia na dohľad nad sprostredkovateľom úver...
	1. Príslušný orgán domovského členského štátu môže zrušiť oprávnenie na činnosť udelené sprostredkovateľovi úverov v súlade s článkom 29, ak takýto sprostredkovateľ úverov:
	a) sa výslovne vzdá oprávnenia na činnosť alebo nevykonáva činnosti sprostredkovateľa úverov stanovené v článku 4 bode 5, ani neposkytuje poradenské služby počas predchádzajúcich šiestich mesiacov s výnimkou prípadu, keď dotknutý členský štát ustanovi...
	b) získal oprávnenie na činnosť na základe falošných alebo zavádzajúcich vyhlásení alebo iným podvodným spôsobom;
	c) prestal spĺňať požiadavky, na základe ktorých sa oprávnenie na činnosť udelilo;
	d) spadá do ktoréhokoľvek z prípadov, v ktorých sa vo vnútroštátnom práve v súvislosti so záležitosťami, ktoré sú mimo rozsahu pôsobnosti tejto smernice, ustanovuje zrušenie;
	e) závažne porušil alebo systematicky porušoval ustanovenia prijaté podľa tejto smernice upravujúce podmienky vykonávania činnosti sprostredkovateľov úverov.
	2. Ak príslušný orgán domovského členského štátu zruší oprávnenie na činnosť sprostredkovateľa úverov, tento príslušný orgán čo najskôr, najneskôr však do 14 dní, akýmikoľvek vhodnými prostriedkami príslušným orgánom hostiteľských členských štátov oz...
	3. Členské štáty zabezpečia, aby boli sprostredkovatelia úverov, ktorých oprávnenie na činnosť bolo zrušené, bezodkladne vymazaní z registra.
	1. Členské štáty zabezpečia, aby prebiehajúce činnosti sprostredkovateľov úveru podliehali dohľadu zo strany príslušných orgánov domovského členského štátu.
	Domovský členský štát stanoví, že viazaní sprostredkovatelia úverov majú podliehať dohľadu priamo alebo ako súčasť dohľadu nad veriteľom, v mene ktorého konajú, ak je veriteľ úverovou inštitúciou, ktorá má povolenie v súlade so smernicou 2013/36/EÚ, a...
	Domovský členský štát, ktorý umožní sprostredkovateľom úverov vymenovať zástupcov v súlade s článkom 31, zabezpečí, aby takýto vymenovaní zástupcovia podliehali dohľadu priamo alebo ako súčasť dohľadu nad sprostredkovateľom úverov, v mene ktorého koná.
	2. Príslušné orgány členských štátov, v ktorých má sprostredkovateľ úverov pobočku, sú zodpovedné za zabezpečenie toho, aby služby, ktoré sprostredkovateľ úverov poskytuje na jeho území, boli v súlade s povinnosťami ustanovenými v článku 7 ods. 1, člá...
	Ak príslušné orgány hostiteľského členského štátu zistia, že sprostredkovateľ úverov, ktorý má pobočku na jeho území, porušuje opatrenia prijaté v tomto členskom štáte podľa článku 7 ods. 1 a článkov 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 a 39, tiet...
	Ak dotknutý sprostredkovateľ úverov nevykoná potrebné kroky, príslušné orgány hostiteľského členského štátu prijmú všetky primerané opatrenia s cieľom zabezpečiť, aby dotknutý sprostredkovateľ úverov ukončil protiprávnu situáciu. Povaha týchto opatren...
	Ak sprostredkovateľ úverov napriek opatreniam, ktoré prijal hostiteľský členský štát, naďalej porušuje opatrenia uvedené v prvom pododseku, ktoré sú platné v hostiteľskom členskom štáte, hostiteľský členský štát môže po tom, čo informoval príslušné o...
	Ak príslušný orgán domovského členského štátu nesúhlasí s takýmito opatreniami, ktoré prijal hostiteľský členský štát, môže túto záležitosť postúpiť EBA a požiadať ho o pomoc v súlade s článkom 19 nariadenia (EÚ) č. 1093/2010. EBA môže v takomto prípa...
	3. Príslušné orgány členských štátov, v ktorých sa pobočka nachádza, majú právo preskúmať fungovanie pobočky a požadovať také zmeny, ktoré sú nevyhnutne potrebné na splnenie povinností podľa odseku 2 a ktoré by príslušným orgánom domovského členského ...
	4. Ak má príslušný orgán hostiteľského členského štátu jasné a preukázateľné dôvody usudzovať, že sprostredkovateľ úverov konajúci na jeho území v rámci slobody poskytovať služby porušuje povinnosti vyplývajúce z opatrení prijatých podľa tejto smerni...
	Ak príslušný orgán domovského členského štátu neprijme žiadne opatrenia do jedného mesiaca od doručenia uvedených zistení, alebo ak napriek opatreniam, ktoré prijme príslušný orgán domovského členského štátu, sprostredkovateľ úverov naďalej pokračuje ...
	a) po tom, čo informoval príslušný orgán domovského členského štátu, prijme všetky primerané opatrenia potrebné na ochranu spotrebiteľov a zabezpečenie riadneho fungovania trhov vrátane toho, že porušujúcemu sprostredkovateľovi úverov zabráni iniciova...
	b) môže túto záležitosť postúpiť EBA a požiadať ho o pomoc v súlade s článkom 19 nariadenia (EÚ) č. 1093/2010. EBA môže v takomto prípade konať v súlade s právomocami, ktoré sú mu zverené na základe uvedeného článku.
	5. Členské štáty ustanovia, že ak sprostredkovateľ úverov, ktorému bolo udelené oprávnenie na činnosť v inom členskom štáte, zriadil na jeho území pobočku, príslušné orgány domovského členského štátu môžu pri plnení svojich povinností a po tom, čo in...
	6. Rozdelením úloh uvedených v tomto článku medzi členskými štátmi nie sú dotknuté právomoci členských štátov súvisiace s oblasťami, na ktoré sa nevzťahuje táto smernica, v súlade s ich povinnosťami podľa práva Únie.
	1. Príslušné orgány rôznych členských štátov navzájom spolupracujú, kedykoľvek je to potrebné na účely plnenia ich úloh podľa tejto smernice, pričom uplatňujú svoje právomoci ustanovené v tejto smernici alebo vo vnútroštátnom práve.
	Príslušné orgány poskytujú pomoc príslušným orgánom iných členských štátov. Predovšetkým si navzájom vymieňajú informácie a spolupracujú na všetkých vyšetrovaniach alebo činnostiach dohľadu.
	V záujme uľahčenia a urýchlenia spolupráce, a konkrétnejšie v záujme výmeny informácií, určia členské štáty ako kontaktné miesto na účely tejto smernice jediný príslušný orgán. Členské štáty oznámia Komisii a ostatným členským štátom názvy orgánov, kt...
	2. Členské štáty prijmú potrebné správne a organizačné opatrenia na uľahčenie pomoci uvedenej v odseku 1.
	3. Príslušné orgány členských štátov, ktoré boli určené ako kontaktné miesta na účely tejto smernice v súlade s odsekom 1, si bezodkladne navzájom poskytujú informácie potrebné na účely plnenia úloh príslušných orgánov určených v súlade s článkom 5, s...
	Príslušné orgány, ktoré si na základe tejto smernice vymieňajú informácie s inými príslušnými orgánmi, môžu pri komunikácii uviesť, že tieto informácie sa nesmú zverejniť bez ich výslovného súhlas, pričom v takomto prípade sa tieto informácie môžu vym...
	Príslušný orgán, ktorý bol určený ako kontaktné miesto, môže prijaté informácie zasielať iným príslušným orgánom, avšak nemôže ich zasielať iným orgánom alebo fyzickým či právnickým osobám bez výslovného súhlasu príslušných orgánov, ktoré ich zverejni...
	4. Príslušný orgán môže odmietnuť konať na žiadosť o spoluprácu pri vykonávaní činností vyšetrovania alebo dohľadu alebo pri výmene informácií, ako sa ustanovuje v odseku 3, len ak:
	a) by takéto vyšetrovanie, overovanie na mieste, dohľad alebo výmena informácií mohli nepriaznivo ovplyvniť zvrchovanosť, bezpečnosť alebo verejný poriadok dožiadaného členského štátu;
	b) už bolo iniciované súdne konanie pred orgánmi dožiadaného členského štátu týkajúce sa rovnakých skutkov a rovnakých osôb;
	c) už bol v súvislosti s rovnakými osobami a rovnakými skutkami vynesený v dožiadanom členskom štáte konečný rozsudok.
	V prípade takéhoto odmietnutia príslušný orgán v tomto zmysle informuje žiadajúci príslušný orgán a poskytne mu čo najpodrobnejšie informácie.
	1. Členské štáty ustanovia pravidlá týkajúce sa sankcií uplatniteľných v prípade porušenia vnútroštátnych ustanovení prijatých na základe tejto smernice a prijmú všetky opatrenia potrebné na zabezpečenie ich vykonania. Tieto sankcie sú účinné, primera...
	2. Členské štáty ustanovia, že príslušný orgán môže zverejniť akúkoľvek správnu sankciu, ktorú uloží za porušenie opatrení prijatých pri transpozícii tejto smernice, pokiaľ by takéto zverejnenie závažne neohrozilo finančné trhy alebo nespôsobilo nepr...
	1. Členské štáty zabezpečia, aby sa ustanovili vhodné a účinné postupy vybavovania sťažností a postupy nápravy v rámci mimosúdneho urovnania spotrebiteľských sporov s veriteľmi, sprostredkovateľmi úverov a vymenovanými zástupcami v súvislosti so zmluv...
	2. Členské štáty od subjektov zodpovedných za mimosúdne urovnania spotrebiteľských sporov požadujú, aby spolupracovali v záujme vyriešenia cezhraničných sporov týkajúcich sa zmlúv o úvere.
	1. Komisii sa udeľuje právomoc prijímať delegované akty za podmienok stanovených v tomto článku.
	2. Právomoc prijímať delegované akty uvedené v článku 14 ods. 9 a v článku 17 ods. 8 sa Komisii udeľuje na dobu neurčitú od …28F*.
	3. Delegovanie právomoci uvedené v článku 14 ods. 9 a v článku 17 ods. 8 môže Európsky parlament alebo Rada kedykoľvek odvolať. Rozhodnutím o odvolaní sa ukončuje delegovanie právomoci, ktoré sa v ňom uvádza. Rozhodnutie nadobúda účinnosť dňom nasledu...
	4. Komisia oznamuje delegovaný akt hneď po prijatí súčasne Európskemu parlamentu a Rade.
	5. Delegovaný akt prijatý podľa článku 14 ods. 9 a článku 17 ods. 8 nadobudne účinnosť, len ak Európsky parlament alebo Rada voči nemu nevzniesli námietku v lehote troch mesiacov odo dňa oznámenia uvedeného aktu Európskemu parlamentu a Rade alebo ak p...
	1. Členské štáty prijmú a uverejnia do …29F* zákony, iné právne predpisy a správne opatrenia potrebné na dosiahnutie súladu s touto smernicou. Bezodkladne o tom informujú Komisiu.
	2. Členské štáty uplatňujú ustanovenia uvedené v odseku 1 od ...30F*.
	Členské štáty uvedú priamo v prijatých ustanoveniach alebo pri ich úradnom uverejnení odkaz na túto smernicu. Podrobnosti o odkaze upravia členské štáty.
	3. Členské štáty oznámia Komisii znenie hlavných ustanovení vnútroštátnych právnych predpisov, ktoré prijmú v oblasti pôsobnosti tejto smernice.
	1. Táto smernica sa neuplatňuje na zmluvy o úvere existujúce pred ...*.
	2. Sprostredkovatelia úverov, ktorí už vykonávajú činnosti sprostredkovania úverov uvedené v článku 4 bode 5 pred ...*, a ktorým ešte nebolo udelené oprávnenie na činnosť v súlade s podmienkami stanovenými vo vnútroštátnom práve domovského členského š...
	3. Veritelia, sprostredkovatelia úverov alebo vymenovaní zástupcovia vykonávajúci činnosti upravené touto smernicou pred ...32F*** musia dodržiavať vnútroštátneho právo, ktorým sa transponuje článok 9, do ...**.
	„Ak Komisia prijme regulačný technický predpis, ktorý je totožný s návrhom regulačného technického predpisu predloženým orgánom pre bankovníctvo, je lehota, počas ktorej môže Európsky parlament a Rada vzniesť námietku, jeden mesiac od dátumu oznámenia...
	„Bez toho, aby boli dotknuté právomoci ustanovené v článku 35, príslušný orgán bezodkladne poskytne orgánu pre bankovníctvo všetky informácie, ktoré orgán pre bankovníctvo považuje za potrebné pre svoje vyšetrovanie, a to aj vrátane toho, ako sa akty ...
	Základná rovnica, ktorou sa stanovuje ročná percentuálna miera nákladov, kladie do rovnováhy na ročnom základe celkovú súčasnú hodnotu čerpaných prostriedkov na jednej strane a celkovú súčasnú hodnotu splátok a platieb poplatkov na strane druhej, t. j.:
	,
	kde:
	– X je ročná percentuálna miera nákladov,
	– m je číslo posledného čerpania,
	– k je číslo čerpania, preto 1 ≤ k ≤ m,
	– Ck je výška čerpania k,
	– tk je interval vyjadrený v rokoch a zlomkoch roka medzi dátumom prvého čerpania a dátumom každého nasledujúceho čerpania, preto t1 = 0,
	– m' je číslo poslednej splátky alebo platby poplatkov,
	–  l je číslo splátky alebo platby poplatkov,
	– Dl je výška splátky alebo platby poplatkov,
	– sl je interval vyjadrený v rokoch a zlomkoch roka medzi dátumom prvého čerpania a dátumom každej splátky alebo platby poplatkov.
	Poznámky:
	a) Sumy zaplatené obidvoma zmluvnými stranami v rôznom čase nemusia byť nevyhnutne rovnaké a nemusia byť nevyhnutne zaplatené v rovnakých intervaloch.
	b) Začiatočný dátum je dátum prvého čerpania.
	c) Intervaly medzi dátumami použitými pri výpočtoch sú vyjadrené v rokoch alebo v zlomkoch roka. Rokom sa myslí 365 dní (alebo 366 dní pri priestupných rokoch), 52 týždňov alebo 12 rovnakých mesiacov. Rovnakým mesiacom sa myslí mesiac, ktorý má 30,416...
	Ak intervaly medzi dátumami použitými pri výpočtoch nemožno vyjadriť ako celý počet týždňov, mesiacov alebo rokov, intervaly sa vyjadria ako celý počet jedného z týchto období v kombinácii s počtom dní. Ak sa použijú dni:
	i) počíta sa každý deň vrátane víkendov a sviatkov;
	ii) rovnaké obdobia a potom dni sa počítajú spätne k dátumu počiatočného čerpania;
	iii) dĺžka obdobia vyjadreného v dňoch sa získa vylúčením prvého dňa a započítaním posledného dňa a vyjadrí sa v rokoch vydelením tohto obdobia počtom dní (365 alebo 366 dní) úplného roka počítaného spätne od posledného dňa po rovnaký deň predchádzajú...

	d) Výsledok výpočtu sa vyjadruje s presnosťou aspoň na jedno desatinné miesto. Ak sa hodnota číslice na nasledujúcom desatinnom mieste rovná alebo je väčšia ako 5, hodnota číslice na predchádzajúcom desatinnom mieste sa zvýši o jeden.
	e) Táto rovnica sa dá prepísať pomocou jedného súčtu a tokovej veličiny (Ak), ktorá bude kladná alebo záporná podľa toho, či vyjadruje výbery alebo vklady v obdobiach 1 až n, a vyjadrená v rokoch, t. j.:
	S je súčasný stav tokov. Ak je cieľom zachovať rovnováhu tokov, táto hodnota bude nulová.

	a) ak zmluva o úvere umožňuje spotrebiteľovi čerpať úver ľubovoľne, celková výška úveru sa považuje za vyčerpanú okamžite a v plnom rozsahu;
	b) ak zmluva o úvere stanovuje čerpanie úveru rôznymi spôsobmi s rôznymi poplatkami alebo úrokovými sadzbami úveru, celková výška úveru sa považuje za vyčerpanú s najvyšším poplatkom a úrokovou sadzbou úveru, ktoré sa vzťahujú na najbežnejšie používan...
	c) ak zmluva o úvere umožňuje spotrebiteľovi vo všeobecnosti čerpať úver ľubovoľne, ale ukladá medzi rôznymi spôsobmi čerpania úveru obmedzenie, pokiaľ ide o výšku úveru a dobu, suma úveru sa považuje za vyčerpanú najskorším dátumom ustanoveným v zmlu...
	d) ak sa na obmedzenú dobu alebo pre obmedzenú sumu ponúkajú rôzne úrokové sadzby úveru a poplatky, za úrokovú sadzbu úveru a poplatky pre celú dobu trvania zmluvy o úvere sa považuje najvyššia úroková sadzba úveru a poplatky;
	e) v prípade zmlúv o úvere, pri ktorých sa dohodla fixná úroková sadzba úveru na počiatočné obdobie, na konci ktorého sa určí nová úroková sadzba úveru, ktorá sa bude následne pravidelne upravovať v súlade s dohodnutým ukazovateľom alebo internou ref...
	f) ak sa ešte nedohodla maximálna výška úveru, za maximálnu výšku sa považuje suma 170 000 EUR. V prípade iných zmlúv o úvere ako podmienených záväzkov alebo záruk, ktorých účelom nie je nadobudnúť alebo zachovať právo k nehnuteľnosti alebo pozemku, p...
	g) v prípade iných zmlúv o úvere ako povoleného prečerpania, preklenovacích úverov, zmlúv o úvere so zdieľaním majetku, podmienených záväzkov alebo záruk a zmlúv o úvere na dobu neurčitú, ako sa uvádza v predpokladoch stanovených v písmenách i), j), ...
	i) ak nemožno určiť dátum alebo sumu splátky istiny, ktorú má vykonať spotrebiteľ, predpokladá sa, že splátka sa vykoná k najskoršiemu dátumu ustanovenému v zmluve o úvere a že bude vo výške najnižšej sumy, ktorá sa ustanovuje v zmluve o úvere;
	ii) ak nemožno určiť interval medzi dátumom počiatočného čerpania a dátumom prvej platby spotrebiteľa, predpokladá sa, že ide o najkratší interval;

	h) ak dátum alebo sumu platby, ktorú má spotrebiteľ uskutočniť, nemožno určiť na základe zmluvy o úvere alebo predpokladov stanovených v písmenách g), i), j), k), l) a m), predpokladá sa, že platba sa vykoná v súlade s dátumami a podmienkami, ktoré po...
	i) úrokové poplatky sa platia spolu so splátkami istiny;
	ii) neúrokové poplatky vyjadrené jednou sumou sa platia k dátumu uzavretia zmluvy o úvere;
	iii) neúrokové poplatky vyjadrené ako niekoľko platieb sa platia v pravidelných intervaloch počnúc dňom prvej splátky istiny, a ak výška takýchto platieb nie je známa, predpokladá sa, že ide o rovnaké sumy;
	iv) konečná platba vyrovná zostatok istiny, úrokov a prípadných ďalších poplatkov;

	i) v prípade povoleného prečerpania sa predpokladá, že celková výška úveru sa čerpá naraz v plnej výške a na celú dobu trvania zmluvy o úvere. Ak doba trvania povoleného prečerpania nie je známa, ročná percentuálna miera nákladov sa vypočíta na základ...
	j) v prípade preklenovacieho úveru sa predpokladá, že celková výška úveru sa čerpá naraz v plnej výške a na celú dobu trvania zmluvy o úvere. Ak doba trvania zmluvy o úvere nie je známa, ročná percentuálna miera nákladov sa vypočíta na základe predpok...
	k) v prípade zmluvy o úvere na dobu neurčitú inej ako povolené prečerpanie a preklenovací úver sa predpokladá, že:
	i) v prípade zmlúv o úvere, ktorých účelom je nadobudnúť alebo zachovať práva k nehnuteľnosti, sa úver poskytuje na dobu 20 rokov počnúc dátumom počiatočného čerpania, a že poslednou platbou spotrebiteľa sa vyrovná zostatok istiny, úrokov a prípadne i...
	ii) spotrebiteľ spláca istinu v rovnakých mesačných splátkach, s ktorých vykonávaním sa začne jeden mesiac po dátume počiatočného čerpania. V prípadoch, keď sa istina musí splatiť naraz iba jednou platbou v rámci každého obdobia splatnosti, sa však pr...
	Na účely tohto písmena je zmluva o úvere na dobu neurčitú zmluvou o úvere bez pevne stanovenej doby trvania a zahŕňa úvery, ktoré sa musia splatiť v celosti v rámci určitého obdobia alebo po ňom, ale po splatení možno tieto úvery opäť čerpať;

	l) v prípade podmienených záväzkov alebo záruk:
	i) sa predpokladá, že celková výška úveru sa čerpá v celosti ako jedna suma ku skoršiemu z týchto dátumov:
	a) k najneskoršiemu dátumu čerpania povolenému podľa zmluvy o úvere, ktorá je potenciálnym zdrojom podmieneného záväzku alebo záruky; alebo
	b) v prípade prolongovanej zmluvy o úvere, na konci počiatočného obdobia pred prolongáciou zmluvy;


	m) v prípade zmlúv o úvere so zdieľaním majetku:
	i) sa predpokladá, že k platbám zo strany spotrebiteľov dochádza k najneskoršiemu dátumu alebo dátumom povoleným podľa zmluvy o úvere;
	ii) sa predpokladá, že percentuálne zvýšenia hodnoty nehnuteľnosti, ktorou je zabezpečená zmluva o úvere so zdieľaním majetku, a miera akéhokoľvek indexu inflácie uvedeného v zmluve sú percentuálnou hodnotou rovnajúcou sa vyššej z hodnôt, ktorými sú a...

	Vysvetlí sa vzorec použitý pre revíziu úrokovej sadzby úveru a jej jednotlivých zložiek (napr. referenčnej sadzby, rozpätia úrokovej sadzby). Veriteľ uvedie, napríklad prostredníctvom adresy webového sídla, kde možno nájsť ďalšie informácie o indexoch...
	a) „maximálnu výšku úveru, ktorý môže poskytnúť v pomere k hodnote nehnuteľnosti“, označiac pomer výšky úveru k hodnote nehnuteľnosti. Tento pomer sa doplní o príklad maximálnej sumy v absolútnom vyjadrení, ktorú si možno požičať vzhľadom na danú hodn...
	b) „minimálnu hodnotu nehnuteľnosti, ktorú veriteľ požaduje v prípade poskytnutia sumy uvedenej v príklade“.
	V prípade variabilnej úrokovej sadzby úveru informácie obsahujú: a) predpoklady použité pri výpočte ročnej percentuálnej miery nákladov; b) prípadne uplatniteľné maximálne a minimálne limity a c) upozornenie, že variabilita úrokovej sadzby môže ovply...
	Ak spotrebiteľ oznámil veriteľovi jeden alebo viac prvkov svojho preferovaného úveru, ako napríklad dobu trvania zmluvy o úvere a celkovú výšku úveru, veriteľ tieto prvky podľa možností použije; ak sa v zmluve o úvere stanovujú rôzne spôsoby čerpania ...
	Ak sa ako podmienka poskytnutia úveru, pri ktorom sa platia len úroky, zabezpečeného záložným právom k nehnuteľnosti alebo iným porovnateľným zabezpečením, od spotrebiteľa požaduje, aby sa zaviazal k viazanému sporiacemu produktu, uvedie sa výška a fr...
	Ak má spotrebiteľ právo dostať revidovanú amortizačnú tabuľku, uvedie sa toto právo spolu s podmienkami, za akých si ho spotrebiteľ môže uplatňovať.
	Ak je zmluva o úvere poskytovaná v balíku s ďalšími produktmi, veriteľ uvedie hlavné prvky týchto ďalších produktov a jasne stanoví, či má spotrebiteľ právo vypovedať zmluvu o úvere alebo produkty v balíku samostatne, za akých podmienok a s akými dôsl...
	a) primerané znalosti o úverových produktoch v rámci článku 3 a o doplnkových službách, ktoré sa s nimi zvyčajne ponúkajú;
	b) primerané znalosti právnych predpisov týkajúcich sa spotrebiteľských zmlúv o úvere, a predovšetkým ochrany spotrebiteľov;
	c) primerané znalosti a porozumenie postupu kúpy nehnuteľností;
	d) primerané znalosti o oceňovaní zábezpeky;
	e) primerané znalosti o organizácii a fungovaní katastrov nehnuteľností;
	f) primeranú znalosť trhu v príslušnom členskom štáte;
	g) primerané znalosti etických noriem v odvetví;
	h) primeranú znalosť postupu posudzovania úverovej bonity spotrebiteľa alebo prípadne odbornú spôsobilosť na posudzovanie úverovej bonity spotrebiteľa;
	i) primeranú úroveň finančnej a ekonomickej odbornej spôsobilosti.
	a) odbornej kvalifikácie, napr. diplomu, akademického titulu, odbornej prípravy, skúšok odbornej spôsobilosti, alebo
	b)  odbornej skúsenosti, ktorá sa môže vymedziť ako minimálny počet rokov odpracovaných v oblastiach súvisiacich s tvorbou, distribúciou alebo sprostredkovaním úverových produktov.
	Po ...35F* sa určenie primeranej úrovne znalostí a odbornej spôsobilosti nebude zakladať výlučne na spôsoboch uvedených v písmene b) prvého pododseku.

