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1. Na zékladé evropské architektonické soutéze urcila porota jako vitéze projekt vypracovany

1" Association Samyn & Partners (BE), Studio Valle Projettazioni (IT) a Buro Happold (UK).

S ohledem na tento vysledek se Rada vyzyva, aby se vyjadrila ohledné pokra¢ovani projektu

,Résidence Palace®. V této souvislosti ma Rada k dispozici:

- informativni poznamku uvadéjici rovnéz zapis rozhodnuti poroty (dokument 12078/05
IMM 2):

- navth Memoranda o porozuméni (Memorandum of Understanding), vypracovany
belgickymi organy a generdlnim sekretariatem Rady, ktery stanovi zavazny pravni
’ v ror ¥ -1
ramec pro pokracovani ve véci .

Tento dokument byl zveiejnén oddélene.
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2. Je tfeba uvést, ze projekt vybrany porotou soutéze jako vitézny zahrnuje tyto podstatné znaky:

- zachovani a renovace historické ¢asti Résidence Palace z roku 1925;

- demolice casti ze Sedesatych let 20. stoleti a podzemniho parkovisté¢ (pod nynéjSim
travnikem);

- kancelafe uréené zejména pro predsednictvi, delegace a generalni sekretariat Rady jsou
umistény ve zrenovované historické ¢asti, ktera je rozsitena o priichozi ¢ast;

- nova dvandctipatrova ¢ast ve tvaru elipsy na misté nynéjsiho travniku mezi Résidence
Palace a rue de la Loi obsahuje zasedaci mistnosti a slavnostni saly;

- spole¢né zaklady dvou vyse uvedenych ¢asti budou obsahovat poloverejné zazemi jako
vstupy a hlavni restauraci;

- nové podzemi zahrnuje parkovaci mista pro vozidla hodnostait a jejich doprovod, jakoz
i technické a skladovaci prostory;

- nové eliptické prostory bude zakryvat velkd prosklend fasdda umisténa na severni a
vychodni stran¢, ktera bude tvofit atrium nad vstupy a hlavni restauraci.

Tento projekt déale stanovi, ze budova Résidence Palace bude spojend s budovou Justus

Lipsius:

- v podzemi pro zbozi;

- na urovni zluté kavarny pro tisk;

- ve 35. patie pro delegace.
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Pokud jde o naklady na prace (viz fadek ¢. 5 v tabulce nize), projekt vybrany porotou je
odhadovéana na zhruba 190 miliénd eur' (hodnota dne 1. ledna 2004). Tyto naklady jsou
bezpochyby vyssi nez ,objektivni naklady” 170 milioni eur stanovené v ramci
architektonické soutéze. Tento rozdil vyplyva zejména z nasledujicich faktord: rozloha o
priblizné 5 % v&tsi nez rozloha predb&zné stanovena’, uplna demolice/rekonstrukce pater a

podzemi v &astech budovy ze Sedesatych let 20. stoleti’, jakoZ i lepsi feSeni nesnazi pfi

stavebnich pracich v podzemi.

No Description March 2004 estimate October 2005 Grounds for the change
7358/04 estimate
after verification by
QSs
1 Architectural design competition 1000 000 735000 | Real costs
2 Contracting authority: studies, 4590 000 6805 000 | Increased tasks resulting from the MoU
checks
Permit 5625 000 5871000 | Increased surface to be reconstructed
Architectural and engineering 22950 000 22986 000 | Fallin fees
studies
5 Works, including: 168 000 000 191 551 000 | Cost estimate of the winning project
(a) | - asbestos removal 3000 000 3000 000 Capped cost
(b) | - demolition 10 000 000 4 660 000 Overestimate
(c) | - reconstruction and renovation 140 000 000 166 750 000 Increased m? to be demolished and reconstructed
(d) | - works contingencies 15 000 000 17 141 000 10% of the cost of 5(b) and (c)
6 Overall contingencies (Council 13 075 000 13 075 000 | Council reserve, including EUR 10 million for security
reserve)
Total estimate 215 240 000 241 023 000 | EUR million at 1.1.2004 prices
Z toho vyplyva, ze prvotni odhad celkovych nakladl na provedeni, vypracovany v roce 2004
a uvadgjici 215 milioni eur, musi byt od nynéjska zvysen na 240 miliona eur (hodnota dne 1.
ledna 2004). Je tieba vzit na védomi, Ze tento posledni odhad stale zahrnuje zalohu okolo
10 % na neptedvidané naklady na prace a rozpoctovou rezervu okolo 5 % celkovych nakladi.
1 , . vy s .
Odhad vypracovany autory projektu a ovéieny Quantity Surveyors.
2 ’ v ’ o1 . . r vr o v v
Toto navyseni vyplyva z architektonické koncepce budovy a slouzi ptredevsim k lepSimu
roz¢lenéni a organizaci prostor, pficemz by zaroven mohlo byt ¢aste¢né urceno funkénim
prostoram.
3 v . v s v Ve s v s e rowr e v v Ie . e v v o.r
Je tieba si uvédomit, Ze vSichni ucastnici druhé ¢asti soutéze planovali demolici téchto ¢asti.
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Srovnani nize uvedené tabulky s tabulkou uvedenou v pfiloze VIII dokumentu 7358/04

ukazuje, ze celkové odhady nakladi na nabyvéani a najjem nemovitosti pro obdobi novych

finan¢nich vyhledd (2007-2013) zastavaji neménné. Zvyseni celkovych ndkladli na projekt

neovliviiuje negativné finan¢ni vyhledy Rady béhem pristich let.

DGAI

Expenditure (EUR million) Estimates (EUR million) (4)
Item 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Frére-Orban
- rent plus taxes 2,81 2,81 2,83 2,88 2,94 3,00 1,50
Kortenberg
- rent plus taxes 3,76 3,84 3,91 3,99 4,47 4,56 4,65 4,74 4,84 4,94 5,03 5,13 2,57
Espace Rolin
- rent plus taxes 3,67 5,56 5,67 5,78 1,47
Woluwe Heights
- rent plus taxes 1,50 3,51 3,58 1,83
Lex
- instalments 8,50 51,00 53,90 13,50
- ground rent (1) 6,24 6,36 6,49 6,62 6,75 6,89 7,03 717 7,31
Créche
- ground rent (2) 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08 1,10 1,13 1,15 1,17 1,19
Résidence Palace
- instalments 13,50 13,50 13,50 13,50 13,50 13,50
- ground rent (3) 10,84 11,05 11,28
TOTAL (EUR million) 6,57 18,82 64,80 69,95 31,27 31,61 27,05 25,79 26,04 26,29 26,55 24,15 21,96 19,78
(1) Lex: completion cost (2003): 233,00
Estimate of amount to be financed (2007): 119,42 (taking into account instalments paid at 6.10.2005 and the instalment already provided for in the 2006 budget)
(2) Créche: completion cost (2004): 17,50
Estimate of amount to be financed (2007): 19,12
(3) RP: completion cost (2004): 240,00
Estimate of amount to be financed (2013): 207,46
(4) Estimated annual increase of rents and ground rents: 2%
Estimated review of costs and interim interest 3%
Estimated annual ground rent/amount to be financed: 0,05224
4.  Pokud jde o lhity, belgické organy uvedly, ze projekt bude moci byt dokoncen v Cervenci
2013.
Je tieba vzit na védomi, Ze tato lhita, ve srovnani s terminy stanovenymi v roce 2004 zna¢né
delsi (obsazeni budovy v listopadu 2010), se jevi nevyhnutelnou z celé fady divodui obtizné
rozpoznatelnych v dob¢, kdy byl projekt Evropskou radou schvalovan. Tedy:
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- slozitost programu a piekdzky na misté, jakoz i nezbytné lhlity pro rizné ¢asti soutéze
zaprtiCinily, Ze soutéz trvala o Sest mésict déle, nez bylo piivodné planovanych devét
meésici;

- s ohledem na objem planovanych demolici a rekonstrukei, jakoz i z toho divodu, ze
jedna ¢ast budovy je zapsana jako historicka pamatka, je tfeba pied ziskanim povoleni
nechat vypracovat studii dopadi a studii kulturni pamatky, coz bude trvat priblizn¢ dva
roky;

- faze vyzvy k podavani nabidek na stavebni prace nemiize zacit diive nez bude, s
ohledem na pozadavky stanovené ve vyse uvedené studii dopadl a na pozadavky
sdélené u prilezitosti vydani povoleni z hlediska zivotniho prostfedi, kulturniho dédictvi
a urbanismu, pfijata zadavaci dokumentace.

5. Rozpoctovy vybor, vyzvany k podéani svého stanoviska k projektu, dosel na svém zasedani
dne 10. listopadu 2005 k témto zavérim:

,,Rozpoctovy vybor, opiraje se o podklady dané mu k dispozici sekretaridtem Rady, vyjadiuje
své znepokojeni nad navrhovanymi zna¢nymi navySenimi, pokud jde o celkovy rozpocet
budovy. Podle Rozpoc¢tového vyboru by mély byt stropy nakladi v zdsadé povazovany za
absolutni maxima, a nikoliv za pokyny, a dale skutec¢nosti sdélené k tomuto dni jeste
neodtvodiuji navyseni o 11,6 % celkovych nakladd. Rozpoctovy vybor se dale domniva, ze
lhiita pro provedeni projektu by neméla byt prodlouzena, protoze by to zpiisobilo dodate¢né
naklady.

’

Ucinna, pfisnd a pravidelna kontrola tohoto projektu je stile nezbytnd. Doporucujeme tedy,
aby sekretariat predlozil kazdych Sest mésict zpravu prislusnym pracovnim skupindm Rady
(Skupiné Antici a Rozpoc¢tovému vyboru). Tyto zpravy by mély obsahovat piesné
podrobnosti o ndkladech a rozvrhu praci, o pokroku ve stavebnich pracich a o
predpokladanych vydajich vzhledem k sou¢asnym ptedpokladiim. V ptipad¢ znacnych
prekroceni by mély byt co nejrychleji predlozeny priubézné zpravy.

Je vhodné podrobit vSechny projekty podrobnému prezkoumani za ucelem ovéieni, zda jsou
zcela v souladu s finan¢nim natizenim, zvlasté s ustanovenimi tykajicimi se smluvnich dohod.
Ptesto, ze doporucuje Skupiné Antici pfijmout tento navrh, v budoucnosti se Rozpoctovy
vybor vyjadii proti ptijeti projektl piekracujicich stropy stanovené pro naklady.
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6.

S ohledem na dostupné podkladové informace a rovnéz na stanovisko Rozpocétového vyboru

Skupina Antici navrhuje Coreperu vybidnout Radu, aby:

vyzvala belgické organy k pokracovani projektu Résidence Palace, zejména uzavienim
smlouvy o studii s vitézem soutéze: Association Samyn & Partners, Studio Valle

Progettazioni, Buro Happold;

vyzvala tyto organy, aby nechaly vitézny projekt pozménit s ohledem na funkéni,

bezpecnosti a technické pripominky vypracované generalnim sekretariatem Rady;

se rozhodla podepsat Memorandum o porozumeéni s belgickym stitem a zmocnila

zastupce generalniho tajemnika pro tento ucel;

potvrdila, ze ¢astka 240 miliond eur (hodnota dne 1. ledna 2004) a lhtita do Cervence
2013 pro provedeni projektu podle dohodnutych norem jsou v zésad¢ absolutni maxima,

a nikoliv pokyny, a Ze je dilezité tato maxima striktné dodrzovat;

nasledné povéfila zajisténim provedeni projektu Résidence Palace generalni sekretariat
Rady, ktery tudiz musi podéavat kazdych Sest mésicti Skupiné Antici a Rozpoctovému
vyboru zpravu obsahujici ptfesné udaje o ndkladech a rozvrhu praci, pokroku ve
stavebnich pracich a ptedpoklddanych vydajich vzhledem k soucasnym ptedpokladim.

V ptipad¢ znac¢nych prekroceni by mély byt co nejrychleji predlozeny prubézné zpravy;

znovu zopakovala, ze bez predchoziho souhlasu Rady nemtze byt v Zadném piipade

provedena jakakoliv zména nakladt nebo lhiity.
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